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Secretaria General
Fecha Firma: 24/07/2026

Ayuntamiento de Alcala la Real

Expte.: 6330/2023

DILIGENCIA DE SECRETARIA.- Se extiende por mi, la secretaria general del
Ayuntamiento de Alcala la Real la presente diligencia para hacer constar que los siguientes
documentos (estudio ambiental) correspondiente al Proyecto de Plan Parcial de Ordenacion
sector-8 del Llano Mazuelos T.M Alcala la Real ha sido aprobado inicialmente en la sesion
ordinaria celebrada por la Junta de Gobierno Local el dia 21 de julio de 2026

Y para que asi conste, se firma en Alcald la Real en al fechade la firma
electronica.

Ayuntamiento de Alcala la Real
Plaza del Ayuntamiento, 1, ALCALA LA REAL. 23680 (Jaén). Tfno. 953580000. Fax:
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PLAN PARCIAL S-8. AMPLIACION LLANO DE MAZUELOS.
ALCALA LA REAL, JAEN.

Abril de 2026

Promotor: Taghleef Industries
Equipo redactor:
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Estudio Ambiental Estratégico
Plan Parcial S-8. Ampliacion Llano de Mazuelos
Alcald la Real, Jaén
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Estudio Ambiental Estratégico
Plan Parcial S-8. Ampliacion Llano de Mazuelos
Alcald la Real, Jaén

0. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

0.1. Introduccion

Este Plan Parcial tiene su antecedente en la Modificacion n2 5 del Plan General de
Ordenacién Urbana n2 5 aprobada por la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Jaén, en sesién celebrada el 12 de julio de 2005, en la que
acordé aprobar definitivamente la Revisién-Adaptacion del PGOU de Alcald la Real,
publicandose en el BOJA n2 46 del 29 de marzo del 2006 la Resolucion de aprobacion
definitiva.

Dicha modificacidon se redacté con el objetivo de posibilitar la localizacién en el Poligono Llanos
de Mazuelos de las factorias de Condepols y Derprosa, ubicados en el nucleo de Alcala la Real
en una parcela de 36.000 m2 de superficie, al no poderse implantar nuevas instalaciones en
este espacio.

0.2 Antecedentes

Respecto a los antecedentes, con el objeto de posibilitar la localizacién en el Poligono Llano de
Mazuelos de las factorias de Condepols y Derprosa se llevé a cabo la modificacién n2 5 del
PGOU de Alcala la Real. Esta se aprobd definitivamente por la Comisién Provincial del
Territorio y Urbanismo de Jaén, en sesidn del 12 de julio de 2005, publicandose la resolucion
de aprobacidn definitiva en el BOJA n2 46 del 29 de marzo del 2006.

En la tramitacién ambiental, esta modificacion n2 5 del PGOU de Alcald la Real se inicia con
fecha 22/01/2009 con la remision por parte del Ayuntamiento de la localidad de Estudio de
Impacto Ambiental y documento de planeamiento. A partir de este momento, el
procedimiento ambiental prosigue con los siguientes hitos:

— 04/03/2009: requerimiento de documentacion complementaria.

— 03/04/2009: se remite certificado de exposicion al publico en el BOP n? 241 de
17/10/2008 y Diario Ideal de Jaén de fecha 24/10/2009 en el que se determina que no
se han presentado alegaciones una vez finalizado el plazo de exposicion.

— 04/05/2009: se remite certificado de pleno de aprobacidn inicial de fecha 11/09/2008
y resto de documentacién solicitada

— 04/03/2009: consultas previas a diferentes organismos.

— 03/07/2009: emision de Informe Previo de Valoracién Ambiental, remitido el
10/07/2009

— 19/11/2009 y sucesivas: varios requerimientos de documentacién complementaria
para dar cumplimiento al Informe Previo de Valoracion Ambiental. Se completa la
documentacion con fecha 17/09/2010

Finalmente, el 26/10/2010, la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en
Jaén emitié un Informe de Valoracidn Ambiental relativo a la modificacién n2 5 del PGOU
(Expediente EAP-2/2009), en el que se declara a los solos efectos ambientales “Viable”,
siempre y cuando se cumplan las especificaciones indicadas en el documento urbanistico, en el
Estudio de Impacto Ambiental y en el condicionado de dicho Informe de Valoracién Ambiental.
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Estudio Ambiental Estratégico
Plan Parcial S-8. Ampliacion Llano de Mazuelos
Alcald la Real, Jaén

Las determinaciones incluidas en este uUltimo han sido integradas y desarrolladas en el Plan
Parcial de Ordenacion del Sector.

De conformidad con lo establecido en la normativa vigente, dicha Declaracion Ambiental ha
perdido su vigencia, aun habiéndose producido la aprobacion del instrumento de
planeamiento, al no haberse iniciado ni desarrollado actuacion alguna destinada a su ejecucion
dentro del plazo legalmente previsto. La ausencia de ejecucion efectiva del plan determina la
caducidad de la Declaracion Ambiental, al quedar sin efecto las condiciones ambientales
evaluadas, resultando procedente la tramitacion de una nueva evaluacién ambiental en caso
de pretenderse su desarrollo conforme a la normativa ambiental vigente.

A este respecto, el nuevo proceso comienza el 05/03/2024 con la entrada en la Delegacidn
Territorial de Desarrollo Sostenible en Jaén de la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental
Estratégica Ordinaria del documento “Plan Parcial S-8 Llano de Mazuelos”, formulada por el
Ayuntamiento de Alcala la Real a instancias de Taghleef Industries, S.L.U.

Tras el examen de la documentacidn, se requirieron varias subsanaciones entre abril y
septiembre de 2024, debido a documentacién incompleta y deficiencias detectadas, quedando
finalmente completo el expediente en fecha 07/10/2024. La documentacién aportada incluye
la justificaciéon y memoria del Avance del Plan Parcial, la correspondiente planimetria y el
Documento Inicial Estratégico. Mediante Resolucion de 23/10/2024, se admitid a tramite la
solicitud, al estar el plan sometido a evaluacién ambiental estratégica ordinaria, procediéndose
asimismo a la consulta a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas.

Concluido el plazo de consultas, de acuerdo con el articulo 40.5.d) de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, se emitid el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico con fecha
31/03/2025, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacidn que
debe tener el Estudio Ambiental Estratégico.

0.3 Justificacion del cumplimiento del Documento de Alcance

El Estudio Ambiental Estratégico deberd identificar, describir y evaluar los posibles efectos
significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la aplicacién del planeamiento
urbanistico propuesto, asi como unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta sus objetivos y ambito territorial, con el fin de prevenir o
minimizar los efectos adversos sobre el medio ambiente de la aplicacidon del mismo.

La evaluacion ambiental de planes y programas pretende incorporar criterios de sostenibilidad
en la toma de decisiones estratégicas, resultando un procedimiento indispensable para la
proteccién del medio ambiente.

La directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001,
relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente, y la directiva 2011/92/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 13 de
diciembre, de evaluacién de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados
sobre el medio ambiente, establecen la Evaluacion Ambiental Estratégica como un
instrumento de prevencidn plenamente consolidado.

Estas directivas se trasladaron a la legislacién estatal en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental, reuniendo en un Unico texto el régimen juridico de la evaluacién de
planes, programas y proyectos.
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Estudio Ambiental Estratégico
Plan Parcial S-8. Ampliacion Llano de Mazuelos
Alcald la Real, Jaén

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién de Impacto Ambiental, ley estatal de
caracter bdsico, establece en su articulo 20, que el contenido del Estudio Ambiental
Estratégico, tanto de planes y programas como de instrumentos de planeamiento urbanistico,
contendrd como minimo la informacién contenida en su Anexo IV.

En el caso de la normativa autondmica, la evaluacion ambiental estratégica se incorpord a la
ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, que en su
articulo 40.2 establece qué instrumentos de ordenacion urbanistica se encuentran sometidas a
evaluacidon ambiental estratégica ordinaria, entre ellos los planes parciales de ordenacion.

El articulo 38 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental (Ley
GICA), establece que el promotor elaborard, teniendo en cuenta el Documento de Alcance, el
Estudio Ambiental Estratégico, que contendra como minimo la informacién contenida en el
Anexo II.C) Contenido del Estudio Ambiental Estratégico de planes y programas, de la citada

ley.

Asimismo, en el apartado de Anexos de la Ley GICA, también se encuentra el Anexo Il. B)
Estudio Ambiental Estratégico de los instrumentos de planeamiento urbanistico, que indica el
contenido del Estudio Ambiental Estratégico de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Con objeto de dar adecuado cumplimiento tanto a la normativa estatal, de caracter bdsico,
como a la normativa autonémica, el contenido del presente Estudio Ambiental Estratégico es
el establecido en el Anexo II.C) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, incluyendo ademas lo
establecido en el Anexo II.B) de la misma, las determinaciones indicadas en el Documento de
Alcance en relacién a la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion.

A continuacidn, se procede a contrastar los contenidos senalados en los anexos Il.C y II.B, a fin
de unificar el indice del Estudio Ambiental Estratégico y evitar duplicidades:

Anexo II.C Anexo |I.B

Un esbozo del contenido, objetivos principales Descripcion de las determinaciones del
del plan o programa y relaciones con otros planeamiento. La descripcidn requerida
planes y programas conexos. habra de comprender:

a) Ambito de actuacién del planeamiento.

b) Exposicion de los objetivos del
planeamiento (urbanisticos y
ambientales).

¢) Localizacion sobre el territorio de los
usos globales e infraestructuras.

d) Descripcién pormenorizada de las
infraestructuras asociadas a gestion del
agua, los residuos y la energia. Dotaciones
de suelo.

e) Descripcidn, en su caso, de las distintas
alternativas consideradas.

Los aspectos relevantes de la situacién actual Estudio y andlisis ambiental del territorio
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Estudio Ambiental Estratégico
Plan Parcial S-8. Ampliacion Llano de Mazuelos
Alcald la Real, Jaén

del medio ambiente y su probable evolucién en
caso de no aplicacion del plan o programa.

Las caracteristicas medioambientales de las
zonas que puedan verse afectadas de manera
significativa y su evolucidn, teniendo en cuenta
el cambio climatico esperado en el plazo de
vigencia del plan o programa.

Cualquier problema medioambiental existente
que sea importante para el plan o programa,
incluyendo en particular los problemas
relacionados con cualquier zona de especial
importancia medioambiental, como las zonas
designadas de conformidad con la legislacién
aplicable sobre espacios naturales y especies
protegidas y los espacios protegidos de la Red
Natura 2000.

afectado:

a) Descripcion de las unidades
ambientalmente homogéneas del
territorio, incluyendo la consideracién de
sus caracteristicas paisajisticas y
ecoldgicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural y el analisis de la
capacidad de uso (aptitud y
vulnerabilidad) de dichas unidades
ambientales.

b) Andlisis de necesidades y disponibilidad
de recursos hidricos.

c) Descripcidn de los usos actuales del
suelo.

d) Descripcion de los aspectos
socioecondmicos.

e) Determinacion de las areas relevantes
desde el punto de vista de conservacion,
fragilidad, singularidad, o especial
proteccion.

f) Identificacion de afecciones a dominios
publicos.

g) Normativa ambiental de aplicaciéon en el
ambito de planeamiento.

Los objetivos de proteccion medioambiental
fijados en los ambitos internacional,
comunitario, estatal y de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, que guarden relacién
con el plan o programa y la manera en que tales
objetivos y cualquier aspecto medioambiental

se han tenido en cuenta durante su elaboracion.

Los probables efectos significativos en el medio
ambiente, considerando aspectos como la
biodiversidad, la poblacién, la salud humana, la
fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los
factores climaticos, su incidencia en el cambio
climatico, los bienes materiales, el patrimonio
cultural, incluyendo el patrimonio
arquitecténico y arqueoldgico, el paisaje y la
interrelacién entre estos factores. Se deberan
analizar de forma especifica los efectos

Identificacion y valoracion de impactos:

b) Identificacién y valoracién de los
impactos inducidos por las
determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando especial atencion
al patrimonio natural, dreas sensibles,
calidad atmosférica, de las aguas, del suelo
y de la biota, asi como al consumo de
recursos naturales (necesidades de agua,
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Estudio Ambiental Estratégico
Plan Parcial S-8. Ampliacion Llano de Mazuelos
Alcald la Real, Jaén

secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto,
medio y largo plazo, permanentes y temporales,
positivos y negativos.

energia, suelo y recursos geoldgicos), al
modelo de movilidad/accesibilidad
funcional y a los factores relacionados con
el cambio climatico.

Las medidas previstas para prevenir, reducir y,
en la medida de lo posible, compensar cualquier
efecto negativo importante en el medio
ambiente de la aplicacion del plan o programa,
incluyendo aquellas para mitigar su incidencia
sobre el cambio climatico y permitir su
adaptacion al mismo

Establecimiento de medidas de proteccion y
correccion ambiental del planeamiento:

a) Medidas protectoras y correctoras,
relativas al planeamiento propuesto.

b) Medidas especificas relacionadas con el
consumo de recursos naturales y el
modelo de movilidad/accesibilidad
funcional.

¢) Medidas especificas relativas a la
mitigacion y adaptacién al cambio
climatico

Un resumen de los motivos de la seleccion de
las alternativas contempladas y una descripcién
de la manera en que se realizd la evaluacion,
incluidas las dificultades (como deficiencias
técnicas o falta de conocimientos y experiencia)
qgue pudieran haberse encontrado a la hora de
recabar la informacion requerida.

Una descripcidn de las medidas previstas para el
seguimiento y control de los efectos
significativos de la aplicacion de los planes y
programas.

Plan de control y seguimiento del
planeamiento:

a) Métodos para el control y seguimiento
de las actuaciones, de las medidas
protectoras y correctoras y de las
condiciones propuestas.

b) Recomendaciones especificas sobre los
condicionantes y singularidades a
considerar en los procedimientos de
prevencion ambiental exigibles a las
actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

Un resumen de caracter no técnico de la
informacidn facilitada en virtud de los parrafos
precedentes.

Sintesis. Resumen facilmente comprensible
de:

a) Los contenidos del planeamiento y de la
incidencia ambiental analizada.
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Estudio Ambiental Estratégico
Plan Parcial S-8. Ampliacion Llano de Mazuelos
Alcald la Real, Jaén

b) El plan de control y seguimiento del
desarrollo ambiental del planeamiento.

Un informe sobre la viabilidad econdémica de las
alternativas y de las medidas dirigidas a
prevenir, reducir o paliar los efectos negativos
del plan o programa.

Considerando los contenidos de ambos anexos, los contenidos del presente Estudio de
Impacto Ambiental son los siguientes:

1.

Descripcion de la modificacidn y sus determinaciones
1.1. Justificacion y necesidad del plan

1.2. Ambito y contenido de la ordenacién propuesta
1.3. Clasificacion y calificacion del suelo

1.4. Infraestructuras y servicios previstos

Marco normativo y de planificacion

2.1. Normativa ambiental de aplicacion

2.2. Planeamiento territorial y urbanistico vigente

2.3. Relacidn con estrategias regionales, planes y programas conexos
2.4. Integracién del principio de desarrollo territorial y urbano sostenible

Objetivos del Plan Parcial

3.1. Objetivos urbanisticos

3.2. Objetivos ambientales

3.3. Objetivos socioecondmicos
3.4. Indicadores de evaluacién

Analisis de alternativas

4.1. Criterios para la definicion de alternativas
4.2. Descripcion de las alternativas consideradas
4.3. Andlisis de las alternativas estudiadas

4.4. Justificacién de la alternativa seleccionada

Estudio y analisis ambiental del territorio afectado

5.1. Caracterizacion general del entorno. Evolucion previsible del medio sin aplicacién del
Plan Parcial

5.2. Estudio ambiental del territorio afectado

5.3. Unidades ambientalmente homogéneas

5.4. Valoracidn de la capacidad de uso del ambito del Plan Parcial

5.5. Identificacién de afecciones a dominios publicos

Identificacién y valoracién de impactos
6.1. Identificacién y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones de la
alternativa seleccionada
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6.2. Repercusion de las determinaciones de la modificacién sobre el cambio climatico.
Evaluacién de la huella de carbono asociada al Plan Parcial
6.3. Analisis de los riesgos ambientales derivados de la innovacion. Seguridad ambiental

7. Establecimiento de medidas de proteccién y correccién ambiental
7.1. Medidas preventivas
7.2. Medidas correctoras
7.3. Medidas especificas relativas a la mitigacién y adaptacién al cambio climatico
7.4. Medidas compensatorias

8. Programa de vigilancia y seguimiento ambiental
8.1. Objetivos del programa
8.2. Indicadores de seguimiento
8.3. Medidas de control y seguimiento
8.4. Cronograma de seguimiento
8.5. Informes y periodicidad
8.6. Administracidon responsable
8.7. Presupuesto del programa

9. Sintesis
9.1. Descripcidn sintética del plan
9.2. Principales efectos ambientales
9.3. Medidas adoptadas
9.4. Conclusiones finales
9.5. Plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental de la modificacion

10. Documentacion grafica y anexos
10.1. Cartografia ambiental y de ordenacién
10.2. Anexo. Estudio acustico

Asimismo, en virtud del articulo 16. Capacidad técnica y responsabilidad del autor de los
estudios y documentos ambientales, de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, en relacion con el
articulo 40.5.e) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, el promotor garantizard que el Estudio
Ambiental Estratégico y demas estudios ambientales elaborados en el marco de la Evaluacién
Ambiental Estratégica, sean realizados por personas que posean la capacidad técnica suficiente
de conformidad con las normas sobre cualificaciones profesionales y de la educacién superior,
y tendrdn la calidad y exhaustividad necesarias para cumplir las exigencias de esa ley.

En este sentido, el presente Estudio Ambiental Estratégico esta realizado por:

— Gloria Pareja Cano. Licenciada en Biologia.
— Stela M2 Alcantara Guerrero. Licenciada en Biologia.

Se finaliza la redaccién del mismo el 13 de abril de 2026. Mediante la firma del presente
documento, las personas identificadas como autoras de éste se declaran responsables de su
contenido y de la fiabilidad de la informacion, excepto en lo que se refiere a datos recibidos de
la Administracién de forma fehaciente.
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La promotora de la modificacidon es la Junta de Compensacién del sector de suelo urbanizable
sectorizado S-8 (ampliaciéon “Llano Mazuelos” , y el drgano responsable de la tramitacién
ambiental del procedimiento es el Ayuntamiento de Alcala La Real.

En el Documento de Alcance emitido el 31/03/2025 por la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente de Jaén, se detallan los aspectos generales y
especificos a considerar en el Estudio Ambiental Estratégico.

Los aspectos generales que el citado documento considera de especial relevancia han sido
contestados en el presente Estudio Ambiental Estratégico y son los siguientes:

* Se ha tenido en cuenta una adecuada integracion de los aspectos ambientales
expuestos en el documento de alcance, haciéndolos compatibles con la ordenacion
finalmente propuesta.

* Se ha considerado el marco establecido en la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad
Urbana, relacionando los objetivos urbanisticos, ambientales y socioecondmicos del
presente estudio ambiental estratégico y los objetivos que le sean de aplicacion de la
citada estrategia, especialmente los referentes a desarrollo urbano, movilidad y
accesibilidad, edificacién, metabolismo urbano y biodiversidad.

* La memoria del Plan Parcial incorpora los objetivos de sostenibilidad, diferenciando
entre objetivos urbanisticos, objetivos ambientales y objetivos socioecondémicos, asi
como las alternativas y los criterios de seleccidon y justificacién de la alternativa
seleccionada.

* Respecto a las fuentes de informacidn ambiental consultadas, incluyendo la
informacion geografica y las afecciones territoriales y ambientales, han sido las
siguientes:

o Ministerio para la Transicion Ecoldgica (MITECO)

(@]

Instituto Geografico Nacional

(@]

Instituto Geolégico y Minero de Espafia

o

Instituto Nacional de Estadistica

o

Red de Informacion Ambiental de Andalucia (REDIAM)
o Diputacioén de Jaén

* Se ha justificado de forma razonada la eleccion de la ordenacion propuesta, resultado
del estudio comparado, pormenorizado y suficiente de las diferentes alternativas
atendiendo a los potenciales impactos de cada una de ellas sobre el medio ambiente.
Para ello, se ha incluido un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas
contempladas y una descripcion de la manera en que se realizo la evaluacién, incluidas
las dificultades que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacién
requerida.

* Las alternativas se han analizado de manera individual, con el suficiente grado de
detalle y contenido para permitir la evaluacidon ambiental de la misma. Se ha incluido
una tabla resumen de la valoracion de la calidad ambiental, la capacidad de acogida y
el impacto del ambito.
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* Se han tenido en cuenta las medidas de proteccion ambiental establecidas por la
legislacién estatal y autondmica actualmente vigentes. Dicha legislacion considerada
se ha recogido en el apartado 2.1 Normativa ambiental de aplicacion.

* Por otra parte, la incorporacién del principio de desarrollo territorial y sostenible
establecido en el articulo 3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, se
ha integrado de manera transversal en todo el estudio ambiental estratégico,
apareciendo de manera mds expresa en el apartado 2.4 Integracién del principio de
desarrollo territorial y urbano sostenible.

* El apartado 7 se dedica por completo al establecimiento de medidas de proteccién y
correccion ambiental ante los efectos derivados de la aplicaciéon del Plan. En el
documento de planeamiento, dichas medidas se incorporan de manera justificada,
haciéndolo de forma racional, ordenada y equilibrada, velando por la rentabilidad y
viabilidad de las mismas desde el punto de vista técnico y econdmico.

* Respecto al cambio climatico, el apartado 6.2 se encarga de analizar y valorar la
repercusion de las determinaciones de la modificacion sobre el cambio climatico, asi
como de evaluar la huella de carbono asociada al Plan. También de manera especifica,
el epigrafe 7.3 se centra en las medidas especificas relativas a la mitigacién vy
adaptacion al cambio climatico.

* El contenido del Plan de Vigilancia Ambiental se ha adecuado a lo establecido en el
Documento de Alcance.

El Documento de Alcance también sefala los siguientes aspectos especificos a considerar en el
Estudio Ambiental Estratégico:

* Objetivos y estudio de alternativas. El Documento de Alcance concluye que, a la vista
de los criterios establecidos para la seleccidon de alternativas, no se han tenido en
cuenta los objetivos ambientales establecidos, sino Unicamente el cumplimiento de un
documento urbanistico que habia sido evaluado ambientalmente con caracter previo y
del que deriva la ubicacién obligatoria de las zonas verdes, descartando incluso la
alternativa que tiene un porcentaje mayor de zonas verdes, quedando Unicamente los
criterios econdmicos los que han primado para su seleccién. Por tanto, los objetivos
ambientales han sido reformulados, al igual que las alternativas, su valoracién y
justificacién, teniendo en cuenta los aspectos siguientes:

o Los objetivos ambientales se han completado conforme a lo establecido en el
Documento de Alcance. Se ha considerado la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad
Urbanay se ha considerado el cambio climatico.

© En el analisis de las alternativas, se ha incorporado el estudio y la valoracién
cuantitativa de todas las alternativas propuestas, incluyendo la alternativa 0, y
justificando la valoracion otorgada a cada alternativa, empleando unos criterios de
seleccion que permiten la valoracidén cuantitativa de las alternativas propuestas
basados en los objetivos ambientales, urbanisticos y socioeconémicos
establecidos.

o Los objetivos del Estudio Ambiental Estratégico se han trasladado al documento
urbanistico.
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o Durante el proceso de definicion del documento urbanistico, la alternativa elegida
ha sufrido diversas modificaciones menores, orientadas a un mejor cumplimiento
de las especificaciones establecidas en el condicionado del informe de valoracidn
ambiental relativo a la modificacion puntual n2 5 del PGOU emitido el 25 de
octubre de 2010. Dichas modificaciones se han incorporado en el presente Estudio
Ambiental Estratégico.

Objetivos principales y relaciones con otros planes y programas conexos. Se ha
completado el analisis de los planes y programas sectoriales concurrentes, teniendo en
cuenta la incidencia previsible sobre las estrategias, planes y programas siguientes:

o Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catdlogo de la provincia de Jaén.

o Estrategia de Paisaje de Andalucia (aprobada mediante Acuerdo de 6 de marzo de
2012, del Consejo de Gobierno).

o Plan Andaluz de Accion por el Clima (PAAC) 2021-2030 (aprobado por Decreto
234/2021, de 13 de octubre).

o Estrategia Andaluza de Calidad del Aire (EACA), aprobada mediante Acuerdo de 22
de septiembre de 2020, del Consejo de Gobierno.

o Plan de Gestion de Riesgo de Inundaciéon (PGRI) [para las cuencas
intercomunitarias, actualmente en su 22 Ciclo 2022-2027].

o Plan Integral de Residuos de Andalucia. Hacia una Economia Circular en el
Horizonte 2030 (PIRec 2030), aprobado mediante Decreto 131/2021, de 6 de abril.
[A nivel provincial: Plan Director de Gestion de Residuos Sélidos Urbanos de Jaén y
Plan Director de Gestion de Residuos Inertes de la Provincia de Jaén, ambos
formulados por la Diputacidn Provincial de Jaén].

En el documento resumen se han especificado las medidas establecidas en el Estudio
Ambiental Estratégico en relacién con su cumplimiento y como se han integrado en el
documento urbanistico.

Medio Natural. El Documento de Alcance hace especial hincapié en la presencia de
pies de encina y bosquetes de vegetacion natural, sefialando la necesidad de centrar el
Estudio Ambiental Estratégico en evaluar los posibles dafios que la urbanizacién
pudiera ocasionar sobre los mismos y la obligacidon de mantener tanto esos elementos
puntuales como la biodiversidad asociada a ellos. Tanto en el estudio y andlisis del
territorio, como en la identificacion y valoracidn de impactos y la posterior propuesta
de medidas de prevencidn y correccion, se han considerado estos elementos como
parte de formaciones arboladas aisladas de encina, no clasificadas como HIC, pero
vinculadas funcionalmente al mosaico de dehesas perennifolias del entorno. Se han
tratado como elementos residuales de una matriz vegetal original hoy fragmentada,
carentes de la continuidad espacial y funcional suficiente par ser considerados HIC en
sentido estricto, pero con un papel relevante como reservorios de biodiversidad, areas
de refugio y alimentacion para fauna y elementos de conectividad ecolégica
secundaria.

Respecto a la indicacién de que la alternativa elegida no parece respetar en su
totalidad ni los bosquetes existentes al este del ambito del plan parcial, ni todas las
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encinas existentes, se ha ajustado la propuesta para que dichas localizaciones se
incluyan como preservadas, tras su adecuado estudio y valoracion. No obstante, no
todos los ejemplares arbéreos sefialados en el Documento de Alcance como encinas a
proteger en el extremo noreste junto al olivar son encinas, sino que encontramos
algunos almendros, tal como se recoge en el estudio y andlisis del territorio afectado.

Por ultimo, en relacién a las medidas incluidas en el Estudio Ambiental Estratégico, se
ha priorizado hacer compatible una baja afeccién a la biodiversidad con el desarrollo
del Plan Parcial, incluyendo un mantenimiento y seguimiento posterior. También se
han recogido las medidas preventivas y correctoras propuestas en el Documento de
Alcance, asi como las consideraciones relacionadas con la normativa de espacios
verdes/zonas libres del Plan Parcial.

Calidad de aire. Contaminacion acustica. Las referencias del Documento de Alcance
en materia de normativa sobre proteccién contra la contaminacidon acustica se han
actualizado a la norma vigente, el Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se
aprueba el Reglamento para la preservacion de la calidad acustica en Andalucia, y por
el que se deroga la norma anterior con posterioridad a la elaboracién del mismo.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 42 de dicha norma, se incluye en el
presente Estudio Ambiental Estratégico un estudio acustico que asegure la

consecucién de los objetivos de calidad acustica previstos en este reglamento, con
contenido ajustado a lo establecido en el apartado 4.1 de la instruccion técnica 3.
Dicho estudio incluye la zonificacion acustica del dmbito de actuaciéon conforme a los
criterios establecidos en el anexo V del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por
el que se desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas. Se ha prestado especial atencion a la
afeccidn de las infraestructuras viarias existentes en el municipio sobre el ambito
incluido en el Plan Parcial.

Calidad del aire. Contaminacion atmosférica. En el presente Documento Ambiental
Estratégico se han indicado medidas preventivas y correctoras relacionadas con las
emisiones de material particulado (PMy,), entre las que se recogen las propuestas en el
Documento de Alcance.

Calidad del aire. Contaminacion luminica. Se ha incorporado el andlisis de la posible
incidencia ambiental de la iluminacidn de los sectores, asi como las medidas y
consideraciones adecuadas para preservar la calidad del cielo nocturno,
correspondientes a los criterios luminotécnicos para la zonificacién adoptada. A su vez,
estas medidas se han incluido como normativa de cada sector dentro del documento
urbanistico.

Cambio climatico y movilidad sostenible. Se han considerado las medidas
seleccionadas y recogidas en el documento de alcance. De igual modo, se ha incluido
una evaluacidn de la huella de carbono asociada al plan parcial, conforme establece el
Anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre en concordancia con lo establecido en
el articulo 19.2 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio
climdtico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético de Andalucia.

Del mismo modo, se han incluido en el Plan de Vigilancia Ambiental indicadores
medibles y cuantificables que permiten el adecuado seguimiento de las medidas
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definidas. Para ello, se ha empleado la Guia Metodolégica de la Federacion Espainola
de Municipios y Provincias.

Residuos y calidad del suelo. En lo relativo a los residuos de construccién vy
demolicion, gestiéon de residuos peligrosos y valorizacion de materiales naturales
excavados se han incluido las obligaciones que el titular de la actuacién deberd
considerar como entidad productora o poseedora de dichos residuos.

Prevencion ambiental. La normativa del Plan Parcial recogerd que el Proyecto de
Urbanizacién estara sometido al instrumento de prevencion y control ambiental que
proceda conforme a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental. Ademas, queda recogido en el planeamiento que la implantacion de
infraestructuras en el &mbito de la modificacién queda expresamente condicionada al
cumplimiento previo de los procedimientos de prevencion ambiental que
correspondan a dichas actuaciones, de conformidad con la Ley 7/2007, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental. En todo caso, los documentos urbanisticos se
refieren al Informe de Valoracién Ambiental de 26 de octubre de 2010.

Medio hidrico. Afeccion al Dominio Piblico Hidraulico y a sus zonas de proteccidn.
Zonas inundables. Una vez comprobada la cartografia disponible en la REDIAM, se ha
comprobado que no existen cauces que afecten al ambito del Plan Parcial. Si se ha
recogido la afeccion de las zonas de policia de cauces préximos al ambito en el
apartado relativo a afecciones sectoriales.

Medio hidrico. Aspectos especificos sobre el Plan Parcial. En relacién a las
consideraciones incluidas en el informe de la Confederacién Hidrografica del
Guadalquivir, se ha tenido en cuenta en el presente Estudio Ambiental Estratégico:

o Dada la extension reducida del proyecto, se ha incorporado un apartado dedicado
al cumplimiento de la normativa sectorial de aguas.

o Por otra parte, entre los impactos considerados se han identificado, valorado y
analizado aquellos que afectan a las masas de agua localizadas en el ambito de
estudio.

o También se han incluido medidas preventivas, correctoras y compensatorias
orientadas a minimizar los efectos perjudiciales que pudieran producirse en las
masas de agua como consecuencia de la ejecucién del proyecto y que permitan la
compatibilidad de la actuacion con el cumplimiento de la normativa sectorial
vigente.

Patrimonio cultural. Se han tenido en cuenta las posibles afecciones al patrimonio
arqueoldgico y cultural, conforme a lo sefialado en la legislacion sectorial de
aplicacion.

Riesgos naturales. En el Estudio Ambiental Estratégico se ha incluido un apartado
dedicado al andlisis de los riesgos naturales existentes en el drea previos a la
actuacion, asi como considerar las modificaciones de los mismos tras la actuacion.
Concretamente se han considerado lo siguientes:

o Riesgos derivados de la accidn sismica.

o Riesgo de erosion.
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o Riesgos geotécnicos.

o Riesgos derivados de eventos meteoroldgicos extremos sobre infraestructuras y
servicios publicos esenciales.

o Riesgo de inundacion.

Adecuacion paisajistica. En el Estudio Ambiental Estratégico se ha incluido un estudio
del paisaje del area de actuacidn y su entorno, considerando la caracterizacion del
mismo en el estado previo a la ejecucion del proyecto y los posibles impactos en este
recurso tras la ejecucion de este. No obstante, el objetivo y alcance de la modificacién
no permite incorporar a este analisis el efecto de transformaciones tan concretas
como volumenes edificatorios y su visibilidad desde diferentes puntos. Se incorporan
medidas de integracidon y mejora paisajistica de cardcter genérico, adecuadas al grado
de definicién actual del posterior proyecto constructivo.

Salud humana. La evaluacion del impacto en salud se ha tramitado conforme a la
legislacién sectorial con fecha de enero de 2026.
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1. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION Y SUS DETERMINACIONES

1.1 Justificacion y necesidad del plan

La ampliacion del suelo del poligono industrial "Llano de Mazuelos" se justifica con base en la
necesidad de reorganizacién y crecimiento de las instalaciones que posee DERPROSA (Taghleef
Industries) al norte de la Avenida de Iberoamérica ya que, por una parte, la ausencia de
espacio libre no permite la implantacidon de nuevas instalaciones en esta localizacion, y por
otra, a que tras los procesos de desarrollo del nicleo urbano de Alcald la Real, resultan
colindantes a suelos residenciales y ubicados en uno de los principales accesos a su nucleo
urbano desde la A-335 y la N-340.

DERPROSA fue fundada en 1988 formando parte del grupo CONDEPOLS, y en 2014 entra a
formar parte de la familia Taghleef Industries, convirtiéndose en la marca de peliculas
laminadas en aplicaciones de artes graficas de las industrias de Taghleef.

Con el objetivo de posibilitar la localizacion de instalaciones en el Poligono Llano Mazuelos se
procedid a la redaccidon de la Modificacion n2 5 del Plan General de Ordenacién Urbana,
aprobada por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Jaén en
sesion celebrada el 12 de julio de 2005, en la que acordd aprobar definitivamente la Revisidn-
Adaptacién del PGOU de Alcald la Real, publicindose en el BOJA n2 46 del 29 de marzo del
2006 la resolucion de aprobacion definitiva.

La industria requiere una superficie construida de 36.000 m? y una plataforma de 90.000 m?,
por lo que en funcién de las futuras ampliaciones la parcela resultante de la ordenacién
urbanistica del sector debe ser de unos 100.000 m?2. Ademds, existen otra serie de
requerimientos tales como:

- Suministro de Gas Natural, se requieren 200 Nm?3, desde la red de alta presidn situada
a unos 300 metros del sector objeto de estudio.

- Suministro eléctrico de unos 10 Mw, existiendo una subestacién en el borde noreste
del ambito.

- Abastecimiento de agua y saneamiento con conexidn a la red municipal del parque
industrial colindante.

1.2 Ambito y contenido de la ordenacién propuesta

El ambito de estudio se localiza junto al sur del actual Parque Industrial Llano Mazuelos,
situado al sudeste del término municipal de Alcald la Real, en el paraje conocido como Llanos
de Mazuelos, préximo a la aldea de Santa Ana.
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Cuenta con una superficie de 162.564,62 m? delimitando al norte con el Parque Industrial
Llanos de Mazuelos, al oeste por el Camino de la Cabeza del Carnero y al este y sur por fincas
rusticas, algunas de ellas parcialmente incluidas en el ambito.

Dentro del ambito no hay infraestructuras especialmente relevantes ni limitantes. Existen
redes de abastecimiento, saneamiento, red eléctrica y de telefonia préoximas, dedicadas a dar
servicio al Parque Industrial de Llanos de Mazuelos. Aunque en el &mbito de actuacién no se
dan infraestructuras caracteristicamente urbanas, la zona industrial limitrofe si cuenta con
instalaciones de viario, aparcamientos, alumbrado publico y mobiliario urbano.

El espacio que nos ocupa es un terreno de caracter agricola, dividido en varias parcelas
dedicadas a diferentes cultivos de secano. En el extremo noroeste, existe una zona de olivar
separada por un pequefio talud del resto del ambito. Dicho talud estd cubierto de manera
parcial por vegetacidon herbacea, almendros y algunos ejemplares de encinas, entre los que
destaca especialmente uno por su gran porte. Al recorrer el ambito en direccién noroeste-
sureste, se encuentra una sucesion de parcelas dedicadas a cultivos herbdceos de secano
(girasol y trigo, fundamentalmente), con la salvedad de una parcela intermedia dedicada al
cultivo de almendros. También en la zona central del ambito aparecen varios ejemplares
arbodreos de pino y dlamo negro dispuestos de forma simétrica, lo que lleva a pensar que no se
trata de una mancha de vegetacién espontanea. En la esquina sureste del area de estudio,
coincidiendo con una zona en la que la pendiente es mayor, encontramos una mancha de
vegetacion diferente al resto del espacio. Aqui, el sustrato rocoso calizo aflora a la superficie,
debido por una parte a que la mayor pendiente favorece la pérdida de suelo, y por otra al uso
ganadero que se le esta dando a esta zona del dmbito. La vegetacidon aqui se compone
fundamentalmente de encinas, de portes diversos, combinadas con otras especies como
majuelo o almendro. Por Ultimo, la zona este del area de estudio es también un espacio de
suelo pedregoso, ocupado por cultivo de almendros.

En el dmbito también aparecen dos construcciones, consistentes en una alberca o depdsito y
una caseta de pequefias dimensiones.
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Se trata de terrenos con topografia descendente desde el norte al sur, sin pendientes
destacables, salvo las de la zona sureste, con cota mdxima de 875 y minima de 858 (plano
I-3. Topografico. Delimitacion del sector). Desde el punto de vista geoestructural nos
encontramos en la Zona Cordilleras Béticas, Zonas Externas, con materiales del Tridsico.
Atendiendo a la litologia, la zona es homogénea, encuadrada en una masa amplia de rocas
sedimentarias de tipo margas yesiferas, areniscas y calizas.

Los suelos en el ambito pertenecen a la unidad edafoldgica luvisoles cdlcicos, cambisoles
calcicos y luvisoles crémicos con regosoles calcareos.

No hay cauces de agua que crucen la zona de estudio, cuya escorrentia drena hacia el Barranco
de los Huertos, situado al oeste del ambito. Con motivo de la modificacién n2 5 del PGOU de
Alcald la Real, por la que el ambito de actuacién cambid de clasificacion, se realizé un estudio
hidroldgico (con fecha de 2013), en los que se estudid el comportamiento del cauce con
caudales de avenida correspondientes a periodos de retorno de 5, 100 y 500 afios, dando
como resultado que la actuacion propuesta se sitla fuera de las lineas estimadas de dominio
publico hidraulico y de avenida. Respecto a las aguas subterraneas, el ambito de estudio se
encuentra en las proximidades del acuifero de Alcald la Real-Santa Ana, aunque en la zona
perimetral de margas y arcillas, con un valor de vulnerabilidad frente a la contaminaciéon muy
bajo.

Segun el mapa de usos del suelo de Andalucia, todo el ambito esta considerado dentro de la
categoria cultivos herbaceos, lo que se comprueba sobre el terreno, con la salvedad de los
olivos y almendros cultivados en la zona. A su vez, la cartografia de unidades fisionédmicas del
paisaje sefiala para este espacio la categoria “Tierra calma o de labor”.

La cobertura vegetal es fundamentalmente herbdceas, salvo en la esquina sureste, donde
encontramos cobertura fundamentalmente arbdérea, compuesta principalmente por encinas
(Quercus ilex) con algunos ejemplares de majuelo y almendro. Abriendo el foco a terrenos
adyacentes al dambito de estudio, se observan mas manchas de vegetacion de este tipo
(bosques isla), muy importantes para el mantenimiento de la biodiversidad en los ecosistemas
agrarios y entre los que se establecen auténticos corredores bioldgicos.

Respecto a los impactos actuales sobre el territorio, es interesante destacar la acumulacion de
aridos en diversos puntos de la zona de estudio, asi como la presencia de basuras y residuos en
la zona de encinas.

En relacion a la estructura catastral del ambito del Plan Parcial, estd compuesto por terrenos
pertenecientes a las siguientes parcelas:

- 23002A015001360000RD (136). Parcela registrada en el catastro como suelo rustico
de uso principal agrario, cultivo “Labor-Tierra arable”, con una superficie de 589 m?2.
Dicha parcela esta afectada al 100% en el Plan Parcial.

- 23002A015001370000RX (137). Parcela registrada en el catastro como suelo rustico de
uso principal agrario, cultivo “Olivos secano”, con una superficie de 11.404 m?2. Dicha
parcela esta afectada al 100% en el Plan Parcial.

- 23002A015001380000RI (138). Parcela registrada en el catastro como suelo rustico de
uso principal agrario, cultivo “Labor o Labradio secano”, con una superficie de 9.999
m2. Dicha parcela esta afectada al 100% en el Plan Parcial.
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23002A015001390000RJ (139). Parcela registrada en el catastro como suelo rustico de
uso principal agrario, cultivo “Labor o Labradio secano”, con una superficie de 9.503
m2. Dicha parcela esta afectada al 100% en el Plan Parcial.

23002A015001400000RX (140). Parcela registrada en el catastro como suelo rustico de
uso principal agrario, cultivo “Labor o Labradio secano”, con una superficie de 9.352
m?2. Dicha parcela esta afectada al 100% en el Plan Parcial.

23002A015001460000RU (146). Parcela registrada en el catastro como suelo rustico
de uso principal agrario, cultivo “Labor o Labradio secano”, con una superficie de 7.961
m?2. Dicha parcela estd afectada al 100% en el Plan Parcial.

23002A015001470000RH (147). Parcela registrada en el catastro como suelo rustico
de uso principal agrario, cultivo “Labor o Labradio secano”, con una superficie de 7.446
m2. Dicha parcela esta afectada al 100% en el Plan Parcial.

23002A015001480000RW (148). Parcela registrada en el catastro como suelo rustico
de uso principal agrario, cultivo “Labor o Labradio secano”, con una superficie de 6.983
m?2. Dicha parcela estd afectada al 100% en el Plan Parcial.

23002A015001490000RA (149). Parcela registrada en el catastro como suelo rustico de
uso principal agrario, cultivo “Labor o Labradio secano”, con una superficie de 7.841
m?2. Dicha parcela estd afectada al 100% en el Plan Parcial.

23002A015001500000RH (150). Parcela registrada en el catastro como suelo rustico
de uso principal agrario, dividida en dos subparcelas, cultivos “Labor o Labradio
secano” y “Pastos”, con una superficie de 24.738 m?2. Dicha parcela estd afectada al
100% en el Plan Parcial.

23002A015001510000RW (151). Parcela registrada en el catastro como suelo rustico
de uso principal agrario, dividida en tres subparcelas, cultivos “Labor o Labradio
secano” y “Pastos”, con una superficie de 33.320 m2. Dicha parcela estd afectada al
100% en el Plan Parcial.

23002A015001450000RZ (145). Parcela registrada en el catastro como suelo rustico de
uso principal agrario, cultivo “Labor o Labradio secano”, con una superficie de 17.932
m?2. Dicha parcela estd afectada al 100% en el Plan Parcial.

23002A015001580000RL (158). Parcela registrada en el catastro como suelo rustico de
uso principal agrario, cultivo “Labor o Labradio secano”, con una superficie de 3.954
m?2. Dicha parcela estd afectada al 100% en el Plan Parcial.

23002A015001550000RG (155). Parcela registrada en el catastro como suelo rustico
de uso principal agrario, de la que solo se incluyen en el Plan Parcial 11.853 m?
correspondientes a la subparcela a, dedicada a cultivo “Pastos”.

23002A015001570000RP (157). Parcela registrada en el catastro como suelo rustico de
uso principal agrario, de la que solo se incluyen en el Plan Parcial 383 m? cultivo “Labor
o Labradio secano”.
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La distribucion de dichas parcelas y su localizacion exacta se recogen en el plano de
informacion 1-13 Propiedad del Suelo.

La ordenacidn propuesta del Sector S-8 “Ampliacion Llano de Mazuelos” se define a partir de la
alternativa seleccionada como mas adecuada, estableciendo la calificacion del suelo, la
estructura viaria y la localizacion de dotaciones y espacios libres, conforme a los criterios
urbanisticos y ambientales considerados en el proceso de planificacion.

En primer lugar, la propuesta concreta la calificacion del suelo, delimitando las parcelas
destinadas a uso productivo industrial, junto con las reservas para sistemas locales de espacios
libres, equipamientos comunitarios y red viaria, tal y como se recoge en los planos de
ordenacion correspondientes.

La estructura general se organiza mediante una red viaria que garantiza la adecuada conexién
con el Parque Industrial existente de Llanos de Mazuelos, estableciendo accesos tanto por el
borde este como por el borde oeste del sector. Estas conexiones permiten articular el nuevo
desarrollo con la trama industrial consolidada, facilitando la accesibilidad a las parcelas
productivas y a las zonas dotacionales.

En cuanto a la distribucidn de usos, la mayor parte de la superficie se destina a parcelas
industriales de gran tamafo, adecuadas para actividades productivas, mientras que las
reservas dotacionales y zonas verdes se concentran principalmente en los bordes del sector.
Esta disposicién responde tanto a criterios funcionales como ambientales.

Especial relevancia adquieren las zonas verdes, disefiadas no solo como espacios libres, sino
también como elementos de integracion ambiental. Destaca la localizaciéon de una zona verde
de gran superficie en el borde oeste, que incorpora areas con vegetacion existente (encinas) y
se conecta con espacios verdes del poligono industrial colindante mediante corredores verdes,
favoreciendo la continuidad ecoldgica.

Asimismo, la ordenacién contempla una proporcidén equilibrada entre suelo lucrativo y
dotacional, incluyendo uso industrial mayoritario, zonas verdes, equipamientos comunitarios y
sistema viario, configurando un conjunto funcional y coherente con el modelo de desarrollo
industrial previsto.

En definitiva, la ordenacion propuesta establece una estructura territorial organizada,
conectada y ambientalmente integrada, que permite el desarrollo de la actividad industrial
garantizando al mismo tiempo la incorporacién de espacios libres, la preservacion de
elementos naturales y la adecuada dotacion de infraestructuras.

1.3 Clasificacion y calificacion del suelo

El PGOU vigente que fue aprobado definitivamente el 12 de julio del 2005 clasifica estos
terrenos como suelo urbanizable sectorizado Sector S-8 — Ampliacion de Llanos de Mazuelos,
integrando un area de reparto de uso industrial, con una superficie de 161.178 m2 de nuevo
Suelo Urbanizable Sectorizado.

El aprovechamiento medio del drea de reparto industrial es de cero con cuatro (0,4) metros
cuadrados construibles de uso industrial por metro cuadrado de suelo.
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1.4 Infraestructuras y servicios previstos

En relacidon con las infraestructuras y servicios previstos, la ordenacién contempla la dotacién
de las redes bdsicas necesarias para garantizar el correcto funcionamiento del sector y su
integracién con el entorno urbano e industrial existente.

De forma general, se prevé la implantacién de las infraestructuras viarias, que permitiran la
adecuada accesibilidad al ambito y su conexidn con la red de comunicaciones existente, asi
como la correcta distribucién interna del trafico.

Asimismo, el desarrollo incorporara las redes de servicios urbanos fundamentales, incluyendo
abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica, telecomunicaciones vy,
en su caso, otras infraestructuras técnicas necesarias para el desarrollo de las actividades
previstas.

Igualmente, se contemplan las infraestructuras asociadas a la gestion de aguas pluviales, asi
como aquellas destinadas a garantizar un funcionamiento eficiente y sostenible del &mbito.

La definiciéon concreta, dimensionamiento y trazado de estas infraestructuras se desarrollara
en fases posteriores, en el marco del andlisis detallado de alternativas y de los
correspondientes proyectos técnicos.
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2. MARCO NORMATIVO Y DE PLANIFICACION

2.1 Normativa ambiental de aplicacion

2.1.1 Normativa sobre evaluacién de impacto ambiental

Normativa comunitaria:

Directiva 2014/52/UE del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de abril de 2014 por
la que se modifica la Directiva 2011/92/UE, relativa a la evaluacién de las
repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio
ambiente.

Directiva 2011/92/UE del Parlamento Europeo y del Consejo de 13 de diciembre de
2011 relativa a la evaluacidn de las repercusiones de determinados proyectos publicos
y privados sobre el medio ambiente.

Directiva 2003/35/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 26 de mayo de 2003
por la que se establecen medidas para la participacion del publico en la elaboracién de
determinados planes y programas relacionados con el medio ambiente y por la que se
modifican, en lo que se refiere a la participacién del publico y el acceso a la justicia, las
Directivas 85/337/CEE y 96/61/ CE del Consejo.

Directiva 2001/42/CEE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001,
relativa a la evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

Normativa estatal:

Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental.

Normativa autondmica:

Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

Decreto-ley 5/2014, de 22 de abril, de medidas normativas para reducir las trabas
administrativas para las empresas.

Decreto-ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de
julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio,
de aguas de Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas
en materia tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras
entidades, de recaudacién, de contratacién, de funcién publica y de fianzas de
arrendamientos y suministros y se adoptan medidas excepcionales en materia de
sanidad animal.

Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
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2.1.2 Normativa sobre planeamiento urbanistico

Normativa estatal:

— Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Normativa autondmica:

— Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

— Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

— Ley 18/2003, de 29 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas.

— Ley 1/2006, de 16 de mayo, de modificacidn de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/1996, de 10 de enero de Comercio
Interior de Andalucia, y de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la
Vivienda Protegida y el Suelo.

— Ley 3/2014, de 1 octubre, de medidas normativas para reducir las trabas
administrativas para las empresas.

— Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero, por el que se aprueba la tabla de vigencias
de los Reglamentos de Planeamiento, Gestion Urbanistica, Disciplina Urbanistica,
Edificacién Forzosa y Registro Municipal de Solares y Reparcelaciones, en ejecucién de
la disposicion final Unica del texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

— Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

— Decreto 310/2003, de 4 de noviembre, por el que se delimitan las aglomeraciones
urbanas para el tratamiento de las aguas residuales de Andalucia y se establece el
ambito territorial de gestion de los servicios del ciclo integral del agua de las Entidades
Locales a los efectos de actuacién prioritaria de la Junta de Andalucia.

2.1.3 Normativa sobre proteccidn y prevencion ambiental. Atmdsfera

Normativa comunitaria:

— Directiva (UE) 2024/2881, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de
2024, sobre la calidad del aire ambiente y una atmdsfera mads limpia en Europa.

Normativa estatal:

— Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de prevencién y control integrados de la contaminacién.

— Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccidn de la atmdsfera.
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Real Decreto 678/2014, de 1 de agosto, por el que se modifica el Real Decreto
102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

Real Decreto 39/2017, de 27 de enero, por el que se modifica el Real Decreto
102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

Real Decreto 34/2023, de 24 de enero, por el que se modifican el Real Decreto
102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire; el Reglamento de
emisiones industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y
control integrados de la contaminacion, aprobado mediante el Real Decreto 815/2013,
de 18 de octubre; y el Real Decreto 208/2022, de 22 de marzo, sobre las garantias
financieras en materia de residuos.

Normativa autondmica:

Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

2.1.4 Normativa sobre proteccidn y prevencion ambiental. Contaminacién acustica

Normativa comunitaria:

Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002,
sobre evaluacién y gestion del ruido ambiental.

Normativa estatal:

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido
ambiental.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacidn acustica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas.

Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico
“DB-HR Proteccion frente al ruido” del Cédigo Técnico de la Edificacion y se modifica el
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

Normativa autondmica:

Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para la
preservacion de la calidad acustica en Andalucia

2.1.5 Normativa sobre proteccidn y prevencion ambiental. Proteccidn de aguas continentales

Normativa comunitaria:

Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de octubre de 2000
por la que se establece un marco comunitario de actuacién en el ambito de la politica
de las aguas, la Directiva Marco del Agua.
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Normativa estatal:

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional.

Real Decreto 1598/2011, de 4 de noviembre, por el que se establece la composicidn,
estructura y funcionamiento del Consejo del Agua de la Demarcacién Hidrografica del
Guadalquivir y por el que se modifica el Real Decreto 650/1987, de 8 de mayo, por el
qgue se definen los ambitos territoriales de los organismos de cuenca y de los planes
hidroldgicos.

Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Administracién Publica del agua y de la planificacién hidroldgica, en desarrollo de los
Titulos Il y Il de la Ley de Agua.

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidrdulico que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI, VIl y VIII del
texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio.

Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y del orden
social que incluye, en su articulo 129, la Modificacidn del texto refundido de la Ley de
Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por la que se
incorpora al derecho espafiol la Directiva 2000/60/CE, por la que se establece un
marco comunitario de actuacion en el ambito de la politica de aguas.

Ley 11/2005 de 22 de junio por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del
Plan Hidrolégico Nacional.

Real Decreto 125/2007, de 2 de febrero por el que se fija el &mbito territorial de las
demarcaciones hidrograficas, y su modificacion por el Real Decreto 29/2011, de 14 de
enero.

Real Decreto 60/2011, de 21 de enero, sobre las normas de calidad ambiental en el
ambito de la politica de aguas.

Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revision de los planes
hidroldgicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantdbrico Occidental,
Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espanola de las
demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y
Ebro.

Normativa autondmica:

Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.
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2.1.6 Normativa sobre residuos urbanos y asimilables

Normativa comunitaria:

— Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de noviembre de
2008, sobre los residuos y por la que se derogan determinadas Directivas.

Normativa estatal:

— Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién
de suelos contaminados.

— Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de
los residuos de construccion y demolicion.

— Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular.

— Ley 11/2012, de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materia de medio ambiente.

— Ley 5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
prevencion y control integrados de la contaminacidon y la Ley 22/2011, de 28 de julio,
de residuos y suelos contaminados.

— Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
emisiones industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y
control integrados de la contaminacion.

Normativa autondmica:

— Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

— Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia.

2.1.7 Normativa sobre residuos peligrosos

Normativa comunitaria:

— Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de noviembre de
2008, sobre los residuos y por la que se derogan determinadas Directivas.

— Reglamento (CE) n2 1272/2008 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de
diciembre de 2008, sobre clasificacidn, etiquetado y envasado de sustancias y mezclas,
y por el que se modifican y derogan las Directivas 67/548/CEE y 1999/45/CE y se
modifica el Reglamento (CE) n2 1907/2006.

Normativa estatal:

— Real Decreto 255/2003, de 28 de febrero, por el que aprueba el Reglamento sobre
clasificacidn, envasado y etiquetado de preparados peligrosos.

— Real Decreto 1802/2008, de 3 de noviembre, por el que se modifica el Reglamento
sobre notificacidn de sustancias nuevas y clasificacién, envasado y etiquetado de
sustancias peligrosas, aprobado por Real Decreto 363/1995, de 10 de marzo, con la
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finalidad de adaptar sus disposiciones al Reglamento (CE) n.2 1907/2006 del
Parlamento Europeo y del Consejo (Reglamento REACH).

Normativa autondmica:

— Decreto 131/2021, de 6 de abril, por el que se aprueba el Plan Integral de Residuos de
Andalucia. Hacia una Economia Circular en el Horizonte 2030.

2.1.8 Normativa sobre patrimonio histérico

Normativa estatal:

— Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espariol.

— Real Decreto 496/1987, de 18 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional.

— Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25
de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol. Modificaciones posteriores.

— Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Normativa autondmica:

— Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

— Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de Proteccién y
Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia. Modificaciones posteriores.

— Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas de Andalucia.

2.1.9 Normativa sobre proteccidn de la biodiversidad

Normativa comunitaria:

— Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de
los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

— Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de noviembre de
2009, relativa a la conservacién de las aves silvestres.

Normativa estatal:

— Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad,
modificada por la Ley 33/2015, de 21 de septiembre.

— Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural.

— Real Decreto 556/2011, de 20 de abril, para el desarrollo del Inventario Espafiol del
Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

— Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies
Amenazadas.
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Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establece medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacidon de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

Real Decreto 1193/1998 de 12 de junio, que modifica el Real Decreto 1997/1995 de 7
de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la
Biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestres.

Normativa autondmica:

Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres.

Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso
sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus habitats.

2.1.10 Normativa sobre Vias Pecuarias

Normativa estatal:

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Normativa autondmica:

Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamentos de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Acuerdo de 18 de abril de 2023, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la
formulacién del Plan de Infraestructuras Verdes para la Conectividad de Andalucia.
Cuidando las Vias Pecuarias del Futuro.

2.1.11 Normativa sobre carreteras

Normativa estatal:

Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

Real Decreto 899/2025, de 9 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General
de Carreteras.

Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1-IC
Trazado, de la Instruccion de Carreteras.

Orden de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras
del Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicios.

Orden TMA/1160/2021, de 8 de octubre, por la que se establece el marco para la
celebracion de acuerdos de entrega a los Ayuntamientos de vias urbanas de la red
estatal.

Real Decreto 114/2001, de 9 de febrero, por el que se modifica el Reglamento General
de Carreteras, aprobado por el Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre.

Normativa autondmica:

Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.
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2.1.12 Normativa sobre cambio climatico

Normativa estatal:

— Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicidén energética.

Normativa autondmica:

— Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climéatico y para la transicion
hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

2.2 Planeamiento territorial y urbanistico vigente
2.2.1 PGOU de Alcala la Real

El Plan Parcial constituye el desarrollo urbanistico de una modificacién previa del Plan General
de Ordenaciéon Urbanistica de Alcald la Real. Dicho PGOU clasificaba originalmente los terrenos
como Suelo No Urbanizable de caracter rural (SNU-R), correspondiente a terrenos que
soportan actividades agrarias tradicionales, usos pecuarios, cinegéticos, aprovechamientos
forestales o ganaderos especialmente productivos y usos extractivos, indicando que las
actividades que normativamente deben localizarse fuera de los suelos urbanos lo haran sobre
esta categoria de suelo no urbanizable.

Mediante modificacién del PGOU aprobada definitivamente en fecha 19/03/2013, los terrenos
pasan a clasificarse como Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial. Estos terrenos
pasan a configurar un nuevo sector denominado S8-Ampliacién Llano de Mazuelos,
modificdndose las normas urbanisticas y las areas de reparto del Suelo Urbanizable
Sectorizado Industrial de la memoria del PGOU.

2.2.2 Planeamiento supramunicipal

a) Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA)

Este plantea como finalidad ultima “definir la organizacién fisica espacial para las funciones
territoriales de Andalucia, adecuandolas a sus necesidades y potencialidades actuales”,
planteando unos objetivos especificos que buscan la integracién de Andalucia en los procesos
de transformacion econémica, social y territorial que, a escala global, surgen del desarrollo de
la sociedad de la informacion, asi como el establecimiento de las bases fisicas necesarias para
acelerar la convergencia econdmica, social y de cohesion territorial con Europa, y el
establecimiento de una estrategia de desarrollo territorial que permita movilizar el potencial
urbano y productivo de la region, garantizar unos niveles de calidad de vida equivalentes para
el conjunto de la poblacién y avanzar hacia un modelo de desarrollo sostenible.

Para ello el POTA establece un Modelo Territorial de Andalucia, que debe tener en
consideracion el conjunto de la actuacién publica y contribuir activamente a su desarrollo y
consolidacion. Este Modelo Territorial lo componen los siguientes elementos estructurales:

— El Sistema de Ciudades y las estructuras urbanas intermedias: Centros Regionales,
Redes de Ciudades Medias y Redes de Asentamientos Rurales
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— Los sistemas de Articulacién Regional
— Los referentes territoriales para la integracidn exterior

— La zonificacién, que se establece ambitos de aplicacion a dos niveles: Dominios
Territoriales, Unidades Territoriales.

El resultado de aplicar los principios del Modelo Territorial de Andalucia a cada uno de los
referentes espaciales considerados, son las Estrategias de Desarrollo Territorial del plan, que
contienen las lineas de actuacién necesarias para la consecucién del modelo. Estas estrategias
se agrupan en cuatro categorias segn su ambito de aplicacion:

— Sistema de Ciudades (nodos)

— Sistemas Regionales (redes)

— Dominios Territoriales (superficies)
— Integracion Exterior (contexto)

En lo que respecta al municipio de Alcald la Real, se encuentra asociado a la Red de Ciudades
Medias, perteneciendo a la jerarquia “Ciudad Media 2” y ubicada dentro del dominio territorial
“Sierras y Valles Béticos”. La Red de Ciudades Medias en este dominio se caracteriza por
presentar un menor nivel de consolidacién interna, ya sea por el menor peso urbano de los
elementos que potencialmente pueden constituir dichas redes o por la escasa intensidad y
formalizacidn de sus relaciones actuales.

Alcald la Real se engloba en la unidad territorial “Campifia y Subbético de Cérdoba-Jaén”,
perteneciente a las unidades organizadas por Redes de Ciudades Medias Interiores.

Las areas norte y oeste de la provincia de Jaén presentan importantes oportunidades para el
desarrollo y diversificacién de los sectores productivos, ademas de una posicidn privilegiada en
los ejes principales de comunicaciones, lo que les confiere importantes ventajas en el
desarrollo de funciones logisticas a escala regional.

El Programa Andaluz de Ciudades establecerd para las Redes de Ciudades Medias un contenido
especifico con el doble objetivo de potenciar su posicién en los Ejes de Articulacidon Regional, y
para reforzar las relaciones de complementariedad y cooperacién entre los nucleos para hacer
efectivo su funcionamiento en red. Dichos objetivos habran de plasmarse a través de la
formulaciéon de la planificacion territorial, la coordinacion de acciones en materia de
equipamientos y servicios publicos de caracter supramunicipal, asi como para la dotacién de
suelos para actividades productivas.

Atendiendo a esto ultimo, el POTA sefiala que en el marco de la planificacion econdémica
regional se desarrollaran los siguientes aspectos relacionados con la finalidad del Plan Parcial:

* Elaboracién de estrategias de desarrollo de sistemas productivos locales. Dichas
estrategias se dirigen a mejorar el grado de integracién de sectores especializados en
determinadas Redes: turismo, agroalimentacién, mueble, textil-confeccidén, materiales
de construccidn, etc. Estas estrategias se insertan en el marco de planificacion de la
promocién industrial, agroalimentaria y turistica.
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* Coordinacién de la oferta de suelo para actividades productivas. Junto a la necesidad
de coordinar la oferta de suelo industrial convencional, las economias de escala que
ofrecen estas Redes permiten avanzar hacia la creacién de una oferta de suelo mas
cualificado en cuanto a sus dotaciones infraestructurales y de servicios a las empresas.

En lo que respecta al Plan Parcial, la planificacién urbanistica, de suelo y vivienda se identifica
como una de las actividades de planificacién con incidencia sobre el sistema de ciudades y las
estructuras urbanas establecidas en el POTA. Por tanto, se ha considerado:

e Valoracién general de la incidencia de sus actuaciones sobre el sistema urbano

definido en el POTA vy, en especial, con relacion a las consecuencias de dichas

actuaciones sobre la construccion del Modelo Territorial de Andalucia y la

consolidacidn de las estructuras urbanas establecidas.

Incidencia sobre el sistema urbano. El POTA atribuye a los nucleos urbanos intermedios
un papel relevante como soportes de la actividad econémica y elementos de
articulacién a territorial a escala comarcal. La aprobacion del Plan Parcial contribuye a
la consolidacién funcional del ndcleo urbano, reforzando la base econdmica local,
consolidando un foco de actividad productiva especializado y reduciendo la
dependencia de otros centros de produccidon de mayor entidad.

Consolidacion de estructuras urbanas existentes. Uno de los principios fundamentales
del POTA es la prioridad de consolidacion frente a la expansién dispersa, promoviendo
el crecimiento de los nucleos existentes. En este sentido, la ampliacién del poligono
industrial Llano de Mazuelos se desarrolla como la extensién de un ambito industrial
previamente implantado y en funcionamiento, manteniendo la continuidad fisica y
funcional del mismo y evitando la generacién de nuevos enclaves aislados de actividad
econdmica en el territorio.

Organizacion territorial de las actividades productivas. El Plan Parcial contribuye a la
estructuracion coherente del sistema productivo, en linea con los criterios establecidos
en el POTA de ordenacidon racional de las actividades econdmicas, basada en su

localizacién en ambitos adecuados desde el punto de vista territorial, funcional y

ambiental. Esto se logra al consolidar un espacio especificamente destinado a

actividades productivas, evitando su dispersion en el territorio, al mismo tiempo que
se aprovecha la proximidad a infraestructuras existentes.

Incidencia sobre la construccion del modelo territorial. EIl POTA persigue un modelo
territorial basado en el uso eficiente del suelo, la integracién de los desarrollos en la
matriz territorial existente y el equilibrio entre desarrollo econdmico y sostenibilidad
ambiental. En este sentido, la ampliacién del poligono industrial Llano de Mazuelos se
adecla a esos principios en cuanto a que se localiza en un entorno previamente
transformado por usos agrarios e industriales, permite la optimizacion de

infraestructuras y servicios existentes e incorpora la conservacion de elementos
naturales existentes y la consideracion del sistema ecoldgico del entorno.

Incidencia sobre el equilibrio y la cohesidn territorial. El modelo territorial del POTA

persigue un equilibrio entre los distintos ambitos del territorio andaluz, evitando tanto

la concentracién excesiva de actividades como la pérdida de funcionalidad de
31
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determinados nucleos urbanos. La ampliacién del poligono industrial refuerza la

capacidad del municipio para generar y mantener la actividad econdmica, contribuye a
la fijacion de poblacion y empleo y favorece la cohesidn territorial a escala comarcal,
consolidando el papel de la localidad como un nodo productivo intermedio.

Valoracién de la incidencia de las determinaciones del Plan Parcial sobre la calidad de

vida urbana.

La incidencia del Plan Parcial sobre la calidad de vida urbana se ha valorado en base a
cinco criterios: funcionalidad urbana y organizacién del territorio, condiciones
ambientales urbanas, paisaje y percepcion del entorno urbano, accesibilidad y
movilidad, y finalmente, bienestar socioeconémico.

Funcionalidad urbana y organizacion del territorio. El Plan Parcial contribuye a la
mejora de la calidad de vida urbana al permitir una mayor concentracién de las
actividades industriales en un ambito especifico, evitando su dispersién en el creciente
tejido urbano residencial. Al mismo tiempo, permite consolidar un espacio productivo
ordenado y funcional, que reduce interferencias entre usos incompatibles y mejora la
estructura urbana. Esta organizacidon racional del territorio permite minimizar
conflictos de uso y contribuye a una mayor calidad funcional del sistema urbano.

Condiciones ambientales urbanas. El desarrollo del Plan Parcial presenta una doble
incidencia. Por un lado, efectos potencialmente negativos provocados por el

incremento del trafico asociado a la actividad industrial, las emisiones atmosféricas y
acusticas, y la consecuente presidon sobre los recursos naturales. Por otro, la

ordenacion incorpora factores de mejora como son la localizacién en una entorno ya
antropizado, lo que evita afecciones directas a areas sensibles, asi como la integracion
de zonas verdes y espacios libres funcionales, medidas de control de escorrentias y
criterios de ordenacion que favorecen la eficiencia ambiental.

Paisaje y percepcion del entorno urbano. La ampliacion del poligono supone una
transformacion del paisaje en su dmbito inmediato. Sin embargo, se produce en un
entorno ya caracterizado por la presencia de usos industriales y agrarios intensivos.
Ademas la ordenacién incorpora medidas de integracidon paisajistica, transiciones
mediante vegetacion y conservacién de los elementos naturales existentes
(agrupaciones de encinas y arbolado).

Accesibilidad y movilidad. El desarrollo del dmbito implica un aumento de la movilidad
asociada a la actividad industrial y una mayor utilizacidn de las infraestructuras viarias
existentes. No obstante, la concentracidn de actividades en un Unico ambito favorece
una gestion mas eficiente de la movilidad y permite evitar desplazamientos dispersos y
menos controlados.

Bienestar socioeconémico. Desde el punto de vista socioeconémico, la actuacion
presenta efectos claramente positivos: generacion de empleo directo e indirecto,
refuerzo de la actividad econdmica local y mejora de la capacidad del municipio para
retener poblacién activa. Estos factores inciden directamente en la calidad de vida
urbana, al mejorar las condiciones econdmicas y sociales del municipio.
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Incorporacion a sus contenidos de los objetivos y lineas estratégicas definidos para las

Redes de Ciudades Medias, con especial atencidn a la coordinacion de dichos planes y
programas_sectoriales con el Programa Andaluz de Ciudades, asi como a las

determinaciones sobre dotaciones y equipamientos para dichas estructuras.

El Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia establece, como uno de los ejes
fundamentales de su modelo territorial, la articulaciéon de Redes de Ciudades Medias,
concebidas como estructuras urbanas intermedias capaces de vertebrar el territorio a
escala supramunicipal, equilibrar el sistema urbano andaluz y actuar como soporte de
actividades econdmicas y servicios.

En este marco, el municipio de Alcala la Real se inserta funcionalmente en una de estas
redes, desempefiando un papel relevante como nucleo intermedio de articulacion
territorial. Las determinaciones del POTA para estas redes se orientan a reforzar la
base econdmica local, diversificar la produccion procurando la especializacién
productiva, mejorar la capacidad de prestacién de servicios y dotaciones y consolidar
estructuras urbanas eficientes y equilibradas.

La ampliacién del Poligono Industrial Llano de Mazuelos incorpora estos objetivos al:

* Incrementar la capacidad de acogida de actividades productivas, favoreciendo la
implantacidn de nuevas iniciativas empresariales.

* Contribuir a la diversificacién econémica del municipio, reforzando el sector
industrial como complemento a las actividades tradicionales del entorno.

* Consolidar un espacio productivo estructurado, que permite mejorar la
organizacion territorial de la actividad econdmica.

En este sentido, el Plan Parcial actia como instrumento de apoyo a la funcionalidad
econdmica de la ciudad media, en coherencia con las estrategias territoriales del
POTA.

En relacién a los objetivos del Programa Andaluz de Ciudades, la ampliacién del
Poligono Industrial Llano de Mazuelos se muestra coherente en la medida en que:

* Favorece la integracion de la planificacion urbanistica con las politicas de
desarrollo econémico.

* Permite optimizar el uso de infraestructuras existentes, en linea con criterios de
eficiencia territorial.

* Refuerza la capacidad del municipio para participar en dindmicas territoriales de
escala superior, evitando procesos de debilitamiento funcional.

Asimismo, la actuacidén es compatible con la necesaria coordinacion de planes y
programas sectoriales al localizarse en un ambito adecuado desde el punto de vista
territorial. También dado que integra criterios ambientales y territoriales que facilitan
su compatibilidad con otras politicas publicas y no genera conflictos significativos con
infraestructuras o dominios publicos existentes.

Respecto a las dotaciones y equipamientos, el POTA establece la necesidad de
reforzar, en el dmbito de las ciudades medias, la dotacién de equipamientos y
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servicios, la adecuacion de los sistemas generales a las funciones urbanas
desempenadas y la mejora de la calidad y funcionalidad de los espacios urbanos y
productivos. En este contexto, el Plan Parcial contribuye a estos objetivos mediante:

* La previsién de dotaciones y espacios libres asociados al desarrollo industrial, que
mejoran la calidad del entorno urbano-productivo.

* La ordenacién de un ambito que permite la implantacion organizada de
actividades econdmicas, evitando la dispersidon y mejorando la funcionalidad del
sistema urbano.

* Lla integracion de infraestructuras y servicios necesarios para el correcto
funcionamiento del darea industrial, reforzando la capacidad estructural del
municipio.

Si bien se trata de un desarrollo de caracter productivo, su correcta dotacidn y
ordenacion contribuyen a la calidad global del sistema urbano, en coherencia con las
exigencias del modelo territorial.

2.3 Relacion con estrategias regionales, planes y programas conexos

De conformidad con el Documento de Alcance, se ha analizado la incidencia previsible del Plan
Parcial S-8 “Ampliacién Llano de Mazuelos” sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes de ambito regional y provincial, valorando para cada uno de ellos el grado de
compatibilidad de la ordenacién propuesta con sus objetivos ambientales y las medidas
incorporadas para favorecer su cumplimiento.

Con caracter general, el Plan Parcial presenta una incidencia compatible, siempre que se
apliquen las medidas preventivas, correctoras y de integracion ambiental previstas en el
Estudio Ambiental Estratégico y se incorporen con cardcter vinculante a la normativa
urbanistica y al futuro Proyecto de Urbanizacidn, tal y como exige expresamente el Documento
de Alcance. En este sentido, el documento urbanistico ya incorpora objetivos ambientales
coincidentes con dicho requerimiento, entre los que destacan la protecciéon de la calidad
atmosférica, la correcta gestion de residuos, la proteccion del suelo y del agua, la integracion
paisajistica, el fomento de la biodiversidad mediante espacios libres conectados, la movilidad
mas sostenible y la consideracién del cambio climatico.

2.3.1 Plan Especial de Proteccidn del Medio Fisico y Catalogo de la provincia de Jaén

El Plan Especial de Proteccidn del Medio Fisico y Catalogo de la provincia de Jaén (PEPMF-JA en
adelante) publicado por resolucion de 14 de febrero de 2007 determina aquellas zonas de la
provincia de Jaén que deben someterse especificamente a proteccidn, sefiala los distintos usos
qgue puede hacerse del suelo en las zonas protegidas, sienta criterios de proteccién de valores
que dentro de su ambito se encierran y fija normas especificas para la realizacion de
determinadas actividades en todo el territorio provincial.

Las determinaciones del PEPMF-JA son de aplicacidon directa en aquellos municipios que
carezcan de PGOU o NNSS o que contando con alguna de estas figuras de planeamiento
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municipal, éste no contenga las determinaciones oportunas y detalladas para la proteccién del
Medio Fisico. Ademas, con caracter complementario serd de aplicaciéon en todos los demas
municipios, siempre que no suponga modificacién de la calificaciéon o la clasificacién del suelo.

Tal como se establece en el articulado del PEPMF-JA, el PGOU de Alcala la Real incorpora las
limitaciones de uso impuestas por el mismo. En este sentido, el PGOU recoge como categoria
de suelo el SNU-CS: Suelo No Urbanizable de especial proteccién por su pertenencia al
Catdlogo de Espacios y Bienes Protegidos de la provincia de Jaén como Complejo Serrano de
interés ambiental.

En relacidn a las normas generales de regulacién de usos y actividades, en sus articulos 14 a
21, un conjunto de determinaciones orientadas a la proteccién de los recursos hidroldgicos, el
suelo, la vegetacion, la fauna, el paisaje y la integracién de las actuaciones en el medio fisico,
asi como a la prevenciéon de impactos ambientales derivados de usos y actividades.

En relacién con dichas determinaciones, el Plan Parcial S-8 “Ampliacién Llano de Mazuelos”
presenta una incidencia compatible, en la medida en que la actuacién se desarrolla sobre un
ambito previamente clasificado como suelo urbanizable sectorizado por el planeamiento
general, no afectando directamente a espacios catalogados por el PEPMF-JA.

En cuanto a la proteccién del suelo y del medio fisico, la memoria del Plan Parcial incorpora
determinaciones encaminadas a evitar la degradacién del suelo, incluyendo la correcta gestién
de vertidos, la prevencién de contaminacién por sustancias peligrosas, la utilizacion de
materiales procedentes de explotaciones autorizadas y la obligacién de incorporar medidas de
prevencion y correccidon de impactos en el Proyecto de Urbanizacidn, tales como el control de
emisiones, la proteccién de aguas superficiales y subterraneas y la restauracién ambiental de
las areas afectadas .

En relacion con la proteccidn de la vegetacién y la fauna, el Plan Parcial asume expresamente
la conservacion de los elementos naturales existentes en el ambito, especialmente los
ejemplares de encina y los bosquetes de vegetacion natural, que deberdn integrarse en el
sistema de espacios libres. Asimismo, se establecen medidas para favorecer la biodiversidad,
como la utilizacidn de especies autdctonas, la prohibicion de especies invasoras, la creacién de
refugios para fauna y la adopcién de medidas para evitar afecciones durante las obras y en la
fase de funcionamiento .

En lo relativo a las condiciones de uso y prevencidon de impactos, la ordenaciéon propuesta
incorpora medidas destinadas a minimizar los efectos negativos sobre el medio ambiente,
tales como el control de emisiones atmosféricas, ruidos y vibraciones, la adecuada gestién de
residuos, la regulacidon de vertidos, la integracidon paisajistica de las edificaciones y espacios
libres, asi como el disefio de infraestructuras mas eficientes y menos impactantes. Asimismo,
se prevé la obligacién de someter las actividades futuras a los correspondientes
procedimientos de prevencion ambiental conforme a la normativa vigente.

Por otra parte, el Plan Parcial incorpora criterios de integracion paisajistica y ambiental,
incluyendo el tratamiento de los bordes, la utilizacion de especies vegetales adaptadas al
entorno, la limitacion de elementos constructivos discordantes y la implantacién de zonas
verdes funcionales, lo que contribuye al cumplimiento de los objetivos del Plan Especial en
materia de integracion territorial y proteccion del paisaje.
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En consecuencia, puede concluirse que el Plan Parcial resulta compatible con las
determinaciones establecidas en el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico, en tanto que
incorpora medidas adecuadas para la proteccién del suelo, la vegetacion y la fauna, asi como
para la prevencién y correccién de impactos ambientales, integrando dichos criterios en su
ordenacion y en las condiciones de desarrollo del ambito.

2.3.2 Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana

La Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana (EASU) estructura sus objetivos en varios
ambitos clave del sistema urbano: desarrollo urbano, movilidad, edificacion, metabolismo
urbano y biodiversidad. Estos ambitos responden a la configuracién fisica de la ciudad y al uso
de recursos, con el objetivo de avanzar hacia un modelo urbano sostenible, compacto,
eficiente y socialmente cohesionado.

El Plan Parcial S-8 “Ampliacidon Llano de Mazuelos” se ha analizado en relacién con los
objetivos establecidos por la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana, valorando su grado
de adecuacion en los principales dmbitos de actuacién definidos por dicha estrategia:
desarrollo urbano, movilidad y accesibilidad, edificacion, metabolismo urbano y biodiversidad.

En relacion con el Desarrollo Urbano, este documento orienta sus objetivos a fomentar un
modelo de ciudad compacta, compleja y cohesionada, frente a modelos dispersos con un
consumo innecesario de suelo. En este sentido, el Plan Parcial presenta una adecuacion
favorable, al plantearse como un ampliacién contigua a un poligono industrial existente,
evitando la generacién de nuevos desarrollos aislados y contribuyendo a la consolidacién de
un modelo urbano compacto. Asimismo, la ordenaciéon fomenta la continuidad funcional con el
tejido industrial existente, optimizando infraestructuras y servicios ya implantados. Del mismo
modo, se ajusta el crecimiento a necesidades reales de desarrollo econémico, lo que permite
limitar el consumo de suelo y evitar procesos de urbanizacién extensiva. Esta estrategia resulta
coherente con los principios de eficiencia territorial y sostenibilidad promovidos por la EASU.

En lo que respecta a Movilidad y Accesibilidad, la EASU persigue la reducciéon de los
desplazamientos y el fomento de modos de transporte mds sostenibles. El Plan Parcial
contribuye a este objetivo mediante su localizacién junto al poligono existente y su conexion
directa con la red viaria principal, lo que permite optimizar los desplazamientos y evitar la
generacion de nuevos flujos innecesarios. Asimismo, se prevé una red viaria interna
estructurada y funcional, adaptada a las necesidades del uso industrial. Si bien el caracter de la
actuacion (industrial) limita la implantacion de modos de transporte no motorizados, la
proximidad al ndcleo urbano y a infraestructuras existentes favorece una movilidad mas
eficiente. Ademas, se contemplan medidas vinculadas al fomento de la movilidad sostenible,
como la previsidon de aparcamientos para bicicletas y la mejora de la accesibilidad interna.

En materia de edificaciéon, el documento andaluz plantea la necesidad de mejorar la eficiencia
energética y el uso sostenible de recursos. El Plan Parcial incorpora estos principios mediante
la exigencia de criterios de sostenibilidad en el desarrollo de las futuras edificaciones,
incluyendo la utilizacién de materiales adecuados, la eficiencia energética y la incorporacién de
energias renovables. Asimismo, se promueve la calidad ambiental de los espacios productivos
y la adecuacion de las edificaciones al entorno. El grado de detalle en este momento de la
planificacién no define las caracteristicas constructivas, pero establece un marco normativo
gue condiciona positivamente la implantacién de edificaciones mas eficientes y sostenibles, en
linea con los objetivos de la EASU.
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Para la EASU, resulta fundamental considerar los flujos de recursos naturales asociados | medio
urbano, incidiendo en la necesidad de optimizar el uso de recursos naturales, reducir |
produccidon de residuos y mejorar la eficiencia de los sistemas urbanos. El Plan Parcial
responde a estos fines mediante determinaciones como la implantacidn de redes separativas
de saneamiento, un adecuada gestion de guas pluviales y residuales, un fomento del uso
eficiente del agua, una correcta gestion de residuos en fase de obra y funcionamiento y la
aplicacion de principios de economia circular. Asimismo, se incorporan medidas destinadas a
minimizar la contaminacién del suelo, agua y atmdsfera, asi como a optimizar el consumo
energético.

La EASU establece la necesidad de integrar la biodiversidad en el sistema urbano y reforzar la
conectividad ecoldgica. El Plan Parcial incorpora este enfoque mediante la conservacién de
ejemplares de encina existentes y su integracién en el sistema de espacios libres, la creacion
de zonas verdes que actian como elementos de transicion con el suelo no urbanizable y el
mantenimiento de franjas vegetales que contribuyen a la conectividad ecoldgica. Estas zonas
verdes cumplen una doble funcidn: ecoldgica (refugio y conectividad) y paisajistica (integracién
del ambito en su entorno).

En conjunto, el Plan Parcial presenta una adecuada integracién de los principios establecidos
por la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana, especialmente en lo relativo al modelo de
desarrollo compacto, la eficiencia en el uso de recursos y la integracién de la biodiversidad. Si
bien su caracter industrial limita parcialmente la aplicaciéon de algunos objetivos, como los
relacionados con la movilidad sostenible, el balance global resulta positivo, contribuyendo a un
modelo urbano mas eficiente y ambientalmente integrado.

2.3.3 Estrategia de Paisaje de Andalucia

El Plan Parcial S-8 “Ampliacidon Llano de Mazuelos” se ha analizado en relaciéon con los
objetivos establecidos por la Estrategia de Paisaje de Andalucia, valorando su contribucién a la
proteccion, mejora y cualificacidn del paisaje en el ambito de actuacidn y su entorno.

En este sentido se han identificado los siguientes objetivos de la Estrategia de Paisaje de
Andalucia sobre los que podria tener incidencia el Plan Parcial:

* Objetivo 1. Impulsar la recuperacion y mejora paisajistica del patrimonio natural. Este
objetivo se orienta a la conservacién y puesta en valor del patrimonio natural como
elemento fundamental del paisaje, reconociendo su valor ecoldgico, perceptivo y
social. En relaciéon con este objetivo, el Plan Parcial contempla la conservacién e
integraciéon de los elementos de vegetacién natural existentes en el ambito,
especialmente los ejemplares de encina y las pequeiias manchas de vegetacion
natural. Estos elementos, aunque de caracter puntual, constituyen restos del paisaje
potencial y desempefan un papel relevante como “bosques isla” dentro de una matriz
agricola. La ordenacidon propuesta prevé su integracion en el sistema de espacios
libres, lo que contribuye a preservar el patrimonio natural existente, reforzar la
conectividad ecoldgica y mejorar la calidad paisajistica del ambito. Asimismo, la
creacion de zonas verdes y franjas vegetales favorece la transicién con el suelo no
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urbanizable, reduciendo el impacto visual del desarrollo y contribuyendo a la mejora
del paisaje en el entorno.

* Objetivo 3. Cualificar los espacios urbanos. Este objetivo plantea la mejora de la
calidad paisajistica de los espacios urbanos mediante una adecuada ordenacién y
gestion, reconociendo el papel del planeamiento urbanistico como herramienta clave
para la mejora del entorno cotidiano. El Plan Parcial contribuye a este objetivo desde
una doble perspectiva: por un lado, la ordenacidén del nuevo ambito industrial
incorpora criterios de integracién paisajistica, y por otro lado, el desarrollo del sector
S-8 permite la relocalizacién de actividades industriales actualmente implantadas en
suelos urbanos consolidados, lo que abre la posibilidad de reconversién de dichos
espacios hacia usos residenciales o dotacionales mas compatibles con el entorno
urbano. Este proceso contribuye a mejorar la continuidad del tejido urbano, reducir
conflictos de uso entre industria y residencia y cualificar paisajistica y funcionalmente
los espacios urbanos existentes. En este sentido, el Plan Parcial no solo actia sobre el
nuevo ambito, sino que tiene una incidencia indirecta positiva sobre la mejora del
paisaje urbano consolidado.

* Objetivo 4. Cualificar los paisajes asociados a actividades productivas. Este objetivo
incide en la necesidad de mejorar la calidad paisajistica de los espacios vinculados a
actividades productivas, incluyendo los espacios industriales, mediante Ia
incorporacién de criterios de integracion ambiental y paisajistica. El Plan Parcial
responde a este objetivo mediante la ordenaciéon de un nuevo espacio industrial con
criterios mas avanzados de integracion, en contraste con modelos tradicionales de
implantacién industrial. Entre las principales aportaciones destacan la incorporacién
de zonas verdes estructurantes, la creacién de pantallas vegetales que reducen el
impacto visual, la regulacion de las condiciones edificatorias para evitar elementos
discordantes y la mejora de la transicién entre el espacio industrial y el entorno rural.
Asimismo, el hecho de localizar la ampliacién en continuidad con un poligono existente
contribuye a evitar la fragmentacidn del paisaje, consolidando un paisaje productivo
mds coherente y ordenado.

En conjunto, el Plan Parcial contribuye de manera positiva a los objetivos de la Estrategia de
Paisaje de Andalucia, especialmente en lo relativo a la integracidn de elementos naturales, la
mejora del paisaje urbano y la cualificacion de los espacios productivos. La incorporacién de
criterios de ordenacién paisajistica y la concentracion de usos industriales en un ambito
planificado permiten avanzar hacia un modelo territorial mas coherente, funcional y
visualmente integrado.

2.3.4 Plan Andaluz de Accidn por el Clima (PAAC) 2021-2030

El Plan Andaluz de Accion por el Clima (PAAC) 2021-2030 establece una serie de objetivos
estratégicos en materia de mitigacion de emisiones, transicién energética y adaptacion al
cambio climatico, que deben ser considerados en la planificacion territorial y urbanistica.

En relacion con el objetivo de mitigacién de emisiones (OM1), orientado a la reduccién de
gases de efecto invernadero, el desarrollo del Plan Parcial implica, en términos absolutos, un
38
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incremento de emisiones asociado a la implantacién de nuevas actividades industriales, al
aumento de la movilidad y al consumo energético. No obstante, la localizacion del ambito en
continuidad con un poligono industrial existente permite optimizar el uso de infraestructurasy
evitar la dispersién de actividades, contribuyendo a una mayor eficiencia territorial y a la
reduccion de emisiones en términos relativos frente a escenarios alternativos.

Respecto a los objetivos energéticos (OTE1 y OTE2), el Plan Parcial no define en esta fase
medidas concretas, si bien su desarrollo permite la incorporacién de criterios de eficiencia
energética y el uso de energias renovables en las futuras edificaciones e instalaciones. Estas
cuestiones se desarrollardn en fases posteriores del planeamiento y ejecucion, pudiendo
contribuir al cumplimiento de los objetivos de reduccién del consumo energético y aumento
de la participacion de energias renovables.

En cuanto a los objetivos de adaptacion al cambio climatico (OA1), el Plan Parcial presenta una
especial vinculacion con el ambito de urbanismo y ordenacion del territorio (OA1.F), al
incorporar criterios de integracion ambiental y considerar los riesgos derivados del cambio
climatico en el disefio del ambito. Asimismo, el analisis realizado en el Estudio Ambiental
Estratégico pone de manifiesto la necesidad de adoptar medidas orientadas a una gestion
eficiente del agua, reduccidn del efecto de isla de calor, mejora del drenaje y la escorrentiay la
integracién de zonas verdes, contribuyendo a reducir la vulnerabilidad del ambito frente a los
impactos del cambio climatico.

En relacion con las areas estratégicas de recursos hidricos (OA1l.A) y prevencidon de
inundaciones (OA1.B), el Plan contempla la conexién a redes existentes y la gestién adecuada
de las aguas, si bien serd necesario incorporar medidas especificas en fases posteriores para
minimizar los efectos derivados del incremento de escorrentia y la reduccién de la infiltracion.

Por otra parte, el desarrollo del Plan Parcial supone la transformacidn de suelo agrario, lo que
incide en el ambito de agricultura (OA1.C). No obstante, dicha afeccidn se considera limitada
en el contexto territorial, y se compensa parcialmente mediante la ordenacién racional del
suelo y la concentracidn de usos industriales.

Finalmente, en relacidon con los objetivos de comunicacidén y participacion (OCP1, OCP2 vy
OCP3), el propio procedimiento de evaluacion ambiental estratégica garantiza la participacion
publica y la integracidn de criterios ambientales en la toma de decisiones, contribuyendo a la
sensibilizacion y a la incorporacién de medidas de mitigacidn y adaptacidn.

2.3.5 Estrategia Andaluza de Calidad del Aire (EACA)

La Estrategia Andaluza de Calidad del Aire (EACA) tiene como finalidad mejorar la calidad del
aire en Andalucia, contribuyendo a la proteccién de la salud humana y del medio ambiente.
Entre sus objetivos destacan la mejora de la calidad de vida de la ciudadania, la adaptacion de
las politicas autonémicas a los marcos comunitarios y nacionales, el establecimiento de un
marco para la elaboracién de planes de mejora de la calidad del aire y el refuerzo de la
colaboracidn interadministrativa y la participacion publica.
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En relacién con estos objetivos, el desarrollo del Plan Parcial S-8 “Ampliaciéon Llano de
Mazuelos” presenta una serie de efectos potenciales sobre la calidad del aire, derivados
principalmente del incremento de la actividad industrial y del trafico rodado.

Durante la fase de ejecucion, se produciran emisiones temporales de particulas en suspension
y gases contaminantes asociadas a los movimientos de tierra, la maquinaria de obra y el
transporte de materiales. Estas afecciones presentan un caracter puntual y temporal, siendo
facilmente controlables mediante la aplicaciéon de medidas preventivas.

En la fase de explotacidn, el incremento del trafico rodado, especialmente de vehiculos
pesados, asi como el funcionamiento de las actividades industriales, podra generar emisiones
de contaminantes atmosféricos (NOx, particulas, compuestos organicos volatiles, entre otros).
No obstante, la magnitud de dichas emisiones dependera del tipo de actividades que
finalmente se implanten y estard condicionada al cumplimiento de la normativa vigente en
materia de calidad del aire y prevencién ambiental.

Desde el punto de vista territorial, la localizacidn del dmbito en continuidad con el poligono
industrial existente favorece la concentracion de focos emisores en zonas ya antropizadas,
evitando su dispersién en el territorio y contribuyendo a una mejor gestién de la calidad del
aire, en coherencia con los principios de la Estrategia.

Asimismo, el Plan Parcial se enmarca dentro del procedimiento de evaluacidn ambiental
estratégica, lo que garantiza la incorporacion de criterios ambientales, la coordinacidn
administrativa y la participacién publica, contribuyendo indirectamente a los objetivos de la
Estrategia en materia de gobernanza y sensibilizacién.

Debe sefialarse que la Estrategia Andaluza de Calidad del Aire tiene un caracter marco vy
estratégico, por lo que ninguna de sus medidas resulta de aplicacion directa al presente Plan
Parcial. No obstante, el desarrollo del mismo no entra en contradiccion con sus objetivos,
pudiendo contribuir a su cumplimiento mediante la incorporacién de medidas de control de
emisiones, mejora de la eficiencia energética y adecuada planificacion de la movilidad.

2.3.6 Plan de Gestion de Riesgo de Inundacion (PGRI) 2022-2027

El Plan de Gestidn del Riesgo de Inundacién (PGRI) de las cuencas intercomunitarias, en su
segundo ciclo (2022-2027), establece como objetivo general la reduccién de las consecuencias
adversas de las inundaciones sobre la salud humana, el medio ambiente, el patrimonio cultural
y la actividad econdmica.

En relacion con dichos objetivos, y especialmente con el Objetivo 5, relativo a la mejora de la
ordenacion del territorio y la gestién de la exposicién en zonas inundables, el Plan Parcial S-8
“Ampliacion Llano de Mazuelos” presenta una adecuada integracién en el marco establecido
por el PGRI.

El ambito de actuacion no se localiza en zonas identificadas como inundables de acuerdo con
la cartografia oficial disponible, por lo que no se prevé una afeccidn directa a areas de riesgo
significativo de inundacién. En este sentido, el desarrollo del Plan Parcial resulta coherente con
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el objetivo de evitar la implantacion de nuevos usos vulnerables en zonas inundables,
contribuyendo a una adecuada ordenacién del territorio.

No obstante, el desarrollo urbanistico implica una transformacidon del suelo que puede
modificar el comportamiento hidrolégico del ambito, principalmente mediante el incremento
de la escorrentia superficial y la reduccidon de la infiltracién. En este sentido, el Estudio
Ambiental Estratégico ha identificado estos efectos y pone de manifiesto la necesidad de
incorporar medidas orientadas a la adecuada gestién del drenaje, evitar escorrentias por
inundacién laminar y la reduccién de caudales punta, lo que resulta plenamente coherente con
los objetivos del PGRI en materia de reduccion del riesgo de inundacién.

Asimismo, el Plan Parcial tiene en cuenta la normativa sectorial aplicable en materia de aguas,
incluyendo la necesidad de incorporar la cartografia oficial de dominio publico hidraulico y
zonas inundables en los instrumentos de planeamiento, en linea con las medidas previstas en
el PGRI.

En relacién con el resto de objetivos del Plan, el desarrollo del Plan Parcial no presenta una
incidencia significativa, si bien el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
contribuye indirectamente a mejorar el conocimiento de los riesgos, la coordinacién
administrativa y la consideracién de los efectos del cambio climatico en la planificacién.

2.3.7 Plan Integral de Residuos de Andalucia. Hacia una Economia Circular en el Horizonte
2030 (PIRec 2030) y Plan Director de Gestion de Residuos Sélidos Urbanos de Jaén y Plan
Director de Gestion de Residuos Inertes de la Provincia de Jaén

El Plan Integral de Residuos de Andalucia (PIRec 2030) establece como objetivo general
avanzar hacia un modelo de economia circular basado en la prevencién en la generacién de
residuos, la mejora de la recogida selectiva, el incremento de la reutilizacidn y el reciclaje, y la
reduccion del depdsito en vertedero, en coherencia con la normativa europea y estatal en la
materia.

En relacidon con dichos objetivos, el Plan Parcial S-8 “Ampliacién Llano de Mazuelos” no
incorpora en esta fase determinaciones especificas orientadas directamente al cumplimiento
de los mismos, si bien tampoco plantea actuaciones que los contradigan.

El desarrollo del ambito es compatible con los principios del PIRec 2030 en la medida en que
permite la integraciéon en los sistemas de gestion de residuos existentes y posibilita la
aplicacién de criterios de economia circular en fases posteriores.

Asimismo, el planeamiento urbanistico constituye un instrumento adecuado para facilitar el
cumplimiento de los objetivos del PIRec mediante la previsién de espacios, infraestructuras y
condiciones que favorezcan la correcta gestién de los residuos.

No obstante, el cumplimiento efectivo de dichos objetivos dependera de la incorporacion de
medidas especificas en fases posteriores de desarrollo del planeamiento, no siendo exigible en
este nivel de detalle su definicion concreta.

La concrecién a nivel provincial de este plan, el Plan Director de Gestién de Residuos Sélidos
Urbanos de la provincia de Jaén, presenta objetivos paralelos, con el mismo resultado para el
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Plan Parcial, siendo compatible y no aprecidndose contradicciones con sus determinaciones, si
bien el grado de contribucidn efectiva dependerd de su desarrollo posterior.

2.4 Integracion del principio de desarrollo territorial y urbano sostenible

El principio de desarrollo territorial y urbano sostenible, recogido en el articulo 3 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, constituye un criterio rector de la actuacién publica en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, orientado a garantizar un uso racional de los recursos
naturales, la cohesién social, la eficiencia econdmica y la proteccién del medio ambiente.

En el marco del Estudio Ambiental Estratégico, este principio debe interpretarse como un
criterio transversal de evaluacién, que permite valorar la coherencia del Plan Parcial con un
modelo de desarrollo equilibrado y sostenible.

2.4.1 Uso racional del suelo y limitacion de la expansion innecesaria

El citado principio establece la necesidad de promover un uso eficiente del suelo, evitando su
consumo innecesario y priorizando la reutilizacién y consolidacion de espacios ya
transformados.

La ampliacion del Poligono Industrial Llano de Mazuelos responde a este criterio en la medida
en que:

* Se plantea como extension de un ambito industrial existente, evitando la creacién de
nuevos enclaves dispersos.

* Se localiza en un entorno previamente antropizado, con escaso valor ambiental
relativo en términos globales.

* Permite optimizar el uso de infraestructuras ya implantadas, reduciendo la necesidad
de nuevas ocupaciones territoriales.

En consecuencia, la actuacidn se ajusta al principio de uso racional del suelo, contribuyendo a
la contencidn de procesos de expansion territorial innecesaria.

2.4.2 Integracion ambiental y conservacion de los valores naturales

El articulo 3 del texto refundido establece la necesidad de compatibilizar el desarrollo
urbanistico con la proteccién del medio ambiente y la biodiversidad.

En el dmbito del Plan Parcial, se han identificado elementos naturales de interés, como
bosquetes de encina de caracter relicto y arbolado agricola disperso, poniéndose al mismo
tiempo de relieve la proximidad de areas asociadas al HIC 6310 Dehesas perennifolias de
Quercus spp.

La ordenacién propuesta permite tanto la conservacién de estos elementos dentro del ambito,
como su integracion en la estructura de espacios libres, permitiendo asi el mantenimiento de
su funcionalidad ecoldgica en un entorno fragmentado.

De este modo, el Plan Parcial no solo evita afecciones significativas, sino que contribuye a la
preservacion de la biodiversidad local, en coherencia con el principio de sostenibilidad
ambiental.
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2.4.3 Eficiencia en el uso de recursos y sostenibilidad ambiental

El principio de desarrollo sostenible incorpora la necesidad de garantizar un uso eficiente de
los recursos, en particular en relacion con el agua, la energia y el suelo.

En este sentido, el Plan Parcial incorpora criterios orientados a la optimizacion de
infraestructuras existentes, reduciendo consumos asociados a nuevas implantaciones; la
incorporacién de soluciones para la gestiéon de escorrentias y drenaje urbano, contribuyendo a
la adaptacion al cambio climatico; y la previsidn de espacios libres que favorecen la regulacion
ambiental del ambito.

2.4.4 Mejora de la calidad de vida y cohesién social

El desarrollo territorial sostenible implica la mejora de las condiciones de vida de la poblacién,
integrando aspectos sociales y econdmicos.

La ampliacidn del poligono industrial contribuye a este objetivo mediante la generacién de
empleo y actividad econdmica, el refuerzo de la estructura productiva local y la mejora de la
capacidad del municipio para retener poblacion activa.

Asimismo, la ordenacion contribuye a la calidad de vida urbana al evitar la implantacién
dispersa de actividades industriales, reducir conflictos entre usos urbanos y favorecer una
organizacion funcional del territorio.

2.4.4 Integracion en el modelo territorial y urbano

El principio recogido en el Real Decreto Legislativo 7/2015 debe interpretarse en coherencia
con el modelo territorial definido en el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, que
promueve tanto la consolidacién de estructuras urbanas existentes, persiguiendo la eficiencia
territorial, como la organizacion racional de las actividades econdmicas.

El desarrollo del Plan Parcial permite reforzar un ambito productivo consolidado, evitando la
dispersion territorial y contribuyendo a la estructuracién del sistema urbano.

En consecuencia, se produce una plena coherencia entre el principio de desarrollo sostenible y
el modelo territorial autonémico.
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3. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL

3.1 Objetivos urbanisticos

En el analisis de las posibilidades de desarrollo del dmbito ha tenido mucho peso las
determinaciones urbanisticas y ambientales establecidas por la aprobacion de la modificacién
n2 5 del PGOU de Alcald La Real, por la que se cambidé la clasificacién del ambito,
constituyendo estas determinaciones una orientacién importante en el proceso de
establecimiento de objetivos urbanisticos, ambientales y socioeconémicos.

El objetivo general es ampliar el Parque Industrial de Llanos de Mazuelos para posibilitar la
implantaciéon de una gran industria. Este se desarrolla a través de los siguientes objetivos
urbanisticos, ambientales y socioecondémicos, si bien esta clasificacién resulta en ocasiones
arbitraria, ya que estos aspectos estan totalmente relacionados:

- Respetar las determinaciones urbanisticas establecidas en la aprobacién de la
modificaciéon n2 5 del PGOU.

- Concentrar la cesidon de suelo para dotaciones publicas en el borde este, con el
objetivo de mejorar la proteccion de las encinas del borde este e incrementar una
parcela de dotaciones del Parque Industrial, donde se localiza la subestacion eléctrica.

- Mantener una franja verde en el borde oeste, uniéndola con la zona verde de
proteccién de la encina del borde oeste. Con este objetivo se logra una pantalla de
arbolado en las zonas con menos altitud del sector, como proteccidn del paisaje en la
transicién con el suelo no urbanizable.

- Posibilitar la ampliacion de las instalaciones industriales existentes en el borde
noroeste, junto a la parcela actual en el Parque Industrial, reordenando para ello las
zonas verdes del actual Parque Industrial, dado que en su borde sur existe una franja
de zona verde.

- Favorecer un modelo urbano denso, compacto, equilibrado y que fomente la
diversidad funcional y de usos.

- Considerar el espacio libre como elemento esencial del funcionamiento de los sistemas
territoriales, considerandolo como un recurso para la ordenaciéon urbana, al mismo
nivel del sistema de equipamientos o de las infraestructuras.

- Incorporar el espacio libre a la configuracion y disefios urbanos.

- Reducir la superficie del viario al minimo necesario para reducir los costes de la
actuacién, manteniendo las dos conexiones previstas con el actual viario del Parque
Industrial Llano de Mazuelos, ya recogidas en la modificacion n2 5 del PGOU.

- Posibilitar que la parcela en la que se localice el aprovechamiento de cesién al
Ayuntamiento se concentre en una Unica parcela en el borde este, junto al suelo de la
mayor parte de las dotaciones del sector urbanizable.

3.2 Objetivos ambientales
- Respetar las determinaciones ambientales establecidas en la aprobacidén de la

modificacion n2 5 del PGOU.
44
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Asegurar la proteccion de la calidad atmosférica en todas las fases de desarrollo del
Plan Parcial.

Reducir la contaminacién del agua, evitando vertidos no controlados, minimizando las
emisiones de productos quimicos y materiales peligrosos y asegurando el tratamiento
de aguas residuales.

Promover un uso sostenible de los recursos (agua, suelo, atmdsfera, energia, etc.).

Aplicar los principios de la economia circular: fomento del uso eficiente de los
recursos, optimizacién de la vida util de estructuras y edificaciones y minimizacién de
la generacién de residuos.

Realizar una correcta gestion de los residuos en todas las fases de desarrollo del Plan
Parcial.

Asegurar la proteccién del suelo frente a actividades potencialmente contaminantes,
procesos erosivos y cambios en la geomorfologia y topografia.

Proteger el paisaje, especialmente en la transicién entre el dmbito de aplicacion y el
suelo no urbanizable, a través de elementos como pantallas vegetales y adecuacién
estética de edificaciones.

Respetar elementos significativos del territorio, como el camino de "Santa Ana", en el
borde oeste del sector.

Fomentar la diversidad biolégica mediante el establecimiento de las zonas verdes
como “islas de biodiversidad”, similares a las emplazadas en terrenos préximos al
ambito y con las que puedan establecer conexiones, y mediante el empleo de técnicas
constructivas que faciliten la cohabitacidn de especies de avifauna (cernicalos primilla,
lechuzas, golondrinas, vencejos, etc.).

Contribuir a la reduccién de las emisiones netas de gases de efecto invernadero
mediante la promocién de medidas de mitigacion y adaptacidn al cambio climatico.

Introducir mejoras de movilidad orientadas a contribuir a la mejora del sistema
productivo.

Incorporar las actuaciones propuestas en el Plan de Movilidad Urbana Sostenible
(PMUS) del ntcleo urbano de Alcald la Real, aprobado definitivamente en marzo de
2023.

3.3 Objetivos socioeconomicos

Facilitar la reconversion de algunas de las industrias mds importantes del municipio,
mejorando asi el uso de los recursos y promoviendo la adopcién de tecnologias y
procesos industriales limpios y ambientalmente racionales.

Potenciar el empleo y desarrollo socioecondmico del admbito de actuacion,
permitiendo la implantacién de procesos industriales mas modernos y eficientes.

Optimizar los costes de la actuacién sin dejar de atender las necesidades de las futuras
implantaciones y crecimientos industriales y respetando las determinaciones
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urbanisticas y ambientales establecidas en la aprobacién de la modificacién n2 5 del

PGOU.

3.4 Indicadores de evaluacion

Para medir el nivel de consecucién de dichos objetivos, asi como para prever y evaluar los
efectos ambientales significativos debidos a las acciones previstas por el Plan Parcial, se
establece un sistema de indicadores:

Objetivos

Indicadores

Urbanisticos

Respetar las determinaciones urbanisticas
establecidas en la aprobacion de la modificacién n2 5
del PGOU

Grado de cumplimiento de las
determinaciones urbanisticas

Concentrar la cesidn de suelo para dotaciones
publicas

N2 de parcelas dedicadas a cesiones de
suelo para dotaciones publicas

Mantener una franja verde en el borde oeste,
uniéndola con la zona verde de proteccién de la
encina del borde oeste

Superficie destinada a zonas verdes

Posibilitar la ampliacidn de las instalaciones
industriales existentes en el borde noroeste, junto a
la parcela actual en el Parque Industrial

Existencia de suelo de uso industrial
adyacente a las actuales instalaciones
industriales

Favorecer un modelo urbano denso, compacto,
equilibrado y que fomente la diversidad funcional y
de usos

Continuidad y compatibilidad de usos en
el nucleo urbano

Continuidad espacial y funcional de la
conexién con los accesos al nucleo
urbano

Considerar el espacio libre como elemento esencial
del funcionamiento de los sistemas territoriales,
considerandolo como un recurso para la ordenacién
urbana, al mismo nivel del sistema de
equipamientos o de las infraestructuras

Superficie destinada a espacios libres

Incorporar el espacio libre a la configuracion y
disefios urbanos

Superficie destinada a espacios libres

Reducir la superficie del viario al minimo necesario
para reducir los costes de la actuacion, manteniendo
las dos conexiones previstas con el actual viario del
Parque Industrial Llano de Mazuelos, ya recogidas en
la modificacion n2 5 del PGOU

Superficie destinada a viario

Posibilitar que la parcela en la que se localice el
aprovechamiento de cesidn al Ayuntamiento se
concentre en una Unica parcela en el borde este,
junto al suelo de la mayor parte de las dotaciones
del sector urbanizable

N2 de parcelas destinadas a
aprovechamiento municipal

% de la superficie total de cesion en cada
parcela

Ambientales

Respetar las determinaciones ambientales
establecidas en la aprobacion de la modificacién n2 5
del PGOU

Grado de cumplimiento de las
determinaciones ambientales.

Asegurar la proteccién de la calidad atmosférica en
todas las fases de desarrollo del plan parcial

Calidad del aire
Confort acustico

Emision de gases de efecto invernadero

Reducir la contaminacién del agua, evitando vertidos
no controlados, minimizando las emisiones de
productos quimicos y materiales peligrosos y

Consumo hidrico

Calidad del agua vertida tras tratamiento
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asegurando el tratamiento de aguas residuales

Promover un uso sostenible de los recursos (agua,
suelo, energia, etc.)

Consumo energético
Consumo hidrico

Ocupacion del suelo

Aplicar los principios de la economia circular:
fomento del uso eficiente de los recursos,
optimizacién de la vida util de estructuras y
edificaciones y minimizacion de la generacion de
residuos

Consumo de materias primas
Vida util estimada de las instalaciones

Volumen de residuos generado

Realizar una correcta gestion de los residuos en
todas las fases de desarrollo del plan parcial

Recogida selectiva neta

Dotacién de contenedores de recogida
de residuos

Asegurar la proteccién del suelo frente a actividades
potencialmente contaminantes, procesos erosivos y
cambios en la geomorfologia y topografia

Superficie de suelo afectada por
movimientos de tierra

Superficie de suelo expuesta a
actividades potencialmente
contaminantes

Proteger el paisaje, especialmente en la transicién
entre el ambito de aplicacién y el suelo no
urbanizable, a través de elementos como pantallas
vegetales y adecuacidn estética de edificaciones

Percepcidn espacial de verde urbano

Grado de adecuacion estética de las
edificaciones al entorno

Respetar elementos significativos del territorio,
como el camino de "Santa Ana", en el borde oeste
del sector

N2 de elementos significativos
contemplados

Fomentar la diversidad biolégica mediante el
establecimiento de las zonas verdes como “islas de
biodiversidad”, similares a las emplazadas en
terrenos proximos al ambito y con las que puedan
establecer conexiones, y mediante el empleo de
técnicas constructivas que faciliten la cohabitacion
de especies de avifauna (cernicalos primilla,
lechuzas, golondrinas, vencejos, etc.)

Grado de intervencion en las especies y
estructura de las zonas verdes

Contribuir a la reduccién de las emisiones netas de
gases de efecto invernadero mediante la promocion
de medidas de mitigacién y adaptacion al cambio
climatico

Grado de cumplimiento de la normativa
en materia de cambio climéatico

Incorporacion de medidas de mitigacidon
y adaptacién al cambio climéatico

Introducir mejoras de movilidad orientadas a
contribuir a la mejora del sistema productivo

Distancia a carreteras principales o
nodos logisticos

% de parcelas con acceso directo a viario
estructurante

Incorporar las actuaciones propuestas en el Plan de
Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) del nucleo
urbano de Alcald la Real, aprobado definitivamente
en marzo de 2023

Modo prioritario de desplazamiento de
la poblacién al ambito

Proximidad a redes de transporte
alternativo al automovil

Aparcamiento para el vehiculo privado
fuera de calzada

Operaciones de carga y descarga fuera
de calzada

Socioeconémicos

Facilitar la reconversién de algunas de las industrias
mas importantes del municipio, mejorando asi el uso
de los recursos y promoviendo la adopcién de
tecnologias y procesos industriales limpios y
ambientalmente racionales

Incremento de la disponibilidad de suelo
industrial
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Potenciar el empleo y desarrollo socioeconémico del
ambito de actuacién, permitiendo la implantacion de
procesos industriales mas modernos y eficientes

Optimizar los costes de la actuacion sin dejar de
atender las necesidades de las futuras
implantaciones y crecimientos industriales y
respetando las determinaciones urbanisticas y
ambientales establecidas en la aprobacién de la
modificacion n2 5 del PGOU

Estimacidon del coste de las actuaciones
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4. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

4.1 Criterios para la definicion de alternativas

La definicion de las alternativas de ordenacion del ambito se ha realizado a partir de un
conjunto de criterios de cardcter territorial, urbanistico, ambiental y funcional, orientados a
garantizar la coherencia del Plan Parcial con los principios de desarrollo sostenible y con las
determinaciones del planeamiento vigente.

Dichos criterios han permitido estructurar un proceso de generacidon de alternativas basado en
la identificacion de distintas configuraciones posibles del ambito, evaluables desde el punto de
vista ambiental y territorial.

Por otra parte, la generacidon de alternativas ha estado condicionada por las caracteristicas
fisicas del terreno (topografia y drenaje), la presencia de infraestructuras existentes, la
configuracién del poligono industrial actual y, por supuesto, las determinaciones del
planeamiento urbanistico vigente.

4.1.1 Criterios territoriales y urbanisticos
Las alternativas se han definido atendiendo a la necesidad de:

- Garantizar la continuidad y coherencia con el poligono industrial existente, evitando la
generacion de piezas aisladas.

- Favorecer un modelo de crecimiento compacto y estructurado del ndcleo urbano, en
linea con el modelo territorial definido en el Plan de Ordenacion del Territorio de

Andalucia.

- Optimizar la organizacién del sistema viario y de infraestructuras, mejorando la
accesibilidad y funcionalidad del ambito.

4.1.2 Criterios ambientales
Desde el punto de vista ambiental, la definicidon de alternativas ha tenido en cuenta:

- La necesidad de minimizar la afeccion a los elementos naturales existentes, en
particular, los bosquetes de encina presentes en el ambito y el arbolado disperso.

- La consideracién del entorno como un sistema ecoldgico fragmentado, en relacion con
las dreas proximas asociadas al HIC 6310.

- La incorporacidon de criterios de integracidn paisajistica, gestion de escorrentias y
drenaje y adaptacion al cambio climatico.

4.1.3 Criterios funcionales y de eficiencia del sistema productivo

Las alternativas han sido disefiadas con el objetivo de mejorar la funcionalidad del area
industrial, considerando:

- La optimizacién de la accesibilidad y de la conexidn con la red viaria existente.

- La adecuada jerarquizacidn del viario interno, facilitando la circulacion de vehiculos
pesados.
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- La mejora de la eficiencia logistica y operativa del dmbito.
4.1.4 Criterios de sostenibilidad y uso eficiente del suelo

En coherencia con el principio de desarrollo territorial y urbano sostenible recogido en el Real
Decreto Legislativo 7/2015, las alternativas han incorporado:

- La busqueda de un uso racional del suelo, evitando soluciones que generen
fragmentacién o ineficiencia.

- Laconcentracion de dotaciones y cesiones, favoreciendo su funcionalidad.

- La optimizacién de la relacién entre suelo productivo, espacios libres e infraestructuras

4.2 Descripcion de las alternativas consideradas
4.2.1 Alternativa 0: no ejecucion del Plan Parcial

La alternativa 0 corresponde al escenario en el que no se lleva a cabo la ampliacion del
poligono industrial Llano de Mazuelos, manteniéndose las condiciones actuales del ambito
conforme al planeamiento vigente y a la dinamica territorial existente.

Esta opcidn supone por una parte la imposibilidad de localizar en el ambito las nuevas
instalaciones de Taghleef Industries, que se veria obligada a buscar un nuevo emplazamiento.
Hay que tener en cuenta que encontrar un espacio que satisfaga las necesidades de terreno
qgue requiere la industria afectada, no es facil, y el suelo en el Parque Industrial Llanos de
Mazuelos esta practicamente agotado. Por otra parte, el emplazamiento actual de las
instalaciones estd sometido a una modificacién del PGOU para reconvertirlo en suelo
residencial, proceso que se vera frenado por la falta de alternativas para la reubicacién.

En ausencia del Plan Parcial, los suelos incluidos en el dmbito mantendrian su situacién actual,
caracterizada por un uso predominantemente agrario y un alto grado de transformacién
antrdpica con la presencia puntual de elementos naturales (bosquetes de encina y arbolado
disperso). No se produciria la urbanizacién ni la implantacién de nuevas actividades
industriales en el dmbito, limitando por otra parte la capacidad de crecimiento del Parque
Industrial Llano de Mazuelos.

Respecto a la evolucidn del ambito de estudio en el caso de no aprobacién ni desarrollo del
Plan Parcial, en relacién al medio fisico, no se producirian alteraciones derivadas de procesos
urbanizadores, manteniéndose las condiciones actuales de suelo, drenaje y escorrentia
superficial. No obstante, podrian persistir problemas asociados a procesos erosivos y a la
gestidn no optimizada de escorrentias en el ambito agrario.

Respecto al medio bidtico, se mantendrian los bosquetes de encina y el arbolado existente, asi
como su funcidn ecoldgica local, manteniéndose la situacién de fragmentacién del habitat y de
aislamiento de dichos elementos naturales en un entorno intensamente transformado. No
existen previsiones de mejora significativa de la biodiversidad en ausencia de intervencion
especifica.
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Una evolucién similar se espera en lo relativo al paisaje, en el que se mantendria el paisaje
actual, caracterizado por el mosaico agrario, con una calidad media o baja, debido al grado de
transformacion existente.

Respecto a la incidencia sobre el medio socioeconédmico, podria producirse una limitacién del
crecimiento empresarial local, asi como un desplazamiento de iniciativas productivas hacia
otros municipios. La no ejecucién del Plan implicaria una menor capacidad del municipio para
dar respuesta a las necesidades de uno de los motores econdmicos de la localidad.

También desde el punto de vista de la estructura urbana del municipio, se frenaria la
conversion de los terrenos en los que se localizan las actuales instalaciones de Taghleef en
suelos urbanizables, lo que dificulta un crecimiento compacto y estructurado del nicleo de
Alcald la Real, no contribuyendo a la construccién de un modelo territorial mas sostenible y
equilibrado.

En consecuencia, la alternativa 0 presenta una doble lectura, teniendo como puntos favorables
la ausencia de ocupacién de nuevo suelo y de todos los impactos directos derivados de la
urbanizacién. Por el contrario, no contribuye ni a la mejora de la organizacion territorial, ni a la
optimizacion del uso del suelo ni a la integracidn de criterios ambientales en la ordenacion,
manteniéndose una situacidn de baja funcionalidad territorial.

4.2.2 Alternativa 1

La primera de las alternativas de ordenacién seleccionadas incluye tres parcelas de uso
industrial (IND), una dedicada a Equipamientos Comunitarios Basicos, dos de Zonas Verdes
(ZV), un Area de aparcamiento y un Vial de Servicio. Cuenta con tres accesos desde el poligono
industrial existente, dos en los extremos y uno en la zona central.

La parcela IND-2 seria la prevista para adjudicar a Benzaplastic, para posibilitar la ampliacion
de la factoria en Llano de Mazuelos, bien como una instalacién independiente o bien unida a la
actual factoria, lo cual implicaria reajustar la ZV-5 del Parque Industrial que seria posible
reubicarla en el borde oeste de la parcela IND-2.

La parcela IND-1 seria la que se adjudicaria a Taghleef, lo que le permitiria una expansion por
el sur del ambito.

En el limite entre ambas parcelas hay que ejecutar un emisario de aguas negras que sustituiria
al existente, lo cual implica crear una servidumbre de 5 metros de anchura centrada en el eje
del colector. Ese nuevo colector costaria unos 200.000 euros que tiene que asumirse como
carga urbanistica del sector.

La parcela IND-3 seria la parcela donde se localizaria el aprovechamiento de cesién al
Ayuntamiento lo cual implicaria un indice de edificabilidad de 1,338 m?2/m>.

Se plantea un Vial de Servicio que cuenta con una superficie de 260 m? de 5 metros de ancho
como acceso a la zona verde ZV-1 para vehiculos de mantenimiento y como acceso peatonal al
parque de las encinas. Junto a este acceso se propone la via con 10 metros de ancho de acceso
al Area de aparcamiento.

En el borde noreste se ubica la parcela destinada a Equipamientos Comunitarios bdsicos con
acceso de viario que asimismo afecta a la ZV-5 del actual Parque Industrial. Esta parcela
representa el 4% de la superficie del sector.
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Las zonas verdes estan divididas en dos parcelas. La ZV-1 engloba las encinas del borde este
mas una zona que llega hasta el borde este del sector. La ZV-2 del borde oeste engloba la otra
encina protegida en la Modificacién del P.G.0.U.

¥

L
Fig. 2. Alternativa 1.

ZONA SUPERFICIE (m?) | PORCENTAIJE (%)
INDUSTRIAL 124.978,82 76,88
ZONAS VERDES del Sector y ocupacion ZV3 del Parque | 19.706,39 12,12
Industrial Llano de Mazuelos
EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Basicos 6.509,65 4,00
VIARIO total, incluyendo vial de servicio y area de|11.389,76 6,99
aparcamiento
TOTAL SECTOR 162.564,62 100
ANEXOS EXTERIORES (viales de conexidn) 3.437,26
Suelos de encinas 6.479,39
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4.2.3 Alternativa 2

En este caso, el suelo industrial también se divide en 3 parcelas: IND-1 para Taghleef; IND-2
para Benzaplastic y la IND-3 para localizar el 10% del aprovechamiento al Ayuntamiento, con
un indice de edificabilidad de 1,338 m?2/m? algo superior a la anterior alternativa. Como se
puede ver las superficies de las parcelas industriales son muy semejantes a la anterior
propuesta y la linea de separacién entre las parcelas 1 y 2 es de 0,26 metros, con lo que el
emisario de aguas negras que se indicaba en la anterior alternativa es de igual trazado.

En esta alternativa el equipamiento se divide en dos parcelas E-1 en el borde este y otra E-2
junto a la zona verde del parque de las encinas del este del sector. Esta division en dos parcelas
es consecuencia de la ordenacion viaria.

El vial de acceso Este culmina en el posible acceso a la parcela de Taghleef (IND-1), lo que
permite reducir la superficie de viario al 7,83% del sector, incluidas las dos areas de
aparcamiento que representan el 3,7% del total del sector, y el vial de servicio con 5 metros de
ancho, y que sirve de acceso a la zona verde ZV-1 y a una zona de Equipamiento E-2.

Las zonas verdes también estan divididas en 2 parcelas ZV-1, que incluye las encinas del borde
este, y ZV-2 en el borde oeste, y que engloba asimismo la encina del noroeste del sector. Como
se puede ver las encinas existentes que se deben conservar son la base de la delimitacién de
las zonas verdes del sector.

La zona de aparcamiento estd dividida en tres parcelas: la primera, enfrente de la parcela E-1
para aparcamiento de camiones de espera para el acceso a la factoria de Taghleef; otra en el
norte del vial del Este y la tercera junto a las zonas verdes y zona de dotaciones E-2 que podria
ser donde ubicar un punto de acceso al carril bici, siguiendo el esquema que se propone en el
Plan de Movilidad Urbana Sostenible del nucleo urbano de Alcald la Real que fue aprobado
definitivamente en marzo del afio 2023.

Analizando las cifras de ordenacion de la Alternativa 2, son son muy similares a la anterior
propuesta, encontrandose la mayor diferencia en los viales de conexién exteriores que
suponen 2.629,3 m? menos y por tanto, las zonas verdes se reducen en una cifra similar,
pasando del 12,12% del total del sector de la anterior alternativa al 10,50% de esta alternativa.

ZONA SUPERFICIE (m?) | PORCENTAIJE (%)
INDUSTRIAL 126.260,21 77,67
ZONAS VERDES del Sector y ocupacién ZV3 del Parque |17.072,16 10,50

Industrial Llano de Mazuelos

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Basicos 6.505,74 4,00

VIARIO total, incluyendo vial de servicio y drea de|12.726,52 6,83
aparcamiento

TOTAL SECTOR 162.564,62 100
ANEXOS EXTERIORES (viales de conexion) 807,96
Suelos de encinas 6.479,39
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Y &

Fig. 3. Alternativa 2.

4.3 Andlisis de las alternativas estudiadas

4.3.1 Metodologia de evaluacion de alternativas

La evaluacion de las alternativas se ha realizado mediante un andlisis comparado apoyado en
los objetivos urbanisticos, ambientales y socioeconémicos definidos para el Plan Parcial y en
los indicadores asociados a cada uno de ellos. Hay que puntualizar que la valoracidon no se
puede limitar a una comparacion formal de superficies, puesto que es importante incorporar
criterios de funcionalidad urbanistica, integracion territorial, comportamiento ambiental y
capacidad para responder a las necesidades productivas que justifican la actuacién.

Para cada alternativa se ha analizado de forma individual atendiendo, entre otros, a los
siguientes aspectos:

* grado de cumplimiento de las determinaciones urbanisticas y ambientales de la
Modificacion n2 5 del PGOU;

* superficie destinada a zonas verdes, espacios libres, equipamientos y viario;
* continuidad espacial y funcional con el poligono industrial existente;

* existencia de suelo industrial adyacente a las instalaciones actuales;

* concentracidn de cesiones y dotaciones;
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* grado de afeccidn o integracidn de los elementos naturales presentes, especialmente
las encinas y bosquetes;
» eficiencia en el uso del suelo y en la organizacién del sistema viario;

* capacidad para favorecer la implantacidn industrial y el desarrollo socioeconémico
local;

* estimacién comparada de costes y cargas derivadas de la urbanizacién.

La valoracidn se ha expresado en una escala de 1 a 5, donde 1 representa un comportamiento
muy desfavorable y 5 un comportamiento muy favorable.

4.3.2 Analisis individual de alternativas
ALTERNATIVA 0: NO EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

La alternativa O supone el mantenimiento de la situacién actual del dmbito, sin desarrollo
urbanistico ni implantacién de nuevas actividades industriales. Desde el punto de vista
estrictamente ambiental, es la alternativa que presenta menor transformacién inmediata del
medio, ya que evita el sellado del suelo, la urbanizacién, la alteracion del drenaje superficial y
los efectos directos sobre la atmdsfera, el paisaje o la biodiversidad asociados a la ejecucion
del planeamiento. Asimismo, permite conservar la totalidad de los elementos naturales
existentes, incluidos los bosquetes de encina y el arbolado disperso, asi como la funcionalidad
ecolégica local que estos mantienen en el contexto de la matriz agraria.

No obstante, esta alternativa presenta un comportamiento claramente desfavorable respecto
a la mayor parte de los objetivos del Plan Parcial. En primer lugar, no responde a la necesidad
de disponer de suelo industrial apto para la reubicacién y ampliacidon de Taghleef Industries,
por lo que incumple los objetivos socioeconémicos vinculados al mantenimiento vy
consolidacion del tejido industrial local. Tampoco favorece la reconversion del actual
emplazamiento industrial hacia usos mas compatibles con la estructura urbana del municipio,
ni contribuye a un modelo de crecimiento compacto y estructurado. Por el contrario,
mantendria una situacion de baja funcionalidad territorial y limitaria la capacidad del
municipio para dar respuesta a una demanda productiva real.

Desde el punto de vista urbanistico, la alternativa 0 no cumple objetivos esenciales como la
continuidad con el poligono existente, la concentracién de cesiones, la generacidn de suelo
industrial adyacente a las instalaciones actuales o la optimizacion del sistema viario y de
infraestructuras. Tampoco incorpora mejoras especificas en relacion con la integracién del
espacio libre, la organizacién de dotaciones o la mejora de la accesibilidad productiva. En
consecuencia, aunque su comportamiento ambiental inmediato es favorable, su valoracion
global resulta baja por su escasa capacidad para cumplir los objetivos estructurales del plan.

Valoracion:
* Urbanistica: muy desfavorable
* Ambiental: favorable
* Socioeconémica: muy desfavorable

* Valoracién global: desfavorable
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ALTERNATIVA 1

La alternativa O supone el mantenimiento de la situacién actual del dmbito, sin desarrollo
urbanistico ni implantacién de nuevas actividades industriales. Desde el punto de vista
estrictamente ambiental, es la alternativa que presenta menor transformacién inmediata del
medio, ya que evita el sellado del suelo, la urbanizacién, la alteracidn del drenaje superficial y
los efectos directos sobre la atmdsfera, el paisaje o la biodiversidad asociados a la ejecucidn
del planeamiento. Asimismo, permite conservar la totalidad de los elementos naturales
existentes, incluidos los bosquetes de encina y el arbolado disperso, asi como la funcionalidad
ecolégica local que estos mantienen en el contexto de la matriz agraria.

No obstante, esta alternativa presenta un comportamiento claramente desfavorable respecto
a la mayor parte de los objetivos del Plan Parcial. En primer lugar, no responde a la necesidad
de disponer de suelo industrial apto para la reubicacion y ampliacién de Taghleef Industries,
por lo que incumple los objetivos socioeconémicos vinculados al mantenimiento vy
consolidacion del tejido industrial local. Tampoco favorece la reconversiéon del actual
emplazamiento industrial hacia usos mas compatibles con la estructura urbana del municipio,
ni contribuye a un modelo de crecimiento compacto y estructurado. Por el contrario,
mantendria una situacién de baja funcionalidad territorial y limitaria la capacidad del
municipio para dar respuesta a una demanda productiva real.

Desde el punto de vista urbanistico, la alternativa 0 no cumple objetivos esenciales como la
continuidad con el poligono existente, la concentracién de cesiones, la generacidon de suelo
industrial adyacente a las instalaciones actuales o la optimizacidon del sistema viario y de
infraestructuras. Tampoco incorpora mejoras especificas en relacion con la integracion del
espacio libre, la organizacién de dotaciones o la mejora de la accesibilidad productiva. En
consecuencia, aunque su comportamiento ambiental inmediato es favorable, su valoracion
global resulta baja por su escasa capacidad para cumplir los objetivos estructurales del plan.

Valoracion:
* Urbanistica: favorable
* Ambiental: muy favorable
* Socioecondmica: favorable

*  Valoracién global: favorable

ALTERNATIVA 2

La alternativa 2 mantiene también tres parcelas industriales, pero reorganiza el sistema de
equipamientos, viarios y aparcamientos. La superficie industrial asciende a 126.260,21 m?
(77,67%), las zonas verdes se reducen a 17.072,16 m? (10,50%), los equipamientos se
mantienen en 6.505,74 m? (4,00%) vy el viario total asciende a 12.726,52 m2. Sin embargo, la
principal diferencia respecto a la alternativa 1 se encuentra en los anexos exteriores, que se
reducen a 807,96 m?, es decir, 2.629,30 m? menos que en la alternativa 1. Los suelos de
encinas a conservar se mantienen en 6.479,39 m?2.

Urbanisticamente, esta alternativa es la mas eficiente. Mantiene el cumplimiento de los
objetivos esenciales del plan: permite la ampliacion de Taghleef y Benzaplastic, concentra la
cesion municipal, preserva las encinas existentes y mantiene la continuidad con el poligono
actual. Ademas, mejora la organizacion del viario y de los accesos, al racionalizar la estructura
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circulatoria y reducir de forma importante la superficie de conexiones exteriores. El vial de
acceso este culmina en el posible acceso a la parcela de Taghleef, lo que mejora la
funcionalidad logistica del conjunto. También se optimiza la disposicién de aparcamientos,
incorporando incluso la posibilidad de conexiéon con el esquema de movilidad sostenible
previsto en el PMUS de Alcald la Real. En términos de uso racional del suelo, es la alternativa
gue mejor responde al objetivo de compactacidn y eficiencia territorial.

Desde el punto de vista ambiental, la alternativa 2 mantiene la preservacién de los principales
elementos naturales del ambito, ya que las encinas siguen siendo la base para la delimitacién
de las zonas verdes. Sin embargo, presenta un comportamiento algo menos favorable que la
alternativa 1 por la reduccién de la superficie de espacios verdes del 12,12% al 10,50%.
Aunque esta diferencia no compromete la conservacién de las encinas ni la existencia de areas
libres estructurantes, si reduce ligeramente el potencial de integraciéon paisajistica y de mejora
ecolégica del ambito. Por tanto, en términos comparados, la alternativa 2 resulta
ambientalmente correcta y compatible, pero algo menos favorable que la alternativa 1.

En cambio, en el bloque socioeconémico, la alternativa 2 es la que mejor responde a los
objetivos planteados. Ofrece mayor superficie industrial, una organizacién mas eficiente del
viario, menores necesidades de conexidn exterior y una funcionalidad mas adecuada para la
logistica del sistema productivo. Todo ello redunda en una mejor relacidon entre suelo
productivo, dotaciones e infraestructuras y, previsiblemente, en una mejor optimizacién de
costes. En otras palabras, consigue la misma finalidad industrial que la alternativa 1, pero con
una ordenacidon mas racional y eficiente.

En conjunto, la alternativa 2 presenta el mejor equilibrio entre cumplimiento urbanistico,
respuesta socioecondmica y compatibilidad ambiental, siendo por ello la opcién mas
favorable.

Valoracion:
* Urbanistica: muy favorable
* Ambiental: favorable
* Socioecondémica: muy favorable

* Valoracion global: muy favorable

4.3.3 Sintesis comparada de las alternativas

La comparacién conjunta pone de manifiesto que la alternativa 0 solo resulta ventajosa desde
el punto de vista de la no transformacién inmediata del medio, pero incumple los objetivos
basicos del plan y no responde a la necesidad territorial y productiva que justifica la actuacién.
Por ello, no puede considerarse una alternativa razonable desde la perspectiva del
planeamiento.

Entre las dos alternativas de desarrollo, la diferencia principal se sitia en el equilibrio entre
comportamiento ambiental y eficiencia funcional. La alternativa 1 obtiene una mejor
valoracién ambiental por destinar una mayor superficie a zonas verdes y ofrecer una mejor
capacidad de integracién paisajistica. Sin embargo, la alternativa 2 mejora la funcionalidad
urbanistica, reduce las conexiones exteriores, optimiza el suelo industrial y presenta una
ordenacion mas eficiente. En consecuencia, la alternativa 2 se considera globalmente
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preferible, al ofrecer el mejor equilibrio entre los objetivos urbanisticos, ambientales vy
socioecondmicos definidos para el plan.

4.3.4 Dificultades encontradas

La principal dificultad en la evaluacidn comparada de las alternativas deriva del caracter propio
del instrumento analizado, ya que el Plan Parcial define una ordenacién detallada del suelo,
pero no concreta todavia la tipologia exacta de los procesos industriales que se van a realizar,
ni la tipologia y detalle final de edificios y estructuras que acogeran. Ello impide cuantificar con
precision algunos indicadores ambientales, especialmente los relativos a consumos, emisiones
o generacion de residuos. No obstante, la informacidn disponible resulta suficiente para
realizar una comparacién fundada de las alternativas, al basarse la misma en parametros
objetivos de ordenacidn, superficie, funcionalidad, preservacién de espacios libres y respuesta
a los objetivos del plan.

4.4 Justificacion de la alternativa seleccionada

La seleccion de la alternativa de ordenacién se ha realizado a partir del analisis comparado de
las distintas opciones consideradas, teniendo en cuenta tanto su grado de cumplimiento de los
objetivos urbanisticos, ambientales y socioeconémicos del Plan Parcial como su
comportamiento en términos de calidad ambiental, capacidad de acogida e impacto sobre el
medio.

En este sentido, la caracterizacién ambiental del ambito pone de manifiesto que se trata de un
territorio con una calidad ambiental media, resultado de la combinacién de un entorno agrario
intensamente transformado con la presencia puntual de elementos naturales de interés, como
las manchas de encinar y el arbolado disperso, que desempefan funciones relevantes en
términos de conectividad ecoldgica.

Por otro lado, la evaluacion de la capacidad de acogida indica que el ambito presenta una
capacidad media para acoger los usos previstos, siendo especialmente favorable para los
espacios libres, que contribuyen a la integracion ambiental, mientras que los usos mas
transformadores (industrial, viario y equipamientos) presentan una capacidad de acogida baja,
aunque compatible con la implantacién prevista siempre que se adopten medidas correctoras
adecuadas.

En cuanto a la valoracién de impactos, el desarrollo del Plan Parcial conlleva afecciones
significativas sobre el suelo, asi como impactos moderados sobre factores como el paisaje, la
biodiversidad o la hidrologia, si bien estos resultan en gran medida controlables mediante la
integracién de las zonas verdes, la preservacion de las encinas existentes y la aplicacion de
medidas de proteccidn y correccién ambiental.

A partir de este contexto, la comparacidon de alternativas permite establecer las siguientes
consideraciones:

* La Alternativa 0, si bien presenta la ventaja de evitar la transformaciéon del suelo, no
responde a los objetivos del Plan Parcial, al impedir el desarrollo industrial, limitar el
crecimiento econdmico y no contribuir a la mejora de la estructura urbana ni a la
optimizacion del uso del suelo. Por tanto, no se considera una opcidn viable desde el
punto de vista territorial y socioecondmico.
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* La Alternativa 1 presenta un comportamiento ambiental ligeramente mas favorable,
derivado de una mayor superficie de zonas verdes (12,12%), lo que contribuye a una
mejor integracién paisajistica y a un mayor potencial ecoldgico del ambito. No
obstante, su organizacidon urbanistica resulta menos eficiente, con una mayor
superficie de conexiones exteriores y una menor optimizacion del sistema viario.

* La Alternativa 2, por su parte, presenta una ordenacién mas eficiente desde el punto
de vista urbanistico y funcional, al optimizar el sistema viario, reducir
significativamente la superficie de anexos exteriores y mejorar la accesibilidad y
operatividad del sistema productivo. Aunque supone una ligera reduccidon de la
superficie de zonas verdes (10,50%), mantiene la preservacion de las encinas
existentes y la estructura bdsica de espacios libres, garantizando la integracion
ambiental del ambito.

En consecuencia, la Alternativa 2 se considera la mas adecuada, al ofrecer el mejor equilibrio
entre eficiencia urbanistica, viabilidad socioecondmica y compatibilidad ambiental, en un
contexto en el que la calidad ambiental del ambito es media y su capacidad de acogida esta
condicionada pero resulta suficiente para admitir el desarrollo previsto.

Parametro Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Calidad ambiental del ambito |Media (sin cambios) |Media Media
Capacidad de acogida zl;/lpi:i/aei:r:;da) Media Media
Impacto ambiental Nulo Moderado Moderado
Integracién ambiental Alta Alta Media-Alta
Eficiencia urbanistica Muy baja Media Alta
Viabilidad socioecondmica Muy baja Alta Muy alta
Valoracion global Desfavorable Favorable Mas favorable

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 64 de 195

<
=
a
g
4
I
X
o
faed
=
o
o
<
N
4
-
8]
D
™
=
%)
©
Q
P4
©
c
ke
(5]
©
b=
2
<
Q
(]

Verificacion: https://alcalalareal.sedelectronica.es/




Estudio Ambiental Estratégico
Plan Parcial S-8. Ampliacion Llano de Mazuelos
Alcald la Real, Jaén

5. ESTUDIO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO AFECTADO

Se analiza a continuacién el estado del medio en la situacidn inicial, fase preoperacional o
estado cero, con el objetivo de portar una visién general de las condiciones fisicas, ecoldgicas,
socioecondmicas, urbanisticas, dotacionales, etc. del ambito de actuacion. Esta informacion
servird como base para detectar, describir y evaluar los posibles procesos de deterioro
preexistentes y los impactos producidos por las determinaciones propuestas por la
modificacion.

5.1 Caracterizacion general del entorno. Evolucion previsible del medio sin aplicacion del
Plan Parcial.

Los suelos objeto de estudio se encuentran delimitados al norte por el Parque Industrial de
Llanos de Mazuelos, al oeste por el Camino de la Cabeza del Carnero y al este y sur por fincas
rasticas, algunas de las cuales forman parte de manera parcial del propio ambito.

Mo ondelipall Foa AL Eaair Vs

n T : | Lidving o Sants Ang
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A F " A
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&

4

Fig. 4. Localizacién del ambito respecto al nucleo urbano de Alcald la Real.
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)—'igs. 5 y 6. Ambito de estudio.

Dentro del ambito no hay infraestructuras especialmente relevantes ni limitantes. Existen
redes de abastecimiento, saneamiento, red eléctrica y de telefonia préoximas, dedicadas a dar
servicio al Parque Industrial de Llanos de Mazuelos. Aunque en el dmbito de actuacién no se
dan infraestructuras caracteristicamente urbanas, la zona industrial limitrofe si cuenta con
instalaciones de viario, aparcamientos, alumbrado publico y mobiliario urbano.

El espacio que nos ocupa es un terreno de caracter agricola, dividido en varias parcelas
dedicadas a diferentes cultivos de secano. En el extremo noroeste, existe una zona de olivar
separada por un pequefio talud del resto del ambito. Dicho talud estd cubierto de manera
parcial por vegetacidon herbacea, almendros y algunos ejemplares de encinas, entre los que
destaca especialmente uno por su gran porte. Al recorrer el ambito en direccién
noroestesureste, se encuentra una sucesion de parcelas dedicadas a cultivos herbaceos de
secano (girasol y trigo, fundamentalmente), con la salvedad de una parcela intermedia
dedicada al cultivo de almendros. También en la zona central del ambito aparecen varios
ejemplares arboreos de pino y dlamo negro dispuestos de forma simétrica, lo que lleva a
pensar que no se trata de una mancha de vegetacién espontdnea. En la esquina sureste del
area de estudio, coincidiendo con una zona en la que la pendiente es mayor, encontramos una
mancha de vegetacién diferente al resto del espacio. Aqui, el sustrato rocoso calizo aflora a la
superficie, debido por una parte a que la mayor pendiente favorece la pérdida de suelo, y por
otra al uso ganadero que se le esta dando a esta zona del ambito. La vegetacién aqui se
compone fundamentalmente de encinas, de portes diversos, combinadas con otras especies
como majuelo o almendro. Por ultimo, la zona este del area de estudio es también un espacio
de suelo pedregoso, ocupado por cultivo de almendros.
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Fig. 7. Diferentes vistas del dmbito de estudio.

En el dmbito también aparecen dos construcciones, consistentes en una alberca o depdsito y
una caseta de pequeiias dimensiones.

La cobertura vegetal es fundamentalmente herbdcea, salvo en la esquina sureste, donde
encontramos cobertura arbdrea, compuesta principalmente por encinas (Quercus ilex), con
algunos ejemplares de majuelo y almendro. Abriendo el foco a terrenos adyacentes al ambito
de estudio, se observan mas manchas de vegetacién de este tipo (bosques isla), muy
importantes para el mantenimiento de la biodiversidad en los ecosistemas agrarios y entre los
gue se establecen auténticos corredores bioldgicos.

Respecto a los impactos actuales sobre el territorio, es interesante destacar la acumulacion de

aridos en diversos puntos de la zona de estudio, asi como la presencia de basuras y residuos en
la zona de encinas.
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Fig. 8. Impactos presentes en el dmbito de estudio.

A modo de resumen, podemos destacar los siguientes puntos sobre el estado del dmbito antes
de la aprobacién del Plan Parcial:

Ubicacidn adyacente al Parque Industrial Llanos de Mazuelos, ya existente y
urbanizado.

No existen infraestructuras de relevancia o que limiten el desarrollo de la innovacion.
No existen edificaciones ni construcciones de relevancia.

El Parque Industrial adyacente cuenta con instalacion de abastecimiento vy
saneamiento de agua, asi como red eléctrica y de telefonia. Estd conectada a la red de
saneamiento del municipio.

No existen vias pecuarias en el ambito.

Caracteristicas geomorfoldgicas y edafoldgicas homogéneas respecto al territorio
circundante, sin existir tipologias a considerar de manera especial.

No se dan cauces de agua en la zona de estudio y se localiza en los margenes del
acuifero Alcala La Real-Santa Ana.

Atendiendo a los usos del suelo y las unidades fisiondmicas del paisaje, se trata de un

espacio de cardcter agricola, con presencia de una mancha de encinas
fundamentalmente y algunos ejemplares arbdreos dispersos.
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El estudio del ambito que se ofrece en este apartado estd realizado sobre la situacién
preoperacional del mismo, caracterizada por un paisaje agrario de secano relativamente
estable, sin evidencias de procesos intensos de degradacién ambiental en la actualidad. Los
factores ambientales que definen el dmbito, tales como estructura del suelo, usos agrarios o
presencia de fauna o vegetacion asociadas, presentan un equilibrio dinamico vinculado al
mantenimiento de la actividad agricola.

No obstante, la evolucidn en caso de no aplicacién del Plan Parcial va a depender en gran
medida del aprovechamiento futuro que se haga del suelo, siendo el escenario mas probable
el mantenimiento o el abandono progresivo de las actividades agrarias.

En caso de abandono, el proceso ecoldgico dominante seria la sucesion vegetal secundaria,
mediante la cual las comunidades herbaceas cultivadas serian progresivamente sustituidas por
formaciones de matorral y, eventualmente, por etapas mas avanzadas de vegetacién natural,
en funcién de las condiciones edaficas y de la presidn antrépica. Este proceso podria conllevar:

* recuperacién progresiva de la cobertura vegetal natural
* incremento de la diversidad estructural del ecosistema

* consolidacién de formaciones de matorral mediterraneo y, de forma mas lenta, de
encinar

No obstante, esta evolucidn no esta exenta de limitaciones y condicionantes, tales como la
escasa profundidad y pedregosidad de los suelos en determinadas zonas, la posible
persistencia de depdsito no controlado de residuos o perturbaciones puntuales, y la
fragmentacién del territorio y el aislamiento de las manchas de vegetacion natural.

Por otro lado, en ausencia de una gestidon adecuada, podrian producirse procesos localizados
de:

* erosion del suelo en zonas con mayor pendiente
* pérdida de calidad edafica
* alteracién de la escorrentia superficial

En conjunto, la evolucidn previsible del ambito en ausencia de la actuacion se caracteriza por
una tendencia hacia la naturalizacién progresiva, condicionada por factores edaficos y de uso,
sin que se identifiquen procesos generalizados de degradacién ambiental severa.

5.2 Estudio ambiental del territorio afectado

5.2.1 Medio fisico

a) Geologia y geomorfologia

El aspecto presente de un determinado territorio es la consecuencia de una larga cadena de
procesos morfogenéticos y erosivos a los que se ve sometida la superficie terrestre. A través
del estudio del contexto geoldgico, litologia, geomorfologia y pendientes del terreno podemos
tener una visién global de como dichos procesos han modelado el territorio en el ambito de
actuacion.
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El dmbito de la actuacion en Alcald la Real pertenece al Subbético Medio, con predominio de
arcillas versicolores, intercaladas con yesos presentes en forma dispersa, ofitas y materiales
carbonatados. Respecto a las unidades litoldgicas que la componen, se da la confluencia de
tres unidades: la mayor parte del ambito pertenece a la unidad olistostrédmica, con olistolitos
de unidades infrayacentes; en el tercio noroeste, encontramos conglomerados, areniscas y
margas y de forma mas residual, coluviales y aluviales indiferenciados. La unidad litoldgica
sobre la que se asienta el dmbito de estudio estd formada por rocas sedimentarias de tipo
areniscas, conglomerados, arcillas; calizas y evaporitas.

- . Bl B - Unidad olistostrémica, con olistolitos
de unidades infrayacentes
Conglomerados, areniscas y margas
Coluviales y aluviales indiferenciados
7
N
D Ambito del Plan Parcial

Fig. 9. Unidades geoldgicas.

Desde el punto de vista geomorfoldgico, el ambito pertenece en su mitad mas septentrional a
la forma “Cerros con fuerte influencia estructural. Medios inestables” y mientras que en el
tercio superior aparece la forma “Relieves tabulares mono y aclinales”

Cerros con fuerte influencia

estructural. Medios inestables
- Relieves tabulares mono y aclinales
I:I Ambito del Plan Parcial

Fig. 10. Geomorfologia.
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Respecto a la pendiente del terreno, la topografia es descendente desde el norte al sur, sin
pendientes destacables, salvo las de la zona sureste, con cota maxima de 875 y minima de 858.

0-5%

—~—y
A\

i}
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\‘ / XY
L Pl // &
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Fig. 11. Pendientes.

b) Edafologia y uso del suelo

Intervalo de pendiente (%) 1 mts

El ambito de la modificacidn se incluye en dos unidades edaficas: casi en su totalidad, luvisoles
calcicos, cambisoles calcicos y luvisoles crémicos con regosoles calcareos, y en menor medida,

regosoles calcareos y litosoles con cambisoles calcicos.

Fig. 12. Edafologia.

Luvisoles calcicos, Cambisoles
calcicos y Luvisoles crémicos con
Regosoles calcareos

Luvisoles célcicos, Cambisoles
calcicos y Luvisoles crémicos con
Regosoles calcareos

Ambito del Plan Parcial

Atendiendo al mapa de usos y coberturas vegetales de Andalucia, segun la cartografia del
proyecto CORINE Land Cover, el ambito del Plan Parcial pertenece mayoritariamente a la
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categoria “Tierras de labor en secano”, con una presencia mas reducida de las categorias
"Mosaico de cultivos" y "Frutales".

E Tierras de labor en secano

Mosaico de cultivos
Frutales

\
\ N\ | Ambito del Plan Parcial
\ i

‘____———_‘———-_——a’
N\

Fig. 13. Mapa de usos y cobertura del suelo (Proyecto CORINE Land Cover).

Con mas detalle, en la base de datos de Ocupacién del suelo SIOSE, el ambito de estudio
aparece dividido en 7 parcelas, de las cuales se recoge ocupacién del suelo para 6 de ellas:

Parcela 1 Parcela 2 Parcela 3 Parcela 4 Parcela 5 Parcela 6
% arbolado 0 0 0 0 0 0
% matorral 0 0 0 0 15 0
% herbaceos 0 0 0 0 55 0
% suelo 0 0 0 0 20 0 9
% de quercineas 0 0 0 0 0 0 S
% de coniferas 0 0 0 0 0 0 5
[+ 8
% de eucaliptos 0 0 0 0 0 0 £
% de otras 0 0 0 0 0 0 8
frondosas %
o
% de cultivos 100 0 100 0 10 0 §
herbaceo < g
% de citricos 0 0 0 0 0 0 g%}
XED
% de olivar 100 0 0 0 10 0 528
oo,
ros
% de otros 0 0 100 0 0 0 R
frutales g &
Eog
% de agua 0 0 0 0 0 0 832
<§.g
% cultivos 100 0 100 0 10 0 5EE
lefiosos LY
% de 0 0 0 0 0 0 S£3
o>n
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edificaciones
% de viales

% de zonas
verdes urbanas

% de zonas de
extraccion o
vertido

% de vinedo

Descripcion
ocupacion

0 0
0 0
0 0
0 0
Olivar Cultivo
herbaceo
distinto de
arroz
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0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

Otros Cultivo Pastizal Cultivo
cultivos herbaceo con claros herbaceo
lefiosos distinto de (Roca, distinto de
arroz Suelo) arroz

PS:Pastizal con claros®
(Rgca, Swelo).*

Fig. 14. Mapa de cobertura del suelo (SIOSE).

Ambito del Plan Parcial

En lo que respecta a la capacidad de uso del suelo, el ambito se encuentra en su mayor parte
clasificado como "Tierras de moderada a marginal capacidad de uso", con una seccion al este
del mismo de "Tierras con excelente capacidad de uso".
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Tierras de moderada a marginal
capacidad de uso

Tierras con excelente
capacidad de uso

Ir‘ —————— Ambito del Plan Parcial
I
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Fig. 15. Capacidad de uso.

c) Red hidrografica y sistema de acuiferos

El dmbito de la modificacion pertenece a la cuenca del Guadalquivir. No existen cauces de agua
que discurran por el ambito de estudio, siendo los cauces mds préximos el Barranco de los
Huertos, al oeste del drea afectada por el Plan Parcial, y dos cauces innominados al este.

5

Fig. 16. Red hidrogrdfica.

Atendiendo al mapa hidrogeoldgico de Andalucia, el ambito pertenece en su mayor parte a
formaciones evaporiticas, igneas y metadetriticas de alta o muy alta permeabilidad y, en
menor medida a formaciones evaporiticas, igneas y metadetriticas de alta o muy alta

permeabilidad y a formaciones carbonatadas y volcénicas de permeabilidad media en las zonas
de influencia de los cauces préximos.
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Formaciones evaporiticas, igneas y
metadetriticas de alta o muy alta
permeabilidad

Formaciones evaporiticas, igneas y
metadetriticas de alta o muy alta
permeabilidad

Formaciones carbonatadas y
volcanicas de permeabilidad media

Ambito del Plan Parcial

En relacion a las aguas subterraneas en el ambito del Plan Parcial, tan solo el extremo mas al
norte del mismo se ve afectado por la presencia de la masa de agua "Montes Orientales.
Sector Norte", concretamente del acuifero Calcarenitas de Alcald la Real-Santa Ana. Si lo
comparamos con la hidrogeologia de la zona, el area de afeccidon se corresponde con la
presencia de materiales carbonatados de permeabilidad media.

]

Fig. 18. Masas de agua subterrdnea.

Montes Orientales: Sector Norte

Ambito del Plan Parcial

Dicho acuifero se localiza en el suroeste de la provincia de Jaén, a unos 70 km de la capital.
Estd situado al este del casco urbano de Alcald la Real y limitando con este y con la aldea de

Santa Ana.
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Fig. 19. Localizacion del acuifero Calcarenitas de Alcald la Real-Santa Ana (fuente: IGME).

El acuifero de las Calcarenitas de Alcala la Real-Santa Ana es un acuifero multicapa situado
entre los nucleos de Alcald la Real y Santa Ana y constituido por calcarenitas, arenas vy
conglomerados del Mioceno superior que ocupan una superficie de 6,6 km?2 Consiste en un
afloramiento tabular con espesores entre 36 y 97 m (50-60 metros de espesor medio) que se
dispone, horizontalmente o buzando ligeramente al suroeste, sobre una formacién margosa
del Mioceno que constituye sus limites y sustrato impermeable. Aunque presenta caracter
libre, en su zona suroriental existen algunos sectores confinados o semiconfinados, debido a la
existencia de cambios laterales de facies.

La alimentacién del acuifero se produce exclusivamente por infiltraciéon del agua de lluvia. Las
salidas corresponden, por un lado, a los bombeos efectuados para abastecimiento de Alcald La
Real junto con otros bombeos de menor importancia, y, por otro, a las emergencias naturales
a través de manantiales.

d) Recursos hidricos: analisis de necesidades y disponibilidad de recursos

El calculo de las previsiones para el abastecimiento de agua se ha realizado en base al articulo
6.4 Caudales de consumo, de las Ordenanzas Municipales de Urbanizacidn. En estas se define
una dotacion de 0,20 I/s x ha para las zonas industriales, con un coeficiente de punta con valor
3. Aplicando dicha dotacion sobre la superficie del ambito, el caudal medio resultante es de
3,25 |/s, con un caudal punta de 9,77 |/s.

El abastecimiento del término municipal de Alcald la Real se realiza desde un total de 10
sondeos y 5 manantiales, entre los que se encuentran los sondeos denominados Llanos |
(184040075), Llanos Il (184040077), Llanos Il (184040133) y los manantiales de Fuente
Somera (184040014) y Fuente de San Marcos o Corredera (184040074) los cuales captan o
drenan, respectivamente, el acuifero Calcarenitas de Alcald la Real-Santa Ana,
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administrativamente incluido en la Masa de Agua Subterrdnea “Montes Orientales. Sector
Norte”.

El vigente Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir (2022-2027) no
recoge consumo especifico de uso industrial para el municipio de Alcald la Real, lo que indica
que todas las industrias presentes en el mismo se encuentran conectadas a la red de
abastecimiento urbano (Anejo 3-Apéndice 3).

En esta misma planificacion, el consumo actual para el municipio se fija en 1,61 hm?3/afio, del
que el 70,64% se dedica a uso doméstico y el 29,36% a uso industrial.

El estudio mas reciente sobre el acuifero realizado por el IGME (2019) establece los recursos
renovables medios del mismo en 1,95 hm?/afio, apoyandose esta afirmacién en la combinacidn
de las observaciones piezométricas que se llevan a cabo por el IGME y la Diputacién Provincial
de Jaén en diversos convenios con el fin de analizar el comportamiento de las masas de agua
subterraneas de la provincia, y las realizadas por ADALSA, empresa de abastecimiento de agua
a Alcald la Real.

Los datos sefialan un balance positivo entre los recursos renovables del acuifero y el consumo
actual, con capacidad de absorber posibles crecimientos como los derivados del desarrollo del
Plan Parcial. No obstante, es importante seguir la evolucidn de los datos de consumo, ya que la
recarga del acuifero se realiza Unicamente a partir de infiltracion del agua de lluvia, y los
posibles escenarios de cambio climatico auguran disminuciones de la capacidad de recarga de
la masa de agua de -11,9% en el escenario RCP 4,5 y de -17,86% en el escenario RCP 8,5. Estos
datos se han tenido en cuenta en el apartado de valoracién de las repercusiones del Plan
Parcial sobre el cambio climatico y en el establecimiento de medidas de proteccién y
mitigacién.

e) Climatologia

El clima del término municipal de Alcald la Real, segin su piso bioclimatico es
mesomediterrdneo inferior, y atendiendo a las Subregiones fitoclimaticas en Andalucia, es
mediterrdneo calido menos seco, con inviernos templados-frios relativamente himedos vy
veranos secos y calurosos. Las temperaturas medias de las maximas anuales en Alcala la Real
estdn entre 32 y 23 9C, mientras que las medias de las minimas anuales para dicho periodo
estan entre 2 y 7 2C. El nUmero medio anual de dias con temperaturas por debajo de 0 ¢C es
28, y el nUmero medio anual de dias con temperaturas por encima de 25 2C es de 140. Por otra
parte, la duracion media del periodo libre de heladas es de 337 dias anuales. Respecto a la
pluviometria, el valor medio de las precipitaciones se encuentra en 636 mm, con una media
anual de 64 dias de lluvia al afio para el periodo 1991-2021.

Segun la clasificacidn climatica de Koppen y Geiger, el clima de Alcala la Real es Csa, clima
mediterraneo con veranos calurosos y secos e inviernos templados-frios. Esto significa que la
temperatura media del mes mas cdlido supera los 24 °C, con lluvias estacionales vy
temperaturas calidas en verano, situandose el mes mas frio a una media de 12 2C. Atendiendo
a la clasificacién de Papadakis estamos en una zona de Mediterrdneo continental, régimen
térmico continental calido/semicalido, con inviernos de tipo avena célido y verano tipo oryza.
La insolacion potencial media anual en el ambito de la modificacidon estad en el rango entre
4000 y 4200 horas de sol.
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f) Riesgos naturales

En este apartado se analizan los riesgos naturales existentes en el area previos a la actuaciodn,
asi como las modificaciones de los mismos tras la actuacidon en lo que se refiere a su
probabilidad de ocurrencia y gravedad, evaluandose la aparicién de nuevos riesgos derivados
de la propia actuacion.

Se incluyen los mapas de riesgos naturales a escala adecuada, del ambito objeto de
ordenacion, tal como sefiala el articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana. Esta cartografia se ha incorporado a los planos de informacion del documento
urbanistico objeto de aprobacidn.

El analisis del riesgo de cada uno de ellos hara referencia a la zonificacidn establecida en la
correspondiente cartografia.

RIESGOS DERIVADOS DE LA ACCION SiSMICA

Para el analisis de los riesgos derivados de la accidn sismica, se ha tenido en cuenta la Norma
de Construccion Sismorresistente NCSE-02. Atendiendo al Anexo 1 de dicha norma, el
municipio de Alcald la Real presenta una aceleracion de 0,12 y un coeficiente k=1.
Considerando los criterios de clasificacion de las construcciones, las edificaciones derivadas de
la aprobaciéon del Plan Parcial seran consideradas de importancia normal, ya que su
destruccién por un terremoto puede provocar victimas y producir importantes pérdidas
econdmicas, pero sin considerarse un servicio imprescindible ni dar lugar a efectos
catastroficos.

Por tanto, a tenor de lo sefialado en su articulo 1.2.3, las edificaciones que se instalen en el
ambito de estudio una vez aprobado el Plan Parcial estaran exentas de la aplicacion de la
Norma de Construccidon Sismorresistente NCSE-02, al considerarse de importancia normal
combinada con una aceleracidn sismica inferior a 0,04g.

RIESGO DE EROSION

El analisis del riesgo de erosién en el ambito del Plan Parcial se ha realizado tomando como
referencia el Inventario Nacional de Erosion de Suelos, que constituye la principal fuente
oficial para la evaluacién de los procesos erosivos a escala estatal.

Este inventario proporciona informacién sobre:
* Tasas de pérdida de suelo.

* Susceptibilidad a la erosidn.

* Factores condicionantes (pendiente, litologia, usos del suelo, cubierta vegetal).

De acuerdo con la informacion disponible en el INES, el ambito de actuacidn se localiza en una
zona caracterizada por los siguientes parametros:

1. Erosidn laminar. Cuantifica la pérdida media anual de suelo por erosiéon hidrica
superficial de tipo laminar o en regueros, expresada en t/ha/afio. En el ambito del Plan
Parcial, se dan pérdidas entre 0 y 50 t/ha/afio y de forma muy reducida, valores entre
50y 100 t/ha/afio.

73

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 78 de 195

<
=
a
€]
4
I
X
o
faed
=
o
o
<
N
4
-
8]
D
™
=
%)
©
Q
P4
©
c
ke
(5]
©
b=
2
<
Q
(]

Verificacion: https://alcalalareal.sedelectronica.es/




Estudio Ambiental Estratégico
Plan Parcial S-8. Ampliacion Llano de Mazuelos
Alcald la Real, Jaén

0-5

10-25

Fig. 20. Erosion laminar.

2. Movimientos en masa. Mide la potencialidad del territorio para que sucedan
movimientos en masa. El ambito tiene valores de potencial de movimientos en masa
medios y altos.

Muy alta

Ambito del Plan Parcial

Fig. 21. Movimientos en masa.

3. Erosidn en cauces. Realiza una clasificacion cualitativa de las unidades hidrolégicas en
que se encuentra dividido el territorio en funcidon del grado de susceptibilidad a
presentar fenomenos torrenciales de erosion a lo largo de su red de drenaje El dmbito
de estudio se engloba en una unica zona, con valor medio de erosién en cauces, y
perteneciente a la unidad hidrolégica Arroyo Palancares.
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- Medio. Arroyo Palancares

777777 Ambito del Plan Parcial

Fig. 22. Erosion en cauces.

4. Erosion edlica. Se clasifica el territorio en funcién del mayor o menor riesgo que
presenta de sufrir fendmenos de erosion edlica. En el ambito del Plan Parcial, los
valores de riesgo de erosion edlica son bajos y medios en menor medida.

Fig. 23. Erosion edlica.

La erosion potencial permite evaluar la susceptibilidad intrinseca del suelo a los procesos
erosivos, considerando escenarios en los que la cobertura vegetal es inexistente o muy
reducida, como ocurre durante la fase de obras o en situaciones de alteracidén del terreno. En
el ambito de estudio el Inventario Nacional de Erosion de Suelos indica valores de pérdida de
suelo entre 10 y 100 t/ha/afio, con puntos concretos de erosion potencial situada entre 100 y
200 t/ha/afo.
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Fig. 24. Erosién potencial.

Frente a estos datos, contrastamos los valores de pérdida de suelo real, para lo que utilizamos
el ultimo dato disponible en la REDIAM, correspondiente al afio 2021, en el que para la
totalidad del dambito del Plan Parcial se registraron valores de entre 0 y 12 t/ha/afio. Esta
diferencia pone de manifiesto que los procesos erosivos actuales se encuentran notablemente
amortiguados por la presencia de cobertura vegetal y por los usos del suelo existentes, que
actian como factores de proteccion frente a la accidn de la escorrentia.

En particular, la erosion actual refleja las condiciones reales del terreno, en las que la
vegetacion, los cultivos y la estructura del suelo reducen la movilizacién de particulas, mientras
que la erosidn potencial, por el contrario, representa un escenario en el que dicha proteccidon
desaparece o se reduce significativamente, evidenciando la susceptibilidad intrinseca del suelo
a la erosién.

La amplitud del rango de erosion potencial (hasta 100-200 t/ha/afio) indica que, bajo
determinadas condiciones, especialmente en situaciones de suelo desnudo y episodios de
lluvia intensa, podrian desencadenarse procesos erosivos de intensidad elevada, superiores a
los actualmente observados.

La cartografia de erosidn potencial se incluye como plano de informaciéon del documento
urbanistico.

RIESGOS GEOTECNICOS

1. Marco geoldgico y geotécnico del ambito
El ambito de actuacién se localiza en el dominio del Subbético Medio, caracterizado por una
notable complejidad litolégica y estructural. Predominan materiales de naturaleza

sedimentaria, con presencia de arcillas versicolores, yesos dispersos, materiales carbonatados
y ofitas.
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Desde el punto de vista litoldgico, el ambito se sitda en la confluencia de varias unidades: una
unidad olistostrémica dominante, con presencia de olistolitos procedentes de unidades
infrayacentes; materiales detriticos (conglomerados, areniscas y margas), en el sector
noroeste; y de forma residual, depdsitos coluviales y aluviales indiferenciados.

En conjunto, el sustrato estd constituido por rocas sedimentarias heterogéneas (areniscas,
conglomerados, arcillas, calizas y evaporitas), lo que condiciona el comportamiento geotécnico
del terreno.

Desde el punto de vista geomorfoldgico, el ambito se asocia a “Cerros con fuerte influencia
estructural. Medios inestables” en su mitad septentrional y "Relieves tabulares mono vy
aclinales” en el resto.

La topografia presenta una pendiente suave descendente de norte a sur, sin pendientes
significativas, salvo en el sector sureste.

2. Caracterizacidn geotécnica general

Los terrenos presentan, en términos generales, condiciones constructivas aceptables, con una
capacidad portante media, que permite la implantacién de usos urbanisticos sin limitaciones
significativas de cardcter estructural.

No obstante, el comportamiento geotécnico estd condicionado por la heterogeneidad
litoldgica, la presencia de materiales de baja a media competencia mecanica (arcillas, niveles
arenosos poco cementados) y la posible existencia de un nivel freatico a cotas relativamente
someras.

Estos factores pueden dar lugar a asentamientos del terreno de magnitud moderada,
problemas de drenaje y saneamiento, asi como a una respuesta mecdnica variable en funcion
de la zona.

3. Andlisis de riesgos geotécnicos especificos
a) Subsidencia

La presencia de materiales evaporiticos (yesos) en el ambito introduce la posibilidad de
procesos de disolucién, que podrian dar lugar a fendmenos de subsidencia puntual. No
obstante, la distribucion de estos materiales es dispersa y no dominante y no se identifican
evidencias de procesos activos significativos, por lo que el riesgo de subsidencia se considera
bajo a moderado, de caracter localizado.

b) Expansividad de los suelos

La presencia de arcillas en el ambito sugiere la posible existencia de suelos con
comportamiento expansivo, caracterizado por hinchamiento en condiciones de humedad vy
retraccidn en periodos secos. Este comportamiento puede generar deformaciones en firmes y
pavimentos, asi como fisuracion en edificaciones si no se adoptan soluciones adecuadas.

Dada la naturaleza de los suelos identificados (luvisoles, cambisoles y regosoles calcdreos), la
expansividad se considera moderada, condicionada por el contenido en arcillas y las
variaciones de humedad.

c) Suelos colapsables
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Los materiales detriticos poco cementados (arenas, limos y niveles coluviales) pueden
presentar comportamiento colapsable, consistente en pérdida de estructura al aumentar la
humedad y asientos subitos bajo carga. Este riesgo se asocia principalmente a niveles
superficiales poco consolidados y zonas con materiales coluviales o aluviales. No obstante, se
considera un riesgo bajo a moderado, de caracter puntual.

d) Estabilidad del terreno

La combinacidon de materiales de baja cohesién, bajo grado de cementaciéon y condiciones
geomorfoldgicas parcialmente inestables puede favorecer la aparicion de deslizamientos

superficiales y pequefios hundimientos o deformaciones locales bajo cargas externas.

No obstante, la ausencia de pendientes significativas en la mayor parte del ambito limita la
magnitud de estos procesos.

4. Condicionantes hidrogeoldgicos
El dambito se sitla sobre formaciones de alta o muy alta permeabilidad, lo que implica una
elevada capacidad de infiltracidn y una posible interaccién entre escorrentia e infiltracion.
Asimismo, la posible presencia de un nivel freadtico a cotas no muy profundas constituye un
factor condicionante para la estabilidad del terreno, el disefio de cimentaciones y la ejecucion
de infraestructuras de saneamiento.

5. Incidencia sobre el desarrollo del Plan

Las condiciones geotécnicas descritas no suponen una limitacién para el desarrollo del Plan
Parcial, si bien introducen una serie de condicionantes que deben ser tenidos en cuenta:

* Posibles asentamientos diferenciales asociados a la heterogeneidad del terreno.
* Necesidad de control de la humedad del suelo en relacidn con la expansividad.
* Riesgos puntuales de colapso o subsidencia localizada.

* Condicionantes derivados de la presencia de nivel freatico.

Estos factores pueden afectar tanto a la edificacion como a las infraestructuras (viario, redes
de saneamiento, etc.).

6. Medidas y recomendaciones

Con el fin de garantizar la adecuada implantacién del desarrollo urbanistico, se establecen las
siguientes recomendaciones:

* Realizacidon de estudios geotécnicos detallados en fase de proyecto, que permitan
caracterizar con precisidn las condiciones del terreno.

* Disefio de cimentaciones adaptadas a la naturaleza de los suelos.
* Control de la escorrentia y drenaje, evitando infiltraciones no controladas.

* Tratamiento y compactacion adecuada de los terrenos en fase de urbanizacion.
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* Consideracion de soluciones especificas en zonas con:
* Materiales colapsables.
* Presencia de yesos.
* Nivel fredtico somero.

7. Valoracién global

El dmbito del Plan Parcial presenta condiciones geotécnicas globalmente aceptables, con una
capacidad portante media que permite el desarrollo de usos industriales previstos.

No obstante, la presencia de materiales heterogéneos y de baja a media competencia
mecanica, junto con la posible influencia de factores hidrogeoldgicos, determina la existencia
de riesgos geotécnicos de caracter bajo a moderado, tales como expansividad de suelos,
colapsabilidad puntual, subsidencia localizada y asentamientos diferenciales.

Estos riesgos no comprometen la viabilidad del desarrollo, si bien requieren la adopcién de
medidas técnicas adecuadas y estudios especificos, especialmente en fases posteriores de

desarrollo.

En consecuencia, el desarrollo previsto se considera compatible con las condiciones
geotécnicas del ambito, siempre que se tengan en cuenta los condicionantes identificados.

La cartografia de geotecnia se incluye como plano de informacién del documento urbanistico.

RIESGOS DERIVADOS DE EVENTOS METEOROLOGICOS EXTREMOS SOBRE INFRESTRUCTURAS
Y SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES

1. Identificacion de eventos metereolégicos relevantes
El dmbito de actuacién se situa en un entorno de clima mediterraneo continentalizado,
caracterizado por una elevada variabilidad climatica y la ocurrencia de episodios

meteoroldgicos extremos.

En este contexto, los principales eventos con potencial incidencia sobre las infraestructuras y
servicios publicos son:

* Episodios de precipitaciones intensas y torrenciales.
* Olas de calor prolongadas.
* En menor medida, episodios de sequia.

Estos fendmenos pueden verse intensificados en el contexto del cambio climatico,
incrementando su frecuencia e intensidad.

2. Incidencia sobre infraestructuras y servicios
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2.1.Red viaria. Las precipitaciones intensas pueden generar acumulaciones de agua en
calzada, procesos de escorrentia superficial no controlada y deterioro del firme en
caso de drenaje insuficiente. Asimismo, las altas temperaturas pueden afectar a la
durabilidad de los materiales del pavimento.

2.2.Sistemas de drenaje y saneamiento. Constituyen el elemento mds sensible frente a
eventos extremos, dado el riesgo de sobrecarga de la red de drenaje en episodios
de lluvias intensas y posibilidad de inundaciones puntuales y arrastre de
materiales. La elevada permeabilidad del terreno introduce ademas interacciones
entre infiltracidn y escorrentia que deben ser controladas.

2.3. Abastecimiento de agua. Los episodios de sequia prolongada pueden afectar a la
disponibilidad de recursos hidricos y la presion sobre los sistemas de
abastecimiento. No obstante, este riesgo se considera de caracter estructural y
supramunicipal.

2.4.Infraestructuras energéticas y servicios. Las olas de calor pueden generar
incremento de la demanda energética (refrigeracion), asi como posibles afecciones
a la eficiencia de instalaciones. De igual modo, los eventos extremos pueden
afectar a la continuidad del suministro eléctrico en situaciones puntuales.

2.5. Actividad industrial. Las condiciones extremas pueden incidir en la operatividad
de las actividades productivas y también en las condiciones laborales
(especialmente en episodios de calor extremo).

4. Vulnerabilidad del ambito

El ambito presenta una vulnerabilidad moderada frente a eventos meteoroldgicos extremos,
debido a la transformacidn del suelo asociada al desarrollo urbanistico, con la consiguiente
generacion de superficies impermeables, y la dependencia de infraestructuras técnicas
(drenaje, energia, abastecimiento).

No obstante, presenta factores favorables como pendientes suaves, ausencia de grandes

condicionantes topograficos y la posibilidad de integrar soluciones de disefio adaptativas en el
proyecto de urbanizacidn.

RIESGOS DE INUNDACION

No existe afeccidn de zonas inundables en el dmbito del Plan Parcial, ni en zonas proximas.

5.2.2 Medio bidtico
a) Vegetacion real y potencial
VEGETACION POTENCIAL

Atendiendo al mapa de series de vegetacidn, el dmbito de la modificacion pertenece a la serie
climatéfila y edafoxerdfila bética calcicola y dolareniticola mediterrdnea pluviestacional
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oceanica mesomediterrdnea seco-humeda de los bosques de Quercus rotundifolia y Paeonia
coriacea con Genista speciosa y Ulex willkommii.

Esta serie se corresponde con los carrascales mediterraneos béticos calcicolas/dolomiticos
dentro de las series climatéfilas y edafoxerodfilas mediterrdneas. Se trata de una serie que se
desarrolla en suelos muy secos, someros o pedregosos, donde la edafologia refuerza la sequia.
La formacion climacica es un encinar dominado por Quercus rotundifolia como especie
principal, y elementos caracteristicos del sotobosque como Paeonia coriacea, Daphne gnidium
Ruscus aculeatus, Rubia peregrina y Asparagus acutifolius. Esta serie se distingue dentro de los
carrascales béticos por la presencia de Genista speciosa y Ulex willkommi, especies que
aparecen sobre todo en etapas degradadas y condiciones mds xéricas.

Las etapas de sustitucién de esta serie son matorrales seriales (coscojares, aulagares,
genisteas, romerales y tomillares) y, en etapas mas degradadas, pastizales xerdfilos vy
comunidades de Brachypodium retusum. En ambientes muy pobres, el matorral puede
convertirse en la etapa casi permanente (subclimax).

VEGETACION REAL

La vegetacién presente en el ambito de estudio se encuentra fuertemente antropizada,
estando dominada por usos agricolas de secano, con presencia puntual de elementos arbéreos
y pequefias manchas de vegetacion natural o seminatural. La mayor parte del ambito esta
ocupada por cultivos herbaceos de secano (principalmente trigo y girasol) y parcelas de
almendro distribuidas de forma dispersa, constituyendo la matriz dominante del paisaje, con
escasa presencia de vegetacidon natural asociada. Se identifican elementos arbdreos
introducidos, como pies aislados de pino (Pinus sp.) y ejemplares de alamo negro (Populus
nigra), cuya disposicidn regular indica origen antrdpico, sin constituir formaciones naturales.

Por otro lado, en zonas marginales como taludes y bordes de parcelas, aparece vegetacién
herbacea ruderal, junto con presencia dispersa de almendros y encinas (Quercus rotundifolia).
Destaca un ejemplar de encina de gran porte, con interés estructural y paisajistico.

En la zona sureste, asociada a una mayor pendiente y afloramientos calizos y suelos someros y
pedregosos aparece una formacién distinta, compuesta por encinas (Quercus rotundifolia) de
distintos portes con especies acompafiantes como majuelo (Crataegus monogyna) y almendro.
Esta unidad corresponde a un encinar aclarado o degradado, probablemente vinculado a
presion ganadera y actividades antrdpicas o bien a limitaciones edaficas.

En conjunto, la vegetacion actual del ambito responde a un paisaje agricola de secano
altamente transformado, en el que las formaciones naturales se encuentran relegadas a
enclaves marginales, destacando Unicamente pequefias manchas de encinar aclarado y
ejemplares aislados de encina.

b) Habitat de interés comunitario (HIC) del entorno

En el entorno préximo al dmbito de actuacién se localizan diversas manchas correspondientes
al Habitat de Interés Comunitario HIC 6310 “Dehesas perennifolias de Quercus spp.”,
caracterizado por formaciones adehesadas dominadas por Quercus rotundifolia sobre
sustratos generalmente bdsicos y normalmente vinculadas a manejo agroganadero extensivo.
Aunque dentro del dmbito del Plan Parcial no se identifican formaciones que puedan
adscribirse directamente a este habitat, si se reconoce que la mancha de vegetacién natural o
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seminatural en el sector sureste, con encinas dispersas y matorral asociado, puede
interpretarse como una expresion empobrecida o fragmentaria de la vegetacidon potencial
ligada a estos sistemas.

Desde una perspectiva ecoldgica, estas manchas, tanto las incluidas en el dmbito como las
presentes en su entorno, desempefian un papel relevante en términos de conectividad
ecolégica, actuando como elementos de enlace dentro de una matriz agricola dominante. La
elevada fragmentacion del paisaje, derivada de la intensificacion de usos agricolas, ha reducido
la continuidad de los habitats naturales, de modo que estos enclaves adquieren importancia
como refugio de biodiversidad, areas de alimentacion y puntos de dispersidon para fauna y
flora. En este contexto, la conservacién de la mancha de encinar existente y su integracion
funcional con las teselas cercanas del HIC 6310 contribuye a mantener la permeabilidad
ecolégica del territorio, favoreciendo los flujos bioldgicos y reduciendo los efectos de
aislamiento de las poblaciones.

c) Fauna y diversidad asociada

Dadas las caracteristicas del ambito de actuacidon y que los plazos necesarios para la
elaboracion de un estudio faunistico exhaustivo no se contemplan en el proceso del presente
estudio ambiental estratégico, nos apoyaremos en fuentes documentales y observaciones “in
situ” de campo para caracterizar la fauna del entorno de Alcald la Real donde se localiza el
ambito de actuacién.

En el entorno del Plan Parcial previsto se localizan especies de anfibios como sapo corredor
(Epidalea calamita), sapo partero bético (Alytes dickhilleni), sapo partero comun (Alytes
obstetricans), rana meridional (Hyla meridionalis), rana comun (Pelophylax perezi). La
presencia de estas especies estan vinculadas a la presencia de agua, ya sea en los arroyos
proximos al dmbito de estudio o en charcas temporales.

También la bibliografia consultada menciona diferentes especies de reptiles como culebrilla
ciega (Blanus cinereus), culebra de cogulla (Macroprotodon brevis), lagartija colilarga
(Psammodromus algirus), culebra de herradura (Hemorrhois hippocrepis), eslizén ibérico
(Chalcides bedriagai) y galapago leproso (Mauremys leprosa).

En relaciéon a la avifauna, podemos encontrar especies como el cernicalo primilla (Falco
naumanni), cernicalo vulgar (Falco tinnunculus), lechuza (Tyto alba), mochuelo (Athene
noctua), gorrion comun (Passer domesticus), paloma doméstica (Columba livia) o tortola turca
(Streptopelia decaocto), otras especies mas vinculadas a los cultivos de olivar y cereal, como
cogujada comun (Galerida cristata), verdecillo (Serinus serinus), verderéon comun (Chloris
chloris), visitantes estivales como vencejo comun (Apus apus), y avion comun (Delichon
urbicum), especies que realizan su invernada en nuestras latitudes como bisbita pratense
(Anthus pratensis), y otras presentes durante todo el afio como lavandera blanca (Motacilla
alba), jilguero europeo (Carduelis carduelis), estornino negro (Sturnus unicolor), mirlo comudn
(Turdus merula), pardillo comun (Carduelis cannabina), herrerillo comun (Cyanistes caeruleus),
curruca cabecinegra (Curruca melanocephala), carbonero comun (Parus major) y urraca comuin
(Pica pica). Cabe sefialar que estas especies tienen nidificacion en el ambito de la innovacion y
alrededores.

De igual modo, este tipo de espacios antropizados cuenta con la presencia de pequefios
roedores y otros mamiferos, entre ellos la rata negra (Rattus rattus), el murciélago enano
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(Pipistrellus pipistrellus), el murciélago de cabrera (Pipistrellus pygmaeus), también de mayores
dimensiones como la gineta (Genetta genetta ) y turén (Mustela putorius).

d) Areas de interés ecolégico y ambiental

Dentro del ambito del Plan Parcial, y en un contexto territorial claramente dominado por usos
agricolas de secano, las principales areas de interés ecoldgico y ambiental se corresponden con
los enclaves donde se conserva vegetacion natural o seminatural, fundamentalmente
asociados a la presencia de ejemplares de Quercus rotundifolia.

En particular, destacan tanto la mancha de vegetacién del sector sureste, donde se desarrollan
diversos ejemplares arbdreos sobre sustrato calizo, como los ejemplares aislados de encina,
que incluyen individuos de gran porte con elevado valor ecoldgico y paisajistico. También las
zonas marginales (taludes y lindes) donde se concentra vegetacidn natural dispersa.

Estos enclaves, aunque de reducida extensidn, presentan un alto valor funcional, al constituir
los Unicos restos de vegetacién natural en el ambito y actuar como refugio para la fauna y flora
silvestres en un entorno intensamente transformado. En este sentido, el propio condicionado
ambiental del planeamiento previo (modificacién n2 5 del PGOU de Alcala la Real) ya sefialaba
la relevancia de estas manchas de vegetacidn forestal, indicando que desempefian una funcion
importante en la proteccién de especies naturales y deben ser respetadas en el desarrollo
urbanistico .

Desde una perspectiva territorial, estas areas adquieren especial importancia en términos de
conectividad ecoldgica. La fragmentacion del paisaje agricola circundante ha reducido
notablemente la continuidad de los habitats naturales, de modo que las manchas de encinar y
vegetacion asociada funcionan como elementos de enlace (stepping stones) entre otras teselas
de vegetacion natural presentes en el entorno, incluidas las correspondientes al Habitat de
Interés Comunitario 6310. Esta funcién es clave para facilitar el movimiento de fauna entre
manchas de vegetacion, mantener procesos de dispersiéon de especies vegetales y reducir los
efectos de aislamiento ecoldgico.

En consecuencia, las areas descritas deben considerarse como zonas de sensibilidad ecoldgica
dentro del dmbito, siendo prioritaria su conservacion, integracidn y adecuada gestién en el
disefio del Plan Parcial, no solo por su valor intrinseco, sino por su papel estratégico en el
mantenimiento de la funcionalidad ecolégica del territorio.

5.2.3 Paisaje
a) Unidades de paisaje

El ambito del Plan Parcial se inserta en un paisaje agrario caracteristico del interior andaluz,
donde la interaccidn entre la base geomorfoldgica y los usos agricolas configura un mosaico de
unidades fisiondmicas relativamente homogéneas pero funcionalmente diferenciadas. En este
contexto, se identifican varias unidades del Mapa de Paisajes de Andalucia, cuya distribucion y
caracteristicas se describen a continuacion.

* Unidad fisiondmica “Mesas y cuestas”. Localizada hacia el noroeste del ambito, es un
tipo de paisaje caracterizado por la alternancia de relieves estructurales tabulares
(mesas) y laderas o vertientes de enlace (cuestas), resultado de la erosidn diferencial
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sobre materiales sedimentarios. Desde el punto de vista paisajistico, constituye la base
estructural del territorio, condicionando tanto la organizacién de los usos agrarios
como la distribucion de los elementos naturales. En estas areas, la vegetacion natural
aparece de forma muy fragmentada, asociada principalmente a laderas y enclaves
marginales, desempefiando un papel relevante en la conectividad ecoldgica.

* Unidad fisiondmica “Cultivos herbaceos en regadio”, Situada en la zona central y sur
del dmbito. Se suele caracterizar por una ocupacién intensiva del suelo mediante
cultivos herbaceos, con una organizacion parcelaria regular y una clara funcionalidad
productiva. Se trata de un paisaje de escasa diversidad fisiondmica, donde los
elementos naturales son practicamente inexistentes o quedan relegados a margenes y
lindes, lo que reduce notablemente su valor ecoldgico intrinseco.

* Unidad fisionédmica “Tierra calma o de labor”. Incluye dos areas al sureste y suroeste
del dmbito. Se corresponde con superficies agricolas extensivas, de topografia suave o
practicamente llana, dedicadas fundamentalmente a cultivos herbaceos de secano.
Desde el punto de vista paisajistico, se trata de una unidad homogénea y abierta,
caracterizada por la ausencia casi total de arbolado y por una estructura simple,
definida por grandes parcelas de cultivo. Esta configuracion genera amplias cuencas
visuales y una elevada exposicién a las transformaciones, lo que incrementa su
fragilidad paisajistica frente a nuevas implantaciones. Ecoldgicamente, presenta un
valor reducido, si bien su importancia radica en su papel como matriz territorial sobre
la que se distribuyen las restantes unidades y elementos de interés.

* Unidad fisionémica “Almendral y secanos arbolados”. Se da en el ambito de forma
muy residual, en un area muy reducida en el borde sureste. Se caracteriza por la
presencia de cultivos lefiosos en régimen de secano, fundamentalmente almendro, en
ocasiones combinados con arbolado disperso y vegetacion natural asociada.

o B
3 Jf : Mesas y cuestas

Cultivos herbaceos en regadio

Tierra calma o de labor

Almendral y secanos arbolados

Ambito del Plan Parcial

Fig. 25. Unidades fisionémicas.

Pese a que esta es la distribucidn de unidades fisiondmicas sefalada para el ambito en el Mapa
de Paisajes de Andalucia, tanto la escala, como las dimensiones y elevado grado de
transformacion del mismo, impiden diferenciarlas sobre el territorio. Por tanto, podemos decir
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qgue, en conjunto, el ambito se configura como un paisaje agrario dominado por unidades de
baja complejidad estructural, donde las formaciones naturales aparecen de forma muy
fragmentada y relegadas a espacios marginales. En este contexto, las unidades con presencia
de arbolado o vegetacidn natural, aunque de escasa extension, adquieren una especial
relevancia tanto desde el punto de vista ecolégico como paisajistico, al contribuir a la
diversificacion del paisaje y al mantenimiento de la conectividad ecoldgica en un territorio
intensamente transformado.

En lo que respecta a la demarcacidn paisajistica, la zona de estudio pertenece al dmbito
paisajistico “Campifas Altas”, drea paisajistica “Campifias alomadas, acolinadas y sobre
cerros”.

b) Calidad y fragilidad paisajistica

El paisaje debe entenderse como un elemento que integra los componentes fisicos y bidticos
del medio, asi como sus usos. Incluye la interaccién entre procesos organizativos (evolucion,
sucesion, colonizacién) y otros desorganizativos (laboreo, erosion, fuego, podas, etc.). Su
percepcidon se puede realizar a través de diversos sentidos, siendo dominante la componente
visual. De la observacién de los elementos que configuran el paisaje, existen tres cualidades
gue condicionan los valores plasticos y emocionales del medio: visibilidad, fragilidad y calidad
visual.

La visibilidad se refiere a la posibilidad de una actuacién de ser observada. La accesibilidad
visual ponderada es un dato que representa para cada punto del territorio, el impacto visual
de una determinada intervencion situada a diferentes metros de altura. En el caso de la
modificacién, se han contemplado los valores de accesibilidad visual ponderada para 0 y 10
metros de altura, ya que las actuaciones previstas durante el desarrollo no superaran dicha
altura en ningun caso. En ambos casos, los valores de impacto obtenidos son bajos.

Accesibilidad visual ponderada
M Mayor impacto

-
Menor impacto

Fig. 26. Accesibilidad visual ponderada a 0 m.
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Accesibiidad visual ponderada
M Mayor impacto

Menor impacto

Fig. 27. Accesibilidad visual ponderada a 10 m.

Tanto desde los accesos al actual poligono industrial, como desde el viario que limita el mismo,
el dmbito del Plan Parcial cuenta con una visibilidad y accesibilidad bajas, gracias a su
topografia descendente.

La fragilidad cuantifica la capacidad que tiene un paisaje en absorber las acciones o
transformaciones que se efectlen sobre él. Expresa el grado de deteccién que el paisaje
experimentaria ante la incidencia de determinadas actuaciones.

Este concepto es similar al de vulnerabilidad visual y opuesto en cambio, al de capacidad de
absorcion visual, que es la aptitud que tiene un paisaje de absorber visualmente
modificaciones o alteraciones sin detrimento de su calidad visual. Segun lo sefialado, a mayor
fragilidad o vulnerabilidad visual corresponde menor capacidad de absorcidn visual y viceversa.

La fragilidad visual depende de la capacidad de absorcion visual que tenga dicho paisaje y esta
a su vez depende de la actividad que se vaya a realizar. Los parametros usados para valorar la
fragilidad visual de un paisaje son los siguientes:
* Visibilidad: posibilidad de que las futuras actuaciones sean vistas.
* Accesibilidad: tienen en cuenta el nimero potencial de observadores, de manera que
la afeccidén paisajistica sera mas intensa en un area mas frecuentada que en otra mas

solitaria.

Para la estimacion de la fragilidad visual se ha empleado el método propuesto por Yeomans
(1986). Este método tiene en cuenta para la valoracién los factores biofisicos, que aparecen
integrados en la formula de calculo de la Capacidad de Absorcidn Visual (CAV):
CAV=Px(E+R+D+C+V), donde:

* P (Pendiente). A mayor pendiente, menor CAV. Este factor se considera el mas
significativo, por lo que actla como multiplicador.

* D (Diversidad de la vegetacién).
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* E (Estabilidad del suelo y erosionabilidad).

* V (Contraste suelo-vegetacion).

* R (Regeneracion potencial de la vegetacion).

* C(Contraste de color roca-suelo).
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Teniendo en cuenta estos factores y su relacién con la Capacidad de Absorcién Visual, los
valores se asignan segun la siguiente tabla:

Factor Caracteristicas Valor de CAV- Valor de CAV-
Nominal Numérico
Pendiente P Inclinado (pendiente >55%) BAJO 1
Inclinaciéon suave (25-55%) MODERADO 2
Poco inclinado (0-25%) ALTO 3
Diversidad Eriales, prados y matorrales BAJO 1
de
vegetacion D Coniferas, repoblaciones MODERADO 2
Diversificada (mezcla de claros y ALTO 3
bosques)
Estabilidad Restriccion alta, derivada de riesgo alto BAJO 1
del sueloy de erosidn e inestabilidad, pobre
erosionabilid regeneracion potencial
ad E
Restriccion moderada debido a cierto MODERADO 2
riesgo de erosion e inestabilidad y buena
regeneracion potencial
Poca restriccidon por riesgo bajo de ALTO 3
erosion e inestabilidad y buena
regeneracion potencial
Contraste Alto contraste visual entre suelo y BAJO 1
suelo- vegetacion
vegetacion V
Contraste visual moderado entre el suelo| MODERADO 2
y la vegetacion
Contraste visual bajo entre el suelo y la ALTO 3
vegetacion adyacente
Vegetacion. Potencial de regeneracion bajo BAJO 1
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Regeneracié Potencial de regeneracion moderado MODERADO 2
n potencial R
Regeneracidn alta ALTO 3
Contraste de Contraste alto BAJO 1
color roca-
suelo C Contraste moderado MODERADO 2
Contraste bajo ALTO 3

La Capacidad de Absorcidn Visual se clasifica de la siguiente manera:

CAV puntuacion

Baja <15
Moderada 15-30
Alta >30

La asignacion de puntuaciones para el paisaje del dmbito del Plan Parcial presenta los

siguientes resultados:

Factor Caracteristicas Valor de CAV-Nominal Valor de CAV-
Numérico
Pendiente P Poco inclinado (O- ALTO 3
25%)
Diversidad de Diversificada (mezcla ALTO 3
vegetacion D de claros y bosques)
Estabilidad del suelo y | Restriccion moderada MODERADO 2
erosionabilidad E debido a cierto riesgo
de erosién e
inestabilidad y buena
regeneracion
potencial
Contraste suelo- Contraste visual bajo ALTO 3
vegetacion V entre el sueloy la
vegetacion adyacente
Vegetacion. Potencial de MODERADO 2
Regeneracion regeneracion
potencial R moderado
Contraste de color Contraste bajo ALTO 3
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roca-suelo C

TOTAL CAV=Px(E+R+D+C+V)=3X(2+2+3+3 39
+3)=

El valor de Capacidad de Absorcién Visual obtenido es alto, de manera que la fragilidad visual
puede considerarse baja.

La calidad visual hace referencia a la valoracién subjetiva que se realiza por parte de quien
observa el paisaje de los elementos plasticos y emocionales percibidos. Para determinar la
calidad del paisaje en el ambito del Plan Parcial, se ha utilizado un método indirecto de
evaluacion de la  calidad visual. Los criterios de valoracion de |Ia
calidad escénica empleados se corresponden con los aplicados por el Bureau of Land
Management (1980), a zonas previamente divididas en unidades homogéneas, seglin su
fisiografia y vegetacién. En cada unidad se valoran diversos aspectos como morfologia,
vegetacion, agua, color, vistas escénicas, rareza, modificaciones y actuaciones humanas.
Finalmente se obtiene una puntuacidn que permite clasificar la unidad en una de las siguientes
clases:

* Clase A: dreas que relinen caracteristicas excepcionales para cada aspecto considerado
(19- 33 puntos). Este grupo se considera como un area con paisaje de calidad alta, con
rasgos singulares y sobresalientes.

* C(Clase B: areas que reunen una mezcla de caracteristicas excepcionales para algunos
aspectos y comunes para otros (12-18 puntos). Se trata de areas con calidad media,
cuyos rasgos poseen variedad en la forma, color, linea y textura, pero comunes en la
region estudiada y no excepcionales.

* C(Clase C: areas con caracteristicas y rasgos comunes en la region fisiogréfica
considerada (0- 11 puntos). Se trata de areas de calidad baja, con muy poca variedad
en la forma, color, linea y textura.

En este caso, dada la homogeneidad en relacion a la fisiografia y vegetacion, el ambito se ha
tratado como una Unica entidad.

La asignacion de puntuaciones se realiza sobre siete componentes principales del paisaje:

morfologia, vegetacidon, agua, color, fondo escénico, rareza y antropizacién. La valoracion se
efectua considerando las siguientes descripciones:

Componente Descripcion general Puntuacién

Morfologia Relieve muy montafioso, marcado y prominente (acantilados, 5
agujas, grandes formaciones rocosas); o bien, relieve de gran
variedad superficial o muy erosionado o sistemas de dunas; o
bien presencia de algin rasgo muy singular y dominante (ej:
glaciar).

Formas erosivas interesantes o relieve variado en tamafio y 3
forma. Presencia de formas y detalles interesantes pero no
dominantes o excepcionales.
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Colinas suaves, fondos de valle planos, pocos o ningun detalle 1
singular.
Vegetacién Gran variedad de tipos de vegetacion, con formas, texturas y 5
distribucidn interesantes.
Alguna variedad en la vegetacion, pero sélo uno o dos tipos. 3
Poca o ninguna variedad o contraste en la vegetacion. 1
Agua Factor dominante en el paisaje; apariencia limpia y clara, 5
aguas blancas (rdpidos y cascadas) o laminas de agua en
reposo.
Agua en movimiento o en reposo, pero no dominante en el 3
paisaje.
Ausente o inapreciable. 0
Color Combinaciones de color intensas y variadas, o contrastes 5
agradables entre suelo, vegetacion, roca, agua y nieve.
Alguna variedad e intensidad en los colores y contraste del 3
suelo, roca y vegetacidn, pero no actia como elemento
dominante.
Muy poca variacién de color o contraste, colores apagados. 1
Fondo escénico | El paisaje circundante potencia mucho la calidad visual. 5
El paisaje circundante incrementa moderadamente la calidad 3
visual del conjunto.
El paisaje adyacente no ejerce influencia en la calidad del 0
conjunto.
Rareza Unico o poco corriente o muy raro en la regién; posibilidad 6
real de contemplar fauna y vegetacion excepcional.
Caracteristico, aunque similar a otros en la regién. 2
Bastante comun en la regidn. 1
Actuaciones Libre de actuaciones estéticamente no deseadas o con 2
humanas modificaciones que inciden favorablemente en la calidad
visual.
La calidad escénica esta afectada por modificaciones poco 0

armoniosas, aunque no en su totalidad, o las actuaciones no
afiaden calidad visual.

Modificaciones intensas y extensas que reducen o anulan la
calidad escénica.

Para el ambito del Plan Parcial, se han asignado las siguientes valoraciones:
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Componentes | Puntuacién |Justificacion

Morfologia 1 Colinas suaves, fondos de valle planos, pocos o ningun detalle
singular.

Vegetacion 3 Alguna variedad en la vegetacion, pero sélo uno o dos tipos.

Agua 0 Ausente o inapreciable.

Color 1 Muy poca variacidn de color o contraste, colores apagados.

Fondo 0 El paisaje adyacente no ejerce influencia en la calidad del

escénico conjunto.

Rareza 1 Bastante comun en la region.

Actuaciones
humanas

Modificaciones intensas y extensas que reducen o anulan la
calidad escénica.

La puntuacién total es de 6, por lo que el ambito del Plan Parcial es del grupo Clase C: areas de
calidad baja, con muy poca variedad en la forma, color, linea y textura.

5.2.4 Medio socioecondmico

El término municipal de Alcald la Real se localiza en la comarca de la Sierra Sur de Jaén, en el
suroeste de la provincia, a una altitud media de 918 m s.n.m. y a aproximadamente 133 km de
la capital provincial.

Segun los datos mas recientes del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA), la
poblacién de Alcalad la Real en el afio 2025 asciende a 21.577 habitantes, manteniendo una
ligera tendencia regresiva en la ultima década.

Indicador Valor (2025)
Poblacién total 21.577
Hombres 10.650
Mujeres 10.927
Edad media 46,2 afios
% < 20 afos 17,8 %

% > 65 afos 23,8 %
Variacion 2014-2024 -3,3%
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Indicador Valor (2025)

La estructura demografica presenta una distribucidon por sexos equilibrada, con un leve
predominio de poblacién femenina, y una edad media en torno a los 46 afios.

Se observa un claro proceso de envejecimiento poblacional, caracterizado por una proporcidn
de poblacién mayor de 65 afios significativamente superior a la de los grupos mds jovenes, lo
qgue responde a dindmicas comunes en los municipios del interior andaluz, como el descenso
de la natalidad y la emigracién de poblacion en edad activa. La poblacién se concentra
mayoritariamente en el nucleo principal, siendo escasa la ocupacion del territorio en forma de
poblamiento disperso.

En relacidn con el mercado laboral, este se encuentra fuertemente condicionado por la
estructura productiva local, con una notable vinculacién al sector agrario, lo que implica una
cierta estacionalidad del empleo asociada a las campafias agricolas, especialmente la del
olivar. Aunque las tasas de desempleo presentan variaciones anuales, se mantiene una
incidencia relevante del paro, particularmente en el colectivo femenino, en linea con la
tendencia provincial. Asimismo, se aprecia una presencia significativa de trabajadores
auténomos, reflejo del peso de las actividades agrarias y del pequefio comercio. Se observa un
progresiva reduccion del peso del régimen agrario en el empleo total en las ultimas décadas.

La economia de Alcald la Real presenta una estructura mixta agrario-industrial, con predominio
del sector primario pero con una base industrial relevante en el contexto comarcal.

La economia de Alcald la Real se caracteriza por una estructura mixta, en la que el sector
primario continla desempefiando un papel fundamental, aunque acompafiado de una base
industrial y de servicios que aporta cierto grado de diversificacién.

El sector agrario constituye el principal soporte econédmico del municipio, destacando el cultivo
del olivar como elemento dominante del paisaje y de la actividad productiva, con una clara
preponderancia de los cultivos lefiosos frente a los herbaceos y un modelo productivo basado
mayoritariamente en el secano. La actividad ganadera, por su parte, tiene una presencia
reducida y escasa incidencia en el conjunto de la economia local.

Junto al peso del sector agrario, Alcald la Real presenta un tejido industrial significativo en el
contexto de la comarca de la Sierra Sur, con actividades vinculadas a la industria del plastico,
los transformados metalicos y la industria agroalimentaria asociada al olivar. Este desarrollo
industrial confiere al municipio un papel destacado como foco de actividad econdmica y
generacion de empleo a escala comarcal.

Por su parte, el sector servicios, especialmente el comercio al por mayor y al por menor,
constituye uno de los pilares de la economia local, actuando como elemento de vertebracion
territorial y soporte a las actividades productivas.

En términos generales, las principales ramas de actividad econdmica se estructuran en torno al
sector agrario, seguido del comercio, la construccién, la industria manufacturera y, en menor
medida, las actividades profesionales y técnicas. Esta distribucién refleja una economia aln
dependiente del sector primario, pero con un grado de diversificacidn creciente.

Segun la clasificacion de actividades econdmicas (IECA), las principales ramas de actividad son:
92
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Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca
Comercio al por mayor y al por menor
Construccion

Industria manufacturera

oA W Re

Actividades profesionales, cientificas y técnicas

Seccion M. Actividades profesionales, cientificas y técnicas
Seccion C. Industria manufacturera
Seccién F. Construccion

Seccion G. Comercio al por mayor y al por menor

Seccion A. Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca
0 100 200 300 400 500 600 700 800

Fig. 28. Actividades econémicas por sectores.

En conjunto, el municipio de Alcald la Real presenta una dindmica socioecondémica
caracterizada por una ligera pérdida de poblacién y un progresivo envejecimiento
demogrifico, en paralelo a una estructura productiva tradicional basada en el olivar, que se ve
complementada por un tejido industrial y de servicios que refuerza su papel como centro
econdmico de referencia en la comarca. Este contexto pone de manifiesto la importancia de
las actuaciones orientadas a la diversificacién econdmica y a la consolidacién de actividades
industriales y logisticas, como elementos clave para el mantenimiento de la poblacién y el
desarrollo territorial.

5.2.5 Patrimonio cultural
a) Patrimonio historico y arqueolégico

En relacidon al patrimonio histérico y arqueoldgico, el ambito se ve afectado parcialmente por
el sitio de proteccién arqueoldgica “19-La Lancha”, sitio con catalogacion genérica de época
romana. Este sitio arqueoldgico aparece definido en la bibliografia como una posible villae de
época romana a la que le sucede en el tiempo una alqueria altomedieval. Existen referencias
indirectas que atestiguan la recuperacién, de este mismo espacio, de un ara funeraria.

b) Vias pecuarias

No discurren vias pecuarias por el ambito del Plan Parcial. Las mas préximas son el cordel
Cérdoba-Guadix, cuyo trazado coincide con la carretera A-403 a su paso por el limite norte del
actual poligono industrial Llano de Mazuelos, y el cordel Alcaudete-Granada, coincidente con
la carretera N-432.
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5.2.6 Principales problematicas ambientales del ambito

El ambito de estudio presenta una serie de problematicas ambientales derivadas
fundamentalmente de su caracter agrario intensamente transformado y de la simplificacion
estructural del ecosistema. Estas problematicas no responden a procesos de degradacion
severa, sino a limitaciones funcionales y ecoldgicas propias de este tipo de sistemas.

1.

Simplificacion del paisaje y pérdida de heterogeneidad. El predominio de cultivos de
secano genera un paisaje homogéneo y con baja diversidad estructural. Esto implica
reduccion de habitats disponibles, menor capacidad de acogida para fauna vy
disminucién de la resiliencia ecoldgica.

Fragmentacién de la vegetacidn natural. La vegetacidn natural se presenta de forma
muy localizada y siguiendo un patrén discontinuo, asociado unicamente a aquellas
zonas del territorio menos adecuadas para la actividad agricola (zonas de mayor
pendiente y con menos potencia de suelo). Esto provoca un aislamiento de habitats,
con la consiguiente mayor dificultad para el movimiento de fauna y pérdida de
conectividad ecoldgica.

Baja calidad ecolégica de la matriz agricola. La matriz agricola dominante presenta
baja diversidad floristica y escaso grado de naturalizacién, con una elevada
dependencia de la gestion humana, lo que limita el grado de biodiversidad y los
procesos ecoldgicos naturales.

Limitaciones eddéficas y riesgo de erosion puntual. Esta se produce en zonas con mayor
pendiente o con afloramientos calizos. Ademas los fendmenos de pérdida de suelo y
erosion superficial se pueden ver incrementados si se intensifica el uso o se elimina la
cobertura vegetal.

Alteracion del ciclo hidrolédgico local. El uso agricola y la escasa vegetacion natural
implican una menor infiltracién y un incremento de la escorrentia superficial, asi como
menor capacidad de retencion hidrica. Esto puede afectar a la estabilidad del suelo.

Presién antrdpica histdrica. El territorio ha sido sometido a unuso agricola continuado
y eliminacion de vegetacidon natural, lo que da como resultado la pérdida de la
vegetacidn potencial.
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En conjunto, las problematicas ambientales del ambito no responden a procesos de
degradacion ambiental severa, sino a la simplificacién ecoldgica derivada de su uso agrario
intensivo, destacando la fragmentacion de la vegetacion natural, la baja diversidad estructural
del paisaje y la limitada conectividad ecolégica como los principales condicionantes
ambientales del territorio.

5.2.7 Calidad ambiental: ruido, contaminacion luminica, calidad del aire
RUIDO

En la situacién actual, el ambito de estudio presenta una baja presién acustica, propia de un
entorno predominantemente rural con uso agricola de secano. Las principales fuentes de ruido
existentes se asocian a:

* maquinaria agricola, de caracter puntual y estacional
» trafico rodado en infraestructuras viarias préximas
* actividad del poligono industrial existente

No obstante, la incidencia acustica sobre el ambito puede considerarse reducida, al no existir
en su interior focos emisores significativos ni usos sensibles que puedan verse afectados de
manera relevante. El caracter abierto del paisaje y la ausencia de barreras acusticas relevantes
favorecen la dispersion del sonido, contribuyendo a mantener niveles sonoros bajos.

En consecuencia, el estado acustico actual del ambito puede calificarse como favorable, sin
que se identifiquen problemas significativos de contaminacion acustica.

El Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para la
preservacion de la calidad acustica en Andalucia, establece el marco normativo de aplicacion
para la planificacién urbanistica. Asi, en su articulo 42 establece que los instrumentos de
ordenacion urbanistica sometidos a evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria deben incluir
entre la documentaciéon comprensiva del estudio ambiental estratégico un estudio acustico
para la consecucién de los objetivos de calidad acustica previstos en este reglamento. El
contenido minimo de dicho estudio sera el establecido en la Instruccién Técnica 3, apartado
4.1, y debe ser el siguiente:

a) Estudio y analisis acustico del territorio afectado por el instrumento de ordenacion
urbanistica:

1. Caracterizacion de la situacidn acustica existente en el momento de la elaboracion
del instrumento de ordenacién urbanistica que se complementard con la
zonificacidn acustica de la zona y su compatibilidad con el instrumento urbanistico.
Se tendran en cuenta, ademds, si existen, mapas de ruido, planes de accion,
servidumbres acusticas y zonas acustica especiales, elaborados en el dmbito
territorial objeto de estudio. Si fuera necesario, la caracterizacién se completara
con mediciones in situ.

2. Estudio predictivo de la situacién derivada de la ejecucion del instrumento de
ordenacion:
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o Descripcidon de los principales focos emisores acusticos futuros conocidos y
una estimacion de su potencia sonora.

o Situacién acustica futura definida a partir de los resultados determinados
mediante métodos de cdlculo, definidos en el anexo Il del Real Decreto
1513/2005, de 16 de diciembre, para aquellos emisores acusticos que puedan
ser modelados por los citados métodos.

3. Andlisis del impacto acustico: comparacion de la situacién existente y el estudio
predictivo, evaluando el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica de las
areas de sensibilidad de la zona de estudio, pudiéndose modificar la alternativa de
ordenacion contemplada en el instrumento o exigir medidas correctoras en caso
de preverse un incumplimiento.

b) Justificacidn de las decisiones urbanisticas adoptadas en coherencia con la zonificacion
acustica, los mapas de ruido y los planes de accidn aprobados.

c) Demas contenido previsto en la normativa aplicable en materia de evaluacién
ambiental de los instrumentos de ordenacidn urbanistica.

El articulo 9 del Decreto 50/2025 establece que las modificaciones, revisiones y adaptaciones
de los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica que contengan variaciones de los
usos del suelo conllevardan la necesaria revision de la zonificacion acustica en el
correspondiente ambito territorial. De acuerdo con el articulo 7, las areas de sensibilidad
acustica seran aquellos dmbitos territoriales donde se pretenda que exista una calidad acustica
homogénea, siendo dichas areas determinadas atendiendo a los usos predominantes del
suelo, actuales o previstos. El apartado 4 de este mismo articulo establece que la delimitacién
de la extensidén geogréfica de un drea acustica estara definida graficamente por los limites
geograficos marcados en un plano de la zona a escala minima 1/5.000, o por las coordenadas
geograficas o UTM de todos los vértices y se realizara en un formato geocodificado de
intercambio valido.

Asi, el articulo 8 del citado Decreto sefala los tipos de areas de sensibilidad acustica y el
articulo 24 indica los objetivos de calidad acustica aplicables a dichas areas:

Tipos de dreas de sensibilidad acustica y objetivos de calidad acustica para nuevas dareas
urbanizadas

Tipo de area de sensibilidad acustica indices de Ruido

Ld Le Ln
a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 65 65 55
residencial
b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 75 75 65
industrial
c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 73 73 63

recreativo y de espectaculos

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 70 70 65
caracteristico turistico o de otro suelo terciario no
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contemplado en el tipo c

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 60 60 50
sanitario, docente y cultural que requiera de especial
proteccidn contra contaminacion acustica

f) Sectores del territorio afectos a sistemas generales de Sin determinar
infraestructuras de transporte u otros equipamientos
publicos que los reclamen

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccion Sin determinar
contra la contaminacién acustica

Donde Ld es el indice de ruido dia, Le el indice de ruido tarde y Ln el indice de ruido noche.
El término municipal de Alcald la Real cuenta en el momento de la innovacién con planos de
zonificacidn acustica del territorio municipal, del nucleo urbano de Alcala la Real, asi como del

Poligono Industrial Llano de Mazuelos.

El estudio acustico del dmbito de actuacién puede consultarse en el Anexo |.

CONTAMINACION LUMINICA

El dmbito presenta en la actualidad una muy baja incidencia de contaminacion luminica, al
tratarse de un espacio rural sin urbanizar y sin fuentes de iluminacion artificial existentes en el
interior del ambito.

Las Unicas fuentes de luz existentes proceden del poligono industrial colindante, siendo su
influencia sobre el dmbito limitada, predominando condiciones de oscuridad natural durante
el periodo nocturno.
Este contexto favorece:

* el mantenimiento de condiciones adecuadas para la fauna nocturna

* la conservacion de la calidad del cielo nocturno

¢ la ausencia de intrusién luminica relevante

Por tanto, la situacidn actual puede considerarse éptima desde el punto de vista luminico, sin
afecciones destacables.

El articulo 63 de la Ley 7/2007, de 9 julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental,
establece los tipos de areas luminicas para el establecimiento de niveles de iluminacién
adecuados a los usos y sus necesidades. Dichas dreas luminicas son:

- E1. Areas oscuras. Comprende zonas en espacios naturales con especies

especialmente sensibles a la modificacién de ciclos vitales y comportamientos como
consecuencia de un exceso de luz artificial y zonas de especial interés para la

97

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 102 de 195

<
=
a
€]
4
I
X
o
faed
=
o
o
<
N
4
-
8]
D
™
=
%)
©
Q
P4
©
c
ke
(5]
©
b=
2
<
Q
(]

Verificacion: https://alcalalareal.sedelectronica.es/




Estudio Ambiental Estratégico
Plan Parcial S-8. Ampliacion Llano de Mazuelos
Alcald la Real, Jaén

investigacion cientifica a través de la observacidn astrondmica dentro del espectro
visible.

- E2. Areas que admiten flujo luminoso reducido; terrenos clasificados como
urbanizables y no urbanizables no incluidos en la zona E1.

- E3. Areas que admiten flujo luminoso medio. Comprende las siguientes zonas:

1. Zonas residenciales en el interior del casco urbano y en la periferia, con
densidad de edificacién media-baja.

2. Zonas industriales
3. Zonas dotacionales con utilizacidn en horario nocturno.
4. Sistema general de espacios libres.
- E4. Areas que admiten flujo luminoso elevado. Comprende las siguientes zonas:
1. Zonas incluidas dentro del casco urbano con alta densidad de edificacion.

2. Zonas en las que se desarrollen actividades de cardcter comercial, turistico y
recreativo en horario nocturno.

De acuerdo a esta clasificacidn, el ambito de estudio pertenece en estado preoperacional a la
categoria E2, pasando tras la aprobacién del Plan Parcial a la categoria E3 punto 2.

Dado que el territorio circundante son en su mayor parte suelos no urbanizables en los que no
hay especies animales o vegetales especialmente sensibles a la modificacién de ciclos vitales y
comportamiento como consecuencia de un exceso de luz artificial, ni zonas de especial interés
para la investigacién cientifica a través de la observacidn astrondmica, no existira discordancia
entre la zona tipo E3 del ambito de la modificacidén y la E2 de sus alrededores.

Las restricciones con caracter general son las siguientes:

— El uso de leds, laseres y proyectores convencionales que emitan por encima del
plano horizontal con fines publicitarios, recreativos o culturales.

— El uso de luminarias no monocromaticas en la zona de influencia del punto de
referencia y en la zona de influencia adyacente.

— El uso de aerostatos iluminativos con fines publicitarios, recreativos o culturales en
horario nocturno.

Estas restricciones sélo se podrdn excepcionar en los supuestos siguientes:
— Por motivos de seguridad ciudadana.
— Para operaciones de salvamento y otras situaciones de emergencia.
— Para eventos de caracter temporal con especial interés social, cultural o deportivo.
— Parailuminacién de monumentos o enclaves de especial interés histérico-artistico.
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— Para otros usos del alumbrado de especial interés.

A fin de prevenir los efectos adversos de la contaminacién luminica, se tendran en cuenta para
el alumbrado exterior de las futuras instalaciones que se implanten en el ambito de la
modificacién y en las instalaciones del mobiliario urbano que se lleven a cabo en los viarios de
la zona, las indicaciones establecidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el
gue se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior
y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, donde se establecen las
condiciones técnicas de disefo, ejecucidon y mantenimiento que deben reunir las instalaciones
de alumbrado exterior, asi como lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental. El citado Real Decreto 1890/2008 establece las condiciones
técnicas de disefio, ejecucion y mantenimiento que deben reunir las instalaciones de
alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficacia y ahorro energético, asi como la
disminucién de las emisiones de gases de efecto invernadero, y limitar el resplandor luminoso
nocturno o contaminacién luminosa y reducir la luz intrusa o molesta.

CALIDAD DEL AIRE

La calidad del aire en el ambito puede considerarse buena, en coherencia con su localizacion
en un entorno rural y ante la ausencia de fuentes emisoras relevantes en su interior.

Las principales fuentes de emisidon existentes en el entorno son:
* el trafico rodado en vias préximas
* la actividad industrial del poligono colindante
* las labores agricolas (levantamiento de polvo, uso de maquinaria)

En cualquier caso, estas emisiones tienen un cardcter puntual, de baja intensidad y
generalmente disperso.

La escasa densidad de usos, la buena ventilacion atmosférica y la ausencia de focos emisores
continuos favorecen la dispersidn de contaminantes, evitando la acumulacién de los mismos.

No se han identificado episodios significativos de contaminacién ni superaciones de los valores
limite establecidos por la normativa vigente, por lo que la calidad del aire puede calificarse
como adecuada.

Por tanto, el ambito presenta unas condiciones ambientales favorables en términos de ruido,
contaminacidn luminica y calidad del aire, propias de un entorno rural con baja intensidad de
usos. No obstante, estos factores deberan ser considerados en la fase de evaluacién de
impactos, dado que el desarrollo del Plan Parcial puede suponer una modificacidon de las
condiciones actuales.

5.3 Unidades ambientalmente homogéneas

La determinacidon de las unidades ambientalmente homogéneas es una herramienta de
clasificacion del territorio que permite agrupar dreas en funcién de caracteristicas comunes,
identificando elementos definitorios mediante la combinacidn de indicadores ambientales
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como la fisiografia, la vegetacion, los usos del suelo o el paisaje. En esta definicién se considera
igualmente que las unidades delimitadas presenten una respuesta similar en términos de
aptitud y limitaciones frente a los distintos usos.

Segun el mapa de usos del suelo de Andalucia, en el ambito predominan las categorias de
“tierras de labor en secano”, con una presencia mas reducida de “mosaico de cultivos” y
“frutales”. La cobertura vegetal es fundamentalmente herbacea, con la excepcion de las
especies arbdreas cultivadas —principalmente olivar y almendro, ademas de ejemplares
puntuales de dlamo negro— y de pequefias manchas de vegetacion natural localizadas en el
sector sureste, asi como ejemplares aislados de encina y almendro en el noroeste. Si se amplia
la escala de analisis a los terrenos circundantes, se observa la presencia de otras manchas de
vegetacion natural de caracteristicas similares, configurando un sistema de “bosques isla” que
desempeia un papel relevante en la conservacidon de la biodiversidad y en la conectividad
ecoldgica dentro de la matriz agricola.

Por otro lado, aunque en el ambito coexisten varias unidades fisiondmicas de paisaje, estas
resultan dificilmente diferenciables a la escala de trabajo, debido tanto a las reducidas
dimensiones del drea como al elevado grado de transformacién antrépica, que homogeniza la
estructura y funcionamiento del territorio. En este sentido, ni la fisiografia ni el paisaje
permiten establecer una diferenciacién operativa de unidades ambientales.

Asi, la delimitacion de unidades ambientales recae fundamentalmente en la estructura de la
vegetacion y en los usos del suelo, factores que en este caso presentan una elevada
uniformidad. La posible segregacion de las pequeifas manchas de vegetacidn natural
existentes como unidades independientes no resulta metodoldgicamente adecuada, dado su
caracter puntual, su escasa entidad superficial y su insercion en una matriz agricola dominante,
lo que daria lugar a una fragmentacion excesiva y poco operativa del andlisis.

En consecuencia, atendiendo a la homogeneidad funcional del territorio, a la dominancia del
uso agricola y a la continuidad espacial del mosaico de cultivos, el dmbito del Plan Parcial se
define como una unica unidad ambiental homogénea, denominada “mosaico agrario”, dentro
de la cual se integran de forma subordinada los elementos naturales existentes, que si bien
presentan interés ecoldgico puntual, no alteran la coherencia global de la unidad.

5.4 Valoracion de la capacidad de acogida y la calidad ambiental del ambito del Plan Parcial

5.4.1 Determinacion de la calidad ambiental

La valoracién de la calidad ambiental se hace considerando dos factores. Por un lado se tiene
en cuenta el numero de elementos presentes en el ambito con caracteristicas sobresalientes
de calidad, rareza, naturalidad o singularidad, y por otro, el nivel o grado en que contienen
dichas cualidades. Para hacer esta valoracidn, el célculo se realiza siguiendo un procedimiento
de agregacion ponderada de los elementos mas significativos.

Los elementos ambientales utilizados para la valoracidon y sus indicadores son los siguientes:

Elemento Indicadores

Singularidad Presencia de elementos que hacen unico al espacio
(agrologica, geoldgica, geomorfoldgica, ecoldgica, presencia
de endemismos, presencia de yacimientos o patrimonio
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histérico Unico). Rareza.

Valores morfoldgicos del terreno, geoldgicos, presencia de
hitos geoldgicos o formaciones de interés. Valoracion
agrobioldgica del suelo. Riesgos erosivos.

Importancia ecolégica de las aguas superficiales vy
subterraneas. Calidad hidrica, grado de transformacién de la
red hidrica. Grado de explotacién de los recursos hidricos.
Riesgo de inundacion.

Formaciones vegetales, grado de cobertura vegetal, rareza,
caracter endémico de la formacidn, biodiversidad vegetal en
términos cuantitativos y cualitativos. Diversidad, presencia y
abundancia de especies en peligro de extincion, amenazadas
o vulnerables, existencia de especies raras o endémicas,
presencia y grado de abundancia de especies en los niveles
altos de la piramide trofica, grado de complejidad de las
redes troficas.

Presencia de restos o vyacimientos paleontoldgicos o
arqueoldgicos. Alto valor social derivado de la existencia de
elementos etnoldgicos, valores histéricos, religiosos,
educativos, cientificos, etc. Existencia de construcciones
valiosas, museos, parques, etc. con trascendencia en la vida
cultural de la poblacion.

Singularidad visual. Valor estético del paisaje. Calidad vy
fragilidad. Representatividad.

Interés social, econdémico, recreativo del ambito,
perspectivas econédmicas o de uso publico. Valor productivo
del espacio en relacién con las actividades econdmicas.
Ausencia o deterioro de sus elementos, sean naturales,
naturalizados o artificiales, proximidad al climax en el caso de
formaciones naturales.

El valor del indice de Calidad Ambiental (ICA) se calcula ponderando los indicadores anteriores
con unos coeficientes que sefialan el peso de cada elemento en la unidad valorada, mediante

la formula:

ICA = (pi x vi), donde:

pi es el peso del elemento i en el ambito valorado a criterio del equipo redactor atendiendo a
los indicadores utilizados, Este valor estd comprendido en un rango entre 0y 100, de tal forma

gue para el ambito pi=100.

vi es el valor individual del elemento considerado. Su valor se sitla entre un intervalo de 0 y

10.

Los valores asignados para el peso de los elementos en el dmbito (pi) son los siguientes:

Elemento

Singularidad

Peso del elemento (pi)

5

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 106 de 195

<
=
a
€]
4
I
X
o
faed
=
o
o
<
N
4
-
8]
D
™
=
%)
©
Q
P4
©
c
ke
(5]
©
b=
2
<
Q
(]

Verificacion: https://alcalalareal.sedelectronica.es/




Geomorfologia y edafologia
Hidrologia

Vegetacion y fauna
Patrimonio cultural

Paisaje

Valor socioeconémico

Grado de conservacion

Estudio Ambiental Estratégico
Plan Parcial S-8. Ampliacion Llano de Mazuelos
Alcald la Real, Jaén

10
5

20
5

20
20
15

Los valores asignados para cada elemento considerado (vi) son los siguientes:

Elemento

Singularidad

Geomorfologia y edafologia

Hidrologia

Vegetacion y fauna

Patrimonio cultural

Paisaje

Valor socioecondmico

Grado de conservacion

Valor (vi)

3

Justificacion

Baja presencia de elementos singulares;
paisaje comun del ambito agrario.

Condicionantes fisicos relevantes pero sin
especial singularidad.

Escasa relevancia al no existir sistemas
hidricos significativos.

Peso importante por su papel en conectividad
ecoldgica (encinas, manchas naturales).

Sin elementos destacados.

Presenta valores de fragilidad y calidad
paisajistica bajos.

Clave en este caso por el caracter industrial y
su funcidn territorial.

Importante para reflejar el nivel de
transformacion del territorio.

Tras aplicar la férmula, se obtiene un valor entre 0 y 1.000 que se agrupa en cinco clases de

calidad:
Clases Valores Calidad ambiental
1 0-350 Muy baja
2 351-450 Baja
3 451-550 Media
4 551-650 Alta
5 651-1.000 Muy alta
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A continuacién, se muestran los valores de calidad ambiental obtenidos para el dmbito de la

modificacion:

Elemento

Singularidad
Geomorfologia y edafologia
Hidrologia

Vegetacion y fauna
Patrimonio cultural

Paisaje

Valor socioeconémico
Grado de conservacion
Valor ponderado

Calidad ambiental

20
20
15

<.

AN BN W W

500
Media

La valoracidn obtenida refleja un dmbito con calidad ambiental media, caracterizado por un
entorno agrario transformado, con valores ecoldgicos y paisajisticos moderados y una elevada
relevancia socioecondmica. Los elementos naturales presentes, aunque de extensidn limitada,
aportan funcionalidad ecoldgica al territorio, mientras que la estructura general del paisaje
muestra una baja complejidad derivada del uso agricola.

5.4.2 Determinacion de la capacidad de acogida

La capacidad de acogida expresa la idoneidad de localizar una accién en un espacio concreto,
asi como de absorber los efectos derivados de la misma, permitiendo conocer los usos mas

adecuados para el territorio.

Para calcularla, se manejan los conceptos de vulnerabilidad, o el efecto de la actividad sobre el
entorno, y de aptitud, o medida en que el medio satisface los requisitos de la misma. Asi, la
mayor capacidad de acogida la presentaran aquellas situaciones en que coincida un valor de
aptitud maximo con un grado de vulnerabilidad minimo.

El valor de la capacidad de acogida se obtiene de matrices en que se enfrentan los posibles

valores de vulnerabilidad y aptitud:

Vulnerabilidad
Muy desfavorable
Desfavorable
Indiferente

Positivo

v D WN R

Muy positivo

Aptitud
Muy escasa
Escasa
Media

Alta

Muy alta

v A W N -
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Capacidad de acogida Aptitud
Muy Escasa Media Alta Muy
escasa alta

Vulnerabilidad | Muy
desfavorable

Desfavorabl
e

Indiferente

Positivo

Muy positivo

Capacidad de acogida

A su vez, el grado de vulnerabilidad y aptitud se establecen mediante matrices en las que se
enfrentan una serie de factores propios del &mbito de actuacién a los diferentes usos que se
prevén en el mismo.

El valor de la vulnerabilidad se obtiene dando un valor entre 1y 5 a las posibles consecuencias
sobre los siguientes factores: geomorfologia, hidrologia, potencialidad agroforestal, vegetacién
y fauna, paisaje, sociedad. Por otro lado, los valores de aptitud se obtienen asignando a los
usos una valoracién entre 1 y 5. Los usos previstos en el ambito de la modificacién son los
siguientes:

- Usoindustrial

- Viarios y aparcamientos

- Equipamientos

- Espacios libres

Los valores de vulnerabilidad y aptitud se detallan a continuacién:

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 109 de 195

<
=
a
€]
4
I
X
o
faed
=
o
o
<
N
4
-
8]
D
™
=
%)
©
Q
<
©
c
ke
(5]
©
b=
s
<
Q
(]

Verificacion: https://alcalalareal.sedelectronica.es/




Estudio Ambiental Estratégico
Plan Parcial S-8. Ampliacion Llano de Mazuelos
Alcald la Real, Jaén

35 §° K gT c o 2
> (G} e
Uso industrial 2 2 2 2 2 4 2,3
apa\:lczrrlrc\)iseztos 3 2 2 2 4 2,5
Equipamientos 2 2 2 2 2 4 2,3
Espacios libres 3 4 5 5 5 4 4,3
Global 2,85
Aptitud
Uso industrial 4
Viarios y aparcamientos 4
Equipamientos 4
Espacios libres 5
Valor medio 4,25
Vulnerabilidad Aptitud Capacidad de acogida
Uso industrial 2,3 4 BAJA
Viarios y aparcamientos 2,5 4 BAJA
Equipamientos 2,3 4 BAJA
Espacios libres 4,3 5 ALTA
Valor medio 2,85 4,25 MEDIA

Los resultados obtenidos muestran que los usos con mayor capacidad de acogida son los
espacios libres, que presentan una elevada compatibilidad con el medio, al favorecer la
integracién de la vegetacién existente, la conectividad ecoldgica y la mejora paisajistica del
ambito.

Por el contrario, los usos industrial, viario y equipamientos presentan una capacidad de
acogida baja, debido a su mayor potencial de transformacidn del territorio, especialmente en
lo relativo a la impermeabilizacion del suelo, la afeccién a la vegetacién existente y la
incidencia paisajistica. No obstante, su implantacién resulta viable en el contexto del
planeamiento, siempre que se adopten medidas preventivas y correctoras adecuadas.

En conjunto, el ambito presenta una capacidad de acogida global media, condicionada a la

correcta integracién ambiental de los usos mds transformadores y al mantenimiento de los
elementos naturales existentes como estructura bdsica del sistema de espacios libres.
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5.5 Identificacion de afecciones a dominios publicos
CARRETERAS
No existe afeccidn a vias pecuarias en el ambito del Plan Parcial.

La Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia tiene por objeto regular el dominio
publico viario de la red de carreteras de Andalucia, y establece los procesos de planificacion,
proyeccion, construccién, financiacién, conservacién y explotacion de este, asi como las
normas sobre su uso, proteccién y defensa.

Dicha ley establece que el dominio publico viario de la red de carreteras de Andalucia esta
formado por las carreteras, sus zonas funcionales y dos franjas de terreno, una a cada lado de
estas, con una anchura de ocho metros en las vias de gran capacidad, y de tres metros en las
vias convencionales. Junto con este dominio publico, se establecen tres zonas mds de
proteccién de carreteras:

— De servidumbre legal. Dos franjas de terreno, una a cada lado de las mismas,
delimitadas interiormente por la zona de dominio publico adyacente y exteriormente
por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacidn, y a una distancia de
veinticinco metros en vias de gran capacidad y de ocho metros en las vias
convencionales, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.
Esta zona de servidumbre legal se podra utilizar para realizar cualquier actuacién
necesaria para ejecutar obras de carreteras, no pudiendo realizarse obras ni permitirse
mas usos que aquéllos que sean compatibles con la seguridad vial y previa autorizacion
del érgano competente.

— De afeccidn. consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de las mismas,
delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién y a una distancia de cien
metros en vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las vias convencionales de la
red autondmica y de veinticinco metros en el resto de las carreteras, medidos en
horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas. En esta zona, cualquier tipo
de obra e instalacion debera ser autorizada por el organismo competente,
denegdndose todas aquellas actuaciones que sean incompatibles con la seguridad de
la carretera, su integracién medioambiental y paisajistica o con las previsiones de los
planes, estudios y proyectos de la carretera en un futuro no superior a 10 afios.

— De no edificacion. Consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de las mismas,
delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada y exteriormente por
dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una distancia de cincuenta metros en las
vias de gran capacidad y de veinticinco metros en el resto de las carreteras, medidos
en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas. En este ambito esta
prohibido realizar cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccién o ampliacién,
a excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacién y mantenimiento
de las construcciones ya existentes, siempre previa la correspondiente autorizacién
administrativa.

El dmbito de actuacién se encuentra al este de la carretera A-403, que junto con la carretera N-

432 conecta el municipio de Alcala la Real con el Poligono Industrial Llano Mazuelos, ubicacion
donde se emplaza el ambito de actuacién. Al tratarse de una via convencional, esta sujeta al
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articulo 12 de la Ley 8/2001, que establece que su dominio publico adyacente tiene una
anchura de 3 metros, medidos desde la arista exterior de la explanacién.

Respecto a ambas vias, el dmbito queda fuera de toda afeccidn de carreteras.
CAUCES

Si bien no discurre ninglin cauce por el dmbito de actuacidn, éste se ve afectado por las areas
de policia del Barranco de los Huertos, situado al oeste del area de estudio, y de dos cauces
innominados emplazados al este de la isma.. Dicha zona se establece en aplicacién del articulo
6 de la Ley de Aguas, del articulo 9 del Reglamento y de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia,
conformada por una banda de 100 m de anchura paralela al cauce en ambas margenes, y en
las que las actuaciones requieren de autorizacién previa del organismo competente.

Area de policia

1 Ambito del Plan Parcial

Fig. 30. Areas de policia.

VIAS PECUARIAS

No existe afeccidn a vias pecuarias en el ambito del Plan Parcial.

La via pecuaria mas préxima al ambito de estudio es el “Cordel Cérdoba-Guadix”, con una
anchura legal de 37,61 m, clasificada mediante el Proyecto de clasificacidn de las vias pecuarias

del municipio de Cérdoba de 1960. No obstante, la delimitacidn de la modificacidn no afecta a
ninguna via pecuaria. En este sentido se manifiesta el informe emitido por el departamento de
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Vias Pecuarias de la Delegacién Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul
de Jaén, tal como se recoge en el Documento de Alcance.

LINEAS DE TRANSPORTE Y DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

Por el dmbito del sector S-8 no discurre ninguna linea eléctrica de baja, media tensién o alta
tensidn, no obstante en la ordenacidn urbanistica del Sector sera aplicacion lo dispuesto en el
Real Decreto 1955/2000 de 1 de Diciembre por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucidn, comercializacidn, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de
energia eléctrica.

Las principales afecciones son las derivadas de la aplicacion del articulo 112 del Real Decreto
1955/2000, disponiendo en su apartado 1; que la planificacién de las instalaciones de
distribucidn de energia eléctrica debera tenerse en cuenta en el correspondiente instrumento
de ordenacién urbanistica, precisando las posibles instalaciones, calificando adecuadamente
los terrenos y estableciendo las reservas de suelo necesarias para la ubicacién de las nuevas
instalaciones y la proteccion de las existentes.

RED DE TELECOMUNICACIONES

Por el ambito del sector no discurre ninguna red publica de telecomunicaciones, no obstante
en la ordenacién urbanistica del Sector sera aplicacion lo dispuesto en la siguiente normativa
sectorial:

PROTECCION ARQUEOLOGICA

El sector S-8 se ve afectado por un perimetro de proteccién arqueoldgica (n2 19, Cortijo de LA
LANCHA, Cédigo 01230020224, de Epoca romana), catalogado y registrado con la descripcién
siguiente: En una zona rocosa y en ladera aparecen abundantes restos de materiales de
construccion y de estructuras adscribibles a un pequefio asentamiento de época romana y
altomedieval.

En bibliografia a respecto se referencia el hallazgo de un ara funeraria en este perimetro. En
una publicacion local se define este asentamiento como Villa hispanogoda; no obstante, los
materiales que la definen como "visigoda" podrian ser tardoromanos.

Por tanto seran de aplicacién las determinaciones del capitulo 2 del Titulo V de la Normas
Urbanisticas del PGOU de Alcald La Real, articulo 173 y siguientes. Esta es una medida
correctora y preventiva de aplicacién directa en los proyectos y obras que desarrollen la
actuacidn urbanistica prevista.

El articulo 47.2 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia sefiala que son bienes
de dominio publico los objetos y restos arqueoldgicos descubiertos como consecuencia de
excavaciones, remociones de tierra, obras o actividades de cualquier indole o por azar. Dichos
hallazgos deben ser comunicados a la administracion competente en materia de patrimonio
cultural (art. 50 Ley 14/2007).
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6. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

6.1 Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por Ilas
determinaciones de la alternativa seleccionada

6.1.1 Identificacidn de las actuaciones susceptibles de producir impactos

A fin de determinar aquellas actuaciones mds susceptibles de producir los potenciales
impactos generados, comenzaremos por identificar las fases en las que estos se producen.
Estas fases, que pueden solaparse en el tiempo, son:

- Ejecucidn: se corresponde con la fase de obras de urbanizacién del espacio (viario,
instalaciones, ejecucion de infraestructuras de abastecimiento y saneamiento) y de
construccién de las edificaciones individuales.

- Explotacién: se corresponde con el funcionamiento de la actividad industrial que se va
a implantar en el suelo de la modificacion. Los impactos que se produzcan en esta fase
variardan mucho en funcién de las actividades que se desarrollen en el dmbito. Dado
que, en la fase actual del proyecto, es dificil conocerlo con detalle, se hard una
valoracién de los posibles impactos de forma genérica, atendiendo al consumo de
recursos, emision de gases de efecto invernadero, contaminacion atmosférica,
luminica, sonora, vertido de sustancias, modificacidn del paisaje, etc...

Las acciones generadoras de impacto son las siguientes:
1. Fase de ejecucion:
*  Preparacion del terreno:
o  Desbroce y eliminacidn de la cubierta vegetal
o Tala o afeccidn a ejemplares arbéreos
©  Movimientos de tierra
o Regularizacién y nivelacion del terreno, alteracion del drenaje
*  Obras de urbanizacién
o Ejecucidn de viales y aparcamientos
o Implantacion de redes de infraestructuras:
= abastecimiento
= saneamientodrenaje pluvial
= energia eléctrica
= telecomunicaciones
o Construccidn de sistemas de drenaje
o Construccidn de edificaciones industriales
o Creacion de zonas verdes
*  Ocupacidn y transformacidn del suelo
o Sellado del suelo (impermeabilizacidon)
© Compactacion del terreno

o Alteracién de la topografia
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* Tréfico de obra
o Circulacién de maquinaria pesada
©  Transporte de materiales
o Generacién de polvo y emisiones
* Generacién de residuos
o Produccidn de residuos de construccion y demolicion
o Acopio y gestidn de materiales
*  Consumo de recursos
o Consumo de agua
o Consumo de energia
e Alteracion del medio
o Pérdida de suelo agricola
o Fragmentacion del territorio
o Alteracion del paisaje
2. Fase de funcionamiento
*  Funcionamiento de instalaciones productivas
*  Movilidad y trafico
o Incremento del trafico rodado
o Circulacion de vehiculos pesados
©  Aumento de emisiones asociadas
* Consumo de recursos
©  Consumo energético
©  Consumo de agua
* Generacién de emisiones
©  Emisiones atmosféricas
o Emisién de ruido
o Generacién de contaminacion luminica
* Generacién de residuos
o Residuos industriales

o Residuos asimilables a urbanos

6.1.2 Identificacidn de los factores ambientales susceptibles de recibir impactos

Del analisis del estado preoperacional, de las caracteristicas de la modificacién y de las
acciones generadoras de impacto que esta implica, se desprende que los elementos del medio
susceptibles de recibir impactos son:

- Medio Fisico
1. Atmosfera

2. Hidrologia
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3. Geomorfologia y suelo
4. Clima
- Medio Bidtico
1. Vegetacién
2. Fauna
- Paisaje
- Medio Socioeconémico
1. Sociedad
2. Mercado de trabajo
3. Sectores econdmicos
- Patrimonio arqueolégico, arquitecténico y etnoldgico

- Residuos, consumo de agua, energia y otros recursos

6.1.3 Identificacion y valoracién de impactos

La identificacién y valoracién de los impactos ambientales se ha realizado mediante un analisis
sistematico de las interacciones entre las acciones derivadas del desarrollo del Plan Parcial y
los factores ambientales del medio. Para ello, se han considerado las distintas fases del
proyecto (ejecucion y explotacién), identificando las acciones potencialmente generadoras de
impacto y evaluando sus efectos sobre los diferentes componentes del medio fisico, bidtico y
socioecondmico.

La valoracidn de cada impacto se ha llevado a cabo mediante la asignacidon de una serie de
atributos cualitativos y semicuantitativos, entre los que se incluyen la intensidad, extension,
momento de aparicion, persistencia, reversibilidad y magnitud, permitiendo caracterizar su
importancia relativa. A partir de estos parametros, se ha determinado una valoracion global
del impacto, clasificandolo en categorias tales como compatible, moderado, severo o positivo.

Asimismo, se ha tenido en cuenta el caracter directo o indirecto, temporal o permanente, y
reversible o irreversible de los impactos, asi como su posible acumulacién o sinergia con otros
efectos existentes o previsibles en el entorno. Esta metodologia permite obtener una visidn
integrada de los efectos del Plan Parcial sobre el medio ambiente y constituye la base para la
definicion de las medidas preventivas, correctoras y compensatorias correspondientes.

Se valoran a continuacién los principales impactos ambientales identificados:
IMPACTOS SOBRE LA ATMOSFERA
Calidad del aire

El desarrollo del Plan Parcial genera afecciones sobre la calidad del aire tanto en la fase de
ejecuciéon como en la de explotacién, derivadas principalmente de la emisién de particulas en
suspension y de gases contaminantes.

Durante la fase de ejecucién, los principales impactos estan asociados a:

* el desbroce y movimiento de tierras
* las obras de urbanizacién y edificacion

* el transito de maquinaria pesada y vehiculos de obra
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Estas actividades provocan un incremento de particulas en suspension (PM10 y polvo difuso),
especialmente en condiciones de baja humedad, asi como emisiones de gases contaminantes
(NOx, CO, y otros) procedentes de la combustién de maquinaria y vehiculos. Dichas particulas
pueden afectar también a zonas colindantes, ocasionando emisiones difusas de polvo fuera del
ambito.

En la fase de explotacion, los impactos sobre la calidad del aire estardn relacionados con:

* elincremento del trafico rodado, especialmente de vehiculos pesados

* las emisiones derivadas de la actividad industrial que se implante en el ambito

En cualquier caso, estas Ultimas estaran condicionadas al cumplimiento de la normativa
vigente en materia de emisiones y prevencion ambiental.

En conjunto, el impacto sobre la calidad del aire se considera de intensidad media, con
cardcter temporal durante la fase de obras y permanente durante la fase de funcionamiento, si
bien su magnitud se estima moderada y compatible con el medio, siempre que se adopten las
medidas correctoras oportunas.

Ruido v vibraciones

Las actuaciones previstas generaran un incremento de los niveles sonoros, principalmente
durante la fase de ejecucién, como consecuencia de el uso de maquinaria pesada, el
movimiento de tierras y el trafico de obra.

En la fase de explotacidn, el ruido estara asociado fundamentalmente al trafico rodado y a las
actividades industriales implantadas.

No obstante, dado el cardcter industrial del ambito y la ausencia de receptores sensibles en el
entorno inmediato, la afeccién se considera moderada y compatible, condicionada al

cumplimiento de la normativa de calidad acustica.

Contaminacion luminica

En la situacion actual, el dmbito presenta niveles nulos de iluminacién artificial. La
implantacién del Plan Parcial supondra la incorporacion de sistemas de alumbrado vinculados
a viales, espacios libres e instalaciones industriales.

Esto implicarda un incremento de la contaminaciéon luminica, con posibles efectos sobre el
paisaje nocturno y la fauna. No obstante, este impacto se considera moderado, pudiendo ser
reducido mediante un adecuado disefio del alumbrado.
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Fase de Fase de

ejecucion explotacion
Intensidad Media Media
Extensién Local-Extensa Extensa
Momento Inmediato Inmediato
Persistencia Temporal Permanente
Reversibilidad Alta (reversible) | Media-baja
Magnitud relativa y signo -3 -2
VALORACION DEL IMPACTO COMPATIBLE MODERADO

IMPACTOS SOBRE LA HIDROLOGIA

Calidad de las aguas superficiales

Durante la fase de ejecucién, la calidad de las aguas superficiales puede verse afectada
fundamentalmente por:

- Aumento de particulas en suspension, derivado de los movimientos de tierra, desbroce
y obras de urbanizacién, produciendo un aumento de la turbidez y alteraciones de las
caracteristicas fisicas del agua.

- Aportes accidentales de contaminantes, tales como aceites, combustibles o grasas
procedentes de la maquinaria de obra, que pueden suponer una alteracién puntual de
la calidad de las aguas, con impacto indirecto sobre elementos como la faunay la flora.

Estos impactos presentan un caracter temporal, localizado y reversible, siempre que se
adopten las medidas preventivas adecuadas.

Durante la fase de explotacidn, el impacto sobre la calidad de las aguas se condiera reducido,
ya que estd prevista la conexidn al sistema de saneamiento general, de modo que se minimiza
el impacto derivado del vertido de las aguas residuales a cauces naturales. No obstante,
podrian producirse afecciones puntuales asociadas a escorrentias contaminadas en superficies
urbanizadas (hidrocarburos, particulas, etc.), especialmente en episodios de lluvia.

Alteracidon del régimen hidroldgico

La transformacién del suelo derivada del desarrollo del Plan Parcial implica modificaciones en
el comportamiento hidrolégico del ambito, tanto en fase de ejecucion como, de forma mas
significativa, en fase de explotacién.

Las principales afecciones son:

* reduccion de la capacidad de infiltracion del suelo, como consecuencia del sellado e
impermeabilizacion de superficies.

* Incremento de la escorrentia superficial, favorecido por la eliminacidn de la cubierta
vegetal y la regularizacién del terreno.
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* Aumento de los caudales punta y del volumen de escorrentia, especialmente durante
episodios de lluvia intensa.

* Reduccién de la recarga hidrica y de los caudales base, debido a la menor infiltracién.

Estas alteraciones pueden dar lugar a una mayor concentracion de flujos superficiales y a un
aumento del riesgo de encharcamientos o sobrecargas en la red de drenaje si no se
dimensiona adecuadamente.

En conjunto, los impactos sobre la hidrologia se consideran:

* Moderados en fase de ejecucion, debido a la posible afecciéon puntual sobre la calidad
de las aguas.

* Compatibles en fase de explotacién, siempre que se garantice una adecuada gestién
del drenaje, el tratamiento de aguas residuales y la incorporacién de medidas que
favorezcan la infiltracién y la laminacién de escorrentias.

Fase de ejecucion Fase de .,
explotacion
Intensidad Media Media
Extensién Puntual Local
Momento Inmediato Inmediato
Persistencia Temporal Permanente
Reversibilidad Alta (corto plazo) | Media
Magnitud relativa y signo -2 -2
. COMPATIBLE-

VALORACION DEL IMPACTO MODERADO MODERADO

IMPACTOS SOBRE LAS AGUAS SUBTERRANEAS

En relacién con las aguas subterrdneas, el ambito del Plan Parcial presenta una afeccidn
limitada, ya que Unicamente su extremo norte se encuentra incluido en la masa de agua
subterrdnea “Montes Orientales. Sector Norte”.

Durante la fase de ejecucidn, los principales impactos potenciales se asocian a:

* Riesgo de contaminacion accidental, derivado de posibles vertidos de aceites,
combustibles u otras sustancias procedentes de la maquinaria, que pudieran infiltrarse
en el terreno.

* Alteracién puntual de la infiltracion, consecuencia de los movimientos de tierra y la
compactacién del suelo, lo que podria modificar temporalmente las condiciones
naturales de recarga.

Estos impactos presentan caracter puntual, de baja extensidon y reversible bajo la adopcién de
las medidas preventivas adecuadas durante la ejecucién de las obras.
114
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Durante la fase de explotacion, los impactos mas relevantes estan relacionados con:

Reduccion de la recarga del acuifero, como consecuencia del sellado del suelo
derivado de la urbanizacion, lo que disminuye la infiltracién de agua de lluvia.

Riesgo potencial de contaminacion difusa, asociado a la escorrentia procedente de
superficies urbanizadas (hidrocarburos, particulas, etc.) que, en determinadas
condiciones, podria infiltrarse en el subsuelo.

No obstante, este riesgo se ve significativamente reducido por la prevision de conexién al

sistema de saneamiento general, evitando vertidos directos al terreno, asi como por la limitada

extensién del ambito afectado dentro de la masa de agua subterranea.

En conjunto, los impactos sobre las aguas subterraneas se consideran:

* Bajos en fase de ejecucidn, debido a su cardcter puntual y controlable.

* Bajos a moderados en fase de explotacién, fundamentalmente por la reduccion de la

recarga, si bien con una afeccidn limitada al tratarse de una ocupacion parcial de la

masa de agua y de un acuifero de permeabilidad media.

Fase de Fase de

ejecucion explotacion
Intensidad Baja Baja-Media
Extension Puntual Puntual
Momento Inmediato Inmediato
Persistencia Temporal Permanente
Reversibilidad Alta Media
Magnitud relativa y signo -1 -2
VALORACION DEL IMPACTO COMPATIBLE | COMPATIBLE

IMPACTOS SOBRE EL SUELO

El principal impacto sobre el suelo es la propia ocupacién y transformacién irreversible del
mismo, asociada al cambio de uso de suelo agrario a suelo industrial.

Durante la fase de ejecucidn, los impactos mas relevantes son:

Eliminacidn de la capa superficial del suelo (horizonte edafico), como consecuencia del
desbroce y los movimientos de tierra.

Alteracidn de la estructura del suelo, derivada de procesos de compactacion, remocion
y mezcla de horizontes, que afectan a sus propiedades fisicas y bioldgicas.

Pérdida de fertilidad y funcionalidad edafica, especialmente en las zonas destinadas a
edificacién y viales.

Riesgo de contaminacion puntual del suelo, asociado a posibles vertidos accidentales
de aceites, combustibles u otras sustancias durante las obras.
115
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* Incremento de procesos erosivos, especialmente en areas con pendiente o con pérdida
de cobertura vegetal.

Durante la fase de explotacidn, el impacto principal es el sellado del suelo, derivado de la
implantacién de edificaciones, viales e infraestructuras, que conlleva la pérdida permanente
de sus funciones naturales, tales como la infiltracion, la produccion biolégica o el soporte de
vegetacion. Este proceso implica una pérdida irreversible del recurso suelo, tanto desde el
punto de vista productivo como ecoldgico.

En conjunto, el impacto sobre el suelo se considera elevado, dado que implica una
transformacion permanente del recurso, si bien se trata de un efecto inherente a la propia
naturaleza del desarrollo urbanistico previsto.

Fase de Fase de

ejecucion explotacion
Intensidad Alta Alta
Extensidn Extensa Extensa
Momento Inmediato Inmediato
Persistencia Temporal Permanente
Reversibilidad Media-baja Irreversible
Magnitud relativa y signo -4 -4
VALORACION DEL IMPACTO SEVERO SEVERO

IMPACTOS SOBRE EL CLIMA

Los crecimientos urbanos producen una alteracion de los procesos aerodinamicos, térmicos e
hidrograficos que ocurren en la atmdsfera a nivel local, generando una modificacion artificial
del clima, siendo la mas frecuente es la denominada “isla de calor”. Existen factores que
actuan como condicionantes de estos impactos, tales como el clima del espacio afectado, la
topografia, las caracteristicas de los materiales empleados, el grado de impermeabilizacién de
la superficie o la presencia o no de superficies evaporativas.

Por otro lado, los suelos de tipo industrial intervienen también en el cambio climatico al ser
emisores de CO, a la atmodsfera, tanto por la propia actividad industrial como por el
incremento de trafico en las fases de ejecucién y explotacion. No sélo se incrementan las
emisiones, sino que al sellar el suelo, este pierde su valor como sumidero de CO,.

Fase de Fase de

ejecucion explotacion
Intensidad Baja Baja
Extensidn Parcial Parcial
Momento Largo plazo Largo plazo
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Persistencia Permanente Permanente
Reversibilidad Irreversible Medio plazo
Magnitud relativa y signo -1 -1

VALORACION DEL IMPACTO COMPATIBLE | COMPATIBLE

IMPACTOS SOBRE LA BIODIVERSIDAD

La afeccién sobre la biodiversidad resulta especialmente relevante en relacién con los
elementos de vegetacion natural presentes en el ambito, cuya funcién como conectores
ecoldgicos adquiere un valor estratégico en un territorio fuertemente transformado

El desarrollo del Plan Parcial implica afecciones sobre la biodiversidad, tanto en la fase de
ejecucion como en la de explotacion, derivadas principalmente de la transformacion del suelo
y de la alteracién de las condiciones ambientales del ambito.

El impacto mads relevante es la pérdida y alteracidn de habitats, consecuencia directa de la
ocupacion del terreno y del cambio de uso de suelo agrario a suelo industrial. Esta
transformacidon conlleva la eliminacién de la cubierta vegetal existente, no obstante, la
ordenaciéon propuesta contempla la preservacién de las manchas de vegetacidon natural
existentes, que seran integradas en el sistema de espacios libres. Este hecho supone un
elemento clave de reduccién del impacto, al mantenerse los principales enclaves de interés
ecolégico del ambito.

En este contexto, el impacto mas relevante no es la eliminacion de la vegetacion natural, sino
la pérdida de habitat asociada a la matriz agricola, la fragmentacién del territorio derivada de
la implantacion de nuevos usos y la alteracion de la conectividad ecolégica funcional,
especialmente durante la fase de obras.

Las manchas de vegetacion natural presentes, junto con otras del entorno, desempefian
funciones de conectividad ecoldgica como “bosques isla”. Su conservacion permitird
mantener, al menos parcialmente, esta funcionalidad, si bien su eficacia puede verse reducida
por la transformacién del entorno inmediato.

Durante la fase de ejecucidn, los impactos mas significativos se derivan de:

* las molestias a la fauna (ruido, vibraciones, presencia humana)
* el transito de maquinaria
* la alteracién temporal del entorno

En la fase de explotacion, las afecciones estaran relacionadas con:

* el aumento del trafico rodado
* |a contaminacién acustica y luminica
* la presencia de actividad industrial

Estos factores pueden provocar desplazamiento de fauna, alteracion de patrones de
comportamiento y reduccién de la calidad del habitat. Por otra parte, la creacién de zonas
verdes constituye una oportunidad para reforzar la conectividad ecoldgica, mejorar la calidad
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del habitat y favorecer la integracidn ambiental del dmbito, siempre que se empleen especies

autdctonas y se evite la introduccién de especies invasoras o de elevado consumo hidrico.

En conjunto, el impacto sobre la biodiversidad se considera moderado, al no implicar la

eliminacion directa de los principales elementos de vegetacién natural, que serdn preservados

e integrados en el disefio del ambito. No obstante, la transformacion del entorno y la

alteracién de las condiciones ambientales pueden afectar a la funcionalidad ecoldgica del

sistema, por lo que serd necesaria la aplicacion de medidas de proteccion e integracion.

Impacto sobre la vegetacion:

Fase de Fase de

ejecucién explotacion
Intensidad Media Baja-Media
Extensién Parcial Parcial
Momento Inmediato Inmediato
Persistencia Temporal Permanente
Reversibilidad Alta Media
Magnitud relativa y signo -2 -2
VALORACION DEL IMPACTO MODERADO Eﬂoo'\gzﬁ;ﬁé&

Impacto sobre la fauna:

Fase de Fase de

ejecucion explotacion
Intensidad Media Media
Extensién Parcial Parcial
Momento Inmediato Inmediato
Persistencia Temporal Permanente
Reversibilidad Media Media-baja
Magnitud relativa y signo -2 -3
VALORACION DEL IMPACTO MODERADO MODERADO

IMPACTOS SOBRE EL PAISAJE

El desarrollo del Plan Parcial supone una modificacidon del paisaje existente, caracterizado por

un entorno agrario abierto con presencia puntual de elementos arbdreos y manchas de

vegetacion natural.
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El ambito se localiza en continuidad con el Parque Industrial Llano de Mazuelos, lo que reduce
el grado de contraste paisajistico y evita la dispersion de usos industriales en el territorio.
Asimismo, su posicion alejada del nucleo urbano minimiza la afeccién directa sobre la
percepcidn del paisaje urbano de Alcald la Real.

No obstante, la actuacion implica una transformacion del paisaje agrario, derivada de la
implantaciéon de edificaciones industriales, viales e infraestructuras, las alteraciones de la
topografia y la sustitucién de la cubierta vegetal por superficies construidas.

Estas actuaciones provocan:

* una modificacidn de los elementos estructurales del paisaje
* unincremento de la artificializacion del entorno
e cambios en la calidad visual

* aumento de la visibilidad del ambito, especialmente en un paisaje abierto

Durante la fase de ejecucidon, el impacto se manifiesta de forma temporal mediante la
presencia de maquinaria, acopios y superficies desnudas, generando una alteracién perceptiva
significativa pero transitoria.

En la fase de explotacidon, el impacto adquiere caradcter permanente, asociado a la
consolidacion de un nuevo paisaje de caracter industrial, si bien este se integra en un entorno
ya transformado por la presencia del poligono existente.

Por otra parte, la conservacion de las manchas de vegetacion natural y su integracién en el
sistema de espacios libres contribuiran a suavizar la transicidén con el entorno rural y reducir el
impacto visual, mejorando la integracidn paisajistica del ambito.

En conjunto, el impacto sobre el paisaje se considera moderado, debido a la transformacion
del paisaje agrario y a la introduccion de nuevos elementos de caracter industrial, si bien su
magnitud se ve atenuada por la localizacién del ambito en continuidad con un poligono
existente y por la incorporacion de medidas de integracion paisajistica.

Fase de Fase de

ejecucion explotacion
Intensidad Media Media
Extensidn Parcial Parcial-extensa
Momento Inmediato Inmediato
Persistencia Temporal Permanente
Reversibilidad Alta Baja
Magnitud relativa y signo -2 -3
VALORACION DEL IMPACTO MODERADO MODERADO
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IMPACTOS SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO

El desarrollo del Plan Parcial S-8 “Ampliacidon Llano de Mazuelos” genera efectos sobre el
medio socioecondmico tanto en la fase de ejecucion como en la de explotacién, con un
balance global claramente positivo. La disponibilidad de suelo industrial apto para la
instalacion de las instalaciones de Taghleef Industries es una necesidad que debe ser satisfecha
a corto-medio plazo, lo que contribuye al mantenimiento y refuerzo del tejido industrial del
municipio.

Durante la fase de obras, se prevén impactos de caracter mixto:

* Impactos positivos:
* Generacién de empleo temporal asociado a las obras de urbanizacién y la
construccién de edificaciones.

* Dinamizacién econdmica a escala local.
* Impactos negativos:
* Incremento del trafico de vehiculos pesados
* Afecciones puntuales a la movilidad
* Generacion de ruido, polvo y molestias

No obstante, la localizacion del &mbito, alejada del nucleo urbano, reduce significativamente la
afeccidn sobre la poblacidn, por lo que estos impactos se consideran compatibles y de caracter
temporal.

En cambio, en la fase de explotacidn,los impactos son mayoritariamente positivos,destacando:
* Generacion de empleo estable
* Consolidaciéon y expansién del tejido industrial
* Refuerzo de la actividad econdmica local
* Mejora de la competitividad territorial del municipio
*  Fijacién de actividad econdmica, evitando la deslocalizacidn empresarial

Asimismo, el plan contribuye a la ordenacién racional del suelo industrial, concentrando los
usos productivos en un ambito especifico y evitando su dispersion.

En conjunto, el impacto sobre el medio socioeconémico se considera positivo, especialmente
en la fase de explotacién, donde los beneficios derivados de la generaciéon de empleo y el
desarrollo econémico superan ampliamente las afecciones temporales de la fase de ejecucion.

Fase de | Fase de
ejecucion explotacion
Intensidad Media Alta
Extensidn Local Extensa
Momento Inmediato Medio plazo
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Persistencia Temporal Permanente
Reversibilidad Alta Baja
Magnitud relativa y signo +2 +3
VALORACION DEL IMPACTO POSITIVO POSITIVO

IMPACTO SOBRE EL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO, ARQUITECTONICO Y ETNOLOGICO

Dado que la zona de ampliacién afecta a un perimetro de proteccién arqueoldgica, cabe la
posibilidad de aparicidn de restos arqueoldgicos durante el desarrollo de las obras.

En este sentido, el principal impacto potencial se asocia a la afeccion al patrimonio
arqueoldgico no inventariado, como consecuencia de los movimientos de tierra y las labores
de urbanizacién, que podrian alterar o destruir evidencias existentes en el subsuelo.

Durante la fase de ejecucidn, este riesgo se considera relevante, dado que es el momento en el
gue se produce la alteracidn directa del terreno. No obstante, se trata de un impacto potencial
y condicionado, cuya materializacidon depende de la existencia real de restos arqueoldgicos en
el subsuelo.

Durante la fase de explotacién, no se prevén impactos significativos sobre el patrimonio, al no
producirse nuevas afecciones sobre el subsuelo.

En cualquier caso, el desarrollo del Plan Parcial deberd ajustarse a lo establecido en la
normativa vigente en materia de patrimonio histdrico, especialmente en lo relativo a hallazgos
casuales y la paralizacion inmediata de las obras en caso de aparicién de restos, con su
concecuente comunicacién a la administracion competente.

Asimismo, podrdn establecerse medidas de control arqueoldgico durante la ejecucidn de las
obras, en funcion de las determinaciones de los organismos competentes.

Fase de Fase de
ejecucion explotacion
Intensidad Media Muy baja
Extensidn Puntual Nula-Puntual
Momento Inmediato No significativo
Permanente
Persistencia (si hay Nula
afeccidn)
I ible (si
Reversibilidad rreversible (si | _
hay afeccidn)
Magnitud relativa y signo -2 0/-1
COMPATIBLE
VALORACION DEL IMPACTO COMPATIBLE (SIN IMPACTO
SIGNIFICATIVO)
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IMPACTOS SOBRE RESIDUOS, CONSUMO DE AGUA, ENERGIA Y OTROS RECURSOS

El desarrollo del Plan Parcial implica un incremento en el consumo de recursos naturales y en
la generacién de residuos, tanto en la fase de ejecucién como, de forma mas significativa, en la
fase de explotacidn, como consecuencia de la implantacion de la actividad industrial.

Consumo de agua

El principal impacto en relacidn con el recurso hidrico es el incremento de la demanda de agua,
especialmente durante la fase de explotacion.

Durante la fase de ejecucion, el consumo de agua estara asociado a las obras de urbanizacién,
las medidas para el control de polvo y la ejecucion de infraestructuras.

En la fase de explotacién, el consumo dependera de la actividad industrial prevista, pudiendo
ser significativo en funcion de sus procesos productivos.

No obstante, la magnitud de este impacto no puede determinarse con precisién en esta fase
de planeamiento, si bien se considera controlable, al estar vinculado a la disponibilidad de
recursos y la eficiencia en el uso del agua.

Fase de Fase de

ejecucién explotacion
Intensidad Baja Media
Extensién Puntual Local
Momento Inmediato Inmediato
Persistencia Temporal Permanente
Reversibilidad Alta Media
Magnitud relativa y signo -1 -2
VALORACION DEL IMPACTO COMPATIBLE | COMPATIBLE

Generacién de residuos

Durante la fase de ejecucion, se generaran principalmente residuos de construccion y
demolicion (RCD).

No es posible cuantificar ni tipificar los residuos que se produciran en la fase de explotacién.
No obstante, estos serdn residuos industriales, para los que Taghleef ya cuenta con las vias
adecuadas de recuperacion y tratamiento, y residuos asimilables a urbanos.

El impacto se considera compatible, al tratarse de residuos gestionables mediante los sistemas
establecidos en la normativa vigente, si bien requerirda una adecuada planificacion de su
gestion.
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Alcald la Real, Jaén

Fase de Fase de

ejecucion explotacion
Intensidad Baja Media
Extensidn Puntual Local
Momento Inmediato Inmediato
Persistencia Temporal Permanente
Reversibilidad Alta Alta
Magnitud relativa y signo -1 -2
VALORACION DEL IMPACTO COMPATIBLE | COMPATIBLE

Consumo de energia

El desarrollo del Plan Parcial conlleva un incremento del consumo energético, tanto en la fase
de ejecucion como en la de explotacién.

Durante la fase de obras, este consumo estard vinculado tanto a la maquinaria como al
transporte de materiales como a la propia ejecucion de infraestructuras.

En la fase de funcionamiento, el consumo dependera de la actividad industrial y la movilidad
asociada a la misma.

Este incremento implica, de forma indirecta, un aumento de las emisiones de gases de efecto
invernadero, si bien su magnitud estard condicionada por la eficiencia energética de las
instalaciones y el uso de energias renovables.

Fase de Fase de

ejecucion explotacion
Intensidad Baja Media
Extensidn Puntual Extensa
Momento Inmediato Inmediato
Persistencia Temporal Permanente
Reversibilidad Alta Media
Magnitud relativa y signo -1 -2
VALORACION DEL IMPACTO COMPATIBLE COMPATIBLE

En conjunto, los impactos asociados al consumo de recursos y a la generacion de residuos se
consideran compatibles, al tratarse de efectos inherentes al desarrollo de la actividad
industrial, cuya magnitud dependera en gran medida de la tipologia de las actividades
implantadas y de la aplicacion de medidas de eficiencia y gestion sostenible.
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RESUMEN DE IMPACTOS AMBIENTALES DEL PLAN PARCIAL

Alcald la Real, Jaén

Factor ambiental

Fase ejecucion

Fase explotacion

Valoracidn global

Compatible-
Atmosfera (aire) Moderado Moderado P
moderado
Ruido y vibraciones Moderado Moderado Compatible
Contaminacién .
.. — Moderado Compatible
luminica
Hidrologia superficial |Moderado Compatible-moderado|Compatible
Aguas subterraneas Compatible Compatible Compatible
Suelo Severo Severo Severo
Vegetacion Moderado Compatible-moderado|Moderado
Fauna Moderado Moderado Moderado
Paisaje Moderado Moderado Moderado
C tibl Sini t
Patrimonio cultural ompa I © .|n |.n"1pac‘ ° Compatible
(potencial) significativo
Medio socioeconémico |Positivo Positivo Positivo
Consumo de agua Compatible Compatible Compatible
Residuos Compatible Compatible Compatible
Consumo energético |Compatible Compatible Compatible
Compatible—
Cambio climatico (GEl) |Moderado Moderado patl
moderado

El analisis conjunto de los impactos ambientales pone de manifiesto que el desarrollo del Plan

Parcial genera impactos mayoritariamente compatibles o moderados, siendo el impacto mas

significativo el asociado al consumo y sellado del suelo, de cardcter severo e inherente a la

transformacion urbanistica.

No obstante, la integracion de las manchas de vegetacién natural en el sistema de espacios

libres, la localizacién del dmbito en continuidad con un poligono industrial existente y la

aplicacion de medidas preventivas y correctoras permiten reducir de forma significativa la

magnitud de los impactos sobre factores como la biodiversidad, el paisaje o la hidrologia.
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Por otro lado, el Plan Parcial presenta un impacto positivo sobre el medio socioecondémico, al
favorecer la generacion de empleo, la consolidacion del tejido industrial y la mejora de la
competitividad territorial.

En conjunto, el balance ambiental del Plan Parcial se considera favorable, siempre que se
implementen adecuadamente las medidas de proteccidn, correccidon y seguimiento previstas
en el presente Estudio Ambiental Estratégico.

6.2 Repercusion de las determinaciones de la modificacion sobre el cambio
climatico. Evaluacion de la huella de carbono asociada al Plan Parcial.

El articulo 11.2 de la Ley 8/2018 de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para
la transicidon hacia un nuevo modelo energético en Andalucia incluye como areas estratégicas
para la adaptacion en la reduccion de los riesgos econdmicos, ambientales y sociales derivados
del cambio climatico tanto al urbanismo y la ordenacién del territorio. A su vez, el articulo 19
de esta misma norma declara que la planificacion autondmica y local relativa a estas
actividades tendra la consideraciéon de Planes con incidencia en materia de cambio climatico.

En este sentido y atendiendo a dicho articulo 19, se incluye en la Evaluacion Ambiental
Estratégica del Plan Parcial S-8. Ampliacién Llano de Mazuelos un apartado donde estudiar la
incidencia en materia de cambio climatico a través de los puntos siguientes:

a) Elandlisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de planificacién
y su ambito territorial, desde la perspectiva ambiental, econdmica y social y de los
impactos previsibles, conforme a lo dispuesto en esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emisién de gases de efecto
invernadero y prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

c) Lajustificacién de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién por el
Clima.

d) Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta la
informacién estadistica y cartografica generada por el Sistema Estadistico vy
Cartografico de Andalucia.

e) El analisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los
gases de efecto invernadero.

Para desarrollar estos contenidos e incorporarlos al presente Documento Inicial Estratégico, se
ha seguido la “Guia para la incorporacién del Cambio Climatico en el procedimiento de
Evaluacion Ambiental de los instrumentos de Planeamiento Urbanistico de Andalucia”,
publicada por la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en
diciembre de 2020.

En ella se agrupan los contenidos en materia de cambio climatico a incluir en el documento en
tres etapas:
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Etapa c) La justificacion de la

descriptiva: coherencia de sus

Diagndstico contenidos con el Plan
Andaluz de Accién por el
Clima. [...]

Etapa de a) ElI andlisis de la e) El anélisis potencial del

valoracién vulnerabilidad al cambio impacto directo e
climdtico de la materia indirecto sobre el
objeto de planificacion y consumo energético y los
su ambito territorial, gases de efecto

desde la  perspectiva invernadero.
ambiental, econdmica vy

social y de los impactos

previsibles, conforme a lo

dispuesto en esta ley.

Etapa b) Las disposiciones d) Los indicadores que c)[...]En el caso de que se
propositiva necesarias para fomentar permitan evaluar las diagnosticaran casos de
la baja emision de gases medidas adoptadas, incoherencia o
de efecto invernadero y teniendo en cuenta la desviacion entre los
prevenir los efectos del informacion estadistica y instrumentos de
cambio climatico a medio cartografica generada por planificacion y los
y largo plazo. el Sistema Estadistico y resultados obtenidos, se

Cartografico de Andalucia. procedera a su ajuste de
manera que los primeros
sean coherentes con la
finalidad perseguida.

El alcance de estos contenidos debe modularse en funciéon del tipo de instrumento de
planeamiento y el momento del procedimiento ambiental (ordinario o simplificado) en que
nos encontremos. En el caso del Plan Parcial, sera evaluar cual sera el impacto que se derive de
las actuaciones previstas sobre el cambio climatico (huella de carbono) y como puede incidir el
cambio climatico en dichas actuaciones (vulnerabilidad y riesgo). La EAE en este caso deberd
adecuarse a la escala del ambito de actuacion.

ETAPA DESCRIPTIVA: DIAGNOSTICO

Fase 1. Descripcion de la modificacion

Muchos de los aspectos a considerar en este punto ya se han detallado en el presente
documento. Asi, las determinaciones del plan y sus objetivos se indican en los apartados 1, 3 y
4 (Ambito, objetivos y justificacién y necesidad del Plan Parcial; contenido de la ordenacién
propuesta y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables). Un esbozo del
analisis territorial puede encontrarse igualmente en el apartado 5.1 (Caracterizacién general
del entorno), informacion que se completara durante la siguiente fase del procedimiento, en el
presente Estudio Ambiental Estratégico.
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Los horizontes temporales de los actuales instrumentos de planificaciéon son limitados para la
consideracion de la perspectiva de cambio climatico. Sin embargo, consideramos los

siguientes:

Corto plazo 2000-2040. Es el periodo en el que se van a tratar de definir medidas
dirigidas a maximizar la capacidad de adaptacién para reducir los efectos negativos. Es
un plazo mas que suficiente para que el objetivo del Plan Parcial que se esta evaluando
guede completamente desarrollado.

Medio plazo 2041-2070. Plazo que permite anticiparse a los impactos y definir
medidas para reducir la exposicion y la sensibilidad, y por tanto, de los ambitos de
actuacidn del plan, bajo escenarios de cambio climatico. Este plazo es adecuado para
que el PGOU de Alcala la Real quede completamente desarrollado en todas sus
unidades.

Largo plazo 2071-2099. Son escenarios a largo plazo que implican una mayor
incertidumbre, pero su valoracién aporta una vision muy adecuada en lo que respecta
a actuaciones en suelo residencial, infraestructuras criticas y de caracter general, asi
como actuaciones en suelo no urbano que puedan afectar al funcionamiento de los
servicios de los ecosistemas. Esta etapa es interesante en cuanto a que la evolucién de
la poblacién va a marcar la necesidad de un nuevo planeamiento en caso de que se
agote el actual, que requiera de la incorporacion de nuevos suelos en caso de

crecimiento de la localidad y reestructuracién de la trama urbana existente.

Fase 2. Caracterizacion de la amenaza climatica.

En lo respectivo a los escenarios de cambio climatico, segin las recomendaciones para el
planeamiento urbanistico y de acuerdo con el principio de precaucién, se considerard el
periodo de afios 2071-2099 y el escenario de emisiones RCP 8.5. Los datos se han extraido del
Visor de escenarios climaticos regionalizados para Andalucia. Estos datos nos proporcionan
una idea del modo en que puede variar el clima en el dmbito de actuacién del plan.

RCP 8.5 (Modelo CGCM3) _Histdrico 3

Temperatura =
2071-2099 1961-2000 E’

Temperatura media 18,3 °C 14,6 °C g
0]

Temperatura media maxima 25,6 ¢C 21,3 ¢C E
Temperatura media minima 11,0 C 7,9 °C < é
5zt

Ne de dias de calor (>402C). é%é
. 45 2 $5%

Valor medio £§s
nﬁgg

N2 de noches tropicales 31 ) g8
(>222C). Valor medio 28%
s3¢

RCP 8.5 (Modelo CGCM3) Historico §EE

Precipitacién (mm) §§§
2071-2099 1961-2000 §§§
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Precipitaciéon anual media 750 642

RCP 8.5 (Modelo CGCM3) Histoérico
Evapotranspiracion (mm)

2071-2099 1961-2000
Evapotra.nsplraaon de 1455 1240
referencia

El andlisis de los escenarios climdticos futuros (RCP 8.5) pone de manifiesto un incremento
significativo de las temperaturas en el ambito de estudio, con aumentos superiores a los 3 2C
en la temperatura media y superiores a los 4 2C en las maximas. Asimismo, se prevé un
incremento muy notable de los episodios extremos, multiplicAndose el nimero de dias con
temperaturas superiores a 40 2C y de noches tropicales, lo que supone un aumento
considerable del estrés térmico.

En relacidn con las precipitaciones, aunque se observa un ligero incremento de la precipitacion
anual media, este hecho se acompafia de un aumento significativo de la evapotranspiracion, lo
gue conlleva un empeoramiento del balance hidrico y una mayor aridez efectiva del territorio.
Esta situacidn es coherente con escenarios de mayor irregularidad en las precipitaciones, con
episodios mas intensos y concentrados.

En conjunto, estos cambios implican una mayor presién sobre los recursos hidricos, un
incremento del estrés hidrico de la vegetacion y una mayor vulnerabilidad del territorio frente
a procesos erosivos y de escorrentia, lo que debera ser tenido en cuenta en el disefio y
desarrollo del Plan Parcial, incorporando medidas de adaptacién al cambio climatico.

Las amenazas derivadas del cambio climatico se manifiestan de forma muy diversa. A este
hecho sumamos que el alcance de la modificacion es muy reducido, sin que existan en el
ambito de aplicacion del mismo, datos de entrada suficientes para caracterizar dichas
amenazas. Es por ello que se van a considerar de forma genérica, emplazando su concrecién a
estudios de mayor extension o envergadura. Las principales amenazas son:

- Inundaciones fluviales por |lluvias torrenciales y dafios debidos a eventos
climatolégicos extremos en el medio urbano.

- Inundaciones pluviales en medio urbano, asi como dafios y pérdidas en
infraestructuras.

- Deslizamiento de laderas, ya sea por lluvias intensas prolongadas o la combinacion de
sequias prolongadas, que incrementan la escorrentia de los suelos en pendiente, y
lluvias torrenciales.

- Incremento de temperatura. Tiene impacto en:

o lacalidad del aire por incremento en las particulas en suspensién.

o unaumento de la aridez que conlleva pérdida de biodiversidad y alteracién del
patrimonio natural o de los servicios ecosistémicos.

- Estrés térmico y sequia.
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- Incendios forestales derivados del incremento de la temperatura junto con periodos
prolongados de sequia.

- Cambios en la frecuencia duracién e intensidad de las olas de calor y frio:

o Las olas de calor, que son fendmenos meteoroldgicos extremos vinculados a la
temperatura, afectan a la salud humana y bienestar de las personas,
principalmente en medio urbano.

o Afeccion a demanda energética

o Afecciones a la salud humana, por olas de calor sobre poblacidon vulnerable
(cardiopatias, enfermedades respiratorias) nifios, ancianos; enfermedades
infecciosas, alergias.

Fase 3. Caracterizacion de la exposicion mediante la definicion de cadenas de impacto.

De igual modo, la caracterizacidn de la exposicidn requiere de estudios de una mayor entidad y
alcance que el presente Plan Parcial, de ahi que estas se vayan a definir de manera genérica:

Indicadores de exposicidn a evaluar en el ambito de Plan:

Suelo urbano 0%

Suelo urbanizable 0%

Suelo no urbanizable 0%

Suelo residencial 0%

Poblacion residente 0%

Inundaciones .

. Suelo, infraestructuras y L, . 9
fluviales en ., Poblacidn estacional 0% 2
. poblacién dentro de 3
medio urbano . ., 3
sobre 4mbitos mancha de inundacién Suel idad o 0% e
o am fluvial segiin periodos de uelo actividades econdmicas A g
[+ 8
plany retorno (PT100/ PT500) S
poblacién Infraestructuras de transporte y g
comunicaciones (ferrocarril, NO $
Q
aeropuerto y/o redes comarcales, %
L . E
basicas y preferentes) %
g
. . o
Equipamientos excluyendo paseos NO %‘\g
3
y espacios publicos %5%
X' Eo
<t Own
PES
3t
Sistema de espacios libres/zonas I35
Oha Lot
verdes S
© 80
. . O® [}
Inundaciones Suelo, infraestructuras y Suelo urbano 0% 258
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Suelo no urbanizable 0%
Suelo residencial 0%
Poblacién residente 0%
Poblacion estacional 0%
Suelo actividades econdmicas 0%
sobre los luvial
< mbitos del P Infraestructuras de transporte y
mbi . .
a os de comunicaciones (ferrocarril,
plany la NO
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poblacion basicas)
Equipamientos excluyendo paseos NO
y espacios publicos
Sistema de espacios libres/zonas 0 ha
verdes
Suelo urbano 0%
Suelo urbanizable 0%
Suelo no urbanizable 0%
Suelo residencial 0%
Poblacion residente 0%
Deslizamiento _ Poblacion estacional 0%
de lad Suelo, infraestructuras y
€ ? er‘as en poblacién expuesta a Suelo actividades econdmicas 0%
los dmbitos del desli iento de lad
plan eslizamiento de laderas Infraestructuras de transporte y
comunicaciones (ferrocarril, NO 2
aeropuerto y/o redes comarcales, 3
basicas) 8
[
c
. . S
Equipamientos excluyendo paseos NO £
y espacios publicos s
17
[0
Sistema de espacios libres/zonas ‘g
O ha =
verdes 3
2
Zonas verdes con necesidades de £
. < &
riego en suelo urbano o 1,7 ha =8
. Q
urbanizable* 2o
X53
suelo. infraestruct Suelo no urbano Superficie agricola 0 ha gg%
e uelo, infraestructuras , ok
Estrés térmico y " Y . deregadio 3¢
sequia poblacién expuesta a estrés 358
&= C
térmico y sequia . eag
¥ sed Suelos degradados no urbanizables 0 ha %ﬁ%
338
., . SEE
Poblacion residente 0% 2L
852
.7 . (_“ ]2
Poblacién estacional 0% ~&5
Qo0
o>n




Estudio Ambiental Estratégico
Plan Parcial S-8. Ampliacion Llano de Mazuelos
Alcald la Real, Jaén

Sobre poblacién

Suelo urbano 0%
Suelo urbanizable 100%
Suelo no urbanizable 0%
Suelo residencial 0%

Espacios estanciales comunes

. Oha
publicos (plazas, parques, etc)

Suelo, infraestructuras,

., . o
servicios y poblacion Poblacién residente 0%

Olas de calor expuesta a olas de calor- Poblacidn estacional 0%

posible analizar efecto isla

de calor urbana Sobre equipamientos,

infraestructuras bdsicas y criticas

Infraestructuras criticas: redes

eléctricas, depuradoras,

tratamiento de residuos, NO
infraestructuras de comunicacion,
interés general

Sobre la demanda de energia

0

Densidad de poblacién hab/ha

*Se ha considerado que las zonas verdes a desarrollar van a necesitar riego, aunque se
recomienden especies autdctonas y adaptadas a la climatologia.

ETAPA DE VALORACION

En la etapa de valoracidn se evalla la vulnerabilidad y el riesgo en funcién de la sensibilidad y
capacidad de adaptacion de aquello que esta expuesto, en el dmbito de actuacién del Plan
Parcial.

Fase 4. Andlisis de vulnerabilidad y riesgo.

En esta fase se evaluaran las caracteristicas del &mbito de estudio y la poblacién expuesta en
funcién de su propension o predisposiciéon a verse afectados por cada amenaza climatica
identificada. La vulnerabilidad se explica a través de dos componentes:

- Lasensibilidad o susceptibilidad al dafio. Se va a valorar como baja, media o alta.

- La capacidad adaptativa o capacidad para hacerle frente y superar sus efectos. Se va a
valorar como baja, media o alta.

Dado el limitado alcance del presente Plan Parcial, la vulnerabilidad se ha analizado
considerando cada posible amenaza derivada del cambio climatico :
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Componente de la

Amenaza Valor
vulnerabilidad
Inundaciones fluviales por lluvias torrenciales y dafios ~ Sensibilidad Baja
debidos a eventos climatoldgicos extremos en el
medio urbano. Capacidad adaptativa  Alta
. . . , Sensibilidad Baja
Inundaciones pluviales en medio urbano, asi como
dafios y pérdidas en infraestructuras. . .
yp Capacidad adaptativa  Alta
Deslizamiento de laderas, ya sea por lluvias intensas Sensibilidad Baja
prolongadas o la combinacion de sequias
prolongadas, que incrementan la escorrentia de los
suelos en pendiente, y lluvias torrenciales. Capacidad adaptativa  Alta
Sensibilidad Alta
Incremento de temperatura.
Capacidad adaptativa  Baja
Sensibilidad Alta
Estrés térmico y sequia.
Capacidad adaptativa Baja
Incendios forestales derivados del incremento de la Sensibilidad Alta
temperatura junto con periodos prolongados de
sequia. Capacidad adaptativa  Media
Sensibilidad Alta

Cambios en la frecuencia duracion e intensidad de las

olas de calory frio Capacidad adaptativa Baja

Afecciones a la salud humana, por olas de calor sobre Sensibilidad Baja

poblacion vulnerable. Capacidad adaptativa  Alta

El andlisis de la vulnerabilidad frente a los efectos del cambio climatico pone de manifiesto una
diferenciacidn clara entre los riesgos asociados a fendmenos hidrolégicos y aquellos vinculados
al incremento de las temperaturas.

En relacidn con los riesgos de inundacidn, tanto fluvial como pluvial, asi como los procesos de
inestabilidad de laderas, el dmbito presenta una baja vulnerabilidad, debido a su escasa
sensibilidad y a una elevada capacidad adaptativa, lo que permite prever una adecuada gestién
de estos riesgos mediante soluciones técnicas convencionales.

Por el contrario, los factores relacionados con el incremento de la temperatura, el estrés
térmico y la sequia, asi como el aumento en la frecuencia e intensidad de las olas de calor,
presentan una alta vulnerabilidad, al combinar una elevada sensibilidad del territorio con una
limitada capacidad adaptativa. Estos procesos constituyen los principales condicionantes
ambientales del ambito en el contexto del cambio climatico.
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En el caso del riesgo de incendios forestales, la vulnerabilidad se considera media, dado que, si
bien existe una elevada sensibilidad asociada a las condiciones climaticas, la capacidad de
adaptacion y gestion reduce parcialmente el riesgo.

Finalmente, las afecciones sobre la salud humana presentan una baja vulnerabilidad, en
relacidon con la limitada presencia de poblacidn vulnerable en el dmbito y la capacidad de
respuesta ante episodios extremos.

En conjunto, el analisis evidencia que los principales retos del ambito frente al cambio
climatico se relacionan con el incremento de temperaturas y la aridez, mas que con los riesgos
hidroldgicos, lo que debera ser tenido en cuenta en la definicidn de medidas de adaptacién del
Plan Parcial.

Considerando las siguientes tipologias de vulnerabilidad y sus interpretaciones respecto a la
adaptacion:

Tipologia de
vulnerabilidad

Urgente reducir exposicion, sensibilidad a la amenaza y reforzar la

Muy alta
y capacidad de adaptacion
Alta Necesario reducir sensibilidad y reforzar la capacidad de
adaptacion.
Media Recomendable reducir sensibilidad y reforzar la capacidad de
adaptacion
. Necesario el seguimiento de la evolucién de la amenaza y de los
Baja . . -
factores de sensibilidad y capacidad de adaptacidn.
Muy baja No es necesario actuar a corto o medio plazo.
Inexistente No se requiere accién

La estimacion del riesgo se hace en funcién de la probabilidad de ocurrencia de un impactoy la
magnitud esperada del mismo. Aqui se ha valorado mediante una matriz cualitativa:

Probabilidad Muy alta

Muy baja

No Catastrofico
significativo
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Magnitud

La vulnerabilidad del Plan Parcial y el riesgo de los impactos considerados sera:

Amenaza Vulnerabilidad Riesgo
Inundaciones fluviales por lluvias torrenciales y dafos

debidos a eventos climatoldgicos extremos en el Baja
medio urbano.

Inundaciones pluviales en medio urbano, asi como Baja
danos y pérdidas en infraestructuras.

Deslizamiento de laderas, ya sea por lluvias intensas
prolongadas o la combinacidn de sequias prolongadas, Baia
que incrementan la escorrentia de los suelos en J
pendiente, y lluvias torrenciales.

Incremento de temperatura. Alta
Estrés térmico y sequia. Alta
Incendios forestales derivados del incremento de la
temperatura junto con periodos prolongados de Media
sequia.

Cambios en la frecuencia duracién e intensidad de las Alta
olas de calor y frio

Afecciones a la salud humana, por olas de calor sobre Baja

poblacién vulnerable.

Fase 5. Evaluacién de la huella de carbono

Para la adecuada consideracion de la incidencia del Plan Parcial S-8 “Ampliacion Llano de
Mazuelos” sobre el cambio climatico en términos de huella de carbono, se han analizado dos
aspectos fundamentales: la identificacidn de las principales fuentes potenciales de emision de
gases de efecto invernadero (GEl) y la incorporacion de criterios y determinaciones orientadas

a la reduccion de dichas emisiones.

1. Identificacion de fuentes de emisidn. Las principales fuentes de emisién de GEI
asociadas al desarrollo del Plan Parcial se relacionan tanto con la fase de ejecucién
como con la fase de funcionamiento, pudiendo destacarse las siguientes:
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o Consumo energético, derivado de la ejecucidn de las obras de urbanizacién, asi
como del funcionamiento de las futuras actividades industriales, instalaciones
y servicios asociados.

o Transporte y movilidad, tanto durante la fase de construccion —por el
movimiento de maquinaria y transporte de materiales— como en la fase de
explotacién, debido al incremento del trafico rodado asociado a la actividad
industrial.

o Consumo de recursos hidricos, vinculado al abastecimiento de las instalaciones
y a las necesidades de las actividades productivas, con el consiguiente
consumo energético indirecto asociado a su captacion, tratamiento y
distribucidn.

o Generacidn y gestidon de residuos, tanto en fase de obra (residuos de
construccién y demolicién) como en fase de funcionamiento, incluyendo las
emisiones derivadas de su tratamiento y disposicion final.

o Cambios de uso del suelo, derivados de la transformacidn de un espacio
agrario en suelo urbanizado, lo que implica el sellado del suelo, la pérdida de
capacidad de fijacién de carbono y la liberacién de carbono almacenado en el
mismo.

Estas fuentes configuran el perfil de emisiones del plan, siendo especialmente
relevantes las asociadas al transporte y al consumo energético en fase de
funcionamiento.

Integracién de criterios de reduccion de emisiones. Si bien el documento urbanistico
no desarrolla de forma detallada medidas especificas de reduccién de emisiones en
esta fase de planeamiento, si incorpora una serie de determinaciones que contribuyen
indirectamente a la mitigacidn del cambio climatico. En este sentido, destaca la
localizacién del desarrollo en continuidad con el poligono industrial existente, lo que
permite:

o optimizar el uso de infraestructuras, servicios y accesos ya implantados
o evitar la dispersién de usos industriales en el territorio

o reducir la necesidad de nuevas infraestructuras y, por tanto, las emisiones
asociadas a su construccion.

Asimismo, el modelo de ordenacidon propuesto favorece una mayor eficiencia
territorial, al concentrar la actividad industrial en un dmbito ya previsto por el
planeamiento general.
Por otra parte, el Estudio Ambiental Estratégico incorporara un conjunto de medidas
orientadas a la prevencidn, reduccién y compensacion de emisiones de GEI, entre las
que se incluyen:

o fomento de la eficiencia energética

o integracion de energias renovables

o mejora de la movilidad y accesibilidad
135
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o optimizacion del uso de recursos
o incremento de la infraestructura verde como sumidero de carbono

En conjunto, el Plan Parcial implica un incremento de emisiones de gases de efecto
invernadero respecto a la situacién actual, inherente al cambio de uso del suelo y al desarrollo
de nuevas actividades. No obstante, su localizacién estratégica, en continuidad con un area
industrial existente, y la incorporacién de criterios de sostenibilidad permiten reducir la
intensidad de dichas emisiones en comparacion con escenarios alternativos mas dispersos,
resultando compatible con los objetivos de mitigacién del cambio climatico, siempre que se
implementen las medidas previstas.

ETAPA PROPOSITIVA

En esta etapa se definen las medidas de adaptacién y mitigacion para responder a las
amenazas del cambo climatico identificadas, asi como a los riesgos derivados de dichas
amenazas, ligados a las actuaciones de la modificacion.

Fase 6. Definicién de medidas de adaptacion y mitigacién

Para la definicidn de estas medidas, el equipo se ha basado en la Guia Metodoldgica “Medidas
para la mitigacion y la adaptacién al cambio climatico en el planeamiento urbano de la FEMP
(2015)”, resultando de aplicacion las siguientes:

- Area tematica: relacion con los ecosistemas del entorno.

o Analizar los ecosistemas existentes en la ciudad y su entorno susceptibles de
suministrar servicios que eviten el uso de infraestructura gris. En particular,
aquellos terrenos que puedan actuar como embalses de absorcién de las
puntas de precipitacion. Se trata de una medida de adaptacidn destinada a
paliar el efecto provocado por cambios en la escorrentia y en la disponibilidad
de aguay la sobrecarga de las infraestructuras de alcantarillado.

- Area tematica: distribucidn espacial de usos urbanos.

o Fomentar la simbiosis entre actividades de produccién y servicios a través de
la calificacién de suelo, concertando con empresas locales y fomentando
procesos de ecologia industrial. Se trata de una medida de mitigacién
destinada a combatir la emisién de gases de efecto invernadero y la
antropizacion del suelo. Los objetivos de sostenibilidad general que se
persiguen son ahorrar recursos y lograr cohesién y bienestar social.

o Crear dotaciones al servicio de las personas trabajadoras que contribuyan a
reducir sus necesidades de movilidad en las zonas de actividad industrial y
terciaria. Es una medida de mitigacidon destinada a combatir la emision de
gases de efecto invernadero. Los objetivos de sostenibilidad general que se
persiguen son ahorrar recursos , lograr cohesion y bienestar social y mejorar el
confort, la salud y la calidad de vida.

o Aplicar en cada ambito de calificacion del suelo, en funcién de su uso
predominante, criterios de compatibilidad de usos relacionados con los
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objetivos de adaptacion y mitigacién. Es una medida de mitigacion destinada
a combatir la emision de gases de efecto invernadero. El objetivo de
sostenibilidad general que persigue es ahorrar recursos.

Area temética: Metabolismo/Energia

O

Monitorizar el consumo energético de los edificios y de las energias empleadas
en cada sector, contando donde sea posible con datos de las compaiiias de
servicios. Medida de mitigacién frente a la emision de gases de efecto
invernadero. Orientada al ahorro de recursos.

Creacidn de microclimas de calidad ambiental en el entorno de las
edificaciones de acuerdo con los principios bioclimaticos, contando con
sistemas pasivos como la vegetacién como medio de regulacidon térmica,
contribuyendo asi a reducir los costes econdmicos y energéticos. Medida de
adaptacion para paliar el incremento del efecto “isla de calor”, de mitigacién
frente a la emisidn de gases de efecto invernadero, frente a la antropizacion
del suelo y frente a la destruccidon de ecosistemas terrestres y acuaticos vy la
pérdida de biodiversidad. Orientada al confort, salud y calidad de vida y al
ahorro de recursos.

Promover mediante el planeamiento la generacion con fuentes renovables en
espacios publicos a la hora de establecer las condiciones de urbanizacién
mediante la ordenacién estructural y pormenorizada. Medida de mitigacion
frente a la emisidon de gases de efecto invernadero. Orientada al ahorro de
recursos y al confort, salud y calidad de vida.

Potenciar las sinergias de los procesos productivos, siguiendo los modelos de
la ecologia industrial, para lograr un aprovechamiento mds eficaz de los
recursos escasos (agua, energia). Medida de mitigacidn frente a la emision de
gases de efecto invernadero, frente a la antropizacién del suelo y frente a la
destruccién de ecosistemas terrestres y acudticos y la pérdida de
biodiversidad. Orientada al ahorro de recursos.

Promover mediante el planeamiento la eficiencia en el alumbrado
estableciendo medidas de regulacién y ahorro. Medida de mitigacién frente a
la emisidn de gases de efecto invernadero. Orientada al ahorro de recursos.

Establecer mediante la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y
urbanizable criterios de soleamiento y ventilacién en relacién con las
condiciones del clima y la forma y posicién de la edificacidn, con el objetivo de
favorecer, segln las necesidades, la captacién o proteccidon eficiente de
energia solar en el mayor niumero de edificios y de reducir la carga energética
asociada a la climatizacion. Medida de adaptacién para paliar el incremento
del efecto “isla de calor” y de mitigacion frente a la emisidn de gases de efecto
invernadero. Orientada al ahorro de recursos y al confort, salud y calidad de
vida.

Promover la instalacion de sistemas eficientes de calefaccion y refrigeracién en
la edificacién y realizar un uso y mantenimiento adecuado de los mismos.
Medida de mitigaciéon frente a la emision de gases de efecto invernadero.
Orientada al ahorro de recursos.
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Instalar sistemas eficientes de iluminacién, como ldmparas de bajo conusmo, o
utilizar dispositivos de control en alumbrado. Medida de mitigacion frente a la
emision de gases de efecto invernadero. Orientada al ahorro de recursos.

Area temética: Metabolismo/Agua

e}

Considerar la disponibilidad de recursos hidricos derivada de los efectos
previstos del cambio climdtico, asi como la capacidad de carga del territorio en
el municipio, a la hora de construir nuevas edificaciones y/o infraestructuras
gue supongan un aumento de la poblacion, ya sea de forma permanente o
estacional. Medida de adaptacidon dirigida a paliar el incremento de
necesidades de riego del verde urbano. Orientada al objetivo de ahorro de
recursos.

Realizar un analisis de la capacidad de la red de alcantarillado municipal para
absorber precipitaciones de mayor intensidad, tanto en las zonas urbanas
susceptibles de Actuaciones de Reforma Interior como en los nuevos ambitos
a desarrollar. Medida de adaptacién frente al incremento de las necesidades
de riego del verde urbano, cambios en la escorrentia y en la disponibilidad de
agua y sobrecarga de las infraestructuras de alcantarillado. Orientada al
objetivo de ahorro de recursos.

Vincular el planeamiento urbano y los usos regulados al ciclo del agua,
procurando el cierre local del mismo (depuracidn in situ, reutilizacion aguas
grises...) para optimizar el uso de los recursos hidricos y minimizar el gasto
energético derivado del sobre consumo. Medida de mitigacién frente a
emision de GEls, antropizacion del suelo y destruccién de ecosistemas
terrestres y acuaticos, pérdida de biodiversidad. Orientada al objetivo de
ahorro de recursos.

Favorecer la infiltracién natural de las aguas pluviales minimizando el sellado y
la impermeabilizacion del suelo para reducir los efectos derivados de las
crecidas y lluvias torrenciales y para favorecer el cierre del ciclo del agua,
creando condiciones adecuadas para la biodiversidad urbana y contribuyendo
asi a la mitigacion mediante la reduccién de la artificializacion del suelo.
Medida de adaptacidon frente a cambios en la escorrentia y en la disponibilidad
de agua y de mitigacién frente a antropizacion del suelo y destruccién de
ecosistemas terrestres y acuaticos, pérdida de biodiversidad. Orientada al
objetivo de ahorro de recursos.

Fomentar el uso del agua de manera diferenciada segun su calidad para
optimizar el uso de los recursos y disminuir los gastos energéticos derivados
de la potabilizacién cuando el uso especifico al que esta destinado el agua no
la hace necesaria. Incorporar en la urbanizacion sistemas de redes separativas
para la reutilizaciéon de aguas de lluvia y aguas grises, tendiendo en la medida
de lo posible, a separar la evacuacidn de pluviales de la correspondiente a las
aguas negras. Medida de mitigacidon frente a emisidon de gases de efecto
invernadero. Orientada al objetivo de ahorro de recursos.

Impulsar la eficacia de los sistemas de riego de las zonas verdes publicas y
privadas. Medida de adaptacién frente al ncremento de las necesidades de
riego del verde urbano y de mitigacién frente a la antropizacién del suelo y la
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destruccién de ecosistemas terrestres y acuaticos, pérdida de biodiversidad.
Orientada al objetivo de ahorro de recursos.

Potenciar las sinergias de los procesos productivos, siguiendo los modelos de
la ecologia industrial, para lograr un aprovechamiento mds eficaz de los
recursos escasos (agua, energia). Medida de mitigacidn frente a la emisidn de
gases de efecto invernadero, frente a la antropizacién del suelo y frente a la
destruccién de ecosistemas terrestres y acuaticos y la pérdida de
biodiversidad. Orientada al ahorro de recursos.

Area temética: metabolismo/Materiales, residuos y emisiones.

O

Establecer reservas de suelo para el reciclaje y tratamiento in situ de los
residuos. Medida de mitigaciéon frente a la emisién de gases de efecto
invernadero y frente a la antropizacién del suelo. Orientada al ahorro de
recursos.

Garantizar que se cumple la obligatoriedad de tratamiento de los residuos
peligrosos que, en caso contrario, pueden contaminar el suelo, el agua o la
atmdsfera, contribuyendo a incrementar las emisiones o los gastos energéticos
de tratamiento. Medida de mitigacidén frente a la emisidon de gases de efecto
invernadero y frente a la destruccién de ecosistemas terrestres y acuaticos,
pérdida de biodiversidad. Orientada al ahorro de recursos.

Reducir los movimientos de tierras e incluir medidas de gestion de los
movimientos de tierras y de sus vertidos. Medida de mitigacion frente a la
emision de gases de efecto invernadero y frente a la destruccion de
ecosistemas terrestres y acuaticos, pérdida de biodiversidad. Orientada al
ahorro de recursos.

Area temética: movilidad y accesibilidad

O

Promover mediante el planeamiento, a través de los mecanismos de
calificaciéon del suelo, el modelo de movilidad sostenible como criterio para la
localizacién de los suelos destinados a uso residencial, industrial y terciario.
Medida de mitigacidon frente a la emision de gases de efecto invernadero, a la
antropizaciéon del suelo y frente a la destruccidon de ecosistemas terrestres y
acuaticos, pérdida de biodiversidad. Orientada al ahorro de recursos y a la
cohesion y bienestar social.

Area temética edificacién y forma urbana

O

Fomentar la autosuficiencia de la edificacion en cuanto a flujos de recursos y
materiales, teniendo en cuenta los impactos paisajisticos de las instalaciones
necesarias y disefiandolas para su integracidén paisajistica y medio ambiental.
Medida de mitigacién frente a la emision de gases de efecto invernadero.
Orientada al ahorro de recursos.

Area temética espacio publico

e}

Planificar y articular las redes de equipamientos, zonas verdes y espacios
publicos atendiendo a las necesidades de la poblacién local, considerando las
posibilidades y mejora de las redes existentes e imbricando las nuevas redes
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propuestas con las ya existentes. Medida de mitigacién frente a la emisién de
gases de efecto invernadero, a la antropizacién del suelo y frente a la
destruccién de ecosistemas terrestres y acuaticos, pérdida de biodiversidad.
Orientada al ahorro de recursos y a la cohesidn y bienestar social.

o Considerar y aprovechar el potencial como sumideros de CO, de los espacios
libres, con independiencia de su inclusion o no en mercados de emisiones.
Medida de adaptacidon y mitigacién frente a la emisidon de gases de efecto
invernadero, a la antropizaciéon del suelo y frente a la destruccidon de
ecosistemas terrestres y acuaticos, pérdida de biodiversidad.

o Reducir la impermeabilizacién de la superficie vial y de los espacios libres y
fomentar su vegetacion para favorecer la continuidad del ciclo del agua,
incrementar el potencial del suelo urbano como sumidero de CO, y contribuir
a la reduccion del efecto isla de calor. Medida de adaptaciéon frente al
incremento del efecto “isla de calor”, a cambios en la escorrentia y en la
disponibilidad de agua y riesgos de erosién y mitigacion frente a la emisién de
gases de efecto invernadero, a la antropizacién del suelo y frente a la
destruccién de ecosistemas terrestres y acuaticos, pérdida de biodiversidad.
Orientada al confort, salud y calidad de vida.

- Areatematica: verde urbano

o Conservar y aumentar la superficie del término municipal con capacidad de
retencién de CO,, introduciendo gradualmente especies vegetales adaptadas
al climay las condiciones locales, de elevado valor ecolégico, alta capacidad de
retencién de CO; y reducidas necesidades de mantenimiento. Medida de
adaptacion orientada a paliar mayores periodos de inversién térmica y mas
contaminacidon por menor ventilacién con inversion térmica. También supone
una medida de mitigacion frente a la emision de GEls y la antropizacion del
suelo. Sus objetivos son el confort, la salud y la calidad de vida, asi como el
ahorro de recursos.

o Considerar el potencial como sumideros de CO, de los suelos no urbanizables,
teniendo en cuenta su cubierta vegetal presente y previsible durante la
vigencia del planeamiento. Medida de adaptacién orientada a paliar mayores
periodos de inversidn térmica y mas contaminacion por menor ventilacién con
inversién térmica. También supone una medida de mitigacion frente a la
emisién de GEls y la antropizacién del suelo. Sus objetivos son el confort, la
salud y la calidad de vida, asi como el ahorro de recursos.

Fase 7. Indicadores de seguimiento

Para el seguimiento del Cambio Global en Andalucia, la Consejeria ha puesto en marcha una
serie de instrumentos enfocados a conocer las tendencias y el comportamiento de los
procesos del cambio global en el contexto regional y la evolucién de los sistemas naturales y
humanos a diferentes escalas espacio temporales.

Entre ellos destacan:

- Las Redes tematicas de seguimiento y control, centradas en el registro de parametros
biofisicos y quimicos contemplados por la legislacion ambiental vigente en la

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 145 de 195

<
=
a
€]
4
I
X
o
faed
=
o
o
<
N
4
-
8]
D
™
=
%)
©
Q
P4
©
c
ke
(5]
©
b=
2
<
Q
(]

Verificacion: https://alcalalareal.sedelectronica.es/

140




Estudio Ambiental Estratégico
Plan Parcial S-8. Ampliacion Llano de Mazuelos
Alcald la Real, Jaén

comunidad auténoma, que con una distribucidn amplia por el territorio andaluz que
permiten detectar tendencias de cambio a escala regional y a escala local.

- La Red de Observatorios de Cambio Global de Andalucia, ubicados en Sierra Nevada,
Doifiana y Guadalquivir, Almeria, y el Estrecho, que permiten relacionar tendencias
locales de cambio sobre tipos de ecosistemas particulares.

- La Evaluacidn de Ecosistemas del Milenio en Andalucia, que incorpora en el analisis del
estado y tendencia de los ecosistemas andaluces y de los servicios que generan y su
relacion con la incidencia de los impulsores del cambio global tanto a escala regional
como a escala de las distintas unidades espaciales con significado ecoldgico vy
territorial presentes en Andalucia.

6.3 Andlisis de los riesgos ambientales derivados de la innovacion. Seguridad
ambiental

Las caracteristicas del medio fisico pueden limitar la implantacion de nuevos usos e
infraestructuras. No obstante, estos riesgos identificados en un territorio no tienen por qué
impedir la transformacion del espacio, siempre que se tomen las medidas necesarias y se
valoren los condicionantes que imponen en la ordenacién.

El presente apartado tiene por objeto analizar los riesgos ambientales asociados al desarrollo
del Plan Parcial, considerando tanto los riesgos de origen natural como aquellos derivados de
la implantacion de nuevos usos urbanisticos, asi como evaluar las condiciones de seguridad
ambiental del dmbito.

Este andlisis se apoya en la caracterizacion detallada de los riesgos naturales y condicionantes
del territorio previamente realizada , y se centra en valorar su incidencia sobre el desarrollo

urbanistico previsto.

Riesgo de contaminacién de acuiferos

A fin de evitar potenciales dafios sobre los acuiferos provocados por eventuales vertidos, es
importante conocer aquellos puntos del territorio donde el riesgo de contaminacion del
acuifero es mayor. El municipio de Alcala la Real presenta una muy importante actividad
agricola, ganadera e industrial lo que se traduce en un importante nimero de focos
potenciales de contaminacion. En cuanto a la afeccidon potencial sobre las captaciones de
abastecimiento, esta afeccion puede llegar a ser significativa como en el caso del sondeo de
Pefias de Majalcordn, practicamente abandonado por su contenido en nitratos.

Los afloramientos permeables de las M.A.S. captados para abastecimiento presentan un alto
riesgo de contaminacion de las aguas subterrdneas debido, sobre todo, a la elevada

permeabilidad de los materiales.

Riesgos geotécnicos v geomorfoldgicos

El ambito presenta condiciones geotécnicas globalmente aceptables, si bien existen riesgos de
caracter bajo a moderado, asociados a heterogeneidad litoldgica, presencia de materiales
arcillosos y evaporiticos y a un posible nivel freatico somero. Estos factores pueden dar lugar a
asentamientos diferenciales, expansividad de suelos y problemas de colapsabilidad puntual y
subsidencia localizada.
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No obstante, tal y como se ha analizado, estos riesgos no comprometen la viabilidad del
desarrollo, siempre que se adopten las soluciones constructivas adecuadas en fases
posteriores (estudios geotécnicos, disefio de cimentaciones, control de drenaje).

Riesgo de erosién

El dmbito presenta una susceptibilidad potencial a la erosién moderada, especialmente en
escenarios de suelo desnudo, donde se alcanzan valores de hasta 100-200 t/ha/afio. Sin
embargo, la erosién actual es baja (0-12 t/ha/afio), debido a la cobertura vegetal existente.

Esta diferencia adquiere especial relevancia en el contexto del desarrollo urbanistico, ya que
durante la fase de obras, la eliminaciéon de la cobertura vegetal y los movimientos de tierras
pueden generar condiciones proximas a la erosidon potencial, incrementando de forma
significativa el riesgo de pérdida de suelo. La existencia de valores elevados de erosion
potencial evidencia la necesidad de adoptar medidas preventivas especificas, orientadas a
minimizar la exposicion del suelo, controlar la escorrentia superficial y evitar la concentraciéon
de flujos.

Por tanto, aunque la situacion actual no presenta procesos erosivos severos, el dambito
muestra una alta sensibilidad frente a alteraciones del terreno, lo que exige una adecuada
planificacién y gestion de las actuaciones.

En este sentido, el desarrollo del Plan Parcial resulta compatible con las caracteristicas del
medio, siempre que se incorporen medidas adecuadas de control y prevencidn, especialmente
durante la fase de ejecucion de las obras.

Riesgo de inundacién

No existe afeccion a zonas inundables en el ambito ni en su entorno inmediato, por lo que el
riesgo de inundacidn se considera bajo. No obstante, la urbanizacidon implica aumento de
superficies impermeables e incremento de escorrentia, lo que introduce un riesgo inducido
leve, controlable mediante drenaje adecuado.

Sin embargo, dada la especial trascendencia respecto de la seguridad de las personas y los
bienes, se han incluido las consideraciones del documento “Recomendaciones sobre el
contenido minimo en materia de aguas de los planeamientos urbanisticos y de los actos y
ordenanzas de las entidades locales”, que en su apartado “3.2 Zonas inundables y prevencidn
de riesgos por inundacién” establece una serie de medidas y recomendaciones a efectos de
estas zonas. Guardan relacion con la figura del Plan Parcial y su desarrollo las siguientes:

* El planeamiento incluird, en los limites de su ambito territorial, la delimitacion de las
zonas inundables que tenga efectuada la Administracion Hidraulica Andaluza, asi como
los puntos de riesgo recogidos en el Plan de Prevencion de Avenidas e inundaciones en
cauces urbanos andaluces.

* Para ello, previo a la aprobacién de los documentos de planificacidn territorial y a la
aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico, la Administracion
competente en su tramitacion solicitara a la Administracién Hidraulica Andaluza las
zonas inundables que tenga delimitadas.

* En el supuesto de que la Administracién Hidraulica no dispusiera de dicha delimitacién,
el planeamiento urbanistico incluird un estudio hidrolégico-hidraulico especifico para
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su determinacion, al menos, en aquellos cauces afectados por el desarrollo que se
planifique.

El planeamiento territorial o urbanistico clasificara las zonas inundables como suelos
no urbanizables de especial proteccion por legislacién especifica20, siendo posible su
adscripcion a zonas verdes publicas de sistemas generales de espacios libres con
limitaciones de uso.

Los planeamientos de desarrollo, al no poder clasificar suelo incorporaran, al menos,
las limitaciones de usos en las zonas inundables. Asi mismo, en el momento que se
inicie cualquier figura de planeamiento general debera clasificar las zonas inundables
como suelo no urbanizable de especial proteccidn por legislacion especifica.

Las zonas inundables, una vez excluidos el dominio publico hidrdulico y las zonas de
servidumbre, podrdn computar como aprovechamiento urbanistico.

Con caracter general, en las zonas inundables estardn permitidos los usos agricolas,
forestales y ambientales que sean compatibles con la funcién de evacuacién de
caudales extraordinarios. Quedaran prohibidos las instalaciones y edificaciones
provisionales o definitivas y el depdsito y/o almacenamiento de productos, objetos,
sustancias o materiales diversos, que puedan afectar el drenaje de caudales de
avenidas extraordinarias o al estado ecolégico de las masas de agua o pueda producir
alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce. Asi mismo, quedaran prohibidas
aquellas actuaciones que supongan un incremento de los riesgos de inundacién.

Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables deben
de cumplir los siguientes requisitos:

o No disminuyan la capacidad de evacuacién de los caudales de avenidas.
© No incrementen la superficie de zona inundable.
o No produzcan afeccién a terceros.

o No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de
pérdidas de vidas humanas. No se permitira su uso como zona de acampada.

o No degraden la vegetacion de ribera existente.

© Permitan una integracidon del cauce en la trama urbana, en forma tal que la
vegetacidon proxima al cauce sea representativa de la flora autdctona riparia,
preservando las especies existentes y acometiendo el correspondiente proyecto
de restauracion, rehabilitacién o mejora ambiental del cauce y sus margenes, asi
como previendo su mantenimiento y conservacion.

o Las especies arbdéreas no se ubiguen en zonas que reduzcan la capacidad de
evacuacion de caudales de avenida.

Con caracter general, no se permite la ejecucidn de rellenos en zona inundable, salvo
la restauracidon de canteras, graveras u otras explotaciones, siempre sin aumentar la
cota natural de terreno anterior a la explotacién, sin producir dafios a terceros y
siempre que cuenten con la correspondiente autorizacion. Queda prohibida la
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alteracién del relieve natural de terreno creando zonas o puntos bajos susceptibles de
inundacién.

* Cualquier actuacién que se pretenda desarrollar en zona inundable requerirda de
informe previo favorable de la Administracién Hidraulica Andaluza.

* las propuestas del planeamiento urbanistico deberan justificarse de forma que se
preserve del proceso de urbanizacién para el desarrollo urbano los terrenos en los que
se hagan presentes riesgos de inundacién.

* Los nuevos crecimientos urbanisticos deberdn situarse en zona no inundable. En caso
de que resultara inevitable la ocupacion de terrenos con riesgo de inundacidn, dado
gue, por circunstancias territoriales e histdricas, numerosos nucleos de poblacion en
Andalucia se encuentran asentados en zona de riesgo de inundacidon por avenidas
extraordinarias de 500 afos de periodo de retorno, se procurard orientar los nuevos
crecimientos hacia las zonas inundables de menor riesgo, siempre que se tomen las
medidas oportunas y se efectlen las infraestructuras necesarias para su defensa. Estas
infraestructuras de defensa no deben afectar a terceros, en caso contrario se
informara desfavorablemente el nuevo crecimiento. La afeccidn a terceros se medira
en términos de superficie, calados y velocidades de la ldmina de agua.

* El planeamiento recogera para los puntos de riesgo inventariados la solucion prevista
para su correccién, asi como las medidas que se prevean adoptar mientras se alcanza
la citada solucidn.

* Las zonas verdes y espacios libres de los campos de golf son compatibles con las zonas
inundables. Los equipamientos, lagunas y edificios de los campos de golf no seran
autorizables en zonas inundables.

* Los actos con incidencia en el territorio y los instrumentos de ordenacion del territorio
y de planeamiento urbanistico deberan incorporar las determinaciones y medidas
correctoras contenidas en el informe de la Administracién Hidraulica Andaluza que
minimicen la alteracién de las condiciones hidrolégicas de las cuencas de aportacion y
sus efectos sobre los caudales de avenida.

Riesgos climaticos

El Ambito se encuentra expuesto a fendmenos climaticos extremos, siendo los mas probables
episodios de lluvias intensas, olas de calor y sequias.

Estos fendmenos presentan una vulnerabilidad moderada, especialmente en relacién con
infraestructuras de drenaje, el consumo de recursos y las condiciones de confort térmico.

Riesgos de origen antrépico

Los riesgos derivados de la innovacion (implantacién del uso industrial) se analizan de forma
general, dada la ausencia de definicién concreta de actividades.

Contaminacién accidental

Existe un riesgo potencial asociado a vertidos accidentales y contaminacion del suelo y aguas.
No obstante, la implantacién de una red separativa y la conexion a EDAR reducen
significativamente este riesgo, que se considera bajo y controlable.
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Emisiones vy calidad del aire

El desarrollo del ambito implicara un incremento de trafico y actividad industrial asociada a la
aprobacién del Plan Parcial, lo que puede generar emisiones atmosféricas. En este caso el
riesgo esta condicionado a actividad futura, pero en cualquier caso, se encuentra regulado por
normativa, lo que hace que el riesgo sea de bajo a moderado.

Generacién de residuos

El incremento de residuos es inherente al uso industrial, pero esta regulado y es gestionable, lo
que conlleva un riesgo bajo.

Riesgos accidentales (incendios, derrames)

Se consideran riesgos genéricos de actividad industrial, de cardcter puntual y localizado, que
ademads cuentan con regulacién por normativa sectorial.

No se prevé la implantacion de actividades afectadas por normativa de accidentes graves. El
riesgo es bajo a moderado.

Condicionantes territoriales y dominios publicos

El dmbito no presenta afecciones significativas a dominios publicos que comprometan su
desarrollo, ya que no hay afeccidén a carreteras, ni a vias pecuarias, y la afeccién a zona de
policia de cauces es muy baja. Esto implica que serd necesaria autorizacién, pero sin limitar el
desarrollo. También existe un perimetro de proteccién arqueoldgica, que introduce
condicionantes, pero no un riesgo ambiental estructural.

Seguridad ambiental del ambito

El andlisis conjunto de los factores anteriores permite concluir que el ambito presenta
condiciones adecuadas de seguridad ambiental, debido a diversos factores:

* baja exposicidn a riesgos naturales significativos

* ausencia de afecciones criticas a dominios publicos

* condiciones geotécnicas globalmente favorables

* disponibilidad de infraestructuras basicas (saneamiento, drenaje)

* incorporacion de medidas ambientales en el Plan
En conjunto, los riesgos ambientales asociados al desarrollo del Plan Parcial se consideran
bajos o moderados y perfectamente asumibles, no identificdndose condicionantes que
comprometan su viabilidad ambiental.
Los riesgos detectados estan fundamentalmente relacionados con factores geotécnicos,
procesos erosivos en fase de ejecucion y efectos derivados del cambio climdtico, siendo todos

ellos controlables mediante el disefio adecuado de la urbanizacién, la aplicacion de medidas
correctoras y el cumplimiento de la normativa sectorial.
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7. ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS DE PROTECCION Y CORRECCION AMBIENTAL

En este apartado se sefialan un glosario de medidas y buenas practicas ambientales
encaminadas a la supresion, atenuacién, minimizacion o eliminacién de la posible incidencia
ambiental originada por la modificacion del planeamiento general de Alcald la Real.

Respecto al grado de concrecion de los criterios recomendados, sera el suficiente para lograr
que las medidas adoptadas sean eficaces, sin llegar a un grado de detalle mas propio de los
proyectos de cada actuacion.

Las medidas protectoras estan orientadas a evitar el mayor numero de impactos en las fases
previas, antes de la ejecucidon de las actuaciones previstas, mientras que las medidas
correctoras tratan de paliar los efectos de las actuaciones ya ejecutadas.

Las medidas se han agrupado en funcidn de los impactos identificados en el Estudio Ambiental
Estratégico, incluyendo tanto actuaciones de cardcter preventivo como corrector y
compensatorio, asi como medidas de gestion orientadas a garantizar la integracién ambiental
del desarrollo.

7.1 Medidas preventivas
7.1.1 Medidas de gestidn y planificacion

1. En la normativa del Plan Parcial se establecerda que el Proyecto de Urbanizacidn se
sometera al instrumento de prevencion y control ambiental que proceda conforme a
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental. Ademas,
debera quedar recogido en el planeamiento que la implantacion de infraestructuras en
el dmbito de la modificacion queda expresamente condicionada al cumplimiento
previo de los procedimientos de prevencidn ambiental que correspondan a dichas
actuaciones, de conformidad con la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

2. El Ayuntamiento de Alcald la Real tratard de llevar a cabo lo proyectado en el
planeamiento, especialmente las determinaciones relativas a niveles aceptables de
ruido, olores, vibraciones, emisiones luminicas, eliminacidn de residuos y todo aquello
gue pueda llegar a afectar a la salud de las personas o al medio ambiente circundante.

3. El Ayuntamiento desarrollard durante el periodo de vigencia del planeamiento la
redaccién de aquellas ordenanzas que regulen aspectos complementarios al
planeamiento, atendiendo sobre todo a las sefialadas como obligatorias en la
normativa de aplicacién (control de ruidos, control de vertidos, recogida y tratamiento
de residuos).

4. Llas actividades que se implanten en la nueva area industrial deberan cumplir,
preceptiva y previamente a la puesta en marcha efectiva y funcionamiento, todos los
requerimientos ambientales establecidos en la Ley 7/2007 de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, asi como todos los requisitos normativos, ambientales y sectoriales
que resulten de aplicacion.

5. No se podran otorgar las licencias de apertura y de primera ocupacién en tanto que los
terrenos no cuenten con conexidn a las redes de abastecimiento y sanemiento.
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En las licencias de obras (urbanizacion y edificacion) deberd contemplarse la
catalogacion de los residuos de la construccién y demoliciéon (RCDs) generados y
determinarse el destino final de los mismos en funcién de sus caracteristicas. A este
respecto se estara a lo dispuesto en la normativa ambiental vigente en materia de
residuos.

Una vez se haya producido el replanteo del trazado del dmbito de actuacidn, y se
conozcan tanto los movimientos de tierras que conllevaran cada una de las obras y las
instalaciones auxiliares, asi como las alteraciones directas o indirectas con incidencia
ambiental producidas (incluyendo datos como la definicidn de las zonas de acceso de
la maquinaria y del personal, zonas de acopios de materiales, etc.), se emplearan las
medidas propuestas en el Plan de Vigilancia Ambiental. Deberan tenerse en cuenta
estas prescripciones desde el inicio de la ejecucién de labores de las obras de
urbanizacién.

Las medidas de proteccion y correcciéon de impactos que deban incorporarse a los
mencionados proyectos se elaboraran con un grado de detalle suficiente, de manera
gue quede garantizada su efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables
deberan incluirse como unidad de obra, con su correspondiente partida
presupuestaria en el proyecto. Las medidas que no puedan presupuestarse se exigiran
gue se incluyan en los pliegos de condiciones técnicas.

Todas las figuras de ordenacion urbanistica futuras, mantendran la catalogacion como
zona verde de las manchas de vegetacidon natural sefialadas en la ordenacién
propuesta.

El proyecto de urbanizacién de la nueva zona industrial incluird las medidas necesarias
para garantizar el control sobre los desechos y residuos sdlidos que se generen
durante la fase de construccién, mediante acciones que permitan una correcta gestion
de los mismos. Para ello, la entidad promotora del proyecto tendra obligatoriamente
gue poner a disposicion del organismo gestor de residuos, los desechos en las
condiciones higiénicas mas idéneas, de modo que se eviten los malos olores y
derrames, y de forma que se faciliten las operaciones de recogida y transporte. En el
estudio econdmico y financiero de la modificacién ha de aparecer el gasto estimado
correspondiente a la gestion de los residuos. La retirada de los materiales de desecho
serd especialmente escrupulosa en los bordes de la actuacion.

Las obras de ejecucién de la propuesta urbanizadora deberan tener un caracter
autocontenido, es decir, todas sus acciones deberan realizarse dentro de su perimetro.
En el caso de no ser asi, se tendrd que justificar obligatoriamente la necesidad de
ocupacion de terrenos circundantes.

El trafico de maquinaria pesada que se va a producir en la fase de construccidn, ha de
planificarse, si fuera necesario para la seguridad vial, contando con personal que
controle y sefale la presencia de maquinaria por las carreteras.

7.1.2 Medidas protectoras sobre la atmdésfera

1.

Las actividades potencialmente contaminantes de la atmdsfera seguiran la tramitacion
y obligaciones establecidas en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire
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y Proteccion de la Atmdsfera y Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

Las actividades potencialmente contaminantes de la atmdsfera seguiran la tramitacion
y obligaciones establecidas en la legislacién vigente. Las emisiones de las actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera, cualquiera que sea su naturaleza, no
podran rebasar los niveles de emisidn establecido en la normativa vigente.

En relacién a las emisiones no canalizadas de particulas, se estard a lo dispuesto por el
Decreto 151/2006, de 25 de julio, por el que se establecen los limites y metodologia de
aplicaciéon en el control de las emisiones no canalizadas de particulas por las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmédsfera.

Correspondera a la Consejeria con competencias en materia de medio ambiente la
vigilancia, control, potestad sancionadora y el establecimiento de medidas cautelares,
de los niveles de emisidon e inmisidn de contaminantes a la atmodsfera, en las
actividades que asi lo disponga la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental; correspondiendo a la corporaciéon municipal las restantes.

El Plan Parcial debera establecer la delimitacidon de las areas de sensibilidad acustica
dentro del sector, de conformidad con lo establecido por el articulo 10 del Decreto
326/2003, por el que aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacién
acustica y articulo 5 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre. Todo ello en
concordancia con lo establecido en la Declaracion de Impacto Ambiental del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Alcala la Real, que establecia la necesidad de
adaptarse a lo establecido en el citado Decreto 326/2003.

Las industrias que se instalen en el poligono deberdn respetar los limites admisibles de
ruidos y vibraciones asi como ajustarse a las exigencias de aislamiento acustico
exigibles en el ambito zonal correspondiente establecidos en el Decreto 326/2003, de
25 de noviembre, Reglamento de Proteccidon contra la Contaminacién Acustica en
Andalucia. En este sentido deberd acreditarse el cumplimiento de los Niveles de
Emisién al Exterior (N.E.E.). También debera ajustar a las disposiciones establecidas en
la Ley 37/2003, de 17 de Noviembre, del Ruido y Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, en lo que resulte de aplicacién.

Durante las obras, se entoldardn los camiones durante el traslado de tierras y se
realizaran riegos periddicos en tiempo seco. Ambas medidas estan orientadas a evitar
la suspensién de polvo que pueda afectar a la calidad del aire y del agua.

La carga y descarga de material se realizard en los lugares previstos, conforme al
programa de trabajo, donde se tomardn medidas necesarias para reducir las emisiones
de particulas al minimo posible.

Las pistas por donde transiten los vehiculos deberan de obra también deberan ser
regadas para evitar la emisién de polvo y particulas al paso de éstos. Por otro lado, la
velocidad a la que transiten los vehiculos deberd ser reducida, evitando asi las
emisiones de polvo.

Las actuaciones urbanizadoras deberan incluir la dotacién de alumbrado publico en
viarios y espacios publicos, adecuada a las necesidades de iluminacidn segun el tipo y
funcién del espacio, y proyectada de acuerdo con las técnicas mas adecuadas para
evitar la contaminacion luminica del cielo nocturno.
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Las nuevas instalaciones de alumbrado publico y de exterior de edificios incluirdn
obligatoriamente equipos para la reduccién del consumo energético mediante
sistemas de reduccidn y estabilizacion del flujo luminoso.

Es recomendable la adopcion de medidas reductoras de flujo luminoso a partir de
ciertas horas de la noche, con alumbrado reducido o de vigilancia, pues contribuird a
reducir la contaminacidn ambiental por este concepto.

Durante la fase de urbanizacion, se establecerd control del horario de trafico y de las
rutas usadas por los vehiculos de transporte empleados en la construccidn, asi como
del uso de todo tipo de maquinaria. No deberan producirse ruidos de maquinaria de
obra y vehiculos de transporte en horario nocturno (22h a 8h).

La maquinaria usada estard homologada por los servicios técnicos autorizados, en lo
relativo a los niveles de potencia acustica admisible, emisidn sonora de mdquinas,
equipos de obras y vehiculos a motor.

Las actividades industriales que se instalen en el poligono deberan respetar los limites
admisibles de ruidos y vibraciones asi como ajustarse a las exigencias de aislamiento
acustico exigibles en el ambito zonal correspondiente establecidos en el Decreto
326/2003, de 25 de noviembre, Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién
Acustica en Andalucia. En este sentido debera acreditarse el cumplimiento de los
Niveles de Emisidén al Exterior (N.E.E.). También deberd ajustar a las disposiciones
establecidas en la Ley 37/2003, de 17 de Noviembre, del Ruido y Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, en lo que le resulte de aplicacidn.

La red viaria se disefiard con pavimentos asfaltico-porosos absorbentes del ruido,
siempre que sea posible.

7.1.3 Medidas protectoras sobre la hidrologia y la calidad del agua

Se reducira al minimo el sellado del suelo (pavimentacidn) dotandolo de un coeficiente
de infiltracion adecuado, con el fin de lograr la proteccidn del ciclo hidroldgico. Para
ello, se favorecera la permeabilidad mediante la utilizacién de acolchados u otras
tecnologias con el mismo fin. Algunos minimos orientativos son:

* En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie
permeable.

* Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.

* Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie
permeable.

Sobre planos de planta se representard la red de saneamiento en alta y la ubicacién
de las instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento, depuraciéon vy
reutilizaciéon, que en ningun caso se situaran en dominio publico hidrdulico o zona
inundable. La escala de los planos sera en funcién del planeamiento: general o de
detalle. Las diferentes infraestructuras e instalaciones de saneamiento y depuracién
previstas deberan plasmarse mediante la correspondiente reserva de terrenos para
su ejecucion.
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La red de drenaje de aguas pluviales y de saneamiento se dimensionara teniendo en
cuenta los caudales maximos a evacuar, de manera que se evite la sobresaturacion de
la red bajo condiciones climaticas extremas y/o bajo modificaciones producidas en la
escorrentia natural. Los colectores seguiran preferentemente el trazado viario y de
espacios publicos no edificables adaptandose a la pendiente natural del terreno.

El sistema de saneamiento y recogida de agua de pluviales serd separativo y
compatible con el existente en el Parque Industrial "Llano de Mazuelos".

Queda prohibido, con cardcter general, el vertido directo o indirecto de aguas
residuales urbanas u otros productos sin depurar a cauce publico. Cualquier vertido
de aguas residuales deberd realizarse a la red general de saneamiento. En caso de
existir imposibilidad técnica debidamente justificada, debera adoptarse el
correspondiente sistema de depuraciéon, acorde con las caracteristicas del vertido y
del medio receptor del efluente.

Los vertidos de aguas residuales que se realicen a la red general estaran sujetos a las
determinaciones reglamentadas por la corporacion municipal, de acuerdo con lo
establecido en la legislacién vigente.

Cualquier actividad que, como consecuencia de su funcionamiento produzca vertidos
cuyas caracteristicas quimicas, biolégicas o de concentracion sean incompatibles con
los procesos de depuracion de aguas residuales urbanas, deberad efectuar el
tratamiento de los mismos antes de su evacuacién a la red general, de manera que se
adapte a las disposiciones legales aplicables.

Se prohibe taxativamente a las instalaciones industriales que produzcan aguas
residuales la inyeccién de las mismas en pozos, zanjas, galerias o cualquier dispositivo
destinado a facilitar la absorcién de dichas aguas por el terreno.

No se admitira el uso de fosas sépticas en ningln caso.

Cualquier tipo de vertido de aguas residuales que pretenda llevarse a cabo requerird
la correspondiente autorizacién del organismo competente.

Durante la fase de construccidn, se evitaran vertidos no controlados, minimizando las
emisiones de productos quimicos y materiales peligrosos y asegurando el tratamiento
de aguas residuales.

Sin perjuicio de lo que dicten las Normas que regulan las zonas de uso industrial,
todas las actividades e industrias que se establezcan deberdn cumplir los pardmetros
de vertido al alcantarillado que establece la legislacidn vigente. En cualquier caso,
serd necesaria la autorizacién del Organismo de Cuenca.

Queda prohibido con cardcter general y sin perjuicio de las autorizaciones
administrativas que pudieran concederse:

* Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas superficiales
y subterraneas.

* Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquier que sea su
naturaleza y el lugar en que se deposite, que constituyan o puedan constituir
un peligro de contaminacién de las aguas o degradacién de su entorno.
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Para la correcta gestién de las aguas residuales serd obligatoria la colocacién de un
pozo de registro o arqueta de control en la conduccién de salida de efluentes para
cada una de las naves del poligono industrial para permitir la toma de muestras
individualizadas. Este hecho debe quedar plasmado en la planimetria de ordenacion
pertinente y deberdn realizarse con anterioridad a la puesta en marcha de las
actividades del poligono industrial.

El Ayuntamiento es el organismo competente para realizar las tomas de muestras en
las arquetas o pozos de registro de control y los analisis necesarios correspondientes
para comprobar el cumplimiento de las condiciones de vertido, de acuerdo con la
normativa aplicable.

En relacién a la red de aguas pluviales debera definirse el punto de entrega a cauce y
el caudal maximo previsible. Se debera calcular la afeccidn a predios existentes aguas
abajo del punto de recepcién en cauce con el objeto de evitar posibles dafios a
terceros por la modificacion de las condiciones hidrolégicas de las cuencas
aportadoras.

Se recomienda para reducir la carga contaminante en la entrega de las primeras
aguas de lluvia, la instalacion de tanques de tormenta. En caso de desarrollos
industriales es obligatoria dicha implantacion, con conexién a la red de saneamiento
para estas primeras lluvias. El volumen del tanque de tormenta se dimensionara para
gue como minimo absorba una lluvia de 20 minutos de duracién y con una intensidad
de 10 litros por segundo y hectarea.

La entrega de aguas pluviales a cauce debera realizarse con un angulo maximo de
452, Caso de existir afeccion negativa sobre el cauce en el punto de entrega de las
aguas, se deberdn acondicionar distintos puntos de entrega con el fin de no afectar la
estabilidad de los margenes. Previo a la entrega a cauce de las aguas pluviales se
instalaran elementos para la retencion de sélidos, dichos elementos deberan contar
con el correspondiente mantenimiento municipal.

7.1.4 Medidas protectoras sobre las aguas subterraneas

1.

Garantizar la no afeccion al volumen y calidad de las aguas superficiales y subterraneas
de los acuiferos locales, como consecuencia de la ejecuciéon de la ejecucion de obras.

Obtencién de concesién administrativa otorgada por el Organismo de Cuenca, para el
abastecimiento independiente con aguas publicas subterraneas con volumen superior
a 7000 m3/afio, o realizar la comunicacién para un volumen inferior. En cualquier caso,
se recomienda la no utilizaciéon de agua subterranea en ningun caso, para evitar la
sobreexplotacién de los acuiferos y su salinizacién.

7.1.5 Medidas protectoras sobre el suelo

1.

En el caso de que en el poligono industrial se instale alguna actividad potencialmente
contaminante del suelo afectada por el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
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gue se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y
los criterios y estdndares para la declaracion de suelos contaminados, deberd
someterse a sus determinaciones, en especial, la de elaborar un informe preliminar de
situacion del suelo sobre el que desarrolla dicha actividad con el alcance y contenido
estipulado en su Anexo Il y dentro del periodo habilitado para ello por esta Consejeria
de Medio Ambiente.

El material de acopio y transito se acumulard en puntos previamente seleccionados,
donde el deterioro medioambiental sea minimo.

Se realizard un analisis de las dreas afectadas por la ejecucidon de las obras o por
actuaciones complementarias de estas (red de drenaje de aguas superficiales, accesos
y viales abiertos para la obra, carreteras usadas por la maquinaria pesada, etc.), para
minimizar el impacto producido por las mismas.

La topografia resultante de la obra debera cumplir en cualquier caso tres objetivos
principales: a) integrarse armoniosamente en el paisaje circundante, b) facilitar el
drenaje del agua superficial, y c) ser estructuralmente estable y acorde con el entorno.

Durante las obras se efectuardn las obras de drenaje necesarias para garantizar la
evacuacion de las aguas de escorrentia, evitando el arrastre de materiales
erosionables.

En obras que conlleven movimientos de tierra en terrenos con pendientes superiores
al 15%, o que afecten a un volumen alto de terreno, deben ir acompanadas de la
documentacion y estudios necesarios para garantizar la ausencia de impacto negativo
sobre la estabilidad o erosionabilidad de los suelos. En caso de que las acciones
provocaran erosionabilidad, se deberdn adoptar medidas que corrijan estos impactos.

El suelo de buena calidad que sea extraido en las obras de ejecucion sera utilizado para
las zonas verdes previstas. En caso de ser necesario el almacenamiento provisional de
capas superiores de suelo extraido, se realizard en montones o caballones de altura
inferior a 2 metros.

Las edificaciones proyectadas en el dmbito de la modificacion seguirdn un modelo
compacto, sin grandes superficies abiertas entre ellas, con el objetivo de reducir al
minimo el consumo de suelo.

7.1.6 Medidas protectoras sobre la biodiversidad

En el desarrollo y ejecucidén de las zonas verdes se respetard y dara prioridad al
mantenimiento de la vegetacidn existente, independientemente de que dichas zonas
se enriquezcan con la plantacién de nuevos ejemplares.

Los bosques-isla y bosquetes naturales sefialados en la DIE con presencia de encinas,
majuelos y almendros y situados al este de la superficie del plan parcial deben ser
respetados en su integridad e integrados en los espacios verdes del plan.

Deben tomarse y extremarse todas las medidas necesarias para evitar la afeccién a los
pies arboreos presentes en el drea delimitada por el Plan, evitando su destruccién o
afectacién innecesaria.

152

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 157 de 195

<
=
a
€]
4
I
X
o
faed
=
o
o
<
N
4
-
8]
D
™
=
%)
©
Q
P4
©
c
ke
(5]
©
b=
2
<
Q
(]

Verificacion: https://alcalalareal.sedelectronica.es/




10.

11.

12.

Estudio Ambiental Estratégico
Plan Parcial S-8. Ampliacion Llano de Mazuelos
Alcald la Real, Jaén

Todas, las encinas sefialadas en el DIE en el extremo noreste junto a olivar, no solo la
de mayor porte, deben ser respetadas en todo caso e integrada en los espacios verdes.

Las especies vegetales a utilizar en estas actuaciones, deberan estar en concordancia
con las condiciones climdticas y caracteristicas del suelo, y escasos requerimientos
hidricos, incluyéndose especies con mayor capacidad de fijacion de CO,. Se
recomienda la utilizacién de especies autdctonas segun la definicién dada por la Ley
8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres. Los criterios recomendados
en la seleccién de las especies a implantar son: volumen aéreo disponible; calidad del
suelo; interés paisajistico e histérico o cultural del entorno, longevidad de la especie y
necesidades de mantenimiento.

En la construccion de los viarios, los arboles y especies de interés afectables por las
nuevas obras, se conservaran siempre que sea posible, adaptando las caracteristicas
del proyecto a este fin. En caso de no ser asi, se trasplantaran, en la medida de lo
posible, garantizando un manejo que facilite su supervivencia o, compensatoriamente,
se plantaran nuevos ejemplares. Para el traslado a un nuevo emplazamiento se hara
previa poda y arranque de cepellén con la raiz principal.

La propuesta de especies teniendo en cuenta la vegetacion autdctona presente y la
potencial es la siguiente: lentisco, majuelo, tomillo, romero, labiérnago y retamas, para
el estrato arbustivo y encina, almezo, algarrobo en el estrato arbdreo. Estas especies
mediterraneas que se proponen tienen un menor gasto en cuidados, especialmente en
lo que se refiere a consumo de agua, y ademads favorecen a la fauna local ya que
numerosas aves se alimentan de sus frutos y semillas.

El Proyecto de urbanizacion establecerd los requisitos de recepcién de materiales para
jardineria, entre los que deben figurar: procedencia de vivero acreditado y legalmente
reconocido, condiciones de suministro y almacenaje (guia fitosanitaria, etiqueta con
nombre boténico y tamafio correcto, cepelldn protegido con yeso y/o malla metalica o
suministro con raiz desnuda, etc.).

Se supervisara el mantenimiento de las zonas verdes por parte de los promotores,
principalmente en periodos de sequia, asegurando riegos periédicos para evitar la
pérdida de vegetacion. Se utilizaran sistemas de riego de alta eficiencia, de acuerdo
con las necesidades hidricas especificas.

Se realizara un correcto mantenimiento de los elementos vegetales utilizados en Ila
zona verde del proyecto una vez sean plantados (mulching, siega/desbroces, revisidn
del estado de alcorques, podas de formacion, fertilizantes, etc.). La utilizacién de
fitosanitarios y fertilizantes en el mantenimiento de zonas ajardinadas se hara de
forma racional.

Se recomienda realizar, dentro de las operaciones habituales de mantenimiento de
zonas verdes un seguimiento detallado del estado de salud de la vegetacion singular
trasplantada o directamente integrada en las actuaciones previstas, al objeto de poder
detectar problemas futuros y establecer medidas posibles para garantizar la
pervivencia de los ejemplares que se pretenden conservar.

En el disefio del poligono industrial se evitard el aislamiento de los ejemplares de
encinas de la zona verde obligatoria de los existentes en las proximidades de forma
gue se garantice el movimiento de fauna entre los bosquetes de vegetacién natural.
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En el subsuelo de las zonas verdes ocupadas por ejemplares de encinas o bosquetes
naturales se prohibe la implantacién de aparcamientos o equipamientos.

Estd expresamente prohibida la utilizacion de especies exdticas invasoras, de acuerdo
con lo establecido en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el
Catdlogo Espaiol de Especies Exdticas Invasoras. Tampoco se recomiendan especies
muy frecuentes en jardineria y paisajismo como lantana, paulonia, ufia de gato,
kalanchoes, cortadeiras, emiten semillas y propagulos que se dispersan por lo que
estan siendo catalogadas como invasivas e incluso prohibidas por su naturalizacion en
los ecosistemas naturales.

Se evitard el uso de especies alergénicas, potenciando el uso de especies
hipoalergénicas minimizando el efecto nocivo sobre la poblacién humana.

Las plantaciones de vegetacidn en zonas ajardinadas, se realizaran con especies y
formas parecidas al paisaje existente, evitando las formas geométricas y realizando
plantaciones en general con bordes difusos, teniendo en cuenta el entorno en que se
realizan y la capacidad de drenaje del terreno.

Ademas se procurard que los jardines se utilicen materiales tipo albero o arena,
evitando en la medida de lo posible materiales como el hormigén, ya que no permiten
el refugio de micro fauna.

Las semillas y las plantas utilizadas, procederan de viveros autorizados que en todo
caso dispondran del correspondiente certificado de material genético seleccionado o
se podran recolectar semillas de plantas silvestres de la zona y vegetacidn arbustiva
autéctona de crecimiento répido.

En el disefo de las zonas verdes se procurara la incorporacidn de muretes y rocallas
cuyas formas irregulares sirvan de refugio a reptiles y pequefia avifauna.

Se procurard el uso de tratamientos fitosanitarios integrales en los que se dé prioridad
a la lucha bioldgica para el tratamiento de plagas.

Se incorporardan en las zonas verdes del Plan Parcial, bebederos, refugios, posaderos y
cajas nido, para distintas tipologias de especies de aves, murciélagos, insectos y
anfibios. Se debe comprometer el mantenimiento por parte de los promotores de
estas instalaciones y el seguimiento de ocupacion de las cajas nido, durante toda la
vida util de las instalaciones.

Se realiza la siguiente propuesta técnica de criterios de dimensionamiento de los
elementos sefialados:

* Cajas nido para cernicalo vulgar. Al contrario que en el caso del cernicalo
primilla, se trata de una especie territorial, para la que se recomienda la
instalacion de una caja nido porcada 5-10 ha, conservando asi la baja
densidad territorial de la especie.

* Cajas nido para mochuelo europeo. Se recomienda 1 caja nido por cada 3-5
ha, buscando ubicaciones dispersas, no agrupadas.

* (Cajas nido para lechuza comun. Se propone la instalacién de una caja nido por
cada 10-20 ha, emplazada preferentemente en edificaciones o estructuras
elevadas.
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Refugios para murciélagos. Lo ideal es contar con entre 2 y 5 refugios por cada
ha de zona verde. La distribucién sera en arboles y edificaciones, con
orientaciones variadas en lo que a sol/sombra se refiere. Se considerara que
estos mamiferos presentan una alta movilidad, utilizando multiples refugios y
necesitando microclimas diversos.

Hoteles para insectos polinizadores. Lo ideal es contar con un hotel de insecto
por cada 0,5-1 ha. No obstante, este recurso estara condicionado a la
existencia de floracién, y que sin recurso floral, no son funcionales.

Bebederos para fauna. Se puede contar con estructuras de uso generalizado,
utilizables tanto por aves como por mamiferos pequefios. Lo ideal es disponer
un bebedero por cada 2-5 h, con un minimo de 2 por zona verde. En su disefio
se tendra en cuenta que cuenten con zonas de profundidad variable, asi como
rampas de salida y agua permanente o semipermanente.

Refugios para anfibios. La recomendacién es de 1 punto hiumedo por cada 5-
10 ha. Se pueden disefar bien como charcas temporales o bien como refugios
himedos realizados en piedra o madera.

Posaderos (perchas para rapaces). Lo ideal es contar con 1 posadero por cada
2-3 ha, especialmente en zonas abiertas.

Algunos criterios a considerar al instalar y dimensionar este tipo de elementos son:

No sobredimensionar. Es preferible quedarse en el rango medio y ajustar tras
un seguimiento adecuado.

Ajustar a la realidad del habitat. En caso de que no haya alimento, se reducird
la densidad de elementos.

Seguir el criterio de proporcionalidad de la medida. Este sefala que las
medidas deben ser equivalentes al impacto causado y tener una escala
suficiente para garantizar la funcionalidad ecolégica. Se establece un criterio
minimo de proporcionalidad consistente en la instalacién de al menos un
elemento funcional por hectarea de zona verde, entendiendo como tal cajas
nido, refugios para quirdpteros, hoteles de insectos, bebederos o refugios
para anfibios.

Para la superficie de zonas verdes de 17.072,16 m? se prevé la instalacion minima de

19 elementos de fomento de fauna, distribuidos preferentemente en el bosquete de

encinas existente y, secundariamente, en la zona verde lineal de borde. Esta dotacion

se considera proporcionada a la superficie disponible y evita sobredensidades

artificiales, de acuerdo con criterios de funcionalidad ecoldgica, seguimiento

adaptativo y mantenimiento durante la vida atil de las instalaciones:

4 cajas nido para aves pequefias/medianas

1 caja nido para mochuelo o cernicalo vulgar

0-1 caja para lechuza, solo si existe edificio, poste alto o estructura tranquila
6 refugios para murciélagos

2 hoteles de insectos

2 bebederos
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» 2 refugios para anfibios/fauna menor
e 2 posaderos

Distribucion entre las dos zonas verdes:
1. Bosquete de encinas existente. Debe concentrar la mayor parte de la medida:
* 3 cajas nido para aves pequefias/medianas
* 4 refugios para murciélagos
* 1 caja para mochuelo o cernicalo vulgar
* 1 hotel de insectos
* 1bebedero
* 1 refugio para anfibios/fauna menor
* 1 posadero
2. Parcela lineal junto al borde industrial. Debe funcionar mas como corredor ecolégico
y zona de apoyo, ho como zona principal de cria:
* 1 cajanido para aves pequefias/medianas
e 2 refugios para murciélagos
* 1 hotel de insectos
* 1 bebedero
e 1 refugio para fauna menor

* 1 posadero

Para esta superficie y en un suelo de uso industrial, no se recomienda instalar
elementos para favorecer la presencia de cernicalo primilla, dado que es una especie
colonial y requiere un habitat de alimentacidon adecuado; la existencia de nidales no
compensan por si solos la pérdida de habitat de alimentacion.

En la ejecucidén de las obras derivadas de la modificacion se tratara de reducir, al
minimo indispensable la emision de ruidos y vibraciones durante los periodos
principales de cria. De igual modo, los circuitos de vehiculos pesados se diseiiaran en la
medida de lo posible, de manera que afecten lo menos posible a zonas de cria o de
especial interés para la fauna.

En relacion con las lineas eléctricas y centros de transformacion afectados por el Plan
Parcial, prioritariamente se deberan soterrar todas las lineas eléctricas de nueva
creacién, con el fin de evitar las posibles colisiones con aves. Deberan adaptarse de
manera que se eviten las posibilidades de electrocucién por las aves tanto en las lineas
de baja, media como alta tensidn, en su caso, tanto en las nuevas como preexistentes
cumpliendo con la legislacién vigente. Deberadn aislarse todas las partes de dichos
centros que puedan provocar electrocucion a la fauna silvestre. Para el cable de tierra
presente en los mismos, si los hubiera, se utilizara cable antirrata. Igualmente se
tomaran las medidas necesarias para evitar posibles colisiones con las posibles
infraestructuras que se desarrollarian, en su caso. En cualquier caso, se cumplira con lo
dispuesto en el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen
medidas para la proteccién de la avifauna contra la colision y la electrocucién en lineas
eléctricas de alta tension, particularmente en sus articulos 6 y 7; y el Decreto
178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas para la proteccién de la
avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tensién.
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En cuanto a la puesta en marcha y ejecucién de las actuaciones vinculadas a este Plan
Parcial deberd tenerse en cuenta que el Proyecto de Urbanizacién habra que habilitar
un Programa de Actuaciones de Prevencién y Correccion teniendo en cuenta las
siguientes medidas:

*  Prospeccién previa, antes del inicio de obras.

* En la apertura de zanjas durante la fase de construccién, no solo se dotara de
rampas para que la fauna que caiga pueda salir y evitar dafios a las personas, sino
gue seran sometida a revisidon semanal.

* Con el fin de preservar el éxito reproductor de la fauna mas sensible de la zona, se
recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas) especialmente
molestos para la fauna como consecuencia de la utilizacién de fuentes luminosas.

* En cuanto a la poblacién ornitoldgica de la zona, se recomienda facilitar la
cohabitacion de especies como lechuzas y cernicalos primilla en el disefio de la
nueva construccion. En cualquier caso, se puede consultar en la Delegaciéon
Territorial.

* Deberdn cumplirse con todas las medidas preventivas y correctoras necesarias
para evitar afecciones a la biodiversidad existente asi como el cumplimiento de la
normativa de aplicacion vigente en materia de conservacion y proteccién de floray
fauna.

En el plan de seguimiento y control, se establecerd que, en el caso de detectarse en el
area afectada por el Plan Parcial la presencia de fauna, especialmente avifauna
protegida, anteriormente sefialada, deberd procederse de manera inmediata, por
parte del Ayuntamiento de Alcald la Real, a ponerse en contacto con la Delegacion
Territorial con el fin de que se evalie dicha incidencia y se tomen las medidas
preventivas necesarias.

El Excmo. Ayuntamiento de Alcalda la Real velard especialmente por aquellos
ejemplares arbdéreos que cuenten con nidificacién de avifauna a la hora de cualquier
incidencia en relacién con los mismos.

7.1.7 Medidas protectoras sobre el paisaje

Se realizard una plantacién de arbolado de frondosas con suficiente porte y cobertura
para ejercer de pantalla visual desde el camino de Santa Ana, con el que el dmbito
limita al oeste. Esta plantacion arbdrea debe ocupar toda la zona verde establecida en
este espacio y deberd estar formada por al menos tres tipos de especies arbdreas
autoctonas. Las especies vegetales utilizadas deberdn estar en concordancia con las
condiciones climaticas de la zona y las caracteristicas del suelo.

En el proyecto de urbanizacién deberan definirse para las zonas verdes y espacios
libres la presencia de vegetacion (caduca o perenne), el acabado superficial (albedo del
suelo), la permeabilidad del soporte (escorrentia de los acabados superficiales), y otros
elementos complementarios como los equipamientos.
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En caso de que las industrias necesiten espacios abiertos para su proceso de
produccidn, deberdn desarrollar esta actividad en terrenos que no sean visibles desde
los viales de acceso, y siempre permaneceran ocultos por cuerpos de edificacion.

Las plantaciones de vegetacion se realizardn con especies y formas parecidas al paisaje
existente, evitando las formas geométricas y realizando plantaciones en general con
bordes difusos. Teniendo en cuenta el entorno en que se realizan.

Se recomienda someter a restauracién paisajistica y revegetacion las situaciones
afectadas por obras correspondientes a taludes y desmontes.

Todos los proyectos que se ejecuten incluirdn y detallardn las condiciones de
desarrollo (tipologias, disefio, etc.) asi como los elementos empleados (materiales,
color, etc.) con el fin de que las mismas se integren en el medio. Se estableceran
criterios cromaticos de conjunto, priorizando estrategias de armonizacién o de gama
cromatica reducida que evite la saturacién visual.

Se procurard que las edificaciones se adapten a las condiciones del terreno natural,
evitdandose modificar la topografia del mismo, salvo en casos excepcionales y
debidamente justificados. La topografia del terreno se utilizard como recurso
integrador de las edificaciones.

Los cerramientos de las parcelas, en su caso, seran preferentemente vegetales.

Se definird una ordenacidn volumétrica cohesionada de modo que las edificaciones, la
vegetacion y otros posibles elementos voluminosos se integren en el paisaje
circundante de manera que no se produzca conflicto o tensidn entre ellos.

7.1.8 Medidas protectoras sobre el patrimonio arqueolégico, arquitectdnico y etnoldgico

1.

En virtud de lo establecido en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio
Histérico de Andalucia, cualquier hallazgo casual de restos arqueoldgicos debera ser
comunicado inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento, quienes
tomaran las medidas al efecto, seguin establece el articulo 50 de la citada Ley.

Ante la minima sospecha de afeccién a objetos o estructuras arqueoldgicas, deberan
realizarse obligatoriamente trabajos de prospeccién y analisis arqueoldgicos por un
arquedlogo titulado, el cual emitira un informe técnico sobre la valoraciéon de la
afeccidn asi como de las medidas de proteccion y limitaciones de usos.

7.1.9 Medidas protectoras sobre los residuos, el consumo de agua, energia y otros recursos

2.

En cuanto a la puesta en marcha y ejecucion de las actuaciones vinculadas a este Plan
Parcial deberd tenerse en cuenta que el Proyecto de Urbanizacidon habrd que habilitar
un Programa de Actuaciones de Prevencién y Correcciéon que con caracter general
contemple el correcto tratamiento de vertidos, la evacuacién de residuos, las medidas
gue garanticen las necesidades sostenibles de abastecimiento, saneamiento y accesos.

158

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 163 de 195

<
=
a
€]
4
I
X
o
faed
=
o
o
<
N
4
-
8]
D
™
=
%)
©
Q
P4
©
c
ke
(5]
©
b=
2
<
Q
(]

Verificacion: https://alcalalareal.sedelectronica.es/




10.

11.

12.

Estudio Ambiental Estratégico
Plan Parcial S-8. Ampliacion Llano de Mazuelos
Alcald la Real, Jaén

Las operaciones de gestién de residuos urbanos o municipales se llevardn a cabo por el
Ayuntamiento (servicio municipal de recogida y gestion). La gestion de los residuos se
realizard de la forma prevista en la Ley 7/2022, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular mediante su reduccién, reutilizacién, reciclado u otras
formas de valorizacion o eliminacién controlada, por este orden jeradrquico, debiendo
almacenarse de manera adecuada e individual hasta su tratamiento final. De forma
general, indicar que se deberd evitar cualquier tipo de depdsito incontrolado de
residuos fuera de las instalaciones concebidas para tal fin.

Se dispondra de contenedores adecuados para la recogida de los distintos tipos de
residuos de construccién generados durante la ejecucién de las obras, debiendo ser
entregados para su gestiéon mediante retirada por Gestor de Residuos Urbanos
autorizado para posterior valorizacién de los mismos.

Los promotores de las actuaciones estaran obligados a poner a disposicién del
Ayuntamiento los residuos en las condiciones higiénicas mas iddneas, con el fin de
evitar malos olores y derrames.

El destino final de los residuos debe orientarse a su valorizacion, fomentandose la
recuperacion de los materiales sobre la obtencién de energia y considerando la
deposicién de los residuos en vertedero aceptable Unicamente cuando no existan
otras alternativas viables.

Los residuos sdlidos que por sus caracteristicas no deben ser recogidos por el servicio
de recogida domiciliaria deberan ser trasladados a un lugar adecuado para su vertido.

Se estard a lo dispuesto por el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
regula la produccién y gestion de residuos de construccién y demolicién.

Segun lo dispuesto en la Seccidn 42 del Capitulo V de la Ley 7/2007, de 9 de Julio, Ley
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA), los nuevos proyectos de obra
sometidos a licencia municipal deberan incluir la estimacidn de la cantidad de residuos
de construccidn y demolicion (RCDs) que se vayan a producir y las medidas para su
clasificacidn y separacidn por tipos en origen. La concesion de la licencia municipal de
obra se condicionara a la constitucién, por parte del productor de residuos de
construccion y demolicién, de una fianza o garantia financiera equivalente, que
responda de su correcta gestion y que debera ser reintegrada al productor cuando
acredite el destino de los mismos.

En caso de produccidon de residuos toxicos y peligrosos, es obligatorio separar
adecuadamente los mismos, envasar y etiquetar los recipientes que contengan
residuos peligrosos en la forma reglamentaria, asi como poner los residuos peligrosos
generados a disposicién de una gestor autorizado.

Los aceites usados de la maquinaria deben gestionarse de acuerdo con la legislacion
vigente sobre este tipo de residuos (Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que
se regula la gestidn de los aceites industriales usados).

Se deberd justificar la existencia del agua potable necesaria para dotar de suministro a
la nueva zona industrial, asi como la total ausencia de impacto negativo sobre los
recursos hidricos de Alcala la Real, no superando en ningiin momento la capacidad de
carga de los ecosistemas.
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No se otorgaran licencias para la construccién de ningun edificio mientras no quede
garantizado el caudal de agua necesario y la presién idénea (entorno a 2kg) para el
desarrollo de su actividad, mediante el sistema de suministro municipal, y acreditada
la garantia sanitaria de las aguas destinadas a consumo humano de acuerdo con lo
dispuesto en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Aguas.

Se aconseja fomentar el uso de agua no potable para usos tolerables debiéndose
construir instalaciones adecuadas para el almacenamientos de pluviales.

Se deberd perseguir la eficiencia y el ahorro de agua, basado por una parte en la
reutilizacién del agua y en el aprovechamiento del agua de lluvia por otra.

Se recomienda el uso de especies autdctonas adaptadas al clima mediterrdaneo y a la
falta de agua en parques y jardines, que necesiten minimas exigencias de agua.

Se recomienda la implantacién en parques y jardines de sistemas de riego de alto
rendimiento en caso de que fuera necesario.

Los materiales foraneos que se utilicen en las obras de urbanizacién deberan proceder
de canteras y graveras que cuenten con declaracion positiva de impacto ambiental y
plan de restauracidon ambiental.

La capa superior de tierra vegetal debe separarse para su posterior empleo en labores
de jardineria.

Cualquier actuacién urbanizadora debera justificar la dotacion de energia eléctrica
suficiente en funcidn de la poblacidn e intensidad de usos prevista y su distribucién
hasta cada una de las parcelas y elementos del alumbrado publico, mediante
certificacidon expedida por la compaiiia suministradora del servicio.

La red se disefiara de acuerdo con los criterios técnicos e instrucciones de la compafiia
suministradora y cumpliendo las disposiciones legales. Los tendidos seran
subterraneos, disponiéndose a lo largo de las calles y bajo las aceras las canalizaciones
correspondientes.

El uso de energia solar debera ser promovido desde la corporacidon municipal para que
en los nuevos desarrollos urbanisticos se potencie su uso.

En el disefio de edificios se favorecera la eficiencia desde el punto de vista energético.
Del mismo modo se recomienda el uso de sistemas de iluminacidn y griferia que
favorezcan un consumo bajo de agua y energia. En el disefio de edificios se
fomentaran los elementos que favorezcan la iluminacidn natural.

En el alumbrado publico se utilizardn lamparas y luminarias de maxima eficiencia
energética y luminica, y se disefiaran siguiendo criterios de ahorro energético. Se
fomentard la implantacion de sistemas automaticos de regulacién de la intensidad
luminica.

Se realizardn estudios de viabilidad de la implantacién de farolas de iluminacidn
alimentadas por paneles fotovoltaicos instalados sobre las mismas.
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Estudio Ambiental Estratégico
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26. Se recomienda la adopcidn por parte del Ayuntamiento de un Plan de minimizacién

del gasto energético e hidrico en las instalaciones municipales y la implantacion de un
Sistema de Gestion Ambiental (Reglamento EMAS, I1SO 14001, ISO 50001) en las
instalaciones municipales.

7.1.10 Medidas sobre movilidad

El planeamiento de desarrollo de la modificacién asumira en la ordenacion detallada
los objetivos y directrices de la Estrategia Andaluza de Movilidad Sostenible y del Plan
de Movilidad Urbana Sostenible de Alcald la Real.

Del mismo modo, el planeamiento de desarrollo también atenderd Ilas
determinaciones de la Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento de energias
renovables y del ahorro y eficiencia energética de Andalucia, contribuyendo asi a
reducir las necesidades movilidad y fomento del transporte publico.

7.2 Medidas correctoras

Las medidas correctoras tienen como finalidad reducir, minimizar o restaurar los efectos
negativos derivados de la ejecucion y explotacién del Plan Parcial, una vez que estos no han
podido ser evitados mediante medidas preventivas.

7.2.1 Sobre la atmdsfera, ruido y contaminacion luminica

Se realizara mantenimiento periédico de maquinaria y vehiculos para minimizar
emisiones.

Se instalaran sistemas de control de emisiones en actividades industriales conforme a
la normativa sectorial.

Se estableceran pantallas acusticas o medidas equivalentes cuando se detecten
superaciones de los niveles admisibles.

El alumbrado exterior se ajustara a criterios de eficiencia energética y minimizacién de
contaminacion luminica:

* |uminarias dirigidas hacia el suelo
* temperatura de color cdlida

* reduccion de flujo en horario nocturno

7.2.2 Sobre la hidrologia

1.

Implantacién de sistemas de drenaje sostenible (SUDS):
* cunetas verdes
* zanjas drenantes

* pavimentos permeables
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2. Construccion de tanques de tormenta para laminacién de caudales.
3. Instalacién de separadores de hidrocarburos en redes pluviales de zonas industriales.

4. Restauracién de taludes y superficies erosionadas tras obras.

7.2.3 Sobre el suelo
1. Descompactacion y recuperacion de suelos afectados por obra.
2. Restauracién de zonas auxiliares una vez finalizadas las obras.
3. Reposicidn de tierra vegetal en zonas verdes.

4. Estabilizacion de taludes mediante revegetacion.

7.2.4 Sobre la biodiversidad
1. Restauracidn de habitats afectados mediante revegetacion con especies autéctonas.
2. Refuerzo de las manchas de vegetacién natural existentes.
3. Instalacidn de elementos de apoyo a fauna (cajas nido, refugios).

4. Controly erradicacién de especies invasoras.

7.2.5 Sobre el paisaje
1. Integracion paisajistica de taludes mediante hidrosiembra o plantaciones.
2. Uso de materiales y colores adaptados al entorno.

3. Creacidén de pantallas vegetales en bordes visibles.

7.2.6 Sobre el patrimonio

1. Encaso de afeccidn:
* documentacién arqueoldgica
* proteccidn in situ si procede

* 0 excavacion preventiva autorizada
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7.2.7 Sobre residuos y recursos

1. Recogida selectiva en fase de explotacion.

2. Implantacién de puntos limpios o zonas de acopio.

3. Fomento de reutilizacion de materiales de obra.

4. Sistemas de ahorro de agua y energia en edificaciones.

7.3 Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio

climatico

1. Para reducir el efecto «isla de calor urbano» se procurard el mantenimiento del suelo
natural y, en su caso, la utilizacién de pavimentos de alta reflectancia solar, asi como
de pavimentos tradicionales en la ciudad histérica.

2. La modificacion del planeamiento general de Alcala

a Real debe realizar aportaciones

positivas para colaborar en la lucha contra el cambio climatico. Se presentan algunas
medidas que contribuyen a mitigar los posibles efectos sobre el cambio climatico de la
modificacién:

* Mejora de eficiencia energética en edificaciones:

o

Ajustar criterios de soleamiento y ventilacidn naturales

Auditorias energéticas con monitorizacion del consumo energético de las
edificaciones y certificacion energética

Aplicar sistemas especificos de ahorro energético, asi como ldmparas de bajo
consumo, dispositivos de control de apagado, etc.

Construccion de redes de abastecimiento y saneamiento eficientes
Sistemas de ahorro en sanitarios, oficinas, etc.
Zonas verdes con especies vegetales de baja demanda hidrica.

Potenciar las sinergias de los procesos productivos, siguiendo los modelos de
la ecologia industrial, para lograr un aprovechamiento mas eficaz de los
recursos escasos (agua, energia).

* Uso de energias renovables.

o

Aplicacidon de energia solar térmica incrementando las determinaciones
establecidas en el Cédigo Técnico de Edificacion.

Aplicacion de energia solar fotovoltaica para generacion de electricidad.

Estudio de otros sistemas: biomasa, bomba de calor aerotérmicas, etc.

Ademas de estas medidas, en el apartado 6.2, se incluye toda una bateria de medidas que
contribuyen a minorar el cambio climatico.
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7.4 Medidas compensatorias

Cuando los impactos no puedan ser completamente corregidos, se estableceran medidas
compensatorias orientadas a equilibrar la pérdida ambiental generada.

7.4.1 Compensacion ecoldgica
1. Incremento de la superficie de zonas verdes respecto al minimo exigido.

2. Refuerzo de la conectividad ecoldgica:
* corredores vegetales

e continuidad entre manchas de encinar

3. Mejora de habitats existentes:
* enriguecimiento de vegetacion

* aumento de biodiversidad
7.4.2 Compensacion forestal
1. Plantacién de especies autdctonas: encina, quejigo, especies arbustivas mediterraneas

2. Relacién minima recomendada:

* 1:1 o superior respecto a pérdidas (si las hubiera)

7.4.3 Compensacion hidroldgica

1. Incremento de superficies permeables.

2. Sistemas de retencion e infiltracion.

3. Mejora del ciclo del agua frente a la situacion inicial.
7.4.4 Compensacion climatica

1. Fomento de energias renovables.

2. Aumento de superficies verdes (sumideros de carbono).

3. Reduccidn de consumo energético.
7.4.5 Compensacion funcional del territorio

1. Mejora de espacios libres con valor ecolégico.

2. Integracién de zonas verdes como infraestructura verde.

3. Refuerzo del papel del dmbito en la conectividad territorial.
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8. PROGRAMA DE VIGILANCIA Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL

8.1 Objetivos del programa

El Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental tiene como finalidad garantizar el
cumplimiento de las determinaciones establecidas en el Estudio Ambiental Estratégico, asi
como evaluar el grado de consecucién de los objetivos ambientales del Plan Parcial.

En particular, el programa persigue:
* Verificar el cumplimiento de las medidas preventivas, correctoras y compensatorias.
* Detectar posibles efectos ambientales no previstos.

* Evaluar la evolucidn de los factores ambientales durante las fases de ejecucién y
explotacion.

* Comprobar el grado de cumplimiento de los objetivos de sostenibilidad definidos en el
Plan.

* Establecer, en su caso, medidas adicionales de correccién o adaptacion.

8.2 Indicadores de seguimiento

El seguimiento ambiental del Plan Parcial se realizard mediante un sistema de indicadores que
permitan evaluar de forma objetiva el grado de cumplimiento de los objetivos ambientales y la
eficacia de las medidas adoptadas.

Los indicadores se han definido atendiendo a los principales factores ambientales afectados,
estableciendo para cada uno de ellos:

* pardmetro de control
* unidad de medida
* metodologia de evaluacién

e criterio de valoracion

ATMOSFERA Y RUIDO

Indicador Unidad Metodologia Criterio de valoracién
Concentracién de Jm? Medicién puntual o datos de Cumplimiento
particulas (PM10) e estaciones cercanas normativa vigente

Sondémetro en puntos Cumplimiento RD
Nivel sonoro ambiental |dB(A) ) P P
representativos 1367/2007
N2 incidencias por Registro de quejas o

. P Ne/afio |. g . que] Tendencia decreciente

polvo/ruido inspecciones

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 170 de 195

<
=
a
€]
4
I
X
o
faed
=
o
o
<
N
4
-
8]
D
™
=
%)
©
Q
P4
©
c
ke
(5]
©
b=
2
<
Q
(]

Verificacion: https://alcalalareal.sedelectronica.es/




HIDROLOGIA SUPERFICIAL

Estudio Ambiental Estratégico

Plan Parcial S-8. Ampliacion Llano de Mazuelos

Alcald la Real, Jaén

Indicador

Unidad

Metodologia

Criterio

Funcionamiento red
drenaje

% operatividad [Inspeccién visual

Sin colapsos

Arrastres sélidos

N¢ incidencias

Inspeccidn tras

Ausencia o minima

lluvias afeccién
Calidad de escorrentia Cualitativo Inspeccion visual Sin contaminacién visible
SUELO
Indicador Unidad Metodologia Criterio
- Calculo sobre proyecto Ajuste a
Superficie sellada % proy J

ejecutado

planeamiento

Estado zonas restauradas

% superficie

Inspeccidn técnica

Restauracion
completa

Incidencias por

., N2/afio Registro inspecciones 0 incidencias
contaminacion
BIODIVERSIDAD

Indicador Unidad Metodologia Criterio
Superficie zonas verdes Comparacién con
up m2/ % para > previsto
ejecutadas planeamiento
N2 ejemplares . . L
Ne Inventario previo/post  [Sin pérdidas

conservados

Estado fitosanitario

% ejemplares

Sanos

Inspeccion

>90%

Ocupacién de refugios
fauna

%

Observacion

Tendencia
estable/positiva
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PAISAJE

Indicador Unidad Metodologia Criterio
Pantallas vegetales ejecutadas  |% Inspeccion > previsto
Integracién visual Cualitativo Inspeccidn técnica [Adecuada
Restauracion de taludes % superficie Inspeccion Completa
RESIDUOS

Indicador Unidad Metodologia Criterio
RCD correctamente gestionados |% Documentacidn gestor autorizado |100%
Vertidos incontrolados N2 Inspeccion 0
Recogida selectiva implantada  [Si/No Verificacién Si

RECURSOS (AGUA Y ENERGIA)

Indicador Unidad Metodologia Criterio
Consumo de agua m3/afio Facturacidn/medicién Uso eficiente
Consumo energético kWh/afio Facturacién Optimizacién

. . . Incremento
Uso energias renovables |% Datos instalacion .
progresivo

Los indicadores definidos permiten realizar un seguimiento sistematico del comportamiento
ambiental del ambito, facilitando la deteccidon temprana de desviaciones respecto a los
objetivos previstos. En caso de incumplimiento de los valores de referencia o apariciéon de
impactos no previstos, se procedera a la adopcidon de medidas correctoras adicionales, en el
marco del Programa de Vigilancia Ambiental.

8.3 Medidas de control y seguimiento

El seguimiento ambiental del Plan Parcial se llevara a cabo mediante un conjunto de
actuaciones de control, inspeccion y verificacion, orientadas a garantizar el cumplimiento de
las medidas establecidas en el Estudio Ambiental Estratégico, asi como a evaluar la evolucion
de los factores ambientales afectados.

Las medidas de control se estructuran en funcidn de las distintas fases de desarrollo del Plan
Parcial y de los factores ambientales objeto de seguimiento.
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8.3.1 Fase de ejecucion

Se llevaran a cabo las siguientes actuaciones:

1. Atmosferay ruido
* Control de generacion de polvo mediante inspecciones periddicas.
* Verificacién del riego de superficies y acopios.
* Control del estado y mantenimiento de maquinaria.

* Medicién puntual de niveles sonoros en caso de incidencias.

2. Hidrologia
* Inspeccién del funcionamiento de la red de drenaje provisional.

e Control de arrastres de sélidos tras episodios de lluvia.

Durante la fase de ejecucidén, el seguimiento se centrara en la verificacién del cumplimiento de
las medidas preventivas y correctoras asociadas a las obras de urbanizacién.

e Verificacion de la correcta instalacion de sistemas de retencion (balsas,

decantadores).

3. Suelo
* Control de ocupacidn de suelo fuera del ambito autorizado.
* Supervision de la retirada y acopio de tierra vegetal.

¢ Verificacion de la restauracion de zonas auxiliares de obra.

4. Biodiversidad
* Delimitacién y proteccion fisica de las zonas con vegetacion a conservar.
* Control de afecciones sobre encinas y arbolado existente.

* Supervision de trabajos de revegetacion.

5. Residuos
* Verificacién de la correcta segregacion de residuos de obra.
* Control documental de entrega a gestor autorizado.

* Inspeccidn de zonas de acopio.

8.3.2 Fase de explotacion

Se desarrollaran las siguientes actuaciones:

1. Atmdsferay ruido

Durante la fase de explotacién, el seguimiento se orientard a evaluar el comportamiento
ambiental del dmbito urbanizado y el cumplimiento de las condiciones establecidas en el
planeamiento.

* Control de emisiones asociadas a actividades implantadas (segin normativa

sectorial).

* Seguimiento de niveles sonoros en el entorno.
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* Registro y analisis de incidencias o quejas.

Hidrologia
* Inspeccién periddica de la red de drenaje definitiva.
* Verificacién del correcto funcionamiento de separadores de hidrocarburos.

* Control del estado de sistemas de drenaje sostenible (si se implantan).

Suelo
* Control de posibles vertidos accidentales.

* Seguimiento del estado de conservacién de suelos no sellados.

Biodiversidad
* Seguimiento del estado de zonas verdes y arbolado.
* Control del éxito de las plantaciones.

* Vigilancia de especies invasoras.

Paisaje
* Verificacion del mantenimiento de pantallas vegetales.

* Evaluacion de la integracidn paisajistica del conjunto.

Residuos
* Control de la correcta gestién de residuos generados.
* Verificacidon de la implantacion de recogida selectiva.

* Inspeccidn de posibles vertidos incontrolados.

Recursos
* Seguimiento de consumos de agua y energia.

¢ Evaluacion de la eficiencia en el uso de recursos.

8.3.3 Sistema de control y respuesta

El Programa de Vigilancia Ambiental incorporard un sistema de gestion de incidencias,
mediante el cual:

Se registraran todas las incidencias detectadas durante las inspecciones.
Se evaluara su gravedad y alcance.
Se definiran medidas correctoras especificas en caso necesario.

Se realizara seguimiento de la eficacia de dichas medidas.

En caso de detectarse desviaciones significativas respecto a los valores previstos en los
indicadores o incumplimientos de las medidas establecidas, se procedera a:

la adopcién de medidas correctoras adicionales,
la revisidn de los procedimientos de control,

Yy, en su caso, la comunicacién a la administracion competente.
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El conjunto de medidas de control y seguimiento garantiza un sistema dinamico de evaluacién
ambiental, permitiendo la deteccién temprana de impactos no previstos y asegurando la
adecuada adaptacién del Plan Parcial a las condiciones ambientales del entorno.

8.4 Cronograma de seguimiento

El seguimiento ambiental se desarrollara de forma diferenciada en funcion de las fases del Plan
Parcial, estableciendo una periodicidad de control adaptada a la naturaleza de los impactosy a
los indicadores definidos.

8.4.1 Fase de ejecucion

Durante la fase de ejecucion, el seguimiento tendra caracter intensivo, dado que es el periodo
en el que se concentran la mayor parte de los impactos potenciales.

Se establece el siguiente cronograma:

1. Controles continuos (diarios/semanales)
* Control de generacion de polvo
* Gestion de residuos de obra
* Proteccidon de vegetacidén existente
* Control de ocupacién de suelo

* Metodologia: inspeccidn visual por la direccion ambiental de obra.

2. Controles periédicos (mensuales)
* Funcionamiento del sistema de drenaje provisional
* Estado del suelo y zonas afectadas
e Cumplimiento de medidas correctoras
* Registro de incidencias ambientales
* Metodologia:
* inspeccidn técnica

¢ revision documental

3. Control puntual (segin necesidad)
* Medicién de ruido (en caso de quejas o incidencias)

* Verificacién de calidad de aguas (si procede)

4. Informes asociados
* Informe mensual de seguimiento ambiental

* Informe final de obra
8.4.2 Fase de explotacion

Durante la fase de explotacidn, el seguimiento tendra caracter periddico, orientado a verificar
la estabilidad ambiental del ambito y el cumplimiento de los objetivos de sostenibilidad.
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1. Con

troles anuales

Estudio Ambiental Estratégico

Plan Parcial S-8. Ampliacion Llano de Mazuelos

Estado de zonas verdes y vegetacion

Funcionamiento del drenaje

Gestion de residuos

Consumo de agua y energia

Metodologia:

* inspeccidn técnica

* analisis de datos de consumo

2. Controles bianuales (cada 2 afios)

Evaluacién de integracion paisajistica

Revisién global del comportamiento ambiental

3. Controles extraordinarios. Se realizaran cuando:

4. Info

se detecten incidencias

se produzcan modificaciones del uso

exista requerimiento administrativo

rmes asociados

Informe anual de seguimiento ambiental (primeros 3 afios)

Alcald la Real, Jaén

Informe de revisién (cada 2—3 afios posteriormente, si procede)

8.4.3 Revision del programa

El cronograma podra ser revisado en funcidn de los resultados obtenidos en los indicadores, la
aparicion de impactos no previstos y cambios en las condiciones del ambito, con el objetivo de
adaptar el seguimiento a la evolucion real del Plan Parcial.

El cronograma de seguimiento garantiza un control adecuado y proporcionado a lo largo de las
distintas fases del desarrollo del Plan Parcial, permitiendo una supervision eficaz de los
impactos y de la eficacia de las medidas ambientales adoptadas.

Fase Periodicidad Elemento sujeto a control Informes
- Polvo
Semanal - Ruido
- Gestion de residuos - Mensual
Ejecucion
- Drenaje - Final de obra
Mensual - Estado del suelo
- Afecciones ambientales
Explotacion Anual - Estado de zonas verdes - Anual durante los
primeros 3 afios

171

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 176 de 195

<
=
a
€]
4
I
X
o
faed
=
o
o
<
N
4
-
8]
D
™
=
%)
©
Q
P4
©
c
ke
(5]
©
b=
2
<
Q
(]

Verificacion: https://alcalalareal.sedelectronica.es/




Estudio Ambiental Estratégico
Plan Parcial S-8. Ampliacion Llano de Mazuelos
Alcald la Real, Jaén

- Consumo de recursos - Posteriormente

- Gestidn de residuos segun necesidades

8.5 Informes y periodicidad

El Programa de Vigilancia Ambiental contempla la elaboracién de una serie de informes que
permitan documentar de forma sistematica los resultados del seguimiento ambiental, evaluar
el grado de cumplimiento de las medidas adoptadas y facilitar la toma de decisiones en caso
de desviaciones.

Estos informes se configuran como el principal instrumento de comunicacién y control del
seguimiento ambiental del Plan Parcial.

Se establecen los siguientes tipos de informes:

1. Informe de seguimiento ambiental en fase de ejecucién. Este informe tendra caracter
periddico y recogera el resultado de los controles realizados durante la ejecucion de
las obras. Su contenido minimo sera:

* Descripcién de las actuaciones ejecutadas en el periodo.

* Resultados de los controles realizados (indicadores).

* Grado de cumplimiento de las medidas preventivas y correctoras.

* Incidencias detectadas (ruido, polvo, residuos, afecciones al suelo o vegetacion,
etc.).

* Medidas adoptadas para la correccion de dichas incidencias.

* Propuesta de actuaciones adicionales, en su caso.

2. Informe final de obra. Se elaborard al finalizar la fase de ejecucion y tendra como
objetivo evaluar globalmente el comportamiento ambiental del proceso constructivo.
Su contenido minimo sera:
* Resumen de las actuaciones realizadas.

* Evaluaciéon del cumplimiento de las medidas ambientales.
* Relacién de incidencias producidas y su resolucidn.

* Estado final del ambito (suelo, vegetacion, drenaje, etc.).

* Valoracién del grado de integracidon ambiental alcanzado.
* Recomendaciones para la fase de explotacion.

3. Informe de seguimiento en fase de explotacién. Este informe permitird evaluar el
comportamiento ambiental del dmbito una vez urbanizado y en funcionamiento. Su
contenido minimo sera:

* Resultados de los indicadores de seguimiento (agua, energia, residuos,
biodiversidad, etc.).

* Evaluacion del estado de las zonas verdes y elementos ambientales.

* Control del cumplimiento de las medidas ambientales establecidas.

* Registro de incidencias ambientales (vertidos, emisiones, ruido, etc.).
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* Evaluacién de la evolucidn de los impactos identificados.
* Propuesta de medidas correctoras adicionales, si procede.

4. Informe de revisidn del programa. Este informe se elaborara con caracter puntual
cuando se considere necesario revisar el Programa de Vigilancia Ambiental. Su
contenido minimo sera:

* Evaluacién del funcionamiento del sistema de seguimiento.

¢ Andlisis de desviaciones detectadas.
* Propuesta de modificacion de indicadores o periodicidad.
¢ Revision de medidas ambientales.

La periodicidad de emision de los informes sera la siguiente:

* Fase de ejecucion:
* Informes de seguimiento: caracter mensual
* Informe final de obra: al finalizar las actuaciones
* Fase de explotacion:
* Informes de seguimiento: caracter anual durante los primeros 3 afios
* Posteriormente, periodicidad adaptable en funcién de resultados
* Informes de revision:
* Cuando se detecten desviaciones significativas
* Arequerimiento de la administracién competente

Los informes elaborados seran puestos a disposicion del Ayuntamiento de Alcald la Real, como
administracién responsable del seguimiento, remitidos, en su caso, a la administracion
ambiental competente cuando asi se requiera, y conservados como parte de la documentacién
del Plan Parcial.

La sistematizacion de los informes de seguimiento permite disponer de una trazabilidad
completa del comportamiento ambiental del Plan Parcial, facilitando la toma de decisiones y
garantizando la transparencia en la gestion ambiental del ambito.

8.6 Administracion responsable
Las administraciones implicadas en el seguimiento ambiental seran:

1. Ayuntamiento de Alcala la Real:
* responsable principal del seguimiento

* control de licencias y cumplimiento

2. Consejeria competente en medio ambiente (Junta de Andalucia)
*  supervisién ambiental

e control de normativa GICA

3. Organismo de Cuenca (Confederacion Hidrografica)

* control de vertidos y aguas
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Asimismo, los promotores y agentes urbanizadores deberan colaborar en el cumplimiento del
programa.

8.7 Presupuesto del programa

El Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental debera contar con una dotacién econémica
suficiente que garantice la ejecucion efectiva de las medidas de control, seguimiento e
inspeccidn previstas en el presente Estudio Ambiental Estratégico.

A tal efecto, los costes asociados al desarrollo del Programa de Vigilancia Ambiental se
incorporaran al Estudio Econdmico-Financiero del Plan Parcial, conforme a lo establecido en la
normativa urbanistica y ambiental vigente, asegurando su viabilidad y ejecucion.

El presupuesto del programa debera contemplar, al menos, los siguientes conceptos:

* Costes asociados a la direccién y supervision ambiental de las obras, incluyendo
personal técnico cualificado.

* Costes derivados de la realizacidn de controles e inspecciones periddicas, tanto en fase
de ejecucion como de explotacidn.

* Costes de toma de datos y mediciones (ruido, calidad del aire, control de vertidos,
etc.), en caso de ser necesarios.

* Costes de elaboracion de informes de seguimiento ambiental.

* Costes asociados a la implantacién de medidas adicionales de control o correccién, en
caso de detectarse desviaciones.

* Costes derivados del mantenimiento y seguimiento de zonas verdes y elementos de
integracién ambiental, durante el periodo inicial de explotacién.

La estimacidn econdmica de estas actuaciones se realizara utilizando bases de precios oficiales
y contrastadas, tales como las tarifas TRAGSA o cualquier otra base de precios de referencia
aceptada por la Administracion, en su versidn mas actualizada en el momento de la redaccién.

Dado el caracter del Plan Parcial y el nivel de definicion propio de esta fase de planeamiento, la
cuantificacidon detallada de los costes se realizara en fases posteriores, especialmente en los
proyectos de urbanizacién, sin perjuicio de que en el presente documento se garantice la
reserva econdmica necesaria para la correcta ejecucién del Programa de Vigilancia Ambiental.
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9. SINTESIS (RESUMEN NO TECNICO)

9.1 Descripcion sintética del plan

El Plan Parcial S-8 “Ampliacion Llano de Mazuelos” tiene por objeto la ordenacién de un sector
de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial situado al sur del actual Parque Industrial
Llano de Mazuelos, en el término municipal de Alcald la Real, con una superficie aproximada
de 162.564,62 m?2. La finalidad principal de la actuacién es posibilitar la ampliacién y
reubicacion de actividades industriales actualmente implantadas en el nucleo urbano, en
particular las vinculadas a Taghleef Industries, favoreciendo un modelo de desarrollo mas
adecuado desde el punto de vista funcional, territorial y ambiental.

El dmbito presenta actualmente un uso agrario de secano, con predominio de cultivos
herbaceos, junto a la presencia puntual de olivar, almendral y pequefias manchas de
vegetacion natural, entre las que destacan formaciones de encina con interés ecoldgico como
elementos de refugio y conectividad en el paisaje agrario.

La ordenacion propuesta establece una estructura funcional basada en parcelas de uso
industrial, complementadas con sistemas locales de espacios libres, equipamientos y red
viaria, garantizando la adecuada conexién con el poligono industrial existente. Asimismo,
incorpora criterios de integracion ambiental mediante la preservacién de las zonas de mayor
valor ecoldgico y su integracion en el sistema de zonas verdes, favoreciendo la continuidad de
los elementos naturales existentes.

El analisis de alternativas ha considerado la alternativa O (no actuacion) y distintas opciones de
ordenacion, seleccionandose aquella que ofrece un mejor equilibrio entre los objetivos
urbanisticos, ambientales y socioecondmicos, minimizando los impactos y optimizando la
funcionalidad del sector.

9.2 Principales efectos ambientales

El ambito se caracteriza por un entorno agrario altamente transformado, con una calidad
ambiental media y una capacidad de acogida igualmente media, condicionada principalmente
por la presencia de elementos naturales de interés puntual y por su localizaciéon en
continuidad con un espacio industrial existente.

El analisis de impactos realizado pone de manifiesto que el principal efecto ambiental del Plan
Parcial es el asociado al consumo y sellado del suelo, de caracter severo e inherente a la
transformacion urbanistica. Este impacto implica la pérdida de suelo agricola y de sus
funciones ecolégicas, constituyendo el efecto mas relevante del desarrollo propuesto.

Junto a ello, se identifican impactos de cardcter moderado sobre factores como la
biodiversidad, el paisaje, la hidrologia superficial y la calidad atmosférica, derivados
fundamentalmente de la ocupacion del territorio, el incremento de trafico y la actividad
industrial. No obstante, estos impactos se ven significativamente reducidos mediante la
aplicacién de las medidas previstas en el Estudio Ambiental Estratégico.

En sentido positivo, el Plan Parcial presenta un impacto favorable sobre el medio
socioecondmico, al facilitar la implantacién y consolidacion de actividad industrial, la
generacion de empleo y la mejora de la competitividad territorial del municipio, contribuyendo
a un modelo de desarrollo mas ordenado y coherente con la estructura urbana.
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En conjunto, el balance ambiental del Plan Parcial se considera favorable, siempre que se
garantice la correcta aplicacion de las medidas de proteccién, correccién y seguimiento
definidas.

9.3 Medidas adoptadas

El Estudio Ambiental Estratégico incorpora un conjunto de medidas destinadas a prevenir,
reducir y, en su caso, compensar los efectos negativos derivados del desarrollo del Plan Parcial,
asi como a asegurar su compatibilidad con los objetivos ambientales establecidos en la
normativa vigente y en los principales planes y estrategias sectoriales.

Desde el propio disefio de la ordenacidn, se han integrado criterios ambientales relevantes,
tales como la preservacion de las manchas de vegetacion natural existentes, especialmente las
formaciones de encina, su incorporacidn al sistema de espacios libres, la creacién de zonas
verdes en los bordes del sector y la conexion de estas con los espacios libres del poligono
colindante, favoreciendo la continuidad ecolégica del territorio. Asimismo, se incorporan
medidas de integracion paisajistica, control de emisiones, gestion eficiente de recursos,
proteccion del suelo y del medio hidrico, asi como medidas especificas de mitigacién vy
adaptacion al cambio climatico.

En cumplimiento del Documento de Alcance, el Estudio Ambiental Estratégico ha analizado la
incidencia del Plan Parcial sobre los principales planes y programas sectoriales y territoriales
concurrentes, incorporando medidas especificas orientadas a favorecer el cumplimiento de sus
objetivos.

En relacién con la Estrategia de Paisaje de Andalucia, se incorporan medidas de integracion
paisajistica del dmbito, mediante el tratamiento de bordes, la conservacién de elementos
vegetales existentes, la revegetacién con especies autéctonas y la adecuacién de los
volumenes edificatorios al entorno, contribuyendo a la mejora de la calidad visual del paisaje.

Respecto al Plan Andaluz de Accién por el Clima 2021-2030, se incluyen medidas orientadas a
la reduccién de emisiones y a la adaptacién al cambio climatico, tales como el fomento de la
eficiencia energética, la promocién del uso de energias renovables, la reduccion del efecto isla
de calor mediante zonas verdes, el uso de especies de bajo consumo hidrico y la optimizacion
del uso de recursos. Asimismo, se ha incorporado la evaluacién de la huella de carbono del
Plan Parcial.

En relacién con la Estrategia Andaluza de Calidad del Aire, se establecen medidas para
minimizar las emisiones de particulas y contaminantes atmosféricos durante la fase de obras,
asi como medidas de control del ruido y de la contaminacidon luminica, incluyendo Ia
adecuacion del alumbrado exterior y la zonificacion acustica conforme a la normativa vigente.

En cuanto al Plan de Gestion del Riesgo de Inundacién, se han previsto medidas de drenaje y
gestién de aguas pluviales, mediante la implantacion de redes separativas, el control de
escorrentias y el dimensionamiento adecuado de las infraestructuras hidraulicas, con el
objetivo de no incrementar el riesgo de inundacién en el ambito ni en su entorno.

En materia de residuos, en coherencia con el Plan Integral de Residuos de Andalucia (PIRec
2030) y la planificacidn provincial, se establecen medidas para la correcta gestion de residuos
de construcciéon y demolicidn, la segregacién y valorizacion de materiales, asi como la
implantacién de sistemas de recogida selectiva y criterios de economia circular.
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Asimismo, se incorporan medidas de proteccion de la biodiversidad, del patrimonio cultural y
del medio hidrico, asi como medidas de prevencidon ambiental que garantizan que los futuros
proyectos de urbanizacién y actividades que se implanten en el ambito se sometan a los
procedimientos de control ambiental que correspondan conforme a la normativa vigente.

9.4 Conclusiones finales

El Estudio Ambiental Estratégico concluye que el Plan Parcial S-8 “Ampliaciéon Llano de
Mazuelos” es ambientalmente viable, no identificAndose impactos criticos que impidan su
desarrollo, siempre que se cumplan las medidas de proteccion, correccion, compensacion y
seguimiento establecidas.

La alternativa seleccionada constituye la opcidon mas adecuada desde el punto de vista global,
al compatibilizar el desarrollo industrial con la preservacion de los elementos ambientales mas
relevantes del ambito, asi como con la mejora de la estructura territorial y econémica del
municipio.

El desarrollo del Plan Parcial permitird ademas la reordenacidon de actividades industriales
actualmente ubicadas en el entorno urbano, contribuyendo a una mayor coherencia del
modelo territorial y a la mejora de la calidad de vida de la poblacién.

9.5 Plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental de la modificacion

El Estudio Ambiental Estratégico incorpora un Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental
destinado a garantizar el cumplimiento de las medidas adoptadas y a evaluar la evolucién de
los efectos ambientales derivados del Plan Parcial.

Este programa se basa en la definicién de indicadores de seguimiento, la realizacidon de
controles en las fases de ejecucion y explotacion, el establecimiento de un cronograma de
actuaciones y la elaboracién de informes periddicos que permitan verificar el grado de
cumplimiento de los objetivos ambientales. Asimismo, se determina la implicacidon de las
administraciones competentes en el seguimiento del desarrollo del Plan.

La correcta ejecucion del Programa de Vigilancia Ambiental, junto con la dotacién
presupuestaria prevista, constituye un elemento fundamental para asegurar la sostenibilidad
del desarrollo propuesto y la adecuada integracién ambiental del dmbito.
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ANEXO I. ESTUDIO ACUSTICO

Contenidos:
1. Importancia del estudio acustico
2. Marco legal
3. Objeto y revision del estudio acustico
4. Definiciones
5. Metodologia de trabajo
a) Analisis de la situacion de partida
* Identificacion de zonas acusticas especiales
* ldentificacién de Zonas de Servidumbre Acustica
b) Elaboracién de la cartografia de zonificacion acustica
+ Delimitacién de Areas de Sensibilidad Acustica

¢) Evaluacion de los resultados obtenidos

1. IMPORTANCIA DEL ESTUDIO ACUSTICO

El término contaminacidn acustica hace referencia al ruido cuando éste se considera un
contaminante, es decir, sonido molesto que puede producir en las personas efectos
fisioldgicos y psicoldgicos nocivos.

El ruido ambiental puede tener diferentes repercusiones en las personas en funcion de la
intensidad, exposicion y vulnerabilidad de los receptores. El ruido se asume como el
contaminante fisico mas integrado en nuestra vida, siendo uno de los mas dificiles de eliminar.
No obstante, es preciso establecer qué niveles de ruido resultan insoportables, especialmente
en circunstancias temporales y espaciales especificas, como los momentos dedicados al
descanso o aquellos lugares que deben mantener unos niveles adecuados de ruido.

El estudio acustico es una herramienta fundamental en el planeamiento urbanistico por su
capacidad de poner en evidencia las situaciones del plan que pueden presentar con mayor
probabilidad conflictos relacionados con incumplimientos de la normativa de aplicacién.
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La incorporacién de los conceptos de calidad acustica a la ordenacidn del territorio aporta a las
administraciones locales de instrumentos eficaces para paliar o reducir el problema de la
contaminacion acustica.

A estas razones practicas, sumamos las siguientes exigencias normativas:

* La delimitacién de las Areas de Sensibilidad Acustica y su correspondiente
aprobacién tras el periodo de informacién publica es competencia de las
administraciones locales (art. 4.2.c y art. 7 Decreto 50/2025).

* Hasta tanto se establezca la zonificacién acustica de un término municipal, las
areas de sensibilidad acustica vendran delimitadas por los criterios establecidos en
el Anexo V del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, para determinar la
inclusion de un sector del territorio en un tipo de area acustica (Disposicion
Transitoria Tercera Decreto 50/2025)

* La planificaciéon territorial, los planes y actuaciones con incidencia territorial, asi
como el planeamiento urbanistico deben tener en cuenta las previsiones legales
establecidas para la delimitacién de Areas de Sensibilidad Acustica. Por tanto,
todas las figuras de planeamiento deben incluir la zonificacién acustica del ambito
de estudio.

* La administracion local no puede autorizar, aprobar o permitir el funcionamiento
de instalaciones, construcciones, modificaciones, ampliaciones o traslados de
cualquier emisor acustico, si se incumplen los valores limites establecidos en la
legislaciéon vigente. Respecto a las actividades industriales existentes, si en la
evaluacion del cumplimiento de los objetivos de calidad acustica aplicables a las
areas de sensibilidad acustica urbanizadas existentes se determinase el
incumplimiento de los mismos, la administracidon local requerird en el plazo
maximo de seis meses desde la deteccién del incumplimiento, un plan de accién
gue incluya las medidas necesarias para solucionar el problema en el menor plazo
posible.

* No podrdn concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones
destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales, si los indices de
inmision medidos o calculados incumplen los objetivos de calidad acustica que
sean de aplicacién, a excepcion de los que vayan a ubicarse en zonas
acusticamente saturadas, zonas de proteccion acustica especial o zonas de
situacion acustica especial, en cuyo caso, sélo se exige el cumplimiento de los
objetivos de calidad acustica en el espacio interior. Estas licencias se pueden
conceder por la administracidn local siempre que existan razones excepcionales de
interés publico, incluso en aquellos casos en que las edificaciones se lleven a cabo
en Areas de Sensibilidad Acustica cuyos objetivos de calidad acustica sean mas
estrictos que los del uso correspondiente a dichas construcciones.

* La administracion local es la responsable de aprobar las ordenanzas relacionadas
con la gestién y evaluacién de la contaminacidn acustica.
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2. MARCO LEGAL

Las normas de aplicacién para la prevencion y control de la contaminacién acustica son las
siguientes:

* Ley37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

* Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley del
Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestidn del ruido ambiental.

* Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental.

* Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley del
Ruido, en lo referente a zonificaciéon acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

* Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para la
preservacion de la calidad acustica en Andalucia.

* Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

3. OBJETO Y REVISION DEL ESTUDIO ACUSTICO

El objeto del presente estudio es analizar la incidencia que las actuaciones previstas por la
modificacion del planeamiento general de Alcald la Real puedan tener respecto al ruido y la
contaminacién acustica, asi como la incidencia que pueden tener los usos existentes en las
diferentes zonas frente a los usos previstos en ellas. Se trata de analizar cémo afectan las
nuevas actividades industriales previstas a los objetivos de calidad acustica de las areas
colindantes y viceversa.

El contenido minimo del presente estudio acustico se define en la Instruccién Técnica 3 del
Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para la preservaciéon
de la calidad acustica en Andalucia. Este estudio acustico se debe revisar siempre que se
produzca alguna modificacién urbanistica que suponga alglin cambio de uso y, en cualquier
caso, se debe revisar cada diez afios.

4. DEFINICIONES

Con el objetivo de ayudar a la comprensiéon del presente estudio, recopilamos aqui los
términos utilizados en el documento con la definicidn que aparece en la legislacidn vigente:

e Actividad: cualquier instalacidn, establecimiento o actividad, publica o privada, de
naturaleza industrial, comercial, de servicios o de almacenamiento.
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Area de Sensibilidad Acustica: ambito territorial donde se pretende que exista una
calidad acustica homogénea.

Area urbanizada existente: superficie del territorio considerada como darea
urbanizada antes de la entrada en vigor del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre.

Calidad acustica: grado de adecuacion de las caracteristicas acusticas de un
espacio a las actividades que realizan en su dmbito.

Contaminacién acustica: presencia en el ambiente de ruidos o vibraciones que
impliguen molestia, riesgo o dafio para las personas, el desarrollo de sus
actividades o para los bienes de cualquier naturaleza.

Emisor acustico: cualquier actividad, infraestructura, equipo, maquinaria o
comportamiento que genere contaminacion acustica.

Estudio acustico: conjunto de documentos destinados a la identificacion vy
valoracién de impactos ambientales en materia de ruido y vibraciones.

Objetivo de Calidad Acustica: conjunto de requisitos que deben cumplirse en un
momento dado en un espacio determinado en lo que a contaminacién acustica se
refiere.

Planes de accién: planes encaminados a afrontar las cuestiones relativas a ruido y
a sus efectos, incluida la reduccion de los niveles de emision si fuese necesario.

Valor limite: valor de un indice acustico que no debe sobrepasarse. En caso de
hacerlo, es obligatoria la aplicaciéon de medidas para evitarlo.

Zonas Acusticamente Saturadas: zonas de un municipio en las que existen
numerosas actividades destinadas al uso de establecimientos publicos y en las
que, a pesar de cumplir cada una de ellas con las exigencias en relacion con los
niveles transmitidos al exterior, los niveles sonoros ambientales producidos por la
concentracién de las actividades existentes, y por las de las personas que las
utilizan, sobrepasan los objetivos de calidad acustica del Area de Sensibilidad
Acustica en que se encuentran incluidas.

Zonas de Proteccidn Acustica Especial: Areas de Sensibilidad Acustica donde no se
cumplan los objetivos de calidad aplicables. Requieren de la elaboracion de planes
zonales especificos que tengan como objetivo la mejora progresiva de la calidad
acustica de la zona.

Zona de Servidumbre Acustica: sectores delimitados en los mapas de ruido en las
que la inmisidn podra superar los objetivos de calidad acustica aplicables y en los
que se pueden establecer restricciones para determinados usos del suelo,
actividades, instalaciones o edificaciones.

Zonas de Situacién Acustica Especial: drea acustica declarada por la administracion
competente cuando las medidas correctoras incluidas en los planes zonales
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especificos para una Zona de Proteccidon Acustica Especial no pueden evitar el
incumplimiento de los objetivos de calidad acustica.

e Zonas tranquilas en campo abierto: espacios situados en zonas tranquilas sin
aglomeracién no perturbadas por el ruido procedente del trafico, las actividades
industriales o deportivo-recreativas.

* Zonas tranquilas en las aglomeraciones: espacios situados dentro del ambito

territorial urbano donde no se superan los niveles establecidos para su Area de
Sensibilidad Acustica.

5. METODOLOGIA DE TRABAJO

a) Andlisis de la situacién de partida

* Identificacidn de zonas acusticas especiales

En el término municipal de Alcala la Real no existen zonas acusticas especiales previamente
declaradas. En estas se han considerado:

* Zonas de Proteccion Acustica Especial
* Zonas de Situacion Acustica Especial

e Zonas Acusticamente Saturadas

* Identificacion de Zonas de Servidumbre Aclstica
No existen Zonas de Servidumbre Acustica previamente declaradas.

b) Elaboracién de la cartografia de zonificacidn acustica

+ Delimitacién de Areas de Sensibilidad Acustica

Para el andlisis y delimitacion de las areas de sensibilizacion acustica, se ha comparado la
zonificacidon acustica propuesta en el PGOU vigente con la situacién esperada tras la
aprobacién del Plan Parcial.

Esta zonificacién acustica se ha hecho mediante el establecimiento de Areas de Sensibilidad
Acustica, que son ambitos territoriales donde se pretende que exista una calidad acustica
adecuada y homogénea, poseedores de caracteristicas adecuadas al tipo de actividad que se
realizan en su dmbito.

El criterio para la delimitacion de estas areas es Unicamente en funcidn de los usos
predominantes del suelo, tanto los actuales como los previstos en el desarrollo del Plan
Parcial. Este criterio de definicion limita la zonificacidn acustica a aquellos ambitos que tengan
asignados o previstos los usos del suelo, de ahi que sdélo se establezcan para los suelos urbanos
y urbanizables.
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Se definen las siguientes areas de sensibilidad acustica con sus usos asociados:

Area acustica tipo a. Sectores del territorio
con predominio de suelo de uso residencial

*  Uso residencial

*  Espacios edificados y zonas privadas
ajardinadas

*  Parques Urbanos

* Jardines

*  Zonas verdes destinadas a estancia
(no zonas de transicion)

*  Practica de deportes individuales

Area acustica tipo b. Sectores del territorio
con predominio de suelo de uso industrial

*  Procesos de produccion

e Parque de acopio de materiales

*  Almacenes y actividades de tipo
logistico

*  Subestaciones de transformacidn
eléctrica

Area acustica tipo c. Sectores del territorio
con predominio de suelo de uso recreativo y
de espectaculos

*  Recintos feriales temporales o
permanentes

*  Parques tematicos o de atracciones
*  Auditorios abiertos

e  Actividades deportivas de
competicién con publico

Area acustica tipo d. Sectores del territorio
con predominio de suelo de uso
caracteristico turistico u otro uso terciario
distinto del contemplado en el tipo ¢

*  Comercial y de oficinas

*  Parque de acopio de materiales

*  Hosteleria y restauracion

*  Parques tecnoldgicos (con exclusién
de actividades masivamente productivas)
*  Zonas de aparcamiento de vehiculos
que les sean propios

Area acustica tipo e. Sectores del territorio
de suelo de uso sanitario, docente y cultural
gue requiera especial proteccién acustica

. Usos sanitarios que los requieran
*  Campus universitarios

*  Zonas de estudio y bibliotecas

*  Centros de investigacion

*  Zonas de museos y museos al aire
libre

Area acustica tipo f. Sectores del territorio
afectos a sistemas generales de
infraestructuras de transporte u otros
equipamientos publicos que los reclamen

*  Zonas afectadas por infraestructuras
viarias, portuarias y aeroportuarias

Area acustica tipo g. Espacios naturales que
requieran una especial proteccién contra la
contaminacion acustica

*  Espacios naturales que lo requieran
e Zonas tranquilas en campo abierto

El Anexo V del Real Decreto 136/2007 recoge una serie de directrices para la delimitacion de

las areas de sensibilidad acustica:
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Los limites de las dreas acusticas deberan ser facilmente identificables sobre el
terreno, tanto si constituyen objetos construidos artificialmente, calles, carreteras,
vias ferroviarias, etc., como si se trata de cauces de rios, costas, marinas o
lacustres o limites de los términos municipales.

El contenido del area delimitada deberd ser homogéneo estableciendo las
adecuadas fracciones en la delimitacion para impedir que el concepto uso
preferentes se aplique de forma que falsee la realidad a través del contenido
global.

Las areas definidas no deberan ser excesivamente pequefas para tratar de evitar,
en lo posible, la fragmentacion excesiva del territorio con el correspondiente
incremento del nimero de transiciones y lineas limitrofes.

Se estudiara la transicion entre areas acusticas colindantes cuando la diferencia
entre los objetivos de calidad aplicables a cada una de ellas superen los 5dBA.

Una vez considerados los criterios para la delimitacidn de las dreas de sensibilidad acustica,
hay que recordar que cada una tiene unos limites establecidos para los objetivos de calidad
acustica establecidos, distinguiendo entre los objetivos para las areas urbanizadas existentes y

las nuevas dreas previstas:

Tipo de drea de sensibilidad acustica

indices de ruido Existente/Previsto

Ly Le Ln

Sect del territorio d lod
a) .ec or.es el territorio de suelo de uso 65/60 65/60 55/50
residencial
b) Sect del territorio d lod
: ) Sec ?res el territorio de suelo de uso 75/70 75/70 65/60
industrial

Sect del territorio d lod
c) Sec qres el terri or|,o e suelo de uso 73/68 73/68 63/58
recreativo y de espectdculos
d) Sectores del territorio de uso
caracteristico turistico u otro uso terciario 70/65 70/65 65/60
no contemplado en el tipo c)
e) Sectores del territorio de suelo de uso
sanitario, docente y cultural que requiera 60/55 60/55 50/45
especial proteccion acustica

f) Sectores del territorio afectos a sistemas
generales de infraestructuras de transporte
u otros equipamientos publicos que los
reclamen

Sin determinar

g) Espacios naturales que requieran una
especial proteccidn contra la contaminacion

Sin determinar
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acustica

En el caso de las areas f y g no se asignan limites porque, para las primeras existe un gran
numero de usos comprendidos en ellas con lo que tienen unos niveles de emisién muy
diferentes, y en el caso de las segundas, debido a que los limites se deben establecer en el
correspondiente documento de aprobacién como espacio natural.

c) Evaluacién de los resultados obtenidos

El resultado de este estudio acustico es una cartografia de Zonificacidn Acustica en el que se
representa el ambito del Plan Parcial y sus areas limitrofes divididas en areas de sensibilidad
acustica.

Tan solo se han tenido en cuenta para este estudio acustico el ambito de la modificacién y las
zonas limitrofes, a fin de estudiar los posibles conflictos entre el nuevo suelo de uso industrial
y areas de sensibilidad acustica de su entorno mas inmediato.

Para el Plan Parcial que nos ocupa se han considerado como usos actuales los determinados
por el planeamiento vigente. El actual poligono industrial se encuentra dividido en dos areas
de sensibilidad acustica. La de mayor extensidn se corresponde con el suelo de uso industrial,
en el que se fija un indice de ruido de 75 dBA en periodo diurno y vespertino y 65 dBA en
periodo nocturno. El resto de suelos del poligono industrial se constituyen en una area de
sensibilidad acustica, compuesta por el terrenos dedicado a usos terciarios, dotacionales y
zonas verdes que por su situacion en los bordes del poligono ejercen
de zonas de transicién hacia el suelo rustico del entorno. Este drea de sensibilidad acustica se
ha considerado dentro del tipo "Sectores del territorio de uso caracteristico turistico u otro uso
terciario no contemplado en el tipo c)". A estas corresponde un limite de 70 dBA en periodo
diurno y vespertino y 65 dBA en periodo nocturno.

Atendiendo a la situacidn prevista por el Plan Parcial, se han considerado dos areas de
sensibilidad acustica, siguiendo criterios coherentes con la zonificacidn del poligono existente.
Asi las parcelas dedicadas a suelo industrial constituyen un drea de sensibilidad acustica en la
gue los indices de ruido no pueden superar los 70 dBA en periodo diurno y vespertino y 60 dBA
en periodo nocturno. El resto de suelos del ambito del Plan Parcial, correspondientes a
equipamientos y zonas verdes, se engloban en un area de sensibilidad acustica con limites 65
dBA en periodo diurno y vespertino y 60 dBA en periodo nocturno.

Entre los limites de ruido establecidos para las areas de sensibilidad acustica colindantes no se
dan diferencias superiores a los 5dBA,

Aquellos casos en los que no se cumplan los objetivos de calidad aplicables se procedera como
establece el articulo 19 del reglamento a la declaracion de zonas de proteccidn acustica
especial. En estas zonas, independientemente de que los emisores acusticos existentes
respeten los limites maximos admisibles, se deberan elaborar planes zonales especificos cuyo
objetivo sera la progresiva mejora de la calidad acustica de las zonas declaradas, hasta alcanzar
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los niveles objetivo de aplicacion, tal y como dispone el articulo 75.2 de la ley 7/2007, de 9 de

julio.

Los objetivos de calidad acustica se entienden como el conjunto de requisitos que deben
cumplirse en un momento dado en un espacio determinado, estableciendo para ello unos
valores limites de ruido. El Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento para la preservacién de la calidad acustica en Andalucia en su articulo 24
establece como objetivos de calidad acustica el que resulte de la aplicacion de los siguientes

criterios:

Si se superan en una Area de Sensibilidad Acustica los valores sefialados en la tabla
de limites del apartado anterior, el objetivo sera alcanzar dicho valor. Para ello, la
administracién competente debera adoptar las medidas necesarias mediante la
aplicacion de planes zonales especificos.

Si no se alcanzan los valores sefialados, el objetivo de calidad acustica serd
mantenerlos por debajo de los limites establecidos.

En las zonas tranquilas en las aglomeraciones el objetivo de calidad acustica sera el
mantenimiento en dichas zonas de niveles sonoros por debajo de los valores de los
indices de inmisién de ruido establecidos en la tabla correspondiente a las nuevas
zonas urbanizadas, tratando de preservar la mejora calidad acustica compatible
con el desarrollo sostenible.

A los edificios que, cumpliendo la normativa urbanistica, estén situados fuera de
zonas urbanizadas, les seran de aplicacién los objetivos de calidad acustica

siguientes:
Uso del local Tipo de recinto indices de ruido
Ld Le Ln
Zo d
Residencial nas de 45 45 35
estancia
Dormitorios 40 40 30
Administrati D h
m|n|s. r.a ivoy espfa\c 0s 40 40 40
de oficinas profesionales
Oficinas 45 45 45
o Zonas de
Sanitario . 45 45 35
estancia
Dormitorios 40 40 30
£ .
ducativo o Aulas 40 40 40
cultural
Salas de lectura 35 35 35
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El articulo 25 del Decreto 50/2025 sefiala que se considerara que se respetan los objetivos de
calidad acustica cuando para cada uno de los indices de inmisién considerados, los valores
evaluados conforme a lo sefialado en las instrucciones técnicas 2 y 9 cumplan en un periodo de
un afo, las siguientes condiciones:

* No superar los valores fijados.
*  EI97% de todos los valores diarios no superan en 3 o mds dBA los valores fijados.

Lo que pone en evidencia la necesidad de llevar a cabo la evaluacién in situ seguin los
procedimientos establecidos en el reglamento de aplicacién para verificar el cumplimiento de
los objetivos de calidad acustica.

En cuanto al ruido y vibraciones en el espacio interior de las edificaciones, el Decreto 50/2025
establece los valores limite de inmision. De acuerdo con el articulo 27 del mismo, se
considerard que una edificacion es conforme con las exigencias acusticas derivadas de la
aplicacion de objetivos de calidad acustica al espacio interior de las edificaciones, a que se
refiere el articulo 26, y el articulo 8.3 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, cuando al aplicar
el sistema de verificacidon acustica de las edificaciones se cumplan las exigencias acusticas
basicas impuestas por el documento bdsico DB-HR Proteccion frente al ruido del Cédigo
Técnico de la Edificacion y sus modificaciones, conforme a la disposicidon adicional cuarta de
esta ley. Esta consideracidon es importante ya que el articulo 33 del decreto 50/2025 establece
que:

* No podran concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a
viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales si los indices de inmisién medidos
o calculados incumplen los objetivos de calidad acustica de aplicacién a las
correspondientes Areas de Sensibilidad Acustica, excepto en zonas de proteccidn
acustica especial, en zonas de situacidn acustica especial, en zonas acusticamente
saturadas, o donde existan razones excepcionales de interés publico debidamente
motivadas por los Ayuntamientos, donde Unicamente se exigird el cumplimiento de los
objetivos en el espacio interior que les sean aplicables.

* La administracion local, por razones excepcionales de interés publico debidamente
motivadas, podran conceder licencias de construccién para las edificaciones antes
mencionadas, aun cuando se lleven a cabo en Areas de Sensibilidad Acustica cuyos
objetivos de calidad acustica sean mas estrictos que los del uso caracteristico
correspondiente a dichas construcciones.

El ayuntamiento de Alcala la Real podra suspender provisionalmente el cumplimiento de los
objetivos de calidad acUstica en ciertas Areas de Sensibilidad Acustica cuando existan
circunstancias especiales que asi lo aconsejen (articulo 4.2.h del decreto 50/2025).
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LEYENDA

Mapa de riesgos: geotécnico

Ambito del Plan Parcial
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C.CONSTRUCTIVAS

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS FAVORABLES
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Gloria Pareja Cano
Stela Maria Alcantara Guerrero

Fecha: Abril, 2026
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LEYENDA

Afeccidn de cauces

Ambito del Plan Parcial

7 / / Zona de policia
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Tipos de areas de sensibilidad acustica

LEYENDA

Tipos de areas

Areas existentes

Nuevas areas urbanizadas

Tipos de areas de sensibilidad acustica

Sectores del territorio de suelo de
uso residencial. Tipo A

Sectores del territorio de suelo de
uso industrial. Tipo B

Sectores del territorio de suelo de
uso terciario distinto del

Ml pede
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