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1. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE FORMULAR EL PLAN PARCIAL

Este Plan Parcial tiene su antecedente en la Modificacion n° 5 del Plan General de
Ordenacion Urbana n° 5 aprobada por la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Jaén, en sesion celebrada el 12 de julio de 2005, en la que
acordd aprobar definitivamente la Revision-Adaptacion del PGOU de Alcala la Real,
publicandose en el BOJA n° 46 del 29 de marzo del 2006 la Resolucién de aprobacion
definitiva.

Esa modificacion se redacté con el objetivo de posibilitar la localizacion en el Poligono
Llano de Mazuelos de las factorias de Condepols y Derprosa, ubicados en el nucleo de
Alcala la Real en una parcela de 36.000 m? de superficie, ya que no se pueden implantar
nuevas instalaciones.

Derprosa fue fundada en 1988 formando parte del grupo Condepols, y en 2014 entra a
formar parte de la familia Taghleef Industries, convirtiéndose en la marca

de peliculas laminadas en aplicaciones de artes graficas de las industrias L%%“;fﬁgs
de Taghleef.

La industria se va a reorganizar con una nueva factoria en un nuevo entorno industrial,
junto al actual Parque Industrial LLANOS DE MAZUELOQOS, en este sector S-8 donde ha
adquirido el 95,51 % de los terrenos del Sector.

La industria requiere una superficie construida de 36.000 m? y una plataforma de 90.000
m?, por lo que en funcion de las futuras ampliaciones la parcela resultante de la
ordenacion urbanistica del sector debe ser de unos 100.000 m?.

- Suministro de Gas Natural, se requieren 200 Nm?3, desde la red de alta presién
situada a unos 300 metros del sector

- Suministro eléctrico de unos 10 Mw, existiendo una subestaciéon en el borde noreste
del sector.

- Abastecimiento de agua y saneamiento con conexion a la red municipal del Parque
Industrial colindante.

Con el objetivo de poderse implantar en este sector TAGHELEEF INDUSTRIES presento
un Avance de Ordenacion para acelerar el proceso de aprobacion del Plan Parcial, con
la presentacion junto al Avance del Plan Parcial del Documento Inicial Estratégico, para
proceder a la solicitud del inicio del procedimiento de Evaluacibn Ambiental, en
cumplimiento de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, articulo 40.2.

Ese Avance del Plan Parcial de Ordenacién del Sector 8 “Ampliacion Llano de Mazuelos”
se sometid a informacién publica por el plazo de 20 dias, por Acuerdo del Alcalde —
Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Alcala la Real (Jaén) del 29 de setiembre de
2023, publicado en el B.O.P. de Jaén del 9 de octubre de 2023.

Por Decreto de la Alcaldia n°® 592/2024, de fecha electronica 23 de febrero de 2024, se
aprueba el Avance, JUNTO AL Documento Inicial Estratégico, elaborado por TAGHLEEF
INDUSTRIES S.L. y redactado por BGS, PLANIFICACION TERRITORIAL SLP, Se
remitié dicho Avance, considerandose como borrador a efectos ambientales conforme a
la Ley GICA, junto al documento inicial estratégico a la Consejeria competente en materia
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de medio ambiente, solicitando el inicio del preceptivo procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica ordinaria.

El 31 de marzo de 2025, se emiti6 el INFORME DEL SERVICIO DE PROTECCION
AMBIENTAL PARA EL DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL
ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL S-8. AMPLIACION LLANO DE MAZUELOS EN
EL TERMINO MUNICIPAL DE ALCALA LA REAL (JAEN), EXPTE: EAE/JA/003/2024.

En dicho informe se dice que con fecha 23/10/2024, se emite Resolucién por la que
acuerda la admision a tramite de la solicitud del Ayuntamiento de Alcala la Real, siendo
notificada con fecha 25/10/2024, procedimiento a someter la documentacion a consultas
de las administraciones afectadas y personas interesadas.

Una vez recibidas todas las consultas realizadas, se acuerda que procede elaborar el
documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico, de acuerdo con el articulo 38.2
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado
de especificacion que debe tener el Estudio Ambiental Estratégico. Ese documento
integro las contestaciones recibidas a las consultas realizadas en el Anexo |.

En ese Informe se indica que “en el Estudio Ambiental Estratégico se deberan reformular
los objetivos ambientales asi como las alternativas, su valoracion y justificacion, para dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 19.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, pues las
alternativas propuestas deben ser razonables, técnica y ambientalmente viables y deben
en cuenta los objetivos y el ambito territorial de aplicacion del plan, con el fin de minimizar
los efectos adversos sobre el medio ambiente de la aplicacion del plan. Para ello se
tendra en cuenta lo siguiente:

- En el Estudio Ambiental Estratégico y, consecuentemente en el documento
urbanistico, se completaran los objetivos ambientales establecidos, que deberan
tener en cuenta la estrategia andaluza de la sostenibilidad urbana, en relacién a la
movilidad y accesibilidad urbana, la biodiversidad y espacios libres, asimismo, se
debera considerar el cambio climatico.

La eleccion de alternativas del Estudio Ambiental Estratégico (ESAE) se regira por
los principios comunes de la evaluacion ambiental, recogidos el articulo 2 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacibn ambiental, entre los que se pueden
destacar: la proteccién y mejora del medio ambiente, el desarrollo sostenible y la
integracion de los aspectos ambientales en la toma de decisiones, todo ello de
acuerdo al mejor conocimiento cientifico posible.

- Para el analisis de alternativas se debe incorporar el estudio y valoracién cuantitativa
de todas las alternativas propuestas, incluyendo la Alternativa 0, teniendo en cuenta
los objetivos ambientales, urbanisticos y socioeconémicos establecidos y el ambito
territorial de aplicacion del plan, justificando la valoracion otorgada a cada alternativa.
Asimismo, los criterios de seleccion que permitan la valoracion cuantitativa de las
alternativas propuestas deberan ser coherentes y basarse en los objetivos
estratégicos perseguidos (ambientales, urbanisticos y socioecondémicos), y que
permitan una adecuada asignacion de valores en el analisis posterior de la alternativa
idonea. Se realizara una valoracion de impactos a la luz de las indicaciones de este
Documento de Avance y de los nuevos datos que se incorporen. Todo ello sin
perjuicio de las modificaciones que se estimen oportunas en la propia definicion de
las alternativas.
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- Los objetivos del documento urbanistico y los del Estudio Ambiental Estratégico
deben coincidir.

- Si durante la tramitacion del documento urbanistico se produjeran cambios en las
alternativas presentadas en el documento inicial estratégico, tanto el Estudio
Ambiental Estratégico, como el documento resumen, asi como la Memoria
Informativa del Plan Parcial incorporaran de manera adecuada en cada uno de ellos,
las nuevas alternativas que en su caso se incluyan y la justificacion de su eleccion
siguiendo los criterios anteriormente expuestos.

La zona de actuacién presenta valores ambientales resefiables en cuanto a la
conservacion de pies de encina y bosquetes de vegetacién natural antes mencionados.
Por ello, el Estudio Ambiental Estratégico se debera centrar fundamentalmente en
evaluar los posibles dafos derivados de la urbanizacion que pudieran recaer sobre estos
espacios de gran relevancia ecoldgica y que deben mantenerse, tanto en relacién a la
ordenanza reguladora de espacios verdes, usos permitidos y prohibidos en estas zonas,
como a las cautelas que debera adoptar el proyecto de urbanizacién encaminadas a la
preservacion de la integridad de estos espacios tanto en la fase de ejecucion del plan
COMO una vez se recepcione la urbanizacién asi como su mantenimiento, estableciendo
para ello indicadores que completen a los establecidos en el DIE. No se trata
exclusivamente del mantenimiento de los ejemplares de quercineas o de los bosquetes
existentes, sino de la biodiversidad asociada a los mismos, manteniendo esas islas
ecolégicas que en un entorno muy antropizado y con la cercania de un area con
presencia en el entorno de un Habitat de Interés Comunitario como es el HIC 6310
“‘Dehesas perennifolias de Quercus spp” (encinar), situado apenas a unos 200 metros de
la zona de bosquetes, pueden ser relevantes como zonas de preservacion de fauna, y
por tanto, deben ser tenidos en cuenta de manera global en el Estudio Ambiental
Estratégico.

Se explicita que en la alternativa elegida no parece respetarse en su totalidad ni los
bosquetes existentes al este del ambito del plan parcial, ni todas las encinas existentes,
tal y como ya se indicaba en el informe de valoracion ambiental sefalado, esta
circunstancia debera estudiarse, evaluarse y tomar medidas encaminadas a incluir estas
localizaciones como preservadas.

Por todo lo expuesto, se hace necesario compatibilizar, dentro de un equilibrio de baja
afeccion a la biodiversidad presente, con medidas especificas, este Plan en dicho ambito,
con el adecuado mantenimiento y seguimiento posterior y evitando incidencia resefiable
a la biodiversidad presente o itinerante, minimizando la afectacion al entorno natural,
habitats y ejemplares arbdreos.

Todas las medidas que determine el Estudio Ambiental Estratégico deberan incorporarse
en la normativa del Plan Parcial de manera que sea efectivo su cumplimiento. Ademas,
se deberan tener en cuenta las medidas preventivas y correctoras que se indican a
continuacion:

- Deben tomarse y extremarse todas las medidas necesarias para evitar la afeccion a
los pies arbdreos presentes en el area delimitada por el Plan, evitando su destruccion
o afectacion innecesaria. El Excmo. Ayuntamiento de Alcala La Real velara
especialmente por aquellos ejemplares arboreos que cuenten con nidificacion de
avifauna a la hora de cualquier incidencia en relacion con los mismos. En el caso de
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existencia de fauna protegida debera ponerse en contacto con esta Delegacion
Territorial para valorar cualquier actuacion

En relacién con la normativa de espacios verdes/zonas libres del plan parcial se tendra
en cuenta que:

- En el disefio del poligono industrial se evitara el aislamiento de los ejemplares de
encinas de la zona verde obligatoria de los existentes en las proximidades de forma
que se garantice el movimiento de fauna entre los bosquetes de vegetacion natural.

- Enelsubsuelo de las zonas verdes ocupadas por ejemplares de encinas o bosquetes
naturales se prohibe la implantacion de aparcamientos o equipamientos.

- Se prohibira la plantacién de especies de caracter invasor, incluidas en el Catalogo
Espanol de Especies Exdticas Invasoras.

- Se evitara el uso de especies alergénicas, potenciando el uso de especies
hipoalergénicas minimizando el efecto nocivo sobre la poblacion humana.

- Se potenciara la utilizacion de especies vegetales de caracter autoctono. Se apostara
por la utilizacién de especies adaptadas a la sequia o que requieran menos consumo
de agua.

- Se supervisara su mantenimiento por parte de los promotores, principalmente en
periodos de sequia.

- Las plantaciones de vegetacion en zonas ajardinadas, se realizaran con especies y
formas parecidas al paisaje existente, evitando las formas geométricas y realizando
plantaciones en general con bordes difusos, teniendo en cuenta el entorno en que se
realizan y la capacidad de drenaje del terreno.

- Ademas se procurara que los jardines se utilicen materiales tipo albero o arena,
evitando en la medida de lo posible materiales como el hormigon, ya que no permiten
el refugio de micro fauna.

- Las semillas y las plantas utilizadas, procederan de viveros autorizados que en todo
caso dispondran del correspondiente certificado de material genético seleccionado o
se podran recolectar semillas de plantas silvestres de la zona y vegetacion arbustiva
autoctona de crecimiento rapido.

- En el disefio de las zonas verdes se procurara la incorporacion de muretes y rocallas
cuyas formas irregulares sirvan de refugio a reptiles y pequefia avifauna.

- Se procurara el uso de tratamientos fitosanitarios integrales en los que se dé prioridad
a la lucha bioldgica para el tratamiento de plagas.

- Se tomaran las medidas necesarias para evitar la contaminacion de acuiferos y los
dafios a la flora y fauna relacionados.

- Se incorporaran en los espacios libres municipales, del Plan Parcial, bebederos,
refugios, posaderos y cajas nido, para distintas tipologias de especies de aves (sobre
todo los adecuados para el cernicalo primilla y también para cernicalo vulgar, lechuza
y mochuelo) murciélagos, insectos y anfibios). Se debe comprometer el
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mantenimiento municipal de estas instalaciones y el seguimiento de ocupacion de las
cajas nido, durante toda la vida util de las instalaciones.

- En relacion con las lineas eléctricas y centros de transformacion afectados por el
Plan Parcial, prioritariamente se deberan soterrar todas las lineas eléctricas de nueva
creacion, con el fin de evitar las posibles colisiones con aves. Deberan adaptarse de
manera que se eviten las posibilidades de electrocucion por las aves tanto en las
lineas de baja, media como alta tension, en su caso, tanto en las nuevas como
preexistentes cumpliendo con la legislaciéon vigente. Deberan aislarse todas las
partes de dichos centros que puedan provocar electrocucién a la fauna silvestre. Para
el cable de tierra presente en los mismos, si los hubiera, se utilizara cable antirrata.
Igualmente se tomaran las medidas necesarias para evitar posibles colisiones con
las posibles infraestructuras que se desarrollarian, en su caso. En cualquier caso, se
cumplira con lo dispuesto en el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que
se establecen medidas para la proteccion de la avifauna contra la colisién y la
electrocucion en lineas eléctricas de alta tension, particularmente en sus articulos 6
y 7;y el Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas para
la proteccién de la avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tension.

- En cuanto a la puesta en marcha y ejecucion de las actuaciones vinculadas a este
Plan Parcial debera tenerse en cuenta que el Proyecto de Urbanizacion habra que
habilitar un Programa de Actuaciones de Prevencion y Correccion teniendo en cuenta
las siguientes medidas:

- Prospeccion previa, antes del inicio de obras.

- La apertura de zanjas durante la fase de construccidén, no solo se dotara de
rampas para que la fauna que caiga pueda salir y evitar dafios a las personas,
sino que sera sometida a revisién semanal.

- Con el fin de preservar el éxito reproductor de la fauna mas sensible de la zona,
se recomienda no_realizar trabajos nocturnos (de 20.00 a 8:00 horas)
especialmente molestos para la fauna como consecuencia de la utilizacion de
fuentes luminosas.

- En cuanto a la poblacidén ornitolégica de la zona, se recomienda facilitar la
cohabitacion de especies como lechuzas y cernicalos primilla en el disefio de la
nueva construccion. En cualquier caso, se puede consultar en esta Delegacion
Territorial.

- Con caracter general se deben contemplar, el correcto tratamiento de vertidos, la
evacuacion de residuos, las medidas que garanticen las necesidades sostenibles
de abastecimiento, saneamiento y accesos.

- Se hace necesario que la puesta en marcha de este proyecto reduzca los
posibles efectos negativos de las intervenciones y movimientos de tierras que
pudieran generar emisiones de particulas en suspension y polvo.

- Deberan cumplirse con todas las medidas preventivas y correctoras necesarias para
evitar afecciones a la biodiversidad existente asi como el cumplimiento de la
normativa de aplicacion vigente en materia de conservacion y proteccion de flora y
fauna.
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- En el plan de seguimiento y control, se establecera que, en el caso de detectarse en
el area afectada por el Plan Parcial la presencia de fauna, especialmente avifauna
protegida, anteriormente sefialada, debera procederse de manera inmediata, por
parte del Ayuntamiento de Alcala la Real, a ponerse en contacto con esta Delegacion
Territorial con el fin de que se evalue dicha incidencia y se tomen las medidas
preventivas necesarias.

En relacion con la calidad del aire, el término municipal de Alcala La Real cuenta con un
estudio de Zonificacion Acustica realizado en cumplimiento de uno de los condicionantes
de la evaluacion ambiental del Plan General de Ordenacion Urbanistica, en el que se
indicaba la necesidad de adaptarse a lo establecido en el Decreto 326/2003. Dicha norma
quedd derogada por el mencionado Decreto 6/2012. Ademas, en el mismo aun no se
incluye el ambito de estudio, ya que aun no habia sido aprobada la modificacién por la
que se cambiaba su clasificacion se determina:

- El Plano de Zonificacion Acustica debera ser incluido como Plano de Ordenacion y
en la leyenda debera incorporar las tablas con los valores de los objetivos de calidad
acustica correspondientes a cada ASA que le sean de aplicacion y se estableceran
las zonas de conflicto y las zonas de transicién, si las hubiera, a una escala
adecuada. Se recomienda que las ASA se identifiquen de forma univoca.

- En el correspondiente documento urbanistico y preferentemente a través de la
normativa urbanistica se deberan reflejar las consideraciones que se extraigan del
Estudio Acustico, especialmente las derivadas de la posible afeccion como
consecuencia de la huella sonora de las vias de comunicacion y las medidas que
deban adoptarse para garantizar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica
de cada sector en funcion del ASA en la que se encuentre incluido.

El Plan Parcial de ordenacién debera tener en cuenta el mejor aprovechamiento de los
espacios urbanos, adoptando, a través de las ordenanzas municipales vigentes y las de
nueva creacion, las medidas que permitan reducir el impacto sobre el clima, entre las
que cabe citar la utilizacion de materiales que reduzcan el efecto albedo y contribuyan a
la mitigacion de la temperatura ambiente; el disefio de espacios y aprovechamiento de
recursos verdes (xerojardineria) que disminuyan el uso de recursos hidricos y
contribuyan también a mitigar la temperatura del entorno; el uso de luminarias de bajo
consumo energético o el fomento, a nivel municipal, de la adopcién de fuentes de energia
renovable.

En la normativa del Plan Parcial se establecera que el Proyecto de Urbanizacion se
sometera al instrumento de prevencion y control ambiental que proceda conforme a la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. Ademas, debera
quedar recogido en el planeamiento que la implantacién de infraestructuras en el ambito
de la modificacion queda expresamente condicionada al cumplimiento previo de los
procedimientos de prevencion ambiental que correspondan a dichas actuaciones, de
conformidad con la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El documento urbanistico que sea objeto de aprobacion, en todo caso, debera hacer
referencia la Informe de Valoracion Ambiental de 26 de octubre de 2010 y no al Informe
Previo de Valoracion Ambiental.
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Tramites siguientes en el procedimiento de evaluacion ambiental estratéqgica:

Con la emisién del presente Documento de Alcance el Ayuntamiento puede continuar
con la tramitacién administrativa del “Plan Parcial S-8 Llano Mazuelos”, conforme al
articulo 38.3 y siguientes de la Ley 7/2007, todo ello en concordancia con la legislacién
urbanistica de aplicacion.

Conforme al articulo 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, el plazo maximo para la
elaboracién del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la informacién
publica y de las consultas previstas sera de 15 meses desde la notificacion al promotor
del documento de alcance.

Para la solicitud de la DAE, se debera remitir al 6rgano ambiental el expediente completo
y, ademas, como minimo la siguiente documentacion establecida en el articulo 38.5 de
la Ley 7/2007, de 9 julio:

- Documento de planeamiento (propuesta final) que haya sido objeto de aprobacién.
- Estudio Ambiental Estratégico que haya sido objeto de aprobacion.

- Certificado del resultado de la informacién publica (conforme a lo establecido en el
articulo 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio) y de las consultas, asi como su
consideracion, haciendo advertencia en el mismo de que se realiza también a los
efectos ambientales por contener el Estudio Ambiental Estratégico.

- Un documento resumen que describa la integracion en la propuesta final del
documento urbanistico de los aspectos ambientales, del Estudio Ambiental
Estratégico y de su adecuacion a este documento de alcance, del resultado de las
consultas realizadas y como éstas se han tomado en consideracion.

INFORMES POSTERIORES a la presentacion del PLAN PARCIAL
El 20 de Enero de 2026 se recibio Informe de la Consejeria de Sanidad, Presidencia y
Emergencias, como contestacion a la solicitud de consultas previas realizadas por la
Junta de Compensacion, a fin de conocer la necesidad de someter a evaluacion de
impacto en salud (EIS) del Plan Parcial en el que se comunica:
“... en la memoria se han analizado y optimizado de forma correcta los posibles
impactos sobre la salud derivados de las actuaciones anteriormente descritas y que
es previsible que los mismos no tengan la suficiente relevancia como para justificar
un analisis en mayor profundidad de los mismos ni la introduccion de medidas
adicionales. Ello siempre supeditado a la veracidad de la informacion facilitada por el
ayuntamiento en este tramite.
En consecuencia, la modificacion prevista no tiene que someterse al procedimiento
de evaluacion de impacto en salud, siempre y cuando se cumplan los siguientes
condicionantes:
* Que no se introduzcan modificaciones en la actuacion, respecto de la informacion
facilitada sobre el proyecto aportada en el tramite de consultas previas.
* Que a fecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobacion
inicial del mismo.”
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El 2 de febrero de 2026 se recibié Informe del Ministerio de Transportes y Movilidad

Sostenible en el que se comunica que:
“...el articulo 16.6 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras, establece
que: "Acordada la redaccion, revision, modificacion o adaptacion de cualquier
instrumento de planificacion, desarrollo o gestion territorial, urbanistica, o de
proteccion medioambiental, que pudiera afectar, directa o indirectamente, a las
carreteras del Estado, o a sus elementos funcionales, por estar dentro de su zona de
influencia, y con independencia de su distancia a las mismas, el 6rgano competente
para aprobar inicialmente el instrumento correspondiente, debera ponerlo en
conocimiento del Ministerio de Fomento, antes de dicha aprobacion inicial, para que
éste emita un informe comprensivo de las consideraciones que estime convenientes
para la proteccion del dominio publico (. .. )".
Por tanto, se reitera que, segun el articulo citado de la Ley de Carreteras, se precisa
informe preceptivo del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, vinculante
en lo que se refiere a las posibles afecciones a la Red de Carreteras del Estado, y
ademas sera nulo de pleno derecho cualquier instrumento mencionado, en cuya
tramitacion se haya omitido la peticion del informe preceptivo del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible. En consecuencia, se requiere estudio de trafico
y capacidad conforme al Manual de Capacidad 2010, que justifique que el citado
desarrollo urbanistico no influye negativamente en los niveles de servicio de la
carretera N-432, y en caso contrario debera ademas proponer medidas
compensatorias.”

Dicho informe fue remitido por el Ayuntamiento de Alcala la Real el 21 de Enero de 2026
a la Junta de Compensacion en el que se requiere ESTUDIO DE TRAFICO Y
CAPACIDAD conforme al Manual de Capacidad 2010”.

El 12 de Mayo de 2026 fue presentada por la Junta de Compensacién la documentacion
requerida y el 13 de Mayo se ha solicitado al Ministerio el Informe preceptivo anterior a
la aprobacién inicial del Plan Parcial de Ordenacién del sector S-8, para el que dispone
de un plazo de 3 meses para emitir el Informe.

El Documento de ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO (DAE) elaborado por Zumaya
Ambiente Creativo, fue presentado en el Ayuntamiento de Alcala la Real a principios del
mes de Mayo de 2026. En dicho documento se especifica que existe Riesgo de Erosion
en el ambito del Plan Parcial y por ello se elabora un nuevo Plano de Informacién
Urbanistica I-15 Mapa Inventario de Erosién de Suelos que se incorpora en este nuevo
documento del Plan Parcial, como se especifica en la pagina 76 del DAE.

Junio de 2026
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2.  MEMORIA INFORMATIVA Y DE DIAGNOSTICO

2.1. ANTECEDENTES

En la actualidad TAGHLEEF INDUSTRIES dispone de unas modernas instalaciones
industriales al norte de la Avda. de Iberoamérica, eje urbano que constituye uno de los
accesos principales al nucleo urbano de Alcala la Real desde la A-335 y la N-340. Por
otra parte, TAGHLEEF INDUSTRIES ha adquirido 135.263 metros en el sector S-8, que
colinda por el norte con el Parque Industrial de Llanos de Mazuelos.

El Plan Parcial del sector Llano de Mazuelos fue aprobado definitivamente por el Pleno
del Ayuntamiento de Alcala la Real el 21 de octubre del 2004 (BOP n° 30 del 7 de febrero
del 2005). La clasificacion de estos terrenos como suelo urbanizable sectorizado tiene
su antecedente en la "Delimitacién del Area de Reserva de Suelo -Llano de Mazuelos-
para Patrimonio Municipal de Suelo" que fue aprobada inicialmente por el Pleno del
Ayuntamiento de Alcala la Real del 12 de junio del 2001, con la tramitacion posterior de
la Modificacion Puntual n°® 22 del Plan General para clasificar 53,9 Has, como suelo
urbanizable de uso industrial, aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén el 10 de julio del 2003.

Para la gestion y ejecucion del planeamiento urbanistico del sector del Parque Industrial
Llanos de Mazuelos, el Ayuntamiento de Alcala la Real suscribié con los propietarios del
suelo un Convenio Urbanistico de Gestion en los siguientes términos:

— Los propietarios ceden al Ayuntamiento los terrenos del sector.

— En contraprestaciéon el Ayuntamiento de Alcala se compromete a promover el
desarrollo urbanistico del sector, asumiendo todos los gastos del proceso
urbanizador, cediendo a los propietarios afectados una superficie de parcelas
urbanizadas equivalente al 12% de las parcelas iniciales del sector.

El Ayuntamiento de Alcala la Real suscribié con la Empresa Publica de Suelo de
Andalucia un Convenio de Ejecucion y Permuta, en el marco de la colaboracion
interadministrativa para la gestion y ejecucion del sector Parque Industrial Llano de
Mazuelos con las siguientes condiciones:

— EPSA contrata y ejecuta las obras de urbanizacion del sector.

— ElI Ayuntamiento transmite a EPSA parcelas resultantes de la actuacion equivalentes
a un 67,5% de los aprovechamientos urbanisticos totales, reservandose el
Ayuntamiento el 22,5% restante.

El PGOU vigente que fue aprobado definitivamente el 12 de julio del 2005 clasifica estos
terrenos como suelo urbanizable sectorizado Sector S-8 — Ampliacion de Llanos de
Mazuelos, integrando un area de reparto de uso industrial, con una superficie de 161.178
m? de nuevo Suelo Urbanizable Sectorizado

El aprovechamiento medio del area de reparto industrial es de cero con cuatro (0,4)
metros cuadrados construibles de uso industrial por metro cuadrado de suelo.

En la pagina siguiente se incluye el cuadro de calculo del Aprovechamiento medio que
esta recogido en la Modificacién n° 5 aprobada definitivamente y que esta integra en el
apartado 7.1 de la Memoria — Gestidon del suelo urbanizable, asi como la nueva ficha del
sector S-8 que se integra en el articulo 189 - Fichas de los sectores.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO INDUSTRIAL

COEFICIENTE COEFICIENTE
SUPERFICIE S INDICE EDIFICABILIDAD | pONDERACION USO Y | PONDERACION | EXP,xP, | A SECTOR [ A.MEDIO | Aprovechamiento
SECTOR USO GLOBAL m? EDIFICABILIDAD | ZONA E (m’techo) TIPOLOGIA P, SECTOR P, (UA) (UAJS) | (UAJSotal) | PROPIETARIOS
s7 |LLANO DE MAZUELOS Industrial 539.802 0,80 |Industrial 431.842 1,00 0,50 215.920,8|  0,40000 194.328,7|
S8 |ampllaci0n LLANO MAZUELOS Industrial 161.178 0,80 Industrial 128.942 1,00 0,50 64.471,2| 0,40000 58.024,1
TOTAL SECTOR 700.980 0,62 431.842 280.392,0
TOTAL URBANIZABLE SECTORIZADO
INDUSTRIAL 700.980 0,62 431.842 280.392,0 0,40000 252.352,8
TALES-UR
» ., N " Urtranizable
DENOMINACION ‘Ampliacion LLANO DE MAZUELOS CLASE DE SUELO :
Sectorizado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Flan Parcial PLANO N°® Pl A1

SUPERFICIE {Hectareas)

TOTAL: 16,1178

SINE.G.: 161178

INICIATIVA |Piblica SISTEMA DE ACTUACION |Cooperacion
OBJETIVOS:
OBJETIVOS: - Ampliar el Farque Industrial de Llano de Mazuelos para posibilitar la implantacion de una
gran indusiria.
USO GLOBAL: |INDUSTRIAL
EDIFICABILIDAD POR TIPOLOGIA Y USOS LUCRATIVOS (m” construidos)
INDUSTRIAL TOTAL
VALOR DE CALCULD 125942 125942
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO INDUSTRIAL 0.4
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR 54.471,2
EXCESQO DE APROVECHAMIENTO TRAS COMPENSAR SISTEMAS GENERALES INTERIORES 5447 1

OTRAS CONDICIONES:

Debera resolver las conexiones con los sistemas generales de infraestructura.
En la siguiente ortografia se identifican los bosquetes situados en el este del sector que deben integrarse
en zona verde, asi como la encina situada en el noroeste del sector que debe conservarse, integrada en

zona verde o como elemento forestal en viario.
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En la Declaracion Previa de Impacto Ambiental de la presente Modificacién, emitida por
la Delegacion Provincial de Jaén de la Consejeria de Medio Ambiente, se incluyeron
como determinaciones de obligado cumplimiento, las siguientes determinaciones que
deberan ser integradas y desarrolladas en el Plan Parcial de Ordenacion del sector.

1. Condiciones de urbanizacion

1.1 Las obras de urbanizacion y construccion de edificaciones en lo que respecta a la técnica y
materiales a emplear han de adaptarse a las caracteristicas geotécnicas de los terrenos, en
base a los resultados de los estudios a realizar.

1.2 Portodo ello, se prestara especial atencion a las obras de evacuacion y conduccion de aguas
pluviales, que se dimensionaran con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los
criterios técnicos y normas aplicables. La ordenacion de los terrenos recogera la obligacion
de mantener estas infraestructuras en buenas condiciones, tanto en la fase de ejecucion
como durante el posterior uso de los terrenos.

1.3 Se estara a lo dispuesto por el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula
la produccion y gestion de residuos de construccion y demolicion.

1.4 Se debera garantizar la inexistencia de afectaciones sobre el suelo producidas por vertidos
de aceites, grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores tanto en las
actuaciones de desarrollo como en el uso futuro del sector. Para ello los cambios de aceites
deberan realizarse en instalaciones fijas o acondicionadas y autorizadas a tal efecto que
garanticen su correcta gestion, tal como establece la Orden de 28 de febrero de 1989 (B.O.E.
n° 57, de 8 de marzo).

1.6 Se exigira a los contratistas que los aridos necesarios para pavimentacion, firmes, y para
obra civil, asi como los materiales de préstamo para rellenos, procederan de explotaciones
debidamente autorizadas por el Organismo competente.

1.6 Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a los
Proyectos de Urbanizacion han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice
su efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables deberan incluirse como una
unidad de obra, con su correspondiente partida presupuestaria en el Proyecto, o bien en un
nuevo Proyecto de mejoras (ejemplo: implantacion de especies vegetales). Las medidas que
no puedan presupuestarse se exigiran que se incluyan en los pliegos de condiciones técnicas
y en su caso, economico-administrativas, de obras y servicios.

1.7 El Proyecto de Urbanizaciéon debera incluir un capitulo especifico sobre prevenciéon y
correccion de los impactos, que se produciran en la fase de ejecucion y funcionamiento,
quedando encomendada a las direcciones facultativas la labor de seguimiento del grado de
cumplimiento de las medidas necesarias para atenuar, corregir o evitar posibles impactos,
tales como:

— Contaminacioén y erosion del suelo

— Cambios en la geomorfologia y topografia.

— Alteracion del paisaje.

— Emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases nocivos.
— Generacion de distintos tipos de residuos y desechos.

— Generacion de vertidos.

— Contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas.
— Pérdida de biodiversidad (flora y fauna).

— Generacién de riesgos naturales.

1.8 El capitulo de prevencion y correccion de impactos del Proyecto de Urbanizacion debera
contener un Plan de Restauracion Ambiental y Paisajistico de la zona de actuacion. En él se
determinara la época, especies, densidades, marco de plantacion, reposiciéon de marras y
cuidados de mantenimiento necesarios. Se incluiran perfiles trasversales y longitudinales de
la propuesta de integracion paisajistica.
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1.9 En caso de aparicion de restos arqueolédgicos que integren el Patrimonio Histérico Andaluz,
debera ser puesto en inmediato conocimiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Cultura, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 5.1 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

2. Proteccion atmosfeérica

2.1 El Plan Parcial debera establecer la delimitacion de las areas de sensibilidad acustica dentro
del sector, de conformidad con lo establecido por el articulo 10 del Decreto 326/2003, por el
que aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion acustica y articulo 5 del
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre. Todo ello en concordancia con lo establecido en
la Declaracion de Impacto Ambiental del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Alcala
la Real, que establecia la necesidad de adaptarse a lo establecido en el citado Decreto
326/2003.

2.2 Las actividades potencialmente contaminantes de la atmdésfera seguiran la tramitacion y
obligaciones establecidas en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y
Proteccion de la Atmosfera y Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

2.3 Las emisiones de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera,
cualquiera que sea su naturaleza, no podran rebasar los niveles de emision establecidos en
la normativa vigente: Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del Ambiente
Atmosférico, el Decreto 833/1975, del Ministerio de Planificacién del Desarrollo y su
desarrollo posterior y demas normativa de aplicacion o que la sustituya.

2.4 En relacién a las emisiones no canalizadas de particulas, se estara a lo dispuesto por el
Decreto 151/2006, de 25 de julio, por el que se establecen los limites y metodologia de
aplicacién en el control de las emisiones no canalizadas de particulas por las actividades
potencialmente contaminadoras de la atmosfera.

2.5 Las industrias que se instalen en el poligono deberan respetar los limites admisibles de
ruidos y vibraciones, asi como ajustarse a las exigencias de aislamiento acustico exigibles
en el ambito zonal correspondiente establecidos en el Decreto 326/2003, de 25 de
noviembre, Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica en Andalucia. En
este sentido debera acreditarse el cumplimiento de los Niveles de Emisién al Exterior
(N.E.E.). También debera ajustar a las disposiciones establecidas en la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido y Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, en lo que le resulte de
aplicacion.

3. Saneamiento, vertido y depuracion de aguas

3.1 Sin perjuicio de lo que dicten las Normas que regulan las zonas de uso industrial, todas las
actividades e industrias que se establezcan deberan cumplir los parametros de vertido al
alcantarillado que establece la legislacion vigente. En cualquier caso, sera necesaria la
autorizacion del Organismo de Cuenca.

3.2 Las instalaciones o actividades cuyas aguas residuales se mantengan dentro de parametros
admisibles, podra verter directamente a la red de saneamiento con sifén hidraulico
interpuesto. Estos vertidos sin tratamiento previo a la red general de alcantarillado, sdlo seran
autorizados cuando no supongan riesgo para la red general por sus caracteristicas
corrosivas, densidad, por su naturaleza inflamable o explosiva, o por contener contaminantes
téxicos en cantidades tales que supongan una amenaza para la calidad de las aguas
receptoras del vertido comun final.

3.3 Cualquier actividad que supere alguno de estos parametros quedara obligada a la adopcion
de un sistema propio de correccién de sus aguas residuales para cumplir con los limites
fijiados por la normativa vigente. La justificacion del cumplimiento de dicha circunstancia
debera realizarse expresamente en los proyectos de actividad que se presenten.

3.4 Para la correcta gestion de las aguas residuales seré obligatoria la colocacion de un pozo de
registro o arqueta de control en la conduccion de salida de efluentes para cada una de las
naves del poligono industrial para permitir la toma de muestras individualizadas. Este hecho
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debe quedar plasmado en la planimetria de ordenacion pertinente y deberan realizarse con
anterioridad a la puesta en marcha de las actividades del poligono industrial.

3.5 El Ayuntamientos es el organismo competente para realizar las tomas de muestras en las
arquetas o pozos de registro de control y los analisis necesarios correspondientes para
comprobar el cumplimiento de las condiciones de vertido, de acuerdo con la normativa
aplicable.

4. Gestion de residuos

4.1 La gestion de los residuos se realizara de la forma prevista en la Ley 10/1998, de 21 de abril,
de Residuos y el Reglamento de Residuos (Decreto 283/1995, de 21 de noviembre,)
mediante su reduccion, reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion o eliminacion
controlada, por este orden jerarquico, debiendo almacenarse de manera adecuada e
individual hasta su tratamiento final.

4.2 Las operaciones de gestion de residuos sdlidos urbanos se realizaréan de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, Reglamento de Residuos.

4.3 Las actividades generadoras de residuos toxicos y peligrosos deberan contar con su propio
sistema de gestion, a través de un gestor autorizado.

5. Proteccion de los suelos

5.1 En el caso de que en el poligono industrial se instale alguna actividad potencialmente
contaminante del suelo afectada por el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados, debera someterse a sus
determinaciones, en especial, la de elaborar un informe preliminar de situaciéon del suelo
sobre el que desarrolla dicha actividad con el alcance y contenido estipulado en su Anexo Il
y dentro del periodo habilitado para ello por esta Consejeria de Medio Ambiente.

6. Condiciones de estética

6.1 La regulacion de las condiciones estéticas de las construcciones se orientara a soluciones
de espacios mas terciarios que industriales, al menos en los frentes de fachadas, destinados
por lo general a albergar las dependencias administrativas y/o escaparates.

6.2 Las industrias que necesiten espacios abiertos para su proceso de produccion, deberan
desarrollar esta actividad en terrenos que no sean visibles desde los viales, y siempre
permaneceran ocultos por cuerpos de edificacion.

6.3 Se incluiréa un tratamiento de borde mediante el oportuno distanciamiento y/o ajardinamiento,
para la implantacion de industrias de mayor incidencia ambiental negativa en el ambito de
los propios suelos productivos.

6.4 La localizacion de lineas eléctricas y demas redes de comunicacion y distribucién deberan
discurrir de la manera mas adecuada a la estética urbana y, preferentemente, mediante
canalizacion subterranea. El cruce de calles y espacios publicos sera, en cualquier caso,
subterraneo.

6.5 No se permitira emplear cubiertas que puedan reflejar el sol, produzcan brillo metalico o cuyo
color o textura supongan una ruptura de los tonos dominantes en el resto de las edificaciones.

6.6 Las actividades econémicas que precisen del transito o estacionamiento prolongado de
vehiculos susceptibles de causar molestias en la via publica, habran de disponer en la
parcela de un aparcamiento dimensionado en funcién de la ocupacion prevista, las labores
de carga y descarga se efectuaran en el interior de las parcelas o en espacios correctamente
habilitados al efecto.

7. Zonas verdes
7.1 Se potenciara la utilizacion de especies de caracter autoctono. Se supervisara su
mantenimiento, principalmente en periodos de sequia.
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7.2 Las plantaciones de vegetacion se realizaran con especies y formas parecidas al paisaje
existente, evitando las formas geomeétricas y realizando plantaciones en general con bordes
difusos. Teniendo en cuenta el entorno en que se realizan.

7.3 Ademas, se procurara que se utilicen materiales tipo albero o arena, evitando en la medida
de lo posible materiales como el hormigon.

8. Infraestructuras y aparcamientos

8.1 Las actuaciones urbanizadoras deberan incluir la dotacién de alumbrado publico en las calles
y espacios publicos, adecuada a las necesidades de iluminacién segun el tipo y funcion del
espacio, y proyectada de acuerdo con las técnicas mas adecuadas para evitar la
contaminacién luminica del cielo nocturno.

8.2 Las nuevas instalaciones de alumbrado publico incluiran obligatoriamente equipos para la
reduccion del consumo energético mediante sistemas de reduccion y estabilizacion del flujo
luminoso.

8.3 Con caréacter preferente se emplearan lamparas de vapor de sodio de alta presion por su
mejor rendimiento y durabilidad.

8.4 Es recomendable la adopcién de medidas reductoras de flujo luminoso a partir de ciertas
horas de la noche, con alumbrado reducido o de vigilancia, pues contribuira a reducir la
contaminacion ambiental por este concepto.

8.5 En relacion con la dotacion de aparcamientos debera considerarse la necesidad de creacion
de aparcamientos para bicicletas con objeto de fomentar la accesibilidad y movilidad
ambiental sostenible. Asi mismo se recomienda la adecuacion de accesos mediante bicicleta
a todas las zonas de nueva creacion.

9. Condiciones de implantacion de actividades

9.1 No se podran otorgar las licencias de apertura y de primera ocupacion en tanto que los
terrenos no cuenten con conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento.

9.2 Toda actividad o actuacion que pretenda instalarse en el poligono, que se encuentre en el
Anexo de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, debera
ser sometida al procedimiento de prevencion ambiental correspondiente.

9.3 Los procedimientos de Calificacion Ambiental que resulten necesarios se instruiran en base
a los siguientes criterios:

— Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente establecidos de ruidos y vibraciones.

— Garantizar el cumplimiento de los niveles y controles legalmente establecidos para la emision
de otros contaminantes atmosféricos.

— Analisis de la influencia que el trafico de vehiculos generado por la actividad concreta pudiera
tener sobre los accesos y fluidez de la circulacion en la zona.

En el siguiente esquema se reproduce una imagen del plano |-2 de Informacion

Urbanistica que recoge la Clasificacion del Suelo del plano O-3 de la Modificacion del

PG.O.U. de Alcala la Real, con las categorias del Suelo No Urbanizable de Especial

Proteccion;

- SNU-LL San Marcos y Los llanos

- SNU-PN Proteccién de bosque autoctono.

- SNU-PP Proteccion del paisaje

- SNU-PH Proteccién hidroldgica y acuiferos.

- SNU-RG Proteccion por riesgos ecoldgicos

- SNU Proteccion de Vias Pecuarias y Lugares asociados (Abrevaderos,
descansaderos, etc.)

- Espacios catalogados en el PEPMF de la provincia de Jaén.
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Asi como los Suelos No Urbanizables sin proteccién, y los suelos urbanos vy
urbanizables. También se recogen las afecmones de los Sitios arqueologlcos

© sNUR {

SNU-R

W

inventariados, la linea de edlflcaC|on sobre la N- 342 y las edlflcaC|ones protegidas en el
término.

Por otra parte, en diciembre de 2.021 entr6 en vigor una nueva Ley Urbanistica conocida
como LISTA, o Ley de Impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia, que
sustituye a la anterior LOUA, en cuyo marco juridico se aprob¢ el vigente P.G.O.U. y
modificacion n° 5 del P.G.O.U. que define el marco legal de este ambito S-8. Esta nueva
Ley pretende simplificar y agilizar el proceso de desarrollo urbanistico. Ahora en vez de
PGOU tenemos PGOM, pero seguimos teniendo el Plan Parcial de Ordenacion que se
regula en el articulo 67 de la LISTA, que tienen por objeto delimitar y establecer el ambito,
la ordenacion detallada y la programacion de una actuacién en suelo rustico.

En el articulo 77.2 se determina que sera preceptiva la aprobacion del Avance en los
instrumentos de ordenacidén urbanistica general y en los restantes instrumentos
sometidos a evaluacién ambiental estratégica, conforme a lo dispuesto en la legislaciéon
ambiental, como es nuestro caso. En el articulo 77.1 se indica que el Avance contendra
orientaciones acerca de su objeto, ambito de actuacion, principales afecciones
territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios y propuestas generales para la
ordenacion, asi como las distintas alternativas técnica, ambiental y econémicamente
viables planteadas. En el punto 3 de ese articulo 77 se indica que el Avance tendra la
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consideraciéon de borrador del plan a los efectos del procedimiento ambiental

correspondiente.

En el articulo 67 se regulan los Planes Parciales de Ordenacién:

1. Los Planes Parciales de Ordenacion tienen por objeto delimitar y establecer la ordenacion
detallada y la programacion de una actuacion de nueva urbanizacion en suelo rustico.

2. Los Planes Parciales de Ordenacion contendran las determinaciones precisas en funcién de
Su objeto, seguin se determine reglamentariamente, debiendo respetar las establecidas por
el Plan General de Ordenacion Municipal.

En el articulo 77 de la LISTA se regula el Avance:

1. La Administracién competente para la tramitaciéon podra aprobar el documento de Avance
del instrumento de ordenacion urbanistica en el que se describa y justifique el objeto, ambito
de actuacion, principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios y
propuestas generales para la ordenacién, asi como las distintas alternativas técnica,
ambiental y econémicamente viables planteadas.

2. Sera preceptiva la aprobaciéon del Avance en los instrumentos de ordenacién urbanistica
general y en los restantes instrumentos sometidos a evaluacion ambiental estratégica,
conforme a lo dispuesto en la legislacion ambiental.

3. El Avance tendra la consideracion de borrador del plan a los efectos del procedimiento
ambiental correspondiente.

En el articulo 80 se posibilita la tramitacién del Avance por iniciativa privada.

Aquellas personas que, de conformidad con lo sefialado en la normativa basica estatal,
puedan redactar y presentar a tramitacion el instrumento de ordenacion de actuaciones de
transformacion urbanistica, podran impulsar la aprobacion de los instrumentos, conforme al
procedimiento establecido en esta Seccion, con las siguientes particularidades:

a) La Administracién competente para su aprobacion debera decidir sobre la admision a tramite
de la solicitud de iniciacion del procedimiento en el plazo maximo de dos meses, a contar
desde su entrada en el registro electronico de la Administracion. Salvo que decida no admitir
la solicitud mediante resoluciéon motivada, podra requerir a la persona solicitante, dentro del
mes siguiente a la recepcion de aquella, para que subsane la documentacion o, en su caso,
mejore la solicitud. Este requerimiento suspendera el transcurso del plazo maximo para dictar
y notificar la resolucion sobre la admision a trémite.

b) EIl acuerdo sobre la aprobacion inicial, o sobre el Avance cuando sea preceptivo, debera
notificarse en el plazo de tres meses. Transcurrido el referido plazo sin haber notificado la
resolucion expresa, los particulares podran instar el sometimiento a informacién publica e
impulsar el resto de tramites preceptivos del procedimiento, acomparando a las solicitudes
que se realicen ante las Administraciones Publicas la certificacion del silencio administrativo.

¢) Los particulares, en el supuesto previsto en el parrafo b) y concluida la fase de aprobacion
inicial, podrén solicitar la aprobacion definitiva del instrumento de ordenacion urbanistica al
organo competente para adoptar el acuerdo correspondiente. El plazo maximo para resolver
el procedimiento sera de tres meses a contar desde el dia siguiente a la presentacion de la
solicitud, que debera acompafiarse del instrumento de ordenacién urbanistica completo y de
los documentos que acrediten la realizacion de los tramites preceptivos de cada fase.
Transcurrido el referido plazo sin notificacion de la resolucién expresa del procedimiento, se
entendera estimada la solicitud, salvo que el instrumento para el que se solicita la aprobacion
definitiva cuente con algun informe preceptivo y vinculante en sentido desfavorable.

En el BOJA n° 232 del 2 de diciembre se publico el Decreto 550/2022, de 2 de diciembre
de 2022, de la Consejeria de Fomento, se publica el REGLAMENTO de la Ley de
Impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia. El objeto de este Reglamento
General, cuya necesidad y conveniencia se justifica en el mandato legal referido, es
desarrollar la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, evitando con ello los desajustes entre la
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norma de rango legal y las disposiciones reglamentarias de aplicaciéon supletoria que
quedan desplazadas. No obstante, no agota la capacidad de regulacion normativa en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo que podra completarse por la
Comunidad Auténoma y por los municipios en el marco de sus respectivas competencias.

El reglamento, siguiendo la configuracion de la Ley, consta de 430 articulos
estructurados en nueve titulos, ademas de un titulo preliminar, cuatro disposiciones
adicionales, doce disposiciones transitorias, una disposiciéon final y un anexo de
definiciones.

En su Titulo IV se regula la Ordenacién urbanistica, y en su articulo 79 se regulan los
Criterios generales para la ordenacion urbanistica:

1.

Para la integracién del principio de desarrollo urbano y territorial sostenible en la ordenacion

urbanistica, en el marco de los principios generales establecidos en el articulo 4 de la Ley,

los instrumentos de ordenacion urbanistica general y detallada, de acuerdo con su objeto y

alcance, estableceran sus determinaciones conforme a los criterios establecidos en esta

Seccioén. La ordenacion urbanistica tendra en cuenta las estrategias de la Agenda 2030 y

procurara la alineacién de sus determinaciones con los objetivos de desarrollo sostenible.

De conformidad con el articulo 61.1 de la Ley se promovera una ocupacion racional y

eficiente del suelo, implantando un modelo de ordenaciéon de ciudad compacta y de

diversidad funcional que evite la dispersion urbana. Con tal fin, los instrumentos de
ordenacion urbanistica general y los Planes de Ordenaciéon Urbana estableceran la
ordenacioén urbanistica conforme a las siguientes directrices:

a) Se priorizara la consolidacion de los nucleos urbanos existentes, anteponiendo las
actuaciones sobre el suelo urbano y la culminacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica ya iniciadas frente a los nuevos desarrollos en suelo rustico.

b) Las actuaciones de transformacion urbanistica en suelo rustico deberan justificar, en el
marco de lo establecido en el articulo 31 de la Ley, su viabilidad social, econémica,
ambiental y paisajistica respecto a las alternativas posibles en suelo urbano.

¢) Sin perjuicio de lo previsto en los articulos 43, 44 y 50, las actuaciones de transformacion
urbanistica en suelo rustico atenderan a criterios de proporcionalidad en cuanto a su
dimensién, de acuerdo con las necesidades objetivas de crecimiento, evitando el
consumo innecesario de suelo. Se delimitaran los suelos estrictamente necesarios para
demandas debidamente justificadas, con parametros urbanisticos que justifiquen su
consumo y rentabilizacion como recurso natural limitado, especialmente respecto a la
edificabilidad y densidad.

d) En la ordenacién propuesta se promovera la integracion de los elementos naturales
existentes, asi como los ligados al uso rural, preferentemente en la red de espacios libres
y equipamientos comunitarios.

e) Se promovera la preservacion y puesta en valor del patrimonio histérico, asi como de su
entorno, y de los valores paisajisticos, priorizando la implantacion de usos compatibles
con su régimen de proteccién y los valores a preservar.

De conformidad con el articulo 61.1 de la Ley, se fomentara la revitalizacién de la ciudad

existente y su diversidad funcional proponiendo actuaciones de mejora, rehabilitacion,

regeneracion y renovacion urbanas. A tal fin, el Plan General de Ordenacion Municipal, el

Plan Basico de Ordenacién Municipal y los Planes de Ordenaciéon Urbana observaran las

siguientes directrices:

a) Se priorizaran las actuaciones destinadas a completar la malla urbana existente,
procurando, en el marco de los articulos 27 y 29 de la Ley, la mejora de la ciudad
consolidada mediante actuaciones de mejora urbana y de rehabilitacion edificatoria y la
renovacion de tejidos urbanos obsoletos e ineficientes mediante actuaciones de reforma
interior.

b) Se favorecera la integracion de usos compatibles con el residencial en el medio urbano
para conseguir el objetivo de diversidad funcional y de usos, y se reducira la distancia
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entre los espacios libres, zonas verdes y equipamientos comunitarios y el resto de los
usos propuestos, para desarrollar patrones de proximidad que permitan un mayor numero
de desplazamientos a pie.

4. De conformidad con los articulos 3 y 4 de la Ley, con el objetivo de conseguir la eficiencia
energética, el aprovechamiento de recursos renovables y la reduccion de la emision de gases
de efecto invernadero, la ordenacion urbanistica favorecera:

a) La mejora de la envolvente de las edificaciones en actuaciones de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana.

b) El disefio y orientacién adecuados de la trama urbana para obtener los beneficios de
factores naturales como el soleamiento o el régimen de vientos.

¢) La instalacion de fuentes de generacion de energias renovables, tanto en el espacio libre
de edificacion como en la envolvente de ésta, con independencia del uso al que se
destinan y su titularidad publica o privada.

5. Los instrumentos de ordenacién urbanistica, conforme al articulo 3.2 de la Ley, integraran
los principios de igualdad de género, de igualdad de oportunidades y de accesibilidad
universal, incorporando en los mismos el interés superior del menor, la perspectiva de la
familia y las necesidades de la tercera edad. A estos efectos, conforme al alcance del
instrumento de ordenacion, incluiran:

a) La identificacion de los puntos del espacio publico urbano con condiciones de
accesibilidad deficientes o que representan un riesgo y las propuestas para su correccion.

b) La identificacion de las necesidades de la poblacion con perspectiva de género y por
franjas de edad, al objeto de establecer los usos de las dotaciones que ésta demande.

En su articulo 80 se regulan los Criterios de ordenacién del espacio publico urbano y el

espacio verde urbano.

1. Los instrumentos de ordenacion urbanistica, tanto general como detallada, estableceran la
ordenacién del espacio publico urbano conforme a las siguientes directrices:

a) A fin de fomentar los desplazamientos peatonales, y de acuerdo con lo previsto en el
articulo 61.2.c) de la Ley, se prestara especial atencion al disefio de los elementos
definitorios del sistema de movilidad que se destine al peatén y al transporte no
motorizado, generando recorridos confortables desde el punto de vista del paisaje, de la
calidad del aire, del confort acustico, luminico, térmico y de la seguridad.

b) De conformidad con el articulo 61.2 de la Ley, se procurara la interconexién entre los
sistemas generales y locales de espacios libres y zonas verdes y entre estos y el entorno
periurbano, rural y con los equipamientos de caracter supramunicipal y territorial.

c) Para garantizar la contribucién a la mitigacion de los efectos del cambio climatico, con
caracter general, todos los elementos del espacio publico urbano deberan disponer de
arbolado en proporcién suficiente y como minimo el estandar establecido en el articulo
82.6.c).

d) Para reducir el efecto «isla de calor urbano» se procurara el mantenimiento del suelo
natural y, en su caso, la utilizacién de pavimentos de alta reflectancia solar, asi como de
pavimentos tradicionales en la ciudad histoérica.

e) Se promovera la calidad, seguridad y accesibilidad universal de los espacios publicos,
teniendo en cuenta el criterio de proximidad para su localizacion.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica, tanto general como detallada, estableceran
determinaciones para la requlacion del espacio verde urbano como elemento que
contribuye a la sostenibilidad urbana. Para ello deberan:

a) Garantizar la calidad en el disefio de las zonas verdes, estableciendo una densidad
minima de vegetacion y priorizando la plantacion de especies autoctonas, las especies
xéricas y las de bajo mantenimiento.

b) Regular el disefio de los pavimentos del espacio verde urbano, asegurando su
permeabilidad y aptitud para la plantacion.

c) Establecer condiciones de ordenacion a los espacios libres interiores de las parcelas
privadas que permitan su ajardinamiento.
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d) Al objeto de complementar las funciones ambientales del espacio verde urbano, se
procurara la creacion de superficies dotadas de vegetacion en las cubiertas y terrazas.

En su articulo 81 se regulan los Criterios de ordenacion de las dotaciones.

De conformidad con el articulo 61 de la Ley los instrumentos de ordenacion urbanistica, tanto

general como detallada, atenderan a las siguientes directrices en la implantaciéon de

dotaciones:
a) Para favorecer la adaptacion de los espacios libres y zonas verdes a las necesidades de
la poblacion, se disefiaran de manera versatil incluyendo zonas de estancia, de transito y
de desarrollo de actividades concretas (deportivas, ocio, hosteleria, huertos urbanos o
similares) complementarias del uso principal.
b) Para favorecer la integracion en la trama urbana de los cauces que discurren por zonas
urbanas o nuevos desarrollos se podran calificar de espacios libres las zonas inundables
de menor riesgo, permitiendo la implantacién en ellas de aquellas dotaciones compatibles
con la legislacion en materia de aguas, siempre que no reduzcan la capacidad de
evacuacion de las avenidas y no incrementen los riesgos de inundacion.
c) Para resolver los problemas de movilidad, se mejoraran las redes viarias, ciclista y
peatonal, procurando avanzar hacia un modelo de movilidad sostenible e integrado que
priorice la intermodalidad, el transporte compartido, la movilidad motorizada mediante
energias limpias, la electrificacion de vehiculos, los desplazamientos peatonales en
distancias cortas y la movilidad a través de vias ciclistas. Para ello se fomentara:
1°. El disefio de sistemas intermodales de transportes urbanos como el método mas
efectivo para garantizar la conectividad entre diferentes areas de la ciudad.

2° El establecimiento de una red eficiente de transporte compartido para los
desplazamientos dentro de la ciudad, priorizando el uso del transporte colectivo y la
planificacién de lineas eficientes, que garanticen el acceso a los principales nucleos
residenciales, de empleo y de ocio, y equipamientos comunitarios.

3°. La creacion de una red ciclista densa, sequra y protegida del trafico rodado, asi como
la implantacion de infraestructuras seguras para aparcamiento de bicicletas, para
establecer una alternativa para el movimiento de ciudadanos dentro de la ciudad y, a
Su vez, favorecer la practica de egjercicio.

4°. El acondicionamiento y mejora de una red peatonal accesible, segura, protegida y
conectada con la red de espacios publicos de la ciudad y, a su vez, con los principales
equipamientos y servicios publicos, para favorecer la mitigacion del uso del transporte
motorizado y la practica de ejercicio como fomento de la salud de la poblacién local.

5°. La creacion de bolsas de aparcamiento disuasorio en conexiéon con otros medios de
transporte (colectivo o no motorizado), especialmente fuera de ambitos de interés
paisajistico o historico.

6°. El desarrollo de infraestructuras que fomenten y propicien el uso de vehiculos
eléctricos y de combustibles de bajo impacto ambiental, tanto en los sistemas de
transporte publico urbano como en los desplazamientos privados, asi como la
implantacion de sistemas de gestion inteligente de la energia en el ambito del
transporte de personas y mercancias.
d) Para favorecer la ciudad de proximidad se deberan incluir los equipamientos comunitarios
definidos en el Anexo de definiciones o completar los existentes en proporcion suficiente
a la demanda de la ciudadania, priorizando su acercamiento a las necesidades cotidianas
de la poblacion. Para ello se procurara:
1°. Una distribucién equitativa de servicios y equipamientos publicos en el tejido urbano,
evitando posiciones periféricas y garantizando su accesibilidad desde las redes de
transporte publico y no motorizado en todos los barrios y areas de la ciudad.

2° El uso inteligente y polivalente de los equipamientos, adaptado a los diferentes
horarios y necesidades de la poblacion, y el establecimiento de una regulacion flexible
del uso pormenorizado, con el objetivo de evitar la infrautilizacion de estos.
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3° EI uso compartido de equipamientos entre distintas zonas de la ciudad y entre
municipios cercanos que, por sus caracteristicas espaciales y funcionales, asi lo
permitan.

4° La construccion en estos suelos de viviendas sometidas a algun régimen de

proteccién, con destino exclusivo al alquiler, conforme a lo establecido en el articulo
61.2.f) de la Ley.

En ningun caso, dicha posibilidad eximira del cumplimiento de las reservas previstas
en el articulo 83 ni justificara la garantia de las exenciones a tal obligacién que en el
mismo se contienen.

e) Para contribuir a la lucha contra el cambio climatico se deberan prever redes eficientes
de infraestructuras y servicios técnicos de acuerdo con la normativa aplicable y, en
especial, las de abastecimiento, saneamiento y depuracion de las aguas,
contribuyendo a su ciclo integral; las energéticas, fomentando las energias renovables,
los sistemas de bajo consumo y de minimizacion de la contaminacion luminica; las de
telecomunicaciones, fomentando el acceso universal de calidad adecuada a las
mismas; asi como las de recogida, tratamiento y gestion de residuos.

f) Se tendran en cuenta las singularidades y necesidades concretas en el caso de suelos
rasticos y urbanos donde radiquen infraestructuras criticas o complejos industriales,
conforme a lo establecido en la legislacién estatal en materia de Seguridad Publica.

En su articulo 82 se regulan las Reservas y estandares dotacionales.

1.

De conformidad con el articulo 61.2 de la Ley, la ordenacién urbanistica debera dotar a la
ciudad de espacios libres y zonas verdes y equipamientos comunitarios en proporcion
suficiente a la demanda de la ciudadania y a las caracteristicas del municipio. Los
instrumentos que establezcan la ordenacion urbanistica detallada respetaran los criterios
que, respecto a estandares y reservas dotacionales, establezcan los instrumentos de
ordenacién urbanistica general y los Planes de Ordenaciéon Urbana, propiciando una
aplicacion flexible de usos, conforme a lo regulado en el articulo 61.4 de la Ley. En todo caso,
a las dotaciones les sera de aplicacion su normativa sectorial especifica.

Los instrumentos de ordenacién urbanistica diferenciaran los sistemas generales y locales
de dotaciones, distinguiendo igualmente las dotaciones publicas y privadas. Las dotaciones
privadas computaran a los efectos del cumplimiento de los estandares recogidos en este
articulo hasta un maximo del veinte por ciento de la reserva exigida.

En relacién con la dotacién de sistemas generales de espacios libres y zonas verdes, los
instrumentos de ordenacién urbanistica deberan, al menos, mantener el estandar existente
en el municipio, debiendo, en todo caso, alcanzar una dotacion minima de:

a) 5 m? por habitante en los municipios de menos de 10.000 habitantes.

b) 7 m? por habitante en los municipios de entre 10.000 y 100.000 habitantes.

¢) 10 m? por habitante en los municipios de mas de 100.000 habitantes.

La superficie minima de dotacion de sistema general de espacios libres y zonas verdes podra
reducirse justificadamente en un 50%, salvo que el instrumento de ordenacion territorial
disponga otra regulacién, en municipios de menos de 5.000 habitantes y en aquellos cuyo
término municipal tenga suelo rustico especialmente protegido por legislacion sectorial y/o
preservado por la ordenacion territorial o urbanistica en un porcentaje superior al 75% de su
superficie y disponga de caracteristicas adecuadas para cumplir su funcion ambiental y de
esparcimiento de la poblacion.

En los ambitos de suelo urbano no sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica,
el Plan Basico de Ordenacién Municipal y los Planes de Ordenacion Urbana deberan calificar
las dotaciones destinadas a sistemas generales y locales, estableciendo determinaciones
para complementarlas con aquellas nuevas que consideren racionalmente necesarias para
cada zona de suelo urbano.
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5.

6.

En los ambitos de actuaciones de transformaciéon urbanistica en suelo urbano, los
instrumentos de ordenacion urbanistica detallada deberan, en el marco de lo establecido en
el Plan de Ordenacién Urbana o Plan Basico de Ordenacion Municipal, reservar las
dotaciones locales para equipamientos comunitarios basicos y para espacios libres y zonas
verdes que se demanden en base al incremento de poblacion, teniendo en cuenta el nivel
dotacional objetivo de la zona donde se ubica y los deberes que para dichas actuaciones se
establecen en el articulo 49.

En los ambitos de actuaciones de transformacion urbanistica en suelo rustico, los Planes

Parciales de Ordenacién, en el marco de los instrumentos de ordenacion urbanistica general,

deberan reservar y gestionar como minimo dotaciones locales conforme a los siguientes

estandares:

a) Para el sistema local de espacios libres y zonas verdes mas el sistema local de
equipamientos comunitarios basicos:

2° En actuaciones de uso global distinto al residencial se debera destinar como minimo
el catorce por ciento de la superficie del ambito.
En todos los casos, la reserva de sistema local de espacios libres y zonas verdes no
seré inferior a 10 m? por habitante y la reserva de sistema local de equipamientos
comunitarios basicos no sera inferior a 2,5 m? por habitante, debiendo destinarse al
menos el cuatro por ciento de la superficie de la actuacion a equipamientos
comunitarios basicos.

b) Una plaza de aparcamiento para automoéviles por cada 100 m? de edificabilidad lucrativa
no residencial mas media plaza adicional por cada habitante previsto, de las que al
menos el cincuenta por ciento habran de tener caracter publico. Este porcentaje podra
disminuirse justificadamente por los instrumentos de ordenacién urbanistica cuando el
uso a implantar requiera una demanda menor por tratarse de actividades logisticas, de
almacenamiento o similar.

c) La plantacion o conservacion de un arbol por cada vivienda o 100 m? edificables,
ubicados preferentemente en los espacios libres y zonas verdes, asi como en los
itinerarios peatonales. En el caso de uso productivo el arbolado se situaré
preferentemente, formando pantallas acusticas y visuales con respecto a las vias de
comunicacion y areas colindantes de usos diferentes, en las areas de aparcamiento o
en los itinerarios peatonales.

Con carécter general, en las actuaciones de transformacion urbanistica en suelo rustico los
terrenos integrantes de las reservas para sistemas generales y locales de espacios libres y
zonas verdes deberéan tener una superficie minima de 1.000 m? debiendo permitir la
inscripcion en su interior de una circunferencia de 30 metros de diametro.

Las anteriores condiciones dimensionales podran ser minoradas justificadamente en la

proporciéon que estrictamente resulten necesarias, cuando como consecuencia de sus

condiciones orograficas, grado de consolidacién por edificaciones preexistentes o

circunstancias analogas no sea posible cumplirlas. Asimismo, podran tenerse en cuenta las

siguientes circunstancias:

a) En el caso de que se localicen parcelas contiguas destinadas a sistemas generales o
locales de espacios libres y zonas verdes, las condiciones dimensionales minimas de
1.000 m? de superficie y 30 metros de didmetro establecidas con caréacter general para
las mismas podran ser justificadas considerando la unién de dichas parcelas.

b) En &mbitos menores de 10.000 m? la dimensién minima seré la resultante de la
aplicacion del estandar correspondiente. En estos casos, el diametro minimo de 30
metros establecido podra reducirse de forma justificada en la proporcion que
estrictamente resulte necesatria.
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En cualquier caso, la superficie minima de los terrenos integrantes de las reservas para
sistemas generales y locales de espacios libres y zonas verdes no podran tener una
superficie inferior a 250 m? debiendo permitir la inscripcion en su interior de una
circunferencia de 12 metros de didmetro.

De conformidad con el articulo 61.4 de la Ley, en las actuaciones de transformacion

urbanistica, para garantizar la mitigacion de los efectos del cambio climatico o el adecuado

esparcimiento de la ciudadania se destinaré como minimo un diez por ciento de la superficie
total de cada ambito para zonas verdes, tanto publicas —sistemas generales o locales— como
privadas.

Esta superficie debera estar dotada de vegetacion, presentar una superficie permeable y

desarrollar funciones ambientales (ecologicas, mitigacion del cambio climatico, etc.) ademas

de las propias de su calificacion urbanistica. Esta superficie se podra modular en los
siguientes casos:

a) Se podra reducir gradualmente, hasta un estandar del cinco por ciento de la superficie de
la actuacioén la superficie destinada a zonas verdes, cuando el espacio verde urbano sea
superior al veinticinco por ciento de la superficie del ambito, asi como en los nucleos de
poblacién integrados en espacios naturales protegidos o con terrenos forestales que
cumplan con las condiciones ambientales exigidas en la Ley y el Reglamento.

b) Se podra aumentar, hasta un estandar del quince por ciento de la superficie de la
actuacion la supetrficie destinada a zonas verdes, cuando la superficie de espacio verde
urbano no alcance dicho porcentaje del ambito.

En su articulo 100 se regulan las Consultas publicas.

1.

La Administracién urbanistica promovera, a través de su portal web, una consulta publica
con caracter previo a la elaboracién del instrumento de ordenacion urbanistica, en la que se
recabara la opinion de la ciudadania y del resto de potenciales interesados en participar en
el proceso de elaboracion, acerca de los problemas que se pretenden solucionar, la
necesidad y oportunidad de tramitar el instrumento y los objetivos y alternativas propuestos
para el mismo.

Conforme al articulo 77 de la Ley, la consulta publica sera preceptiva para los instrumentos
de ordenaciéon urbanistica en los que sea preceptiva la elaboracion de un Avance y
potestativa en los restantes instrumentos.

Durante el tramite de consulta se publicaran en el portal web los documentos que se estimen
necesarios para dar a conocer la iniciativa y para promover la participacion. Esta obligacion
se considerara cumplida mediante la publicaciéon del Avance en los supuestos en los que
resulta preceptiva su elaboracién conforme al articulo 101.

Y en su articulo 101 se regula el Avance.

1.

La Administracion urbanistica elaborara un Avance del instrumento de ordenacion
urbanistica en el que se describa y justifique el objeto, ambito de actuacion, principales
afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios y propuestas generales para
la ordenacion, asi como las distintas alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables.

El Avance sera preceptivo en los instrumentos de ordenacion urbanistica general y en los
restantes instrumentos, cuando éstos deban someterse a evaluaciéon ambiental estratégica.
En este caso, el Avance tendra la consideracion de borrador de plan a los efectos del
procedimiento ambiental correspondiente.

El Avance tendra efectos administrativos internos, preparatorios de la elaboracion del
instrumento de ordenacion urbanistica, y se publicara en el portal web de la Administracion
cuando sea preceptivo el tramite de consulta publica previsto en el articulo 100.
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En su articulo 111 se regula la Tramitacion a iniciativa privada:
Los particulares que, de conformidad con el articulo 98.3, hubieran solicitado la tramitacion
de un instrumento de ordenacion urbanistica de iniciativa privada podran impulsar sus
tramites, conforme al procedimiento establecido en este Capitulo, con las siguientes
particularidades:

a)

b)

d)

La Administracion urbanistica debera decidir sobre la admision a tramite de la solicitud de
iniciacion del procedimiento en el plazo maximo de dos meses, a contar desde su entrada
en el registro electronico de la Administracion. Salvo que decida no admitir la solicitud
mediante resolucion motivada, podra requerir a la persona solicitante, dentro del mes
siguiente a la recepcion de aquella, para que subsane la documentacioén o, en su caso,
mejore la solicitud. Este requerimiento suspendera el transcurso del plazo maximo para
dictar y notificar la resolucion sobre la admision a tramite.

El acuerdo sobre la aprobacion inicial, o sobre el Avance cuando sea preceptivo, debera
notificarse en el plazo de tres meses. Transcurrido el referido plazo sin haber notificado
el acuerdo, los particulares podran instar el sometimiento a informacion publica e impulsar
el resto de los tramites preceptivos del procedimiento, acompafiando a las solicitudes que
se realicen ante las Administraciones Publicas la certificacion del silencio administrativo.
En el caso de que el referido certificado no se emita por los érganos administrativos
competentes en el plazo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo
comun, el silencio administrativo quedara acreditado con la solicitud de su certificacion en
el registro electronico de la Administracion competente para resolver.

Los patrticulares, en el supuesto previsto en el parrafo b), concluida la fase de aprobacion
inicial podran solicitar la aprobacioén definitiva del instrumento de ordenacion urbanistica
al 6érgano competente para adoptar el acuerdo correspondiente. El plazo maximo para
resolver el procedimiento sera de tres meses a contar desde el dia siguiente a la
presentacion de la solicitud, que debera acompariarse del instrumento de ordenacion
urbanistica completo y de los documentos que acrediten la realizacion de los tramites
preceptivos de cada fase. Transcurrido el referido plazo sin notificacién de la resolucion
expresa del procedimiento se entendera estimada la solicitud, salvo que el instrumento
para el que se solicita la aprobacion definitiva cuente con algun informe preceptivo y
vinculante en sentido desfavorable.

Cuando el instrumento de ordenacion urbanistica pueda entenderse aprobado
definitivamente por silencio, los tramites previstos en el articulo 110 para su publicidad y
publicacion podran ser instados por los particulares, incluyendo en las solicitudes
correspondientes la acreditacion de esta circunstancia conforme a lo previsto en el
apartado b.
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2.2 CARACTERISTICAS DEL TERRITORIO

El municipio de Alcala la Real, con una extension de 26.100 Hectareas y una poblacion
de 21.610 habitantes en el afio 2.024, se localiza en el extremo meridional de la provincia
de Jaén, siendo la capital de su comarca y de la que también forman parte Alcaudete,
Castillo de Locubin, Valdepefias de Jaén y Frailes, desde una Oéptica geografica se
encuadra dentro del territorio denominado Sierra Sur.

Su extenso término se encuentra dentro del dominio geomorfoldgico del Subbético en el
que destacan un conjunto de elevaciones serranas que compartimentan un espacio
complejo cualificado por elementos propios de la campifia olivarera junto a rasgos
agrestes de la media montafia y el monte mediterraneo. Esta falta de un caracterizador
territorial comun para el ambito municipal se debe fundamentalmente a que sus limites y
por tanto su territorio contenido, tienen un origen histérico administrativo impregnado de
su caracter fronterizo y no siempre ligado a un elemento geografico. Por otra parte, los
accidentes topograficos y los limites naturales, no coincidentes con los administrativos,
han contribuido al aislamiento de los nucleos menores y a procurar la relacion de éstos
con el principal. Esta atraccion siempre gravita sobre el asentamiento clave ligado a un
relieve conspicuo. Asi la ciudad de Alcala la Real se extiende al pie del cerro de la Mota
(ofreciéndose ésta como destacada referencia visual) hasta el cerro de San Marcos,
buscando su abrigo. Del mismo modo en la Sierra Sur se puede contemplar este modelo
en otros nucleos urbanos: Martos al resguardo de La Pefa, o Alcaudete extendido bajo
el cerro de El Castillo.

Este aislamiento territorial, desde tiempos historicos, ha contribuido al aprovechamiento
de los recursos agrarios como medio principal de subsistencia de la poblacion hasta
mediados del siglo pasado. Los asentamientos, tanto los agrupados en aldeas como el
disperso de vivienda agraria, se dirigieron hacia los espacios del término municipal que
ofrecen esa posibilidad de subsistencia y, en este sentido la existencia de agua en
terrenos acuiferos, algunos muy extensos e importantes y otros mas reducidos pero con
buena accesibilidad, ha sido uno de los factores caracterizadores de la ubicacién de los
nucleos, junto con la existencia de una vega de cultivo, un abrigo geomorfolégico, o un
paso natural obligado.

Este patron de asentamiento se ha venido aplicando desde épocas prehistoricas por los
sucesivos pobladores de este territorio, pero los cambios socioecondmicos vy
especialmente la mejora de los accesos viarios, de los sistemas de comunicacién y de
las redes energéticas hacen que la situacién de aislamiento fronterizo que caracteriza
todavia a este territorio cambie paulatinamente hacia la de un puerto de conexion entre
dos unidades geograficas de importancia estructural en la regidén andaluza: la campifia
del Guadalquivir y la vega de Granada.

Alcald la Real constituye la cabecera de su comarca integrada ademas por los
municipios de Frailes, Castillo de Locubin, Alcaudete y Valdepenas de Jaén y acoge,
practicamente, la mitad de la poblacién total comarcal. ElI conjunto de los cinco
municipios, que cuenta con unos 41.025 habitantes, se caracteriza, desde el punto de
vista del volumen de poblacién, por un practico estancamiento en los ultimos veinte afos,
siendo el municipio de Alcala la Real el unico que presenta una evolucién ligeramente
creciente.
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El municipio de Alcala la Real, en relacién con el conjunto de la comarca, se caracteriza,

en sintesis, por los siguientes rasgos:

- Es el municipio de mayor tamafno poblacional de modo que su poblacién duplica a la
del siguiente municipio en tamafo (Alcaudete, con 10.347 habitantes).

- La dinamica poblacional del municipio en los 20 afios contemplados es levemente
positiva y supone un ligero aumento de su peso demografico en el conjunto comarcal,
pasando de representar el 44,9 % en 1981, al 47 ,8 % en 1996, al 49,52 % en el aino
2003 y al 52,54% en enero de 2023.

- La estructura por edades de la poblacion, tanto en el caso del municipio como en el
de la comarca, esta inmersa en un proceso general de envejecimiento.

- El sector primario que es el principal motor de la economia provincial, con fuertes
vinculaciones al sector agroalimentario, lo es también en la comarca. En el ambito de
la comarca, el nucleo urbano de Alcala la Real se caracteriza por la existencia de un
sector industrial y de servicios de cierta importancia, lo que le configura como la
referencia urbana del resto de municipios en los que predomina claramente la base
productiva agraria.

Por su posicidn en el borde sur de la provincia, limitrofe con las de Cérdoba y Granada,
el municipio mantiene relaciones con ambitos extra provinciales. En particular, y debido
a la distancia que la separa de la capital provincial, son especialmente fuertes las
relaciones con Granada en aspectos sanitarios (medicina especializada y hospitalaria en
centros de la capital granadina), comerciales (desplazamientos por motivo de compras),
laborales (residentes en Granada que trabajan en el municipio y viceversa) y de
ensefianza (estudiantes alcalainos en la Universidad de Granada).

Usos del suelo y poblamiento

La peculiar composicion geografica del municipio de Alcala la Real, comentada mas
arriba, compleja en elementos geomorfologicos y diversos en elementos del medio
natural, se refleja en el tipo de cultivos y aprovechamientos de sus recursos naturales.
Las sierras, como las de: La Camuia, La Martina o San Pedro, contienen buenos
ejemplos de monte mediterraneo, basado en encinares con interesante acompafiamiento
floristico y adecuado habitat para la fauna silvestre.

En cuanto a los recursos agrarios existe, como es notorio, un predominio del cultivo del
olivar, a veces exagerado por la coyuntura econdmica y de subvenciones, pero también
es una tierra muy adecuada para el cereal y los herbaceos. Es llamativa, aunque
plenamente justificada por el peculiar clima, la coexistencia con el olivar de otros arboles
frutales como los almendros y sobre todo los cerezos. Las estrechas vegas y fondos de
valle posibilitan los cultivos de huerta y los regadios.

La mayor parte de la superficie del término municipal (el 95,55%) esta destinada a estos
usos agricolas en especial al cultivo del olivar (unas 15.908 hectareas que suponen el
60,95% del término) que es el que marca el caracter del municipio. Los cultivos
herbaceos también tienen fuerte presencia (el 13,00% de la superficie municipal),
destacando la cebada y el notable aumento de la superficie destinada al garbanzo.

El escaso uso pecuario, extensivo y fundamentalmente caprino, se restringe a pastizales
en las zonas de sierra, en sotos y riberas de los cursos fluviales y en rastrojeras. El uso
forestal se limita a plantios de chopo en la ribera del Frailes y las plantaciones de
coniferas son practicamente inexistentes.
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Los usos mineros son también muy escasos: existen dos canteras en explotacién. La
mas activa se localiza proxima a la aldea de Mures. Otras explotaciones de piedra de
caracter ornamental se localizan en el paraje de Los Llanos, sobre las calcarenitas
proximas al nucleo urbano de Alcala la Real. Los usos industriales estan ligados a la
ciudad de Alcala la Real y en mucha menor medida al nucleo de Santa Ana. Algunas
aldeas cuentan con una almazara de aceite local o alguna industria aislada y de escasa
relevancia.

El tipo de economia agraria predominante, ligado al relativamente bajo tamafio de la
propiedad del suelo, ha dado lugar a que el 27,34% de la poblacién municipal (el 72,65%
restante se concentra en el nucleo principal) continie asentado en una veintena de
pequefios nucleos de caracter rural y en un fuerte diseminado de edificaciones y
viviendas agrarias que se mantiene conectado mediante una extensa red secundaria de
carreteras y caminos.

En los ultimos 30 afos, mientras que el nucleo de Alcala la Real ha aumentado su
poblacion en un 50% y el de La Rabita en un 10 %, el resto de las aldeas se han
despoblado con mayor o menor intensidad. El despoblamiento generalizado de las
aldeas y el disperso, sufrido en funcion del grado de actividad econdmica que han sido
capaces de mantener, ha supuesto que, salvo en el caso de Santa Ana que ha sabido
aprovechar su cercania al nucleo principal perdiendo "so6lo" el 26% de su poblacion,
todas ellas han perdido al menos la mitad de sus efectivos con casos espectaculares
como el de Las Caserias, Hortichuela o Villalobos que han reducido sustancialmente la
poblacién que albergaban en 1970.

La accesibilidad del territorio

El nucleo de Alcala la Real ocupa una localizacion intermedia entre las capitales de las
tres provincias que confluyen en su término municipal: Jaén, Granada y Cérdoba, a
distancias de 75, 50 y 115 kilbmetros respectivamente.

Los dos ejes de larga distancia vertebradores del territorio municipal son la carretera N-
432 (Badajoz-Granada) de la Red de Interés General del Estado (RIGE) y la carretera A-
340 (Estepa- Guadix) perteneciente a la Red Principal de Carreteras de Andalucia, que
proporcionan un buen nivel de comunicacion con los cuatro puntos cardinales. Ademas,
la segunda conecta con la autovia N-323 de Bailén a Granada, a unos 30 kilometros
hacia el Este. La red secundaria de carreteras de titularidad autonémica y provincial,
conecta el nucleo urbano de Alcala con las aldeas del término municipal.

En el siguiente cuadro se reflejan las principales caracteristicas de cada via.

MATRICULA DENOMINACION RED ANCHOS calzaday |06 Ni1SMO ENCARGADO
plataforma (m.)
N-432 Badajoz-Granada R.I.G.E. 7-10 M. Fomento
A-340 Aguilar-1znalloz Basica 7-10 Andalucia
A-335 Alcala-Vélez Méalaga Intercomarcal 5,27-6,27 J. Andalucia
J-2340 Alcala-Frailes Secundaria 5,55-6,55 Andalucia
JV-2236 La Rabita-Pte. Suarez Secundaria 4-5 Diputacion
JV-2237 Fuente Alamo-A 340 Secundaria 4,5-55 Diputacion
JV-2238 Alcala-Las Grajeras Secundaria 5-6 Diputacion
JV-2241 Hortichuela - A-315 Secundaria 4.5-55 Diputacion
JV2242 La Pedriza - A 335 Secundaria 4-5 Diputacion
Jv2243 Alcala-Villalobos Secundaria 4-5 Diputacion
JV2244 Ermita Nueva- N 432 Secundaria 6-6 Diputacion
JV-2245 Mures - N 432 Secundaria 5-5 Diputacion
JV-2264 Charilla - N 432a Secundaria 6-6 Diputacion
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Las actividades econémicas

La evolucion socioeconomica del municipio de Alcala La Real presenta signos de
modernizacion con un trasvase de poblacion ocupada del sector primario hacia el
secundario y sobre todo al de servicios, afianzando su funcion de cabecera comarcal.
Sin embargo, la agricultura sigue teniendo un peso fundamental en la actividad
economica del municipio y determinante en la estructura de su territorio. Segun
informacion recabada del Instituto de Estadistica de Andalucia, relativa al ano 2001, el
22,80% de la poblacion ocupada pertenece al sector agricola frente al 18,00% en la
provincia de Jaén.

La actividad industrial y de servicios se caracteriza por el crecimiento mantenido en
numero de empresas nuevas que se implantan en el término municipal. La creacion en
1992 de la Escuela de Empresas, ubicada en el poligono industrial de "Fuente de
Granada", comenzé como una iniciativa municipal que posteriormente se inserté en una
red dependiente de la comunidad auténoma. En la actualidad, ademas de mantenerse
dicha Escuela, el Ayuntamiento ha creado el Area de Desarrollo Econémico que cuenta
con un departamento de fomento y apoyo a las Pymes. Desde ahi, en la Unidad de
Promocion Empresarial, se esta realizando una valiosa labor de formacién y logistico,
para fomentar cooperativas que en nuevos sectores dinamicen la actual estructura
industrial del municipio.

En cuanto al suelo industrial, el poligono de iniciativa publica "Fuente de Granada" ha
agotado la oferta. Ante la escasez de suelo industrial urbanizado se producen muchos
casos de instalaciones en suelo no urbanizable, en zonas cercanas al nucleo principal,
donde ya existen implantaciones anteriores de estas caracteristicas. En el area calificada
para este uso (aunque sin las infraestructuras urbanas ni los accesos adecuados) en las
inmediaciones de la aldea de Santa Ana se han instalado actividades industriales de muy
diversas caracteristicas. En el resto de las aldeas no existe demanda de suelo industrial
salvo actuaciones puntuales y de escasa importancia. En la actualidad existe un poligono
industrial privado (Poligono Retamar) en fase de desarrollo urbanistico y dotacion de
infraestructuras.

Para detectar la demanda, a través del Area de Desarrollo Econémico, se ha realizado
una encuesta telefénica al 85% de las empresas comerciales e industriales instaladas
actualmente en el municipio. Los resultados de dicha encuesta han cifrado las
necesidades a corto plazo en unas 18 hectareas de suelo industrial neto, con predominio
de la demanda de pequefias parcelas en tomo a la horquilla de 600 y 3.000 m?, sin tener
en cuenta otras demandas que pudieran surgir desde el exterior.

La estructura urbana actual

La estructura urbana actual es el resultado del proceso histérico de crecimiento de la
ciudad que ha estado muy condicionada por la topografia del lugar. Su localizacién inicial
por razones defensivas en la falda del cerro de La Mota determiné la formacién de la
ciudad amurallada y su expansion a partir del siglo XVI hacia el llano situado al sur del
Casco Antiguo, ya que el estrecho "puerto" entre los cerros de La Mota y Los Llanos ha
supuesto un condicionante al crecimiento por el norte de la ciudad.

El ambito considerado como Conjunto Histérico se configuré descendiendo desde la
plataforma de La Mota hasta el eje de la calle denominada Llanillo a través de itinerarios
continuos de gran longitud y fuertes pendientes (calles Real, Veracruz y Miguel de
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Cervantes) conectados perpendicularmente de forma irregular mediante calles que
siguen curvas de nivel (Trinidad, Llana, Angustias). La expansion al otro lado del Llanillo
se produjo de forma inversa: ascendiendo hacia Las Cruces a través de las calles Santo
Domingo y Utrilla.

La confluencia de las cuatro principales calles tradicionales (Real, Llanillo, Utrilla y Santo
Domingo) se convirtié en un primer foco de actividad ciudadana materializado en el doble
espacio publico del Compas de Consolacion y de la Fuente de la Mora.

En el otro extremo del Llanillo, el Paseo de los Alamos, que durante mucho tiempo fue
el limite sur de la ciudad con el campo, se constituyd como el area de recreo por
antonomasia de la poblacion. Ello produjo la consolidacion del Llanillo como el eje
tradicional de actividad urbana en el que confluian tanto los flujos de paso norte-sur como
las relaciones interiores este-oeste que confluyen en el eje de las calles Real y Santo
Domingo.

El primer crecimiento hacia el sur, sobre la falda de La Mota, sigui6é pautas similares al
del Conjunto Historico organizandose primero sobre el nuevo eje longitudinal de la calle
Abad Palomino y posteriormente sobre el de Isabel la Catdlica, con una trama mas
regular, hasta la prolongacion del Paseo de los Alamos. Del mismo modo, el crecimiento
sudeste del Casco Antiguo al otro lado del Llanillo se continta prolongando los dos ejes
principales del area: las calles Corredera y Utrilla.

La gran extension de la ciudad hacia el sur se ha producido en el ultimo tercio de siglo y
se ha estructurado sobre las tres carreteras que convergen en la zona: A-340 a Guadix
(Avenida de Europa y calle de La Magdalena), antigua travesia de la N-432 a Granada
(Avenida de Andalucia) y A-335 a Vélez Malaga (Avenida de Iberoamérica). El
mantenimiento de esta tendencia natural de crecimiento esta en entredicho ante, por una
parte, las dificultades topograficas existentes entre los dos primeros ejes (el cerro de Los
Cipreses) y, por otra parte, un trazado de la variante de poblacion de la N-432
excesivamente proximo al suelo urbano ya ocupado entre las Avenidas de Andalucia e
Iberoamérica.
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2.3 ENCUADRE GEOGRAFICO DEL SECTOR

El nuevo Sector 8 se localiza en el sur del actual Parque Industrial de “Llanos de
Mazuelos”, en el sudeste del término municipal de Alcala la Real (Jaén), a una distancia
de tres y medio (3,50) kildbmetros del nucleo urbano de Alcala la Real, en las
proximidades de la aldea de Santa Ana y en el paraje natural conocido por “Los Llanos
de Mazuelos”.

Los terrenos se situan en la margen derecha de la carretera A-340, Estepa-Guadix,
(antigua carretera comarcal C-336), perteneciente a la Red de Carreteras de la
Comunidad Autonoma de Andalucia, entre los puntos kilométricos P.K. 106+000 y P.K.
107+000, (ver Plano de Informacion n° 1 del que se reproduce un esquema a
continuacion).

El sector S-8 tiene una superficie de 162.704,18 m? segun medicién del SIG QGIS. En
el plano I-13 Propiedad del Suelo se refleja las parcelas del catastro de rustica que esta
incluidas en el ambito y que son 15 parcelas catastrales. En el ambito no se ha incluido
la parcela del camino de Santa Ana que, si aparecia incluida en la modificacion n® 5 como
Caminos, con 1.861 m? de la parcela 9003.

W/ NN

El Sector tiene forma de trapecio irregular; semejante a un triangulo, lindando por el norte
con el Parque Industrial de Llanos de Mazuelos, en una longitud recta de 624 metros, al
sur de la calle Victoria, entre las calles perpendiculares de Selene y Cibeles. EI mayor
de sus lados de 686 metros de longitud y es el limite oeste con el Camino Santa Ana, y
por el Este es una linea quebrada con una longitud total de 724 metros, cuya forma se
ajusta basicamente a linderos de las parcelas catastrales, si bien en el borde noreste se
produce la segregacion de las parcelas iniciales 155 y 157.

Este Parque Industrial de Llanos del Mazuelos se apoya sobre la carretera A-340 que
forma parte de la red basica de articulacion de la red de carreteras autonémica, que tiene
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su origen en la interseccidon con la N-432 en el suroeste del sector y el final en la
interseccion con la autovia A-44 en el término municipal de Dehesas Viejas (Granada)
Esta carretera tiene dos carriles de circulacién, uno por cada sentido, de 3,50 metros de
ancho y arcenes de 1,50 metros. En el punto kilométrico 1+700 presentas un enlace
formado por una estructura de un vano sobre una glorieta desde la que se puede realizar
los movimientos hacia y desde los nucleos urbanos de Alcala la Real, Santa Ana y P.I.
Llanos de Mazuelos.

Ademas, en el P.K. 2+700, hay una interseccién en T con carriles de cambio de
velocidad, que permiten el acceso al P.I. Llanos de Mazuelos y la salida desde el mismo
en sentido hacia Dehesas Viejas.

Carretera A-304R1

Se trata de la carretera de acceso a Alcala la Real desde la A-403. Con una longitud de
3,7 km, su origen esta en la glorieta norte del enlace de la A-403, y finaliza en Alcala la
Real. Tiene dos carriles de circulacion, uno por cada sentido de 3,50 metros de ancho y
arcenes de 1,50 metros.

Carretera J-234

Es la antigua carretera de Iznalloz que tiene su inicio en la glorieta norte del enlace de la
A-403, y finaliza en Santa Ana, en la interseccion con la carretera JA-4302. Tiene una
calzada de unos 5,50 metros de anchura destinada a dos carriles de circulacién, uno por
cada sentido.

Anteproyecto de Mejora de Accesos a Santa Ana desde la A-403 y Conexién de
Poligono Industriales en Alcala la Real.

Se trata de un nuevo vial de conexion entre la carretera A-403 y la JA-4302, que estara
formado por dos carriles de circulacién, uno por cada sentido de circulacion con 3,50
metros de ancho, un carril bici adyacente junto al carril izquierdo de la carretera en
sentido hacia la JA-4302 de 2,50 metros de anchura y arcenes de 1,50 metros.

La carretera tiene su origen en la A-403, en el acceso existente al P.l. Llanos de
Mazuelos, y su final después de 1,6 km de longitud en la JA-4302. Tanto en el origen
como en el final, se han disefiado dos glorietas de 55,00 metro de diametro exterior.

El proyecto de construccion
esta redactado y las obras
de construccion se licitaran
en un futuro préximo.

. W = 30T \'\._;
Fuente Alamo W.zoan

tojilliy ™

Venta d

A ararmadi
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En el siguiente esquema se reproduce un esquema del plano de Informacion Urbanistica
I-03 Topografico. Delimitacion del sector a escala original de 1:1.000.

El punto de mayor cota 876 metros se
produce al norte del sector, en el Parque
Industrial de Llanos de Mazuelos. Y el de
menor cota, menos de 858 metros se
produce en el sur, fuera del ambito del
sector S-8.

La altimetria del sector S-8 desciende
hacia el sury este a cotas menores de 858
metros de cota, fuera del sector. Eso se
puede apreciar en el plano de Ia
Informacidén urbanistica -4 Altimetria del
que se inserta un esquema a
continuacién, en el que se reflejan 8
escalones de altura: mas de 875 metros
de cota; 873 -874; 871 — 872; 869 — 870;
866 — 868; 863 -865; 859 — 862; y menor
o igual a 858 metros de cota.

v T wﬁ’

PR
.
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2.4 MEDIO FisICO

El término municipal de Alcala la Real se encuadra geograficamente dentro de las
Cordilleras Subbéticas, al sur de Espafia y de Europa y cercana al desierto almeriense y
a la orla costera mediterranea, areas de intensa deforestacion y avance del desierto.
Alcala se caracteriza por su irregular clima mediterraneo, su caracter montafoso, la
intensidad de la presiéon demografica sobre el suelo (que ha cambiado casi por completo
la vegetacion natural) y por su caracter marginal socioeconémicamente; asi, debido tanto
a los factores naturales, como a los humanos, Alcala la Real se halla en la frontera de
las tierras fértiles frente a las desérticas.

Geologia

El Mapa Geolégico de Espafia 32 serie es un nuevo producto cartografico que supone
una actualizacién y mejora de la cartografia geologica de la serie MAGNA y se amplia
con nuevas cartografias dirigidas a ser base infraestructural para la ordenacién del
territorio (cartografia tematica geomorfoldégica y de procesos activos). En el Mapa
Geoldgico se representa la naturaleza de los materiales (rocas y sedimentos) que
aparecen en la superficie terrestre, su distribucidn espacial y las relaciones geométricas
entre las diferentes unidades cartograficas. Una unidad cartografica geoldgica es la
agrupacion de una o varias litologias con un rango de edad comun, que tiene
representacion en el mapa a una escala o resolucion definidas. Cada unidad cartografica,
asi como las diferentes estructuras geoldgicas, estan representadas en el mapa con una
simbologia propia. La representacién de estas unidades sobre la base topografica del
mapa, proporciona cierta informacion tridimensional que se completa con otros datos
geoldgicos como cortes geoldgicos, perfiles estratigraficos, sondeos, etc. La leyenda del
mapa es un pictograma que representa la relacién espacial de las distintas unidades
cartograficas (cronologia, superposicidon, relacion geométrica, cambios laterales de
facies, etc.). También incluye esquemas estructurales y de localizacién geologica de la
hoja dentro de su ambito regional.

Categorias:

- Geologia.

- Geologia estructural.

- Geologia regional.

- Geomorfologia.

- Tectdnica.

- Petrologia ignea y Metamorfica.

- Petrologia Sedimentaria.

- Campanas Geologicas.

- Estratigrafia.

- Geologia Aplicada a la Ingenieria.

- Sedimentologia.

- Vulcanologia.

- Geofisica.

- Yacimientos Minerales.

- Geologia del Carbén.

- Geologia del Petroleo.

- Mineralogia.

- Geologia Ambiental.

- Mecanica de las rocas.

- Energia y Procesos Geotérmicos.
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Analisis de Digrafias.
Flujos de Calor (Terrestre).

A nivel regional la zona de estudio, segun la HOJa (990) de Alcala al Real a escala

1:50.000 del Mapa Geolégico de Espafia
editado por el Instituto Geologico y Minero
de
localizada en la confluencia de las
provincias de Cérdoba, Granada y Jaén,
dentro de una serie de alineaciones
montafiosas de directrices NE-SO,
situadas al sur del valle del Guadalquivir y
conocidas con el nombre de Cordilleras
Béticas y mas concretamente dentro de la
denominada Zona Subbética. (ver Plano
de Informacién n° 10 MAPA GEOLOGICO
de la zona, hoja 0990).

a)

c)

Espafna (IGME), se encuentra

Estratigrafia: En el término municipal de Alcala la Real afloran materiales
comprendidos entre el Triasico y el Holoceno con ausencia de muy pocos pisos

La geologia de la zona de estudio esta caracterizada por materiales arcillosos de
color marrén claro a verdoso, que se encuentran en la totalidad de la zona de estudio
cubiertos por tierra vegetal. Los materiales aflorantes en el ambito del area de
ordenacion corresponden al Subbético Medio y al Neogeno.

El Triasico (Subbético Medio) constituye la mayor parte del Sector, aflorando en un
ochenta (80 %) por ciento de la superficie y perteneciendo a esta unidad los
materiales mas antiguos de la Hoja. Esta formado por un conjunto en el que
predominan las arcillas versicolores de tonos rojos, verdes y ocres, entre las que se
intercalan yesos, encontrandose en las proximidades del area de actuacion, de forma
dispersa, enclaves de rocas sub volcanicas (ofitas) y materiales carbonatados.

En la parte noroeste del area afloran margas blancas y verdes, con intercalaciones
esporadicas de cantos de margocalizas silicificadas, sobre materiales tridsicos
pertenecientes al Aquitaniense superior — Burdigaliense inferior.

Préximo a la zona de margas blancas y verdes y formando una pequefa loma o
cerrete aflora una mancha de conglomerados y areniscas pertenecientes al
Burdigaliense inferior — Langhiense inferior.

Caracteristicas geotécnicas: Geotécnicamente el territorio del Sector, segun
informacion obtenida de la Hoja de Jaén del Mapa Geotécnico General publicado por
el .G.M.E. a escala 1:200.00, se integra dentro de la delimitacion del Area Ill1,
constituida basicamente por mezcla de margas arcillosas, de coloraciones rojizas y
verdosas, areniscas Yy frecuentes niveles de yesos, todo ello recubierto por una capa
arcillosa procedente de la alteracién de los anteriores grupos.

Las caracteristicas geotécnicas de los terrenos se consideran aceptables al admitir
cargas de tipo medio con asentamientos del mismo orden.

Caracteristicas sismo resistentes: El Mapa de Peligrosidad Sismica de la Norma de
Construccion Sismo resistente: Parte General y Edificacion (NCSR-02), asigna al
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municipio de Alcala la Real un valor de |la aceleracién sismica basica (ab) igual a 0,12
g, y un valor del coeficiente de contribucion (K) de 1,00.

Geotecnia

En el Mapa Geotécnico General a escala 1:200.000, Mapa de interpretaciéon geotécnica,
que se reproduce en el plano I-11 de la Informacién Urbanistica, MAPA GEOTECNCIO
de la zona, hoja 77 (5-10) se refleja la distribucidon espacial de unidades cartograficas
diferenciadas por sus caracteristicas y condiciones constructivas determinadas a partir
de la composicion litologica de los materiales, sus propiedades hidrogeoldgicas vy
naturaleza geomorfolégica. Se incluye ademas una zonacion o division en unidades
homogéneas basada en la litologia, estabilidad, capacidad de carga y otras propiedades
mecanicas y geotécnicas. Mediante el color se representan las condiciones
constructivas, clasificadas en muy favorables, favorables, aceptables, desfavorables y
muy desfavorables. La problematica de cada unidad se presenta con una trama que toma
el color segun sean las condiciones constructivas. La base topografica de los mapas
procede del Mapa Militar de Espaﬁa a escala 1:200. 000
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Modelo Digital del Terreno

Los Modelos Digitales del Terreno (en adelante MDT) son uno de los elementos basicos
de cualquier representacion digital de la superficie terrestre y suponen la principal fuente
de informacion para multitud de estudios en diversos campos de ciencias de la tierra,
ambientales e ingenierias de diverso tipo.

En el ambito de los SIG un MDT puede definirse como un "conjunto de capas
(generalmente raster) que representan distintas caracteristicas de la superficie terrestre
derivadas de una capa de elevaciones a la que se denomina Modelo Digital de
Elevaciones" (en adelante MDE).

Asi entendemos un MDE como una estructura numeérica de datos que representa la

distribucion espacial de la altitud de la superficie del terreno y es el conjunto de:

- Modelos Digitales del Terreno (MDT), a nivel del suelo.

- Modelos Digitales de Superficies que incluyen la copa de los arboles, viaductos,
puentes, etc.
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Lo realmente interesante es que a través de un MDT/ MDE se obtiene informacién de las
caracteristicas del terreno por lo que se han convertido en la principal fuente de
informacion en infinidad de estudios de caracter ambiental (impacto paisajistico, modelos
de erosion, etc.).

Las posibilidades que ofrece su analisis son enormes, desde informacion que
unicamente refleja las caracteristicas morfolégicas simples (pendiente, orientacion, etc.)
hasta informacién mucho mas compleja si se utiliza conjuntamente la descripcidon
morfoldgica del terreno y simulaciones numéricas de procesos fisicos.

En el plano I-05 de la Informacién Urbanistica se recoge el Modelo Digital del Terreno
generado por GESINGEO para el ambito del sector S-8. El resto del ambito esta
generado sobre la hoja 0990 de la cartografia de la Junta de Andalucia del 2017.

I : i

Para crear un MDT de una
zona, tenemos que crear
antes un TIN. Los TIN son un
tipo de formato de
informacion en si mismos; sin
embargo, a la hora de realizar
analisis con ArcMap para
extraer diferente informacion
a partir de él, es necesario
que esta informacion se
encuentre en ese formato
raster. Un modelo digital de
elevaciones (MDE) es un
modelo de representacion
grafica 3D de la superficie de
un terreno, generado a partir
de los datos de elevacion
(altura de los puntos de la
superficie sobre el nivel
medio del mar).
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lluminacién y sombreado

Los mapas de iluminacién - sombreado resultan de gran utilidad para mejorar la
visualizacion de una superficie para su analisis o visualizacion grafica, ya que muestran
la iluminacion hipotética que tiene la superficie que se esta analizando (MDT).

Para ello se configura la posicion de una fuente de luz hipotética y se calculan los valores
de iluminacién de cada celda respecto de las celdas vecinas. A la hora de crear un mapa
de este tipo el factor principal que se debe tener en cuenta es la ubicacion del sol en el
cielo la cual se determina en base a dos parametros:

- Acimut (azimut): es la direccion angular del sol, medida de 0 a 360 grados desde el
Norte en sentido de las agujas del reloj. El acimut predeterminado del sol (direccion)
para el sombreado es 315 grados.

- Altitud: Se trata de la pendiente o el angulo de la fuente de iluminacién por encima
del horizonte. Las unidades se expresan en grados, de 0 (en el horizonte) a 90
(arriba) y la altitud predeterminada del sol para el sombreado es 45 grados.
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Al modelar la sombra se pueden identificar las celdas que estaran a la sombra de otra
celda en un momento particular del dia. Las celdas que estan a la sombra de otra celda
se codifican con el valor 0 y el resto presentaran numeros enteros del 1 al 255.

Obtenemos el mapa 1-06 de la informacion urbanistica ILUMINACION — SOMBREADO
sobre el MDT, que, en el caso del exterior al sector toma valores desde 0 a 254 siendo
0 las zonas que se encuentran a la sombra.

Tal y como hemos explicado la
utilidad de este tipo de mapas es que
permiten mejorar considerablemente
la visualizacion de las superficies.
Una de las formas mas rapidas de
visualizar el MDT de una forma mas
clara es superponiéndole la capa de
sombreado que acabamos de
obtener, dandole cierta
transparencia.

Asi podemos asignar una mayor o
menor transparencia al sombreado
en funcién de lo que nos interese. La
rampa de color elegida al MDT para
ver el mapa de sombreado, es una
que empieza un verde y termina en
blanco con verde intermedio vy
amarillo, para terminar en casi blando
por la derecha).

Pendientes

Este tipo de mapas representa la pendiente (en gradiente o tasa de cambio maximo en
el valor z) desde cada celda en una superficie raster. Asi cuanto menor sea el valor de
la pendiente, mas plano sera el terreno y Iégicamente, cuanto mas alto sea el valor de la
pendiente mayor inclinacion tendra. Es el plano [-07 de la informacién Urbanistica
PENDIENTES en GRADOS.

Los mapas de pendientes son de gran utilidad en multitud de estudios y proyectos en
diversos campos de aplicacion como los estudios hidrolégicos o los modelos de erosién.
En este tipo de mapas se muestra la pendiente (en gradiente o tasa de cambio maximo
en el valor z) desde cada celda de una superficie raster por lo que resultan de gran
utilidad en multitud de estudios y proyectos en diversos campos de aplicacion (estudios
hidrolégicos, modelos de erosion, etc.).

La pendiente en un punto del terreno se define como el angulo existente entre el vector
normal a la superficie en ese punto y la vertical. Su estimacién es sencilla a partir del
MDT y se basa en el calculo de la pendiente de un plano de ajuste en cada punto o celda.

Para cada celda se calcula la tasa maxima de cambio del valor de esa celda a sus
vecinas de manera que el cambio maximo en la elevacion sobre la distancia entre la
celda y sus ocho vecinas identifica el descenso cuesta abajo mas empinado desde la
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celda. Asi cuanto menor sea el valor
del pendiente mas plano sera el terreno
y, légicamente, cuanto mas alto sea el
valor de la pendiente mayor inclinacion
tendra.

Nuestra zona presenta unos valores de
pendiente que oscilan entre 0 vy
aproximadamente los 79 grados que se
corresponden con las zonas mas
escarpadas y que se dan sobre todo en
el extremo occidental zona de estudio.
Para visualizar los datos de una
manera mas clara modificamos la
simbologia para establecer rangos de
pendiente, por ejemplo de 10 en 10
grados y creamos 5 clases. Como
vemos la region de estudio presenta
principalmente pendientes por debajo
de los 20 grados.

e L A S

Orientaciones del terreno

El mapa de orientaciones nos aporta
informacion acerca de la direccion de
pendiente descendente que presenta
cada una de las celdas, es decir, la
direccién de brujula a la que apunta la
superficie en cada ubicacion. Es el
plano 1-08 de la Informacién Urbanistica
ORIENTACIONES del TERRENO.

La orientacion en un punto puede
definirse como el angulo existente entre
el vector que sefala el Norte y la
proyeccion sobre el plano horizontal del
vector normal a la superficie en ese
punto. Se mide en el sentido de las
agujas del reloj en grados de 0 (hacia el
norte) a 360 (hacia el norte,
nuevamente), formando un circulo
completo.

Logicamente las areas planas no tienen direccidon de pendiente descendente por lo que
tomaran el valor de -1. Este tipo de mapas son muy interesantes ya que gracias a ellos
podemos realizar multitud de analisis del terreno. Pueden utilizarse por ejemplo para
identificar las areas planas donde pueda aterrizar un aviéon en caso de emergencia o
identificar las pendientes hacia el sur en una zona montanosa con el objetivo de conocer
cuales son las ubicaciones donde es posible que la nieve se derrita primero, como parte
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de un estudio para identificar las ubicaciones residenciales que son propensas a ser
afectadas primero por la escorrentia.

La leyenda nos muestra 8 orientaciones (N, NE, E, SE, S, SO, O y SO) ademas de las
zonas planas (que toman el valor de -1). Los valores de las celdas son los que se
muestran en las etiquetas de la leyenda, asi por ejemplo, una celda que toma valores
entre 292,5 y 337,5 tiene una orientacién NO y aparece coloreada en morado.

Direcciones de flujo. Hidrologia
El mapa de direcciones de flujo representa la direccion que tiene cada celda en base a
la direccion del descenso mas empinado, o la caida maxima. De esta forma, a partir de
un MDT que contiene el dato de altitud de cada celda, se obtiene la direccion que seguira
el flujo y se le asigna un valor concreto en funcion de la direccidon que presenta, siendo
8 las posibles direcciones: 1=Este 2=Sureste 4=Sur 8=Suroeste 16=0Oeste 32=Noroeste
64=Norte 128=Noreste. Es el plano I-09 de la Informacién Urbanistica DIRECCIONES
DE FLUJO. HIDROLOGIA del que se reproduce un esquema a continuacion.

- s
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En muchas ocasiones la informacion de la que partimos cuando generamos el MDT
puede contener errores topoldgicos; en otras ocasiones, al realizar la conversion de TIN
a raster el programa redondea las elevaciones al valor entero mas cercano. Todo esto
puede dar como resultado incoherencias en el MDT que se reflejan como sumideros, es
decir, un conjunto de celdas conectadas espacialmente a la que no se le puede asignar
una direccién de flujo debido a que las celdas vecinas presentan valores mas elevados.

Para garantizar la representacién correcta de cuencas y arroyos se debe realizar el
relleno de los sumideros; de no hacerlo es probable que obtengamos una red de drenaje
discontinua (desconexion de cauces). Al hacerlo obtendremos un nuevo raster,
aparentemente idéntico al MDT que habiamos generado. Aunque no lo apreciaremos,
este nuevo raster sera el MDT corregido, donde se habran rellenado los sumideros en
caso de que existieran.

En algunas ocasiones es posible que obtengamos un valor de direccion de flujo de 255
que reflejan aquellas celdas que no tienen direccidén definida. Las celdas sin direccién
definida son aquellas que presentan el mismo cambio en el valor Z en todas direcciones;
en estos casos el programa le asigna como direccién la suma de todos los valores (1 +
2+4+8+ 16+ 32+ 64 + 128 = 255).

En el area delimitada por el Sector no se localiza ningun cauce natural de aguas
superficiales, no obstante el terreno donde se localiza el Parque Industrial de Llanos de
Mazuelos, era atravesado por un pequefio caz que evacuaba el caudal de las aguas
pluviales procedentes del drenaje y escorrentia de la plataforma y de las laderas de
margen izquierda de la carretera A-340 entre los PP.KK. 106+000 y 106+600, que eran
recogidas por la cuneta de la misma margen de la via y cruzando la carretera mediante
una obra de drenaje transversal, constituida por una tuberia de acero corrugado y
galvanizado de 800 milimetros de didametro, son conducidas hasta el barranco
denominado del Cortijo Cabeza del Carnero, fuera del area de ordenacion.

El Atlas Hidrogeologico de la Provincia de Jaén, editado por el I.G.M.E. y la Diputacion
Provincial de Jaén, no identifica ningun acuifero de especial relevancia en el area de
estudio, no obstante dadas las caracteristicas hidrogeoldgicas de los materiales
delimitados por el Sector; se considera la existencia de niveles acuiferos de escasa
entidad y profundidad entre tres (3) a diez (10) metros) en contacto con las arcillas
versicolores y yesos del Triasico, lo que justifica la situacion de algunos pozos de
captacion de aguas subterraneas con caudales exiguos y variables en funcién de la
precipitaciones anuales y con elevadas concentraciones salinas.
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2.5 AFECCIONES SECTORIALES

En el mapa |-12 de la Informacion Urbanistica, se recogen las AFECCIONES
SECTORIALES existentes en el ambito, adjuntando a continuacién un esquema de ese
plano.

Proteccion del patrimonio arqueolégico

La riqueza arqueoldgica de Alcala la Real y de la comarca que rodea el municipio queda
atestiguada por los numerosos restos y vestigios arqueoldgicos detectados
correspondientes a distintas épocas. El area se ha configurado desde tiempos
prehistéricos como una importante zona de paso, nexo de unidon y encrucijada de
caminos y culturas.

Dado que el sector S-8 afecta a un perimetro de proteccion arqueoldgica (n° 19, Cortijo
de LA LANCHA, Cédigo 01230020224, de Epoca romana), catalogado y registrado en la
base de datos de la Delegacion: En una zona rocosa y en ladera aparecen abundantes
restos de materiales de construccién y de estructuras adscribibles a un pequefo
asentamiento de época romana y altomedieval. Existen referencias que cuentan que de
este mismo lugar se recupero un ara funeraria. En una publicacién local se define este
asentamiento como Villa hispanogoda; no obstante, los materiales que la definen como
"visigoda" podrian ser tardoromanos.

Por tanto, seran de aplicacion las determinaciones del capitulo 2 del Titulo V de la
Normas Urbanisticas del PGOU de Alcala La Real, articulo 173 y siguientes. Esta es una
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medida correctora y preventiva de aplicacion directa en los proyectos y obras que
desarrollen la actuacion urbanistica prevista.

En el Informe de la Intervencion Arqueoldgica de Urgencia Previa a la Construccion del
Parque Industrial de Llanos de Mazuelos, en el Yacimiento Paleolitico Medio de los
Llanos de Santa Ana, Alcala la Real (Jaén), de fecha diciembre de 2002 y redactado por
el Arqueodlogo D. Carlos Borras Querol y otros dos mas, se decia:

“En lo referente a la construccion de las infraestructuras correspondientes al depdsito de agua
potable (coordenadas UTM-422759E / 4146580N) y al centro de tratamiento y depuracién de
aguas residuales (coordenadas UTM 421638E / 4144800N) relacionadas con la urbanizaciéon del
nuevo poligono industrial, una vez prospectados no se ha encontrado indicio alguno de material
ni yacimiento arqueolbégico, toda vez que estudiada la cartografia de riesgo del Ayuntamiento de
Alcaléa la Real, no se corresponden con ninguno de los sitios arqueolégicos catalogados.”

En todo caso sera de aplicacién la normativa sectorial de proteccidén del patrimonio
arqueoldgico de Andalucia.

Vias Pecuarias

El trazado en planta de la carretera A-340 discurre, al menos en el tramo colindante con

el Parque Industrial de Llano de Mazuelos, sobre la via pecuaria denominada Cordel de

Cdrdoba a Guadix, existiendo por tanto afecciones a la siguiente legislacion especifica:

- Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias.

- Decreto 155/1998 de 21 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de Andalucia.

El Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias del término municipal de Alcala la Real,
aprobado por Orden Ministerial de 1 de Agosto de 1960, asigna al Cordel de Cérdoba a
Guadix una anchura legal de cuarenta y cinco (45) varas, equivalente a 37,61 metros.

En cuanto al trazado; el Proyecto de Clasificacion describe “....... Sigue hacia la Fuente
del Rey, donde cruza la carretera de Santa Ana entre la Ermita y la casa de Candido y
continua, camino abajo, hasta la Pasadilla Baja, por la Casilla de Mata que deja a la
derecha. Toma los Llanos Mazuelos, donde se une un pequefo trayecto a la carretera
nueva de Aguilar a Iznalloz, tomandola en su interior y la deja para continuar con

”

direccién al Cortijo de la Cuesta y el de Rajoel,....”.

Red de carreteras
La carretera A-340, de Estepa a Guadix, por Alcala la Real, colinda con el Parque
Industrial “LIanos de Mazuelos” pertenece a la Red de Carreteras de Andalucia.

Segun el Catalogo de la Red Principal de Carreteras de Andalucia, que es el instrumento
que sirve para la identificacion e inventario de las carreteras que constituyen la Red de
Carreteras de Andalucia, la carretera A-340 se integra en la categoria de Red Basica de
Articulacion.

Las principales afecciones a la legislacion de carreteras son las derivadas de la
aplicacién de los articulos 53 a 57 de la Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia, cuyas
determinaciones se resumen a continuacion, estableciendo cuatro zonas de proteccion
de las carreteras:
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- Zona de dominio publico adyacente: comprende dos franjas de terreno, una a cada
lado de la carretera, de tres metros de anchura en las vias convencionales,
medidos en horizontal desde la arista exterior de la explanacidon vy
perpendicularmente a la misma (articulo 12.1).

- Zona de servidumbre legal: comprende dos franjas de terreno, una a cada lado de la
carretera, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico adyacente y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores la explanacién, y a una
distancia de ocho metros en las vias convencionales, medidos en horizontal y
perpendicularmente desde las citadas aristas (articulo 54.1).

- Zona de afeccion: comprende dos franjas de terreno, una a cada lado de la carretera,
delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y exteriormente por dos
lineas paralelas a la aristas exteriores de la explanacion y a una distancia de
cincuenta metros en las vias convencionales de la red principal, medidos en
horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas (articulo 55.1).

- Zona de no edificacién: comprende dos franjas de terreno, una a cada lado de la
carretera, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada y
exteriormente por dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una distancia de
cincuenta metros en las vias convencionales de la red principal, medidos en
horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas (articulo 56.1).

La realizacion de obras e instalaciones dentro de estas zonas requiere autorizacion de
la Administracion titular de la carretera (articulo 62), en este caso de la Direccion General
de Infraestructuras Viarias de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y
Vivienda.

Gasoducto Cérdoba —Jaén - Granada

En el plano I-12 se recoge el trazado del Gasoducto Cérdoba —Jaén — Granada, asi como

el Ramal a Alcala la Real y Parque Industrial que discurren por el norte y este del sector

S-8. Por tanto sera de aplicacién la siguiente legislacion sectorial en materia de

hidrocarburos:

- Ley 34/1198, de 7 de Octubre, del Sector de Hidrocarburos.

- Decreto 2913/1973, de 26 de Octubre, por el que se aprueba el Reglamento General
del Servicio Publico de Gases Combustibles.

- Orden del Ministerio de Industria, de 19 de Noviembre de 1974, modificado
posteriormente.

En cumplimiento de lo anteriormente expuesto, con fecha 24 de Julio de 2002, se solicitd
informe a la empresa titular de las instalaciones concesionaria sobre las condiciones
técnicas y de seguridad reglamentarias para proyectar un vial del futuro Parque Industrial
sobre el trazado del gasoducto. Mediante escrito de fecha 1 de Agosto de 2003, la
empresa Enagas, S.A. comunica la viabilidad del proyecto estableciendo las siguientes
prescripciones técnicas:

- Ejecucion de una mediana no pavimentada mayor de 3 metros de ancho con la
tuberia centrada y viales laterales hasta alcanzar 10 metros a cada lado libres de
todo tipo de construccién.

- Ejecucién de una proteccion con losa de hormigén armado de 2,00 metros de ancho
y 25 centimetros de canto.
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Lineas de transporte y distribucién de energia eléctrica

Por el ambito del sector S-8 discurren dos lineas aéreas de alta tension en 66kV D/C que
discurren por el borde sureste para abastecimiento a la Subestacion colindante por el
este del sector. En la ordenacion urbanistica del Sector sera aplicacion lo dispuesto en
el Real Decreto 1955/2000 de 1 de diciembre por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de
instalaciones de energia eléctrica.

Las principales afecciones son las derivadas de la aplicacion del articulo 112 del Real
Decreto 1955/2000, disponiendo en su apartado 1; que la planificacion de las
instalaciones de distribuciéon de energia eléctrica debera tenerse en cuenta en el
correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica, precisando las posibles
instalaciones, calificando adecuadamente los terrenos y estableciendo las reservas de
suelo necesarias para la ubicacion de las nuevas instalaciones y la proteccion de las
existentes.

Asi mismo, sera de aplicacion lo senalado en el articulo 45.3 del mismo Real
Decreto 1955/2000, prescribiendo que de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 6/1998
y LISTA, sera el Promotor de la actuacion urbanistica quien debera ejecutar a su costa,
de acuerdo tanto con las condiciones técnicas y de seguridad reglamentarias,
como con las establecidas por la Empresa Distribuidora y aprobadas por la
Administracion competente, la infraestructura eléctrica necesaria, incluyendo la
red exterior de alimentacion vy los refuerzos necesarios.

En cumplimiento de lo anteriormente expuesto y de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 46 del Real Decreto 1955/2000, se han iniciado en marco de este afno 2023,
gestiones con la empresa distribuidora Endesa Distribucion Eléctrica, S.L.U.

Red de telecomunicaciones

Por el ambito del sector no discurre ninguna red publica de telecomunicaciones, no
obstante, en la ordenacion urbanistica del Sector sera aplicacion lo dispuesto en la
siguiente normativa sectorial:

- Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones.

- Ley 11/1998, de 24 de abril, General de Telecomunicaciones.

- Real Decreto 1736/1998, de 31 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo del Titulo Ill de la Ley General de Telecomunicaciones.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 26.2 de la Ley General de Telecomunicaciones
se debera recabar informe del 6rgano competente del Ministerio de Ciencia y Tecnologia
e Innovacion el oportuno a los efectos de determinar las necesidades de redes publicas
de comunicaciones electronicas.

La conexidn se realizara a la red existente en el P.l. Llanos de Mazuelos en el vial D
(calle Victoria) y en el vial E. En las aceras de dichos viales existen canalizaciones
formadas por 2 tubos de PE de @ 63 mm. Se estima que el presupuesto de ejecucion
material para la conexién a la red de telecomunicaciones es de 6.000 €

Redes de aguas
En la ordenacion urbanistica de los terrenos sera de aplicacion lo dispuesto en la
siguiente legislacion sectorial en materia de aguas:
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- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico.

- Orden de 13 de Agosto 1999, del Ministerio de Medio Ambiente, por el que se publica
las determinaciones de contenido normativo del Plan Hidrologico de la Cuenca del
Guadalquivir, aprobado por el Real Decreto 1664/1998, de 24 de Julio.

- Real Decreto Ley 11/1195, de 28 de Diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

- Real Decreto 509/1996, de 15 de Marzo de desarrollo del Real Decreto Ley 11/1995.

- Real Decreto 140/2003, de 7 de Febrero, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

- Decreto 120/1191, de 11 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Suministro Domiciliario de Agua de Andalucia.

En relacion con el abastecimiento de agua al sector S-8, se han tenido contactos con
la Empresa Municipal de Aguas (ADALSA). La conexién a la red de abastecimiento de
agua potable se realizara a la red existente del P.I. Llanos de Mazuelos, en el vial D (calle
Victoria) y en el vial E, en ambos casos la conduccién existente es de fundicion ductil de
@ 150 mm.

Bajo la superficie de la ampliacion el sector sur industrial en desarrollo discurre el colector
de saneamiento de fecales, en direccion Suroeste hasta el camino del cortijo del -ciego,
y que conduce las aguas fecales a la EBAR desde donde se bombea las aguas hasta el
Poligono Industrial EI Retamar, desde donde llegan las aguas finalmente a la EDAR de
Alcala la Real.

Sera necesario realizar un colector para sustituir el existente, y cuyo trazado ira bajo el
borde de una de las nuevas parcelas industriales resultantes y hasta el camino del cortijo
del ciego. A partir de ese punto se conectara con el colector existente hacia la EBAR de
Llanos de Mazuelos.

El nuevo colector se disefiara con tuberia de PVC enterrada y con pozos de registro
situados a una distancia maxima de 50 metros. La longitud de este colector sera de 355
metros, y supondra un presupuesto de ejecuciéon material estimado de 200.000 €.

Actualmente, el P.1. LIlanos de Mazuelos tiene dos puntos de vertido de aguas pluviales.
El vertido principal lo hace de forma directa, sin control, mediante un tubo de hormigén
armado de @ 2000 mm sobre la parcela 155 del poligono 15 del catastro de rustica de
Alcala la Real. El segundo punto de vertido lo hace al cauce existente junto al camino del
cortijo del ciego, junto al vial D, mediante un tubo de hormigén armado de @ 1.000 mm.

Las aguas pluviales procedentes de los viales y de las parcelas de la ampliacion del
sector industrial se conduciran mediante un colector hasta el cauce existente junto al
camino del cortijo del ciego. Aunque las parcelas y zonas verdes situadas en el borde
Este de la ampliacién podrian conectarse con el punto de vertido principal del P.1. Llanos
de Mazuelos, al colector de hormigdén de & 2000 mm, se ha considerado en este punto
que la mejor opcidn es trazar un colector que discurrira en planta junto al de fecales hasta
el barranco junto al camino del borde Oeste. A este colector se conectara las pluviales
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procedentes de las parcelas principales del Sector (BZ y Taghleef), previamente a su
entrega al cauce existente.

El colector de pluviales se disefara con tuberia de PVC enterrada y con pozos de registro
situados a una distancia maxima de 50 metros. La longitud de este colector sera de 300
metros, y supondra un presupuesto de ejecucion material estimado de 250.000 €, a lo
que habra que anadir el coste de las obras resultantes de las pluviales procedentes de
las parcelas principales (BZ y Taghleef), asi como las obras de proteccion necesarias en
el cauce para amortiguar las avenidas de pluviales.

Para el vertido de aguas pluviales se debera contar con la autorizacién correspondiente
de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

Medio Ambiente

En el texto refundido del Estudio de Impacto Ambiental de setiembre de 2009, se
recogieron medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento que se
recogen a continuacion:

- Plantacion de arbolado de frondosas con suficiente porte y cobertura para ejercer de
pantalla visual desde la nueva carretera variante A-340. Esta plantacién arbérea debe
ocupar toda la zona verde y debera estar formada por al menos tres tipos de especies
arboreas autoctonas de la zona.

- La capa superior de tierra vegetal debe separarse para su posterior empleo en
labores de jardineria.

- El sistema de saneamiento y recogida de agua de pluviales sera separativo y
compatible con el existente en la zona occidental del Parque Industrial "Llanos de
Mazuelos", (cuenca de Arroyo de Molinillo),

- El sistema de recogida de aguas pluviales del sector Llano de Mazuelos al Arroyo de
Molinillo debera contemplar algun sistema de recogida de aguas (aljibes, depdsitos
intermedios) para el riego de la franja arbolada, sobre todo en los primeros afios de
la plantacion y en temporadas de estio.

- La ordenacion urbanistica recogera como zona verde local los rodales de encina
sefalados en la cartografia ambiental y de acuerdo con la propuesta alli expuesta.

- Los pies de encina en el borde occidental se mantendran y protegeran incluyéndolos
en la franja verde de proteccion.
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En el Estudio Ambiental Estratégico entregado en Mayo de 2026, se ha incluido un
apartado dedicado al analisis de los riesgos naturales existentes previos a la actuacion,
asi como considerar las modificaciones de los mismos tras la actuacién. Concretamente
se han considerado lo siguientes: Riesgos ' n
derivados de la accidon sismica; Riesgos '.r'

Geotécnicos; Riesgos derivados de Eventos " | _

Meteorolégicos extremos sobre infraestructuras

y servicios publicos esenciales; Riesgo de
Inundacion; y Riesgos de Erosion.

El analisis del Riesgo de Erosion en el ambito
del Plan Parcial se ha realizado tomando como
referencia el Inventario Nacional de Erosién de
Suelos, que constituye la principal fuente oficial
para la evaluacion de los procesos erosivos a
escala estatal.

La cartografia de erosion potencial se incluye

como plano de informacién I-15 en los Planos de

Informacién Urbanistica, del que se adjunta un recorte. Se caracteriza por los siguientes

parametros:

1- Erosion laminar. Cuantifica la pérdida media anual de suelo por erosion hidrica
superficial de tipo laminar o en regueros, expresada en t/ha/afio. Se dan pérdidas
entre 0 y 50 t/ha/afio y de forma muy reducida, valores entre 50 y 100 t/ha/afio.

2- Movimientos en masa. Mide la potencialidad del territorio para que sucedan
movimientos en masa. El ambito tiene valores de potencial de movimientos en masa
medios y altos.

3- Erosion en cauces. Realiza una clasificacion cualitativa de las unidades hidrolégicas
en que se encuentra dividido el territorio en funcion del grado de susceptibilidad a
presentar fendmenos torrenciales de erosion a lo largo de su red de drenaje El ambito
de estudio se engloba en una unica zona, con valor medio de erosién en cauces, y
perteneciente a la unidad hidrolégica Arroyo Palancares.

4- Erosion edlica. Se clasifica el territorio en funcién del mayor o menor riesgo que
presenta de sufrir fendmenos de erosion edlica. En el ambito del Plan Parcial, los
valores de riesgo de erosion edlica son bajos y medios en menor medida.

La amplitud del rango de erosion potencial (hasta 100-200 t/ha/afio) indica que, bajo
determinadas condiciones, especialmente en situaciones de suelo desnudo y episodios
de lluvia intensa, podrian desencadenarse procesos erosivos de intensidad elevada,
superiores a los actualmente observados.
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2.6 PROPIEDAD DE SUELO

En el mapa I-13 de la Informacion Urbanistica, se recogen la PROPIEDAD DEL SUELO

existente en el ambito, adjuntando a continuacién un esquema de ese plano.

En el ambito existen 15 parcelas catastrales, como resultado final del proceso de
segregacion y compra de la casi totalidad de los terrenos por Taghleef Industries S.L,
que tiene el 86,74 % de los terrenos del sector; Benzaplastic S.L. (con el 10,83% de los
terrenos del sector); y sélo se mantiene Juan José Garrido Garcia con 850 m? que sera
adquirida por la Junta de Compensacion en el proceso de tramitacion del Proyecto de

Compensacion.
PROPIETARIO SUPERZFICIE PORCIOENTAJE
(m?) (%)
TAGHLEEF INDUSTRIES, S.L. 141.016,00 86,74
BENZAPLASTIC S.L. 17.600,00 10.83
JUAN JOSE GARRIDO GARCIA 850,00 0.52
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3. CRITERIOS Y OBJETIVOS PARA LA ORDENACION DEL AREA

A la vista de las conclusiones de la informacién urbanistica, de las determinaciones del
planteamiento general y de las propuestas inherentes a la iniciativa privada para el
desarrollo de la actuacion, se plantean los siguientes objetivos y criterios para la
ordenacion del territorio objeto del Plan Parcial de Ordenacion:

Los objetivos que la modificacion del P.G.0.U establece para el desarrollo del ambito

se recogen en la ficha de condiciones de desarrollo del area que se ha reproducido en

el apartado 1 de la Informacién Urbanistica:

- Ampliar el Parque Industrial de Llanos de Mazuelos para posibilitar la implantacion
de una gran industria.

- Debera resolver las conexiones con los sistemas generales de infraestructura.

El Plan Parcial se desarrolla a través de los siguientes objetivos urbanisticos,
ambientales y socioecondmicos, si bien esta clasificacion resulta en ocasiones arbitraria,
ya que estos aspectos estan totalmente relacionados:

Objetivos urbanisticos:

e Respetar las determinaciones urbanisticas establecidas en la aprobacion de la
modificacién n °5 del P.G.O.U.

e Concentrar la cesion del suelo para dotaciones publicas en el borde este, con el
objetivo de mejorar la proteccion de las encinas del borde este e incrementar una
parcela de dotaciones del Parque Industrial, donde se localiza la subestacion
eléctrica.

e Mantener una franja verde en el borde oeste, uniéndola con la zona verde de
proteccion de la encina del borde oeste. Con este criterio y el anterior se consigue
una pantalla de arbolado en las zonas con menor altitud del sector, como
proteccion del paisaje en la transicién con el suelo no urbanizable.

e Mantener una franja verde en el borde oeste, uniéndola con la zona verde de
proteccion de la encina del borde oeste. Con este criterio y el anterior se consigue
una pantalla de arbolado en las zonas con menor altitud del sector, como
proteccion del paisaje en la transicién con el suelo no urbanizable.

e Posibilitar la ampliacion de la industria de la factoria de Benzaplastic en el borde
noroeste, junto a la parcela actual en el Parque Industrial. Ello requerira una
reordenacién de las zonas verdes del actual Parque, dado que el borde Sur del
Parque Industrial Llanos de Mazuelos hay una franja de zona verde.

e Favorecer un modelo urbano denso, compacto, equilibrado y que fomente la
diversidad funcional y de usos.
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Objetivos ambientales:

Respetar las determinaciones ambientales establecidas en la aprobacién de la
modificacién n® 5 del P.G.O.U.

Asegurar la proteccion de la calidad atmosférica en todas las fases de desarrollo
del plan parcial.

Reducir la contaminacion del agua, evitando vertidos no controlados,
minimizando las emisiones de productos quimicos y materiales peligrosos y
asegurando el tratamiento de aguas residuales.

Promover un uso sostenible de los recursos (agua, suelo, atmdsfera, energia,
etc.).

Aplicar los principios de la economia circular: fomento del uso eficiente de los
recursos, optimizacién de la vida util de estructuras y edificaciones y minimizacion
de la generacion de residuos.

Realizar una correcta gestion de los residuos en todas las fases de desarrollo del
plan parcial.

Asegurar la proteccion del suelo frente a actividades potencialmente
contaminantes, procesos erosivos y cambios en la geomorfologia y topografia.

Proteger el paisaje, especialmente en la transicion entre el ambito de aplicacion
y el suelo no urbanizable, a través de elementos como pantallas vegetales y
adecuacion estética de edificaciones.

Respetar elementos significativos del territorio, como el camino de "Santa Ana",
en el borde oeste del sector.

Fomentar la diversidad biolégica mediante el establecimiento de las zonas
verdes como “islas de biodiversidad”, similares a las emplazadas en terrenos
préximos al ambito y con las que puedan establecer conexiones, y mediante el
empleo de técnicas constructivas que faciliten la cohabitacidon de especies de
avifauna (cernicalos primilla, lechuzas, golondrinas, vencejos, etc.).

Considerar el espacio libre como elemento esencial del funcionamiento de los
sistemas territoriales, considerandolo como un recurso para la ordenacién
urbana, al mismo nivel del sistema de equipamientos o de las infraestructuras

Contribuir a la reduccion de las emisiones netas de gases de efecto invernadero
mediante la promocién de medidas de mitigacién y adaptaciéon al cambio
climatico.

Introducir mejoras de movilidad orientadas a contribuir a la mejora del sistema
productivo.
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Considerar las actuaciones propuestas en el Plan _de Movilidad Urbana
Sostenible (PMUS) del nucleo urbano de Alcala la Real, aprobado definitivamente
en marzo de 2023.

Con este criterio se plantea una nuevo punto de acceso al carril bici en el borde
este, junto al acceso principal a la parcela de Taghleef, que junto a la nueva linea
de autobus urbano al Parque Industrial propuesta en el PMUS, se reduzcan los
desplazamientos en coche al ambito, en la linea de los criterios de ordenacion
del articulo 81.c) del Reglamento de la LISTA, que plantea avanzar hacia un
modelo de movilidad sostenible e integrado que priorice la intermodalidad, el
transporte compartido y la movilidad a través de vias ciclistas.

Objetivos socioeconémicos:

Facilitar la reconversién de algunas de las industrias mas importantes del
municipio, mejorando asi el uso de los recursos y promoviendo la adopcion de
tecnologias y procesos industriales limpios y ambientalmente racionales.

Potenciar el empleo y desarrollo socioecondmico del ambito de actuacion,
permitiendo la implantacién de procesos industriales mas modernos y eficientes.

Optimizar los costes de la actuacion sin dejar de atender las necesidades de las
futuras implantaciones y crecimientos industriales y respetando las
determinaciones urbanisticas y ambientales establecidas en la aprobacion de la
modificacién n° 5 del PGOU.

Para la consecucién de los objetivos de ordenacidén anteriormente expuestos se estima
conveniente la aplicacion de los siguientes criterios:

1-

Criterios generales para un desarrollo urbanistico “sostenible”.

Implica una especial identificacion con la busqueda de criterios de ordenacion
basados en principios de “sostenibilidad”. A tal efecto, y ante los diferentes
significados que se le ha venido atribuyendo a este concepto, desde que a
principios de los afos 80 se introdujo en el debate entre ecologia, economia y
desarrollo, al que el urbanismo y la ordenacién territorial, por sus implicaciones
en dichos campos, no pueden permanecer ajenos, por lo que entendemos
obligadas algunas breves referencias al concepto.

Si bien el concepto “desarrollo sostenible” fue introducido por el documento World
Conservation Strategy (publicado por la Liga Internacional de Conservacion de la
Naturaleza en 1980), es a partir del Informe Brundtland (Informe Our Common
Future de la Comision Mundial sobre Entorno y Desarrollo, 1987), cuando se
consolidan ampliamente sus principios y bases de actuacidn, que se sintetizan
en la propia definicion formulada por Gro Harlem Brundtland, presidenta de la
citada Comision, y con la que nos sentimos mas identificados: “un desarrollo que
satisface las necesidades del presente sin comprometer la posibilidad de las
generaciones futuras de satisfacer las suyas propias” . Asimismo es obligada la
referencia a las propuestas mas recientes de la Agenda 21 de la Conferencia de
Rio (1992) en cuanto a directrices especificas para un Urbanismo sostenible.
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La exposicion de motivos de la LISTA recoge como objetivo prioritario de la ley la
inclusion del principio de sostenibilidad en la actividad urbanistica, desde la triple
perspectiva social, econdmica y ambiental, sefalando que toda la actividad en
materia de suelo se regira por este principio y que todos los instrumentos de
ordenacion lo incorporaran entre sus determinaciones. Por otra parte, la ley
otorga la competencia en materia de urbanismo a los municipios andaluces por
lo que seran ellos los encargados de disefar la planificacién urbanistica que
integre los criterios de sostenibilidad en su triple dimension.

Con la finalidad de contribuir a identificar las claves que puedan permitir alinear
las determinaciones de los instrumentos de ordenacién urbanistica con los ODS
la Junta de Andalucia elabor6 una “Guia basica para integrar los Objetivos de
Desarrollo Sostenible en los instrumentos de ordenaciéon urbanistica en
Andalucia” que fue publicada en marzo de 2024 y que se ha analizado para este
documento del Plan Parcial.

Construir una ciudad mas sostenible, ambientalmente mas equilibrada, es
sindbnimo de construir una ciudad mas habitable. La salud ambiental se convierte
en el mejor indicador de la habitabilidad. Una ciudad con menos polucién, con
una movilidad mas eficiente, con mas calidad en sus espacios publicos, con
menor consumo energético y mas integrado en su entorno territorial es, a la vez,
una ciudad mas acogedora.

Por ello, hablar de sostenibilidad urbana es hablar de convivencia y de confort;
ademas de contribuir a la salvaguardia del medio ambiente a escala global. Este
mismo cambio de tendencia se debe aplicar a los pueblos, en algunos casos
pequefias ciudades, que suponen en Andalucia cerca del 85% de los municipios
y que, influidos por los modelos de crecimiento y desarrollo de las ciudades, estan
comenzando a seguir un camino que repercute igualmente en factores de
sostenibilidad global.

El modelo de ciudad compacta y compleja, eficiente y cohesionada socialmente,
con las modificaciones necesarias para acomodarlas a los nuevos retos, sigue
siendo el que mejor se ajusta al ideal de ciudad sostenible y, a la vez, al modelo
de ciudad del conocimiento. Dos modelos de ciudad que deben coincidir en uno
unico. La accién en cuanto a la sostenibilidad urbana es horizontal, lo que
significa que debe tener un caracter integral e integrador de todas las iniciativas
que se lleven a cabo sobre las ciudades procedentes de diversos campos. Por
ello, crear ciudad exige capacidad de sintesis, de asegurar la confluencia de los
intereses de todos los que intervienen sobre ella.

A continuacién, se enumeran los 7 criterios que han sido integrados en la ordenacion del
sector S-8 provenientes de las Estrategias Urbanisticas para la Sostenibilidad:

e Adecuary reformar la ciudad existente para conseguir un modelo urbano denso,
compacto, equilibrado y que fomente la diversidad funcional y de usos.
Este sector S-8 es una ampliacion por el sur del Parque Industrial Llano de
Mazuelos por lo que implica una actuacion de extension sobre suelos no
urbanizables en los que solo es necesario proteger las encinas existentes que se
integran en las zonas verdes del Plan Parcial.
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e Ponderar y ajustar los nuevos ensanches urbanos a necesidades contrastadas y
a las condiciones del entorno.
La implementacion de esta Estrategia se vincula directa e indirectamente a los
ODS 2, 6, 7, 9, 11 y 15. El menor consumo de suelo rustico contribuye
favorablemente al mantenimiento de ecosistemas y actividades agropecuarias,
de las que depende el suministro de alimentos y agua a la poblacién, que se
relaciona con el ODS 2, Hambre cero, con el ODS 6, en su meta sobre proteccion
de ecosistemas del agua y con el 15 sobre ecosistemas terrestres. A su vez, la
relacion es indirecta con los ODS 7 y 9, al promover una utilizacion racional de
los recursos naturales y de eficiencia energética a través del fomento de las
energias renovables y del establecimiento de redes eficientes de infraestructuras.

e Crear una infraestructura verde para para construir ciudades y pueblos mas
saludables y adaptados al cambio climatico.
La creacion de esta infraestructura verde como Estrategia a implementar en el
planeamiento urbanistico responde tanto a las necesidades de esparcimiento y
de interrelacion social de la poblacion, como a la necesidad de reducir la
contaminacion y aminorar los riesgos del cambio climatico, mejorando la
resiliencia de nuestros territorios, ciudades y pueblos. A la vez, este elemento
actua en favor de la protecciéon de habitats naturales, recursos culturales y
paisajisticos del municipio, y sirve de transicion fisica y visual entre distintos usos
y actividades tanto en el medio urbano como rural. De esta manera, esta
Estrategia esta directamente vinculada con el ODS 10. Reduccién de
desigualdades, 11. Ciudades y comunidades sostenibles, 13. Accidn por el clima,
14. Vida submarina y 15 Vida de ecosistemas terrestres. La creacion de una
infraestructura verde municipal, integrando espacios urbanos y del suelo rustico
supone grandes beneficios ambientales y sociales a la poblacién.

e Disenar una red de equipamientos comunitarios equilibrada y correctamente
dimensionada.
La dotacion de equipamientos y servicios publicos es fundamental para la
consecuciéon de los ODS 3, 4, 5, 10 y 11 de la Agenda 2030 que van dirigidos a
la salud y el bienestar social, a una educacion de calidad, a la igualdad de género,
a la reduccion de desigualdades y a lograr ciudades y comunidades sostenibles.

e Promover una movilidad que facilite los movimientos peatonales, en medios no
contaminantes y en transporte publico.
Esta Estrategia se vincula directamente con el ODS 11, relativo a ciudades y
comunidades sostenibles, si bien contribuye a la vez al ODS 13, Accion por el
climay el ODS 9, Apoyo y desarrollo de infraestructuras sostenibles y resilientes.

En esta linea se recogen y se incorporan las propuestas del Plan de Movilidad
Urbana Sostenible (en adelante PMUS) del nucleo urbano de Alcala la Real,
aprobado definitivamente en marzo de 2023.

Una de las medidas que van a permitir reducir la dependencia del vehiculo
privado es mejorar y potenciar el transporte colectivo publico urbano e
interurbano. Este transporte publico colectivo debe conectar de forma eficaz las
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diferentes zonas de la ciudad y del municipio, mediante un servicio de calidad y
con un coste asumible para los usuarios.

Actualmente el nucleo urbano de Alcala la Real no cuenta con transporte urbano.
La implantacion de este servicio haria posible la movilidad sostenible entre los
usuarios del transporte urbano e interurbano. Por esto, se promovera que la
Estacion de Autobuses sea una de las principales paradas de un futuro transporte
publico local posibilitando asi el intercambio de viajeros entre las lineas
interurbanas e urbanas. Para asegurar la adecuada intemodalidad, deberan
coordinarse los horarios de ambos transportes, urbano e interurbano, de forma
que los usuarios puedan realizar transbordos reduciendo el tiempo de espera.

Como opcidn para la disminucion del trafico privado individual de los trabajadores
de los principales poligonos industriales del nucleo y entorno de Alcala la Real,
se propone el establecimiento de lineas de autobus en los horarios de entrada y
salida del trabajo, y que en general en estos centros de trabajos suele ser similar
(6:00, 14:00 y 22;00). Este transporte debera ser accesible a la mayor parte de
los trabajadores, con paradas en varios puntos del nucleo urbano, de forma que
se incentive su uso, sin coste para ellos.

La creacion de rutas de transporte colectivo beneficia a los propios trabajadores
(ahorro de costes de su vehiculo particular, disminucion del riego de accidente) y
también la propia empresa (posibles rebajas fiscales o de Seguridad Social,
recepcion de ayudas o subvenciones para su implantacién, mejora en la imagen
de la empresa, menor necesidad de espacio para estacionamiento, posibilidad
de contratacion de trabajadores sin vehiculo propio, disminucion en el absentismo
laboral y aumento de la productividad)

Como resultado de todo ello se recoge en el plano O-4 RED VIARIA. PLANTA
GENERAL las nuevas paradas de BUS previstas en el Parque Llanos de
Mazuelos.

El servicio de transporte colectivo a poligonos industriales podra ser coordinado
entre varias de las empresas que en ellos se situan. Es necesario un trabajo de
sensibilizacion para conseguir la toma de conciencia y el cambio de actitudes del
personal. La falta de itinerarios peatonales y ciclistas accesibles y seguros no
hace posible el cambio del tipo de desplazamiento hacia los centros de trabajo a
estos modos de transporte.

El Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, faculta a los
ayuntamientos a aplicar, en sus ordenanzas fiscales, una bonificacion de hasta
el 50% en la cuota correspondiente al impuesto de actividades econdmicas a los
sujetos pasivos que tributen por cuota municipal y que establezcan un plan de
transporte para sus trabajadores que tenga por objeto reducir el consumo de
energia y las emisiones causadas por el desplazamiento al puesto de trabajo y
fomentar el empleo de los medios de transporte mas eficientes, como el colectivo
o el compartido. La misma norma permite una bonificacién hasta del 75% en el
impuesto sobre vehiculos de traccion mecanica en funcién de la clase de
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carburante que consuma el vehiculo y de las caracteristicas técnicas de su motor
y su incidencia en el medio ambiente.

La futura construccion de la conexidon entre poligonos industriales que se
encuentra en fase de anteproyecto (“Anteproyecto de mejora de accesos a Santa
Ana desde la A-403 y conexion poligonos industriales en Alcala la Real’),
facilitara la implantacion de una linea circular que se desplace entre los cuatros
principales poligonos industriales del municipio de Alcala la Real.

Igualmente se recoge el nuevo Carril Bici incorporando un nuevo punto de
acceso junto al acceso de la nueva factoria en parcela industrial IND-1. Alcala la
Real es una ciudad con un movimiento peatonal considerable, suponiendo éste
la mitad de los desplazamientos realizados. El uso de la bicicleta es residual,
siendo utilizada mayoritariamente para desplazamientos por motivos de ocio
durante los fines de semana. Las motivaciones por las que no se realizan mas
desplazamientos a pie o en bicicleta son principalmente subjetivos, aunque
también aparece como uno de los motivos principales la falta de seguridad.

El fomento del uso de la bicicleta esta relacionado con dos factores intrinsecos
del nucleo urbano: las distancias y la orografia. En el caso de Alcala la Real, las
distancias hacen totalmente posible su implantacion, ya que son facilmente
asumibles por los desplazamientos en bicicleta. La orografia de parte del casco
urbano, con vias con elevada pendiente, es uno de los puntos débiles para la
implantacion de esta medida.

e Redes de infraestructuras basicas con cobertura completa, correctamente
dimensionada y eficiente.
Esta Estrategia se vincula directamente con los ODS 6, 7, 9y 12, a la vez que
contribuye al ODS 13, sobre cambio climatico, ODS 14, de prevencion de la
contaminacion marina y al ODS 15, sobre conservacion de ecosistemas
terrestres. Los ODS apuestan por una red de infraestructuras basicas que dé
cobertura a toda la poblacion, especialmente que permitan el acceso al agua
potable y a los servicios de saneamiento, y garanticen el suministro de energia 'y
de otros recursos naturales. Asimismo, abogan por la reduccién de los desechos
y las infraestructuras de tratamiento para minimizar la contaminacion y limitar la
presion sobre los ecosistemas terrestres.

En ese sentido, la LISTA incorpora la economia circular en el ejercicio de las
competencias de ordenacion del territorio y urbanismo, en la fase de ordenacion
y en la de ejecucion como exigencia de un desarrollo sostenible (exposicién de
motivos y art. 61). El planeamiento urbanistico ha de promover y facilitar el ciclo
integral del agua, que optimice su consumo y minimice el impacto en el medio, el
empleo de fuentes de generacién de energia alternativa, la eficiencia energética
del modelo urbano, de la edificacion y de la urbanizacion y la recogida y el
tratamiento adecuado de los residuos urbanos de construccion.

La dotacion de redes de infraestructuras basicas, correctamente dimensionadas
y eficientes, es un elemento fundamental para el desarrollo urbano sostenible, y
especialmente en ambitos con agrupaciones de edificaciones irregulares. La
agrupacion informal de edificaciones sin infraestructuras y servicios basicos
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supone importantes riesgos ambientales y para la salud debido a la presion que
se ejerce sobre los recursos naturales, rurales y paisajisticos de su entorno
(contaminacion de acuiferos, impactos paisajisticos, pérdida suelo agricola, etc.).

En esta linea en el sector S-8 se plantea una red separativa de aguas residuales
y pluviales, al igual que en el actual Parque Industrial Llano de Mazuelos. Las
aguas pluviales procedentes de los viales y de las parcelas del sector se
conduciran mediante un colector hasta el cauce existente junto al camino del
Cortijo del Ciego, en el borde oeste del sector.

Asimismo, sera necesario realizar un colector para sustituir el colector de
saneamiento de fecales que discurre bajo la superficie del sector S-8, cuyo
trazado se proyecta en el borde de la parcela PRO-2 con la PRO-1 hasta el
camino del Cortijo del Ciego que conectara con el colector existente hacia la
EBAR de Alcala la Real.

Favorecer una economia sostenible. La Agenda 2030 dirige uno de sus objetivos
a la promocion de un crecimiento econdmico sostenido, inclusivo y sostenible,
ODS 8, que junto al ODS 9, dirigido a la industria, innovacion e infraestructuras,
insta a promover politicas de desarrollo que apoyen las actividades productivas,
la mejora del empleo y la promocidn del turismo y comercio sostenible. Asimismo,
la sostenibilidad econdmica es un objetivo importante para la Nueva Agenda
Urbana de la ONU, la cual reconoce que el crecimiento econémico sostenido e
inclusivo es un elemento clave del desarrollo urbano sostenible, como también
reconoce la Agenda Urbana Espafola y la Agenda urbana Andaluza, abogando
por un desarrollo territorial y urbano sostenible a través de la ocupacion racional
del suelo, del refuerzo de la capacidad productiva del territorio, la estabilidad de
los recursos naturales y la mejora de la calidad ambiental y urbana de los
municipios de Andalucia.

2. En cuanto al medio fisico, bidtico y paisaje:
La ordenacion seguira el criterio de respetar plenamente la continuidad de todos los
caminos existentes, en especial el camino de “Santa Ana” del borde oeste
manteniendo las secciones y funcionalidad actuales, por entender que estos caminos
son elementos fundamentales que estructuran el medio rural, cuya existencia, uso y
justificacion suele estar muy arraigada en las costumbres y habitos del lugar.

3. En cuanto a la estructura urbana:

Red viaria:

Un criterio basico sera dotar de una red viaria adecuada a las necesidades de la
actuacion, conectando en dos puntos con el Parque Industrial, que a su vez esta
conectado con la carretera A-340 de Estepa a Guadix en el norte y oeste con la
variante de ésta carretera a la poblacion de Alcala la Real.

Dotaciones:

Se dotara al Sector de las reservas de suelo para dotaciones de espacios libres
y zonas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo con lo fijado articulo 82
del Reglamento de la LISTA.
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Los criterios para el disefio del sistema de espacios libres y equipamientos de
una zona de ordenacion industrial, requieren una previa reflexion sobre la
concepcion mas coherente con dicha tipologia de ordenacién. No es la solucion
habitual en la teoria y en la practica, en actuaciones de este caracter, pretender
la formacion de espacios publicos asimilables al concepto “plaza” o parque
urbano”, espacios propios de ambitos residenciales, y en los que el espacio
publico es el centro de relacion y esparcimiento.

Se consideran criterios de protecciéon ambiental al integrar las encinas existentes
en el noroeste y sureste del ambito, la proteccion del Camino de Santa Ana del
borde oeste con la generacion de una masa arboérea en ese borde. En cuanto a
los equipamientos que se localicen el borde este, junto a otra parcela dotacional
existente en el Parque Industrial.

4. Criterios econdmicos.
En la ordenacion de Sector se incorporan para su disefio criterios puramente
econdmicos intentando minimizar los costes de urbanizacion y maximizando
simultaneamente los aprovechamientos lucrativos sin interferir en la aplicacion de los
restantes criterios.
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4. ALTERNATIVAS DE ORDENACION

A lo largo de la redaccion del Plan Parcial se han considerado numerosos esquemas de
ordenacion que han ido variando con el objeto de recoger todas las iniciativas de los
propietarios de suelo, tanto de Taghleef como de Benzaplastic, dado que estos dos
propietarios habian llegado a un acuerdo de localizar una parcela en el borde noroeste
de 15.000 m? junto a la actual fabrica de Benzaplastic. '

El primer esquema de ordenacién (1), recoge la
propuesta de viario considerada en el plano “Esquema
indicativo de viario” de la modificacion n° 5 del PGOU,
con dos conexiones viarias con el actual Parque
Industrial, en los bordes oeste y este, pero eliminando el
resto de los viarios de las dos manzanas propuestas,
dado que sélo se consideraron tres parcelas industriales
en el resultado final.

En este esquema las dotaciones de zona verde
representaban un total del 12 % del total del sector, incluyendo la superficie de las zonas
verdes que se deben anadir para sustituir a las zonas vedes del actual parque que se
deben ocupar para poder ejecutar las dos conexiones viarias previstas. El suelo ocupado
por las encinas que se deben mantener representa casi 6.500 m2.

—_"R-————._J

El suelo para Equipamientos comunitarios basicos representaba el 4% del total del
ambito. La superficie del viario previsto representaba el 12% del sector.

El suelo industrial estaba dividido en 4 parcelas, donde la 1 era para la localizacion de la
factoria de Taghleef, la 2 para Benzaplastic y los 3 y 4 restantes, para resto de
propietarios y localizacién del aprovechamiento de cesién al Ayuntamiento.
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En el siguiente esquema (2) se reproduce otra propuesta viaria en la que elimina la
conexion de los dos accesos al sector, dado que Benzaplastic (parcela 2) solo necesita
un acceso viario y el resto desde la conexion este. En esta propuesta ya se empieza a
plantear la necesidad de ubicar una plaza de aparcamiento junto a la factoria de
Taghleef.

El S|gwente esquema (3) se reproduce otra ordenaC|on en Ia que se anade una tercera
conexion con el sector en el centro, que implica un incremento en la superficie viaria y
por tanto en los costes de la actuacion.

Basicamente esa es la diferencia con el anterior esquema, dado que se mantienen la
ublcaC|on de las dotamones con reajustes en sus I|m|tes

g
fﬁ \., ~ B

A partir de ahora, en los 3 esquemas S|gwentes se empleza a conS|derar la neceS|dad
de reajustar las zonas verdes, para integrar la zona verde recomendada del borde oeste,
junto al Camino de Santa Ana.
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En el esquema 4 se siguen considerando dos conexiones viarias, con una playa de
aparcamiento en el norte del nuevo vial este y 4 parcelas industriales: para Taghleef,
Benzaplastic y otras dos (3 y 4) para resto de propietarios de la actuacion y localizacion
del aprovechamiento de cesion al Ayuntamiento.

En el siguiente esquema se reproduce otra ordenacion (5) en la que se vuelve a estudiar
la alternativa de plantear la conexidn central con el actual Parque Industrial. Es decir la
propuesta tiene 3 conexiones viarias, una para Benzaplastic, una segunda para Taghleef
y una tercera para la parcela de equipamiento comunitario.
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Y por ultimo se incluye un sexto esquema (6) como ejemplo final de los muchos
esquemas de ordenacién considerados. La diferencia fundamental con el anterior
esquema es la forma de las parcelas industrial 3 y la playa de aparcamiento. Creo que
este sexto esquema es mejor que el anterior, por cuanto facilita la posible reordenacién
de parcelas industriales propiedad del Ayuntamiento en el Parque y hay como una corona
libre de dotaciones en el borde este.

Conviene destacar que en todos los esquemas se considero la posibilidad de una posible
expansion por el sur de las instalaciones de Taghleef.

Como resultado de todo este proceso se concluye con la presentacion en este
documento de dos alternativas de ordenacion, que se reproducen a continuacion en
el documento y cuadros de superficies de la ordenacion.

Se reflejaban en dos planos del Avance, tamafio A-3 a escala 1.3.000, donde se grafian
las parcelas de Industrial (IND), de Equipamientos Comunitarios Basicos, Zonas Verdes
(ZV), Area de aparcamiento y Vial de Servicio.

El sector tiene una superficie de 162.704,18 m? segun medicion del SIG. En el plano I-
13 Propiedad del Suelo se refleja las parcelas del catastro de rustica que esta incluidas
en el ambito y que son 15 parcelas catastrales. En el ambito no se ha incluido la parcela
del camino de Santa Ana que si aparecia incluida en la modificacion n° 5 como Caminos,
con 1.861 m? de la parcela catastral 9003.

La parcela PRO-2 seria la prevista para adjudicar a Benzaplastic, para posibilitar la
ampliacion de la factoria en Llanos de Mazuelos, bien como una instalacion
independiente o bien unida a la actual factoria, lo cual implicaria reajustar la ZV-5 del
Parque Industrial que sera posible reubicar en el borde oeste de la parcela IND-2.

La parcela PRO-1 seria la que se adjudicaria a Taghleef que permitiria una expansion
por el sur del ambito.
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En el limite entre ambas parcelas hay que ejecutar un emisario de aguas negras que
sustituiria al existente que se reflejaba en el plano A-3, lo cual implica crear una
servidumbre de 5 metros de anchura centrada en el eje del colector. Ese nuevo colector
costaria unos 200.000 euros que tiene que asumirse como carga urbanistica del sector.

La parcela IND-3 seria la parcela donde se localizaria el aprovechamiento de cesion al
Ayuntamiento (12.894,24 m?) lo cual implicaria un indice de edificabilidad de 1,338
m2/m?Z.

Se grafia un vial de servicio como acceso a la zona verde ZV-1 para vehiculos de
mantenimiento y como acceso peatonal al parque de las encinas. Junto a este acceso
se propone la via con 10 metros de ancho de acceso al Area de aparcamiento.
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En el borde noreste se ubica la parcela destinada a Equipamientos Comunitarios basicos

con acceso de viario que asimismo afecta a la ZV-5 del actual Parque Industrial. Esta
parcela representa el 4% de la superficie del sector.
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Las zonas verdes estan dividas en dos parcelas. La ZV-1 engloba las encinas del borde
este mas una zona que llega hasta el borde este del sector. La ZV-2 del borde oeste
engloba la otra ermita protegida en la Modificacion del P.G.O.U.

ZONA SUPERFICIE (m?) | Porcentaje (%)
INDUSTRIAL 124.978,82 76,88
ZONAS VERDES del Sector y ocupacion ZV3 del Parque Industrial 19.706,39 12,12
Llano de Mazuelos.
EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Basicos 6.509,65 4.00
VIARIO total, incluyendo vial de servicio y area de aparcamiento 11.389,76 6,99
TOTAL SECTOR 162.564,62 100
ANEXOS EXTERIORES (viales de conexién) 3.437,26
Suelos de encinas 6.479,39

En el siguiente esquema se reproduce la alternativa 2 de ordenacion que se asemeja al
esquema 2 anterior, con menos viario, por cuanto el vial de acceso Este culmina en el
acceso a la parcela de Taghleef, lo que permite reducir la superficie de viario al 7,83%
del sector, incluidas las dos areas de aparcamiento que representan el 3,7% del total del
sector, y el vial de servicio con 5 metros de ancho, y que sirve de acceso a la zona verde
ZV-1y a una zona de Equipamiento E-2.
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El suelo industrial se divide en 3 parcelas: IND-1 para Taghleef; IND-2 para Benzaplastic
y la IND-3 para localizar el 10% del aprovechamiento al Ayuntamiento, con un indice de
edificabilidad de 1,338 m?/m?, algo superior a la anterior alternativa. Como se puede ver
las superficies de las parcelas industriales son muy semejantes a la anterior propuesta y
la linea de separacion entre las parcelas 1y 2 es de 0,26 metros, con lo que el emisario
de aguas negras que se indicaba en la anterior alternativa es de igual trazado, con el
coste de los 200.000 €.

En esta alternativa el equipamiento se divide en dos parcelas E-1 en el borde este y otra
E-2 junto a la zona verde del parque de las encinas del este del sector. Esta division en
dos parcelas es consecuencia de la ordenacion viaria.

Las zonas verdes también estan dividas en 2 parcelas ZV-1 englobando las encinas del
borde este y ZV-2 del borde oeste, englobando asimismo la encina del noroeste del
sector. Como se puede ver las encinas existentes que se deben conservar son la base
de la delimitacién de las zonas verdes del sector.

La zona de aparcamiento esta divida en tres parcelas: 1 enfrente de la parcela E-1 para
aparcamiento de camiones de espera para el acceso a la factoria de Taghleef; 2, en el
norte del vial del Este y la 3 junto a la zonas verdes y zona de dotaciones E-2 que podria
ser donde ubicar una punto de acceso al carril bici que se recoge en el plano A-3,
siguiendo el esquema que se propone en el Plan de Movilidad Urbana Sostenible del
nucleo urbano de Alcala la Real que fue aprobado definitivamente en marzo del afo
2023.

En este PMUS se plantea también una nueva linea de autobus urbano a los poligonos
industriales desde el nucleo urbano de Alcala la Real, con dos paradas en el poligono
que también estan grafiadas en el plano A-3.

En este documento del PMUS se dice que “una de las medidas que van a permitir reducir
la dependencia del vehiculo privado es mejorar y potenciar el transporte colectivo publico
urbano e interurbano. Este transporte publico colectivo debe conectar de forma eficaz las
diferentes zonas de la ciudad y del municipio, mediante un servicio de calidad y con un
coste asumible para los usuarios.

El transporte publico debe ser una alternativa eficiente, que combine las infraestructuras
y servicios para suplir el conjunto de demandas. Debe ser multimodal y presentar
ventajas con respecto a otros medios de transporte. Se debe establecer una jerarquia
en la red viaria en la que en las vias principales o de largo recorrido, se priorice el
transporte publico frente al privado.

Esta linea estratégica reducira el volumen de trafico rodado tanto en el interior del ntcleo
de Alcala la Real, como en su municipio, reduciendo asi las emisiones de gases
producidas por el transporte.

El transporte publico es la alternativa mas sostenible para los desplazamientos que, de
forma convencional, se realizan en vehiculo privado.”
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En esta misma linea se recoge el proyecto que contempla la conexiéon de los nucleos
urbanos con los poligonos industriales, denominado “Via ciclista sur y conexion con los
poligonos industriales de Llanos de Mazuelos y Fuente Granada de Alcala la Real (Jaén)”
que aun no ha sido ejecutado.

Este proyecto incluye la construccion de la via ciclista Sur entre el nucleo urbano de
Alcala la Real y el carril bici existente, mediante un tramo urbano de unos 1.500 metros
de longitud, comenzando en la Avenida de Andalucia, junto al recinto ferial hasta el
Poligono Industrial Fuente Granada, un segundo tramo de 1.450 m fuera del nucleo
urbano paralelo al caminé agricola “Camino de Granada” que conectara con el carril bici
existente, creando un anillo de caracteristicas homogéneas. Ademas, se ejecutara una
via ciclista de conexion con el Poligono Industrial Llanos de Mazuelos, de 951 m de
longitud, facilitando la movilidad sostenible entre el nucleo de poblacién y los principales
centros de trabajo industriales, ademas de incrementar las posibilidades de ocio y uso
deportivo.

En la siguiente tabla se recogen las cifras de ordenacion de la Alternativa 2. Como se
puede ver las cifras son muy similares a la anterior propuesta, quiza la mayor diferencia
se encuentra en los viales de conexion exteriores que son 2.629,3 m? menos y por tanto,
las zonas verdes se reducen en una cifra similar, pasando del 12,12% del total del sector
de la anterior alternativa al 10,50% de esta alternativa.

ZONA SUPERFICIE (m?) | Porcentaje (%)
INDUSTRIAL 126.260,21 77,67
ZONAS VERDES del Sector y ocupacion ZV3 del Parque Industrial 17.072,16 10,50
Llano de Mazuelos.
EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Basicos 6.505,74 4.00
VIARIO total, incluyendo vial de servicio y area de aparcamiento 12.726,51 7,83
TOTAL SECTOR 162.564,62 100
ANEXOS EXTERIORES (viales de conexién) 807,96
Suelos de encinas 6.479,39

El Sector 8 — Ampliacion del Parque Industrial “Llanos de Mazuelos” se concibe como un
espacio de modernidad y calidad de comunicaciones e infraestructuras, en el que se
genera unas amplias zonas para el desarrollo de la actividad industrial, con parcelas
superiores a los 15.000 metros cuadrados de superficie, a los efectos de nuevas
parcelaciones, dado que la parcela donde se adscribiria el aprovechamiento de cesion
al Ayuntamiento no alcanzaria esa superficie, por lo que no es subdivisible.

Esta Alternativa de Ordenacidén 2 es la que se desarrolla en el documento de Plan
Parcial de Ordenacion como ordenacion definitiva del sector 8, por lo que es la
ordenacion de referencia para la evaluacion ambiental de la actuacion.
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5. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

La presente Memoria de Ordenacion cumple con lo regulado en el articulo 85.3 del
Reglamento de la LISTA:
“...incluira la justificacion de la conveniencia y oportunidad de la redaccion del
instrumento de ordenacion urbanistica, el analisis de las alternativas de ordenacion
contempladas y la definicion del modelo de ordenacion adoptado, asi como, en
caso de que resulte necesaria, la planificacion estratégica de la evolucion del
modelo general de ordenacion a medio y largo plazo.
Se justificara, ademas, la adecuacion de la ordenacion planteada a los principios
generales de ordenacion contemplados en el articulo 4 de la Ley, los criterios de
ordenacion del articulo 76 a 80, asi como la valoracion de la incidencia de sus
determinaciones en la ordenacion territorial.”.

En el articulo 78 — La Ordenacion urbanistica detallada, en su punto 2 se establecen las
determinaciones que debe recoger la ordenacion urbanistica detallada, es especial el
apartado j):
“Las determinaciones sobre la ejecucion y equidistribucion de las actuaciones de
transformacion urbanistica, conforme a lo establecido en las bases para el
desarrollo y ejecucion de la actuacion, y de las actuaciones urbanisticas. A tales
efectos se definira:
1° El area de reparto y el aprovechamiento urbanistico que sera objeto de
equidistribucién entre los agentes intervinientes en la actuacién, conforme a los
criterios establecidos en los instrumentos de ordenacion urbanistica general y
detallada y en la propuesta de delimitacion aprobada. (N)
2° La delimitacion de las unidades de ejecucion, en su caso, con asignacion del
sistema de actuacion, o del ambito de la actuacion asistematica, pudiendo incluir la
prevision de constitucion de entidad de urbanizacion. (N)
3° La programacion, sefialando en el correspondiente plan de etapas, las
condiciones objetivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia de la puesta
en servicio de cada una de ellas.”

Debe tenerse en cuenta que este sector tiene su antecedente en la Modificacion n° 5 del
PGOU de Alcala la Real que fue aprobada por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Jaén, en sesion celebrada el 12 de julio de 2005, en la que
acordd aprobar definitivamente la Revision-Adaptacion del PGOU de Alcala la Real,
publicandose en el BOJA n° 46 del 29 de marzo del 2006 la Resolucion de aprobacion
definitiva.

El Sector S-8 se considera como una Unica Area de Reparto y una Unica Unidad de
Ejecucion. EI Aprovechamiento urbanistico que corresponde a cada propietario esta en
consonancia con los terrenos que aportan y siguiendo los criterios de las Bases de
Actuacion. El Sector se ejecutara en una sola Etapa, poniéndose en servicio el mismo
una vez se ejecuten las Obras de Urbanizacion, si bien se permitira la ejecucion
simultanea de estas con las Obras de Edificacion, si asi lo considera la Junta de
Compensacion.

Los propietarios actuales de los terrenos son los que se especifican en el apartado
anterior 2.6 Propiedad del Suelo: TAGHLEEF INDUSTRIES S.L, BENZAPLASTIC S.Ly
Juan José Garrido Garcia.
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5.1. ORDENACION PROPUESTA

Del contraste de los criterios y de las distintas soluciones generales y parciales de
ordenacion manejadas durante el largo proceso de gestacidon de este Plan Parcial, ha
surgido la propuesta de calificacion del suelo para el sector que se recoge en el plano O-
1 CALIFICACION DEL SUELO, a escala 1:2.000, y en la serie de planos a escala
1:1.000, de CALIFICACION DEL SUELO Y ALINEACIONES.

La propuesta viaria se basa en conectar con el actual Parque Industrial de Llanos de
Mazuelos en dos puntos:

e En borde este con el vial E (hoy calle Dionisos) — H (calle Cibeles), que sirve de
acceso a las parcelas productivas PRO-1 y PRO-3, asi como a las parcelas de
Equipamientos Comunitarios Basicos.

e Y en el borde oeste con el vial D del Plan Parcial (hoy calle Victoria) que
constituye el acceso principal al Parque Industrial. Este acceso oeste sirve de
acceso a la parcela Productiva PRO-2 y a la zona verde ZV-2 que constituye el
limite oeste del sector con el Camino de Santa Ana.

La mayor parte del suelo de reserva y cesion para dotaciones se localiza en dos paquetes
en los bordes este y oeste del sector.

e En el borde oeste se localiza la ZV-2, con mas de 10.000 m? de superficie, que
integra la zona de encinas situadas en el noroeste del sector, y que se conecta
con la franja de zona verde ZV-5 del actual Parque Industrial Llanos de Mazuelos,
mediante un pasillo verde bajo el cual se ubicara el emisario de aguas residuales
del actual Parque Industrial de Llanos de Mazuelos.

e En el borde este del sector se ubican las dos parcelas calificadas como
Equipamiento Comunitarios Basicos, la E-1 que probablemente se destine a
servicios urbanos, como posible ampliacion de la subestacion eléctrica existente
en el borde sureste del Parque Industrial. La otra previsiblemente se destine a
instalaciones deportivas, ampliando la zona verde ZV-1 con la que es colindante
y que integra la zona de encinas protegidas en la Modificacién n°® 5 del P.G.O.U
que ha posibilitado la redaccién del presente Plan Parcial.

El suelo productivo se divide en 3 parcelas, con acceso desde los dos accesos viarios:
e Desde el viario Este se accede a las parcelas PRO-1 para Taghleef e PRO-3 para
localizar el aprovechamiento edificable de cesion al Ayuntamiento.
e Desde el acceso oeste se accede a la parcela PRO-2 para Benzaplastic que
colinda por el este con una parcela de la misma factoria, ubicada en la manzana
I-14 del Parque Industrial.

En esta propuesta de ordenacién es significativa la ubicacion de 3 Areas de
aparcamiento con acceso desde el acceso este del sector 8, identificadas en el plano de
Calificacion del Suelo con las etiquetas P-1, P-2 y P-3.

e La P-1 con un ancho total de 3,85 metros y una longitud de 75 metros, ubicada
junto al acceso este al sector, en la que podrian aparcar 5 camiones para esperar
el acceso a las operaciones de carga y descarga de material para las
instalaciones productivas de las parcelas PRO-1 e PRO-3.
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e La P-2 en el norte del acceso a las parcelas PRO-1 y PRO-3, en la que pueden
ubicar 179 plazas de aparcamiento para vehiculos automéviles y otras 4 zonas
para aparcamiento de bicicletas y / o motocicletas.

e La P-3 entre las parcelas PRO-1 y PRO-3 en la que se pueden estacionar 59
vehiculos automoviles.

e Ademas de estas Areas calificadas como Areas de aparcamiento en el plano de
Calificacion del suelo, hay otras 78 plazas de aparcamiento en bateria, en el
borde sur del acceso Este al sector. Estas plazas tienen una anchura media de
2,50 de ancho y 4,50 de largo.

El total de plazas de aparcamiento delimitadas son 316 para vehiculos automoviles,
5 para camiones y otras 2 areas de aparcamiento para bicicletas y motocicletas en
el Area P-2, a la que se puede acceder desde el camino de acceso desde el borde oeste,
por la ZV-2 del S-8 y ZV-5 del Parque Industrial de Llano de Mazuelos. Ello implica
aproximadamente la mitad de las exigidas en el articulo 82.6.b) del Reglamento de la
LISTA. En ese mismo articulo se dice que: “Este porcentaje podra disminuirse
justificadamente por los instrumentos de ordenacion urbanistica cuando el uso a
implantar requiera una demanda menor por tratarse de actividades logisticas, de
almacenamiento o similar.”

Las actuaciones en las parcelas PRO-1y PRO-2 son de actividad logistica, que requieren
mucha edificabilidad, pero son actividades con trabajadores para trabajos por turnos, 4
en el caso de Taghleef con unas estimaciones de 140 trabajadores en 4 turnos y un
promedio de 5 o0 6 camiones al dia. En el caso de Benzaplastic se estima 70 trabajadores
en esta parcela y una estimacién de 15 camiones de entrada y salida.

Estos datos fueron proporcionados por ambas empresas para la realizacion del Estudio
de Trafico, tal y como se recoge en la pagina 17 de dicho documento, apartado de Datos
de Trafico. Este documento se ha concluido recientemente en mayo de 2026.

Teniendo en cuenta estos datos y considerando el trabajo del total de trabajadores de
210 (140 + 70), con una estimacion media de 3 turnos, se necesitarian un total de 70
plazas de aparcamiento para vehiculos en cada turno de las 2 factorias, y eso
considerando que la totalidad de los trabajadores acudan en automovil al lugar de
trabajo, sin compartirlo, y sin utilizar las alternativas del transporte publico y bicicleta o
motocicleta. A los datos de las parcelas PRO-1 y PRO-3 habria que afadir los de la
parcela PRO-3, para la se necesitarian 125 plazas como resultado de la division de los
casi 12.500 m? edificables como maximo entre 100 m? edificables / plaza, segun
determina el Articulo 82 — Reservas y estandares dotacionales del Reglamento de la
LISTA.

Es decir, en el peor escenario se necesitarian un total de 195 (70 + 125) plazas de
aparcamiento para vehiculos automéviles para los trabajadores de las instalaciones
en las 3 parcelas. Es decir, sobran mas de 100 plazas para visitantes a las actividades
productivas.

El Sector 8 — Ampliacién del Parque Industrial “Llanos de Mazuelos” se concibe como un
espacio de modernidad y calidad de comunicaciones e infraestructuras, en el que se
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genera unas amplias zonas para el desarrollo de actividades Productivas, con parcelas
superiores a los 9.000 metros cuadrados de superficie, a los efectos de nuevas
parcelaciones, dado que la parcela donde se adscribiria el aprovechamiento de cesion
al Ayuntamiento supera ligeramente esa superficie, no sera subdivisible.

La actuacion se complementa con las parcelas para dotaciones que de acuerdo con la
legislacion vigente debe ser de al menos 22.778,59 m?, de los que el 10% de la superficie
del sector deben destinarse a zonas verdes, alcanzado en este sector los 18.254,05 m?
que representa el 11,22 %, dado que los viarios de conexidn del sector S-8 con el Parque
Industrial ocupan un total de 1.172,88 m? de la ZV-5 del Plan Parcial, que se agrupan
con la zona verde del sector S-8. En relacion con la dotacion legal la superficie de las
zonas verdes se supera en 844,76 m? al minimo que determina la legislacién urbanistica.

Las parcelas para equipamientos comunitarios representan un total de 6.509,76 m? que
supone un exceso de 1,59 m? sobre el porcentaje del 4% sobre la superficie del sector.
Se distribuye en dos parcelas:

- E-1con 4.199,92 m?, en el borde este, colindando con la parcela de Equipamiento y
servicios del actual Parque Industrial, donde se ubica la subestacion. Segun el Anexo
del Reglamento de la LISTA esta parcela se destina a lo que se especifica en el punto
e) 4° Infraestructuras y servicios técnicos, constituido por las redes, lineas,
estaciones, centrales y depdsitos de infraestructuras (abastecimiento de agua,
saneamiento y depuracion, gestion de residuos, energia eléctrica, gas,
telecomunicaciones y analogos) y por los servicios técnicos, (mantenimiento,
limpieza viaria, bomberos, almacenamiento y analogos).

- E-2 selocaliza en el sureste del sector, a la que se accede por un vial de servicio que
colinda con el Area de aparcamiento P-3. Esta parcela se destina a lo que se regula
en el apartado e) 1°: Equipamientos comunitarios, constituido por el conjunto de
instalaciones y servicios que permiten desarrollar la actividad colectiva de una
poblacién, distinguiendo entre los basicos, que son los que dan un servicio directo a
los ciudadanos (docente, deportivo, sanitario, asistencial, social y cultural, mercados
de abastos, religioso, funerario, alojamientos protegidos o similares) y los de gestion
(administrativo, juzgados, proteccion civil, policia, defensa, prisiones o similares).

En la siguiente tabla se reflejan las superficies de la Calificacion del Suelo del plano O-
1. El suelo productivo se divide en 3 parcelas: PRO-1 con 101.008,48 m? para ubicar la
factoria de Taghleef, PRO-2 con 15.001,20 m? para posibilitar la ampliacion de las
instalaciones de Benzaplastic ubicada en la manzana |-14 del actual parque industrial; y
PRO-3 con 9.341,29 m? de superficie, que es la parcela donde se localiza el
aprovechamiento de cesion al Ayuntamiento.

ZONA SUPERFICIE Porcentaje | APROVECHAMIENTO
(m?) (%) (UA)
PRODUCTIVO 125.350,97 77,04 57.714,82
ZONAS VERDES del Sector y ocupacién ZV5 18.254,05 11,22
del Parque Industrial Llano de Mazuelos.
EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Basicos 6.509,76 4.00
VIARIO total, incluyendo vial de servicio y 12.539,37 7,71
area de aparcamiento
TOTAL SECTOR 162.704,18 100,00
ANEXOS EXTERIORES (viales de conexion) 540,08
Suelos de encinas 6.479,39
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Del cuadro anterior de resumen de los datos hay que indicar que el aprovechamiento
total de los propietarios se reduce en 309,26 Unidades de Aprovechamiento, en relacion
con las determinaciones de la Modificacion n® 5 del PGOU, aprobada por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, el 12 de julio de 2005. Esa
reduccion de aprovechamiento es el resultado de la reduccion de la edificabilidad total
en 1.013,72 m2.

En Mayo de 2026 se ha elaborado un Estudio de trafico en N-432, en la glorieta 390 —
600 y tronco para el Sector S-8 dando cumplimiento a la exigencia del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Este documento trata de comprobar como la
ampliacion de la zona industrial afectaria a los elementos de la N-432 que podrian tener
implicacién, es decir, su tronco y su glorieta de enlace desde la A-403, al norte de la N-
432.

En este caso, el poligono actualmente en uso y la ampliacion sur, van a derivar la

totalidad del trafico, tanto de entrada como de salida, a través de la via denominada A-

403, de manera que dispone de las siguientes salidas:

- Norte, hacia la aldea de Santa Ana

- Este, hacia la A-403 en direccion Benalua de las Villas

- QOeste, hacia el casco urbano de Alcala la Real, conectando con la J-234
[denominada actualmente EF-403 R1 (1)] y con la A-403R1

- Sur, conectando hacia la N-432, que dispone de salida en direccion Alcala la Real o
bien hacia Granada

La accesibilidad al Sector S-8 se produce desde el actual Parque Industrial Llano de
Mazuelos con el que se puede conectar por los viales F y H de direccion norte sur que
estan situados en la zona occidental del Parque Industrial.

Asimismo, debe senalarse que el Plan Parcial del Parque Industrial posee ya una
conexién actual, que se conectara con la ampliacion prevista a través del viario interior,
tal y como se refleja en los planos del Plan Parcial.

Para la elaboracion de este Estudio de Trafico se han tenido en cuenta las

recomendaciones dadas en las siguientes normas vigentes:

1. Orden FOM/3317/2010, de 17 de diciembre, por la que se aprueba la Instruccion
sobre las medidas especificas para la mejora de la eficiencia en la ejecucién de las
obras publicas de infraestructuras ferroviarias, carreteras y aeropuertos del Ministerio
de Fomento (BOE del 23 de diciembre de 2010).

2. Nota de Servicio 5/2014, de 11 de julio de 2014. Prescripciones y recomendaciones
técnicas para la realizacion de los estudios de trafico de los estudios informativos,
anteproyectos y proyectos de carreteras.

Para el calculo de los niveles de servicio se ha seguido la metodologia del Manual de
Capacidad 2016 (Highway Capacity Manual 2016 de la Transportation Research Board
of the National Academies).

El Estudio de Trafico concluye que EL NIVEL DE SERVICIO NO VARIA PARA EL ANO
HORIZONTE ANTE EL DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO PLANTEADO EN EL
TRONCO DE LA N-432, SUS ENLACES Y GLORIETAS EN EL AMBITO DE AFECCION.
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Igualmente, también se concluye lo mismo para las vias de acceso a dichos troncos, ya
que el nivel de servicio tampoco varia ante el desarrollo previsto para el afio horizonte, y
conforme los parametros estimados, al igual que en las glorietas existentes donde no se
modifica el nivel de servicio.

Se ha elaborado un nuevo Plano de Ordenacion O-15 Jardineria, Mobiliario Urbano y
Medidas Correctoras que esta desglosado en 4 hojas A-2:

El O-15-1, a escala 1/ 2.000 recoge la totalidad del sector con los detalles para las
ZN-1y ZV-2.
El O-15-2 recoge la ordenacion del noroeste del sector, detallando los arboles que
en la ZV-2-1 contabiliza 194: arboles; En la ZV-2-2: 183 arboles; Y en la ZV-2-3:
554 arboles, lo que hace un total de 931 arboles.
El plano O-15-3 recoge la ordenacién del borde sur del sector, con el detalle del
arbolado de la ZV-1, detallando los arboles de las dos areas: 57 en la ZV-1-1y 266
en la ZV-1-2, lo que hace un total de 323 arboles.
El plano O-15-4 recoge la ordenacion del borde este del sector, reproduciendo los
mismos valores de los arboles de las ZV-1 que se han especificado anteriormente.

En la imagen adjunta se reproduce la leyenda de ese plano O-15. Se diferencias los
arboles y arbustos existentes de los nuevos arboles y arbustos previstos en las ZV-1y
ZV-2. El total de los arboles previstos son 1.254.

Jardineria, Mobiliario Urbano y Medidas de Protecciéon Ambiental

e Banco y papelera
B Fuente

[ Zona Verde
(Coniferas, Frondosas y Arbustivas)

€3 Arbusto existente

® Arbol existente

B Arbustos (4 ud/m?): Lentisco Pitacia lentuscus, majuelo
Crataegus monogyna, tomillo Thymus vulgaris, romero Salvia
rosmarinus, labiérnago Phillyrea angustifolia y Retama

® Arboles:
Ql Encinas (Quercus ilex)
CA Almezo (Celtis australis)
CS Algarrobo (Ceratonia siliqua)
Caja nido para aves pequenas/medianas
Refugio para murciélagos
Caja nido para mochuelo o cernicalo comun
Hotel para insectos polinizadores
Bebedero para fauna
Refugio anfibios
Percha para rapaces
&2 Muretes y rocallas
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5.2. RED VIARIA

El vial de acceso ESTE presenta dos tipos de secciones significativas que se reproducen
en la imagen adjunta:

El primer tramo tiene una anchura media de unos 20 metros (20,03 metros en
la imagen adjunta) con una acera en el borde oeste que constituye el limite con
el Parque Industrial Llanos de Mazuelos.

Esta acera tiene una anchura media de 2,40 metros que varia porque el limite
oeste del Sector en esta zona no es en linea recta.

Después se ubica la zona identificada como P-1 que tiene un ancho de 3,85
metros para aparcamiento de camiones.

Luego una franja de viario con 2 sentidos y un ancho total de 7 metros.

En el borde este se localiza una zona de aparcamiento en bateria de 4,50
metros de largo.

Finalmente, la acera con un ancho de 2,25 metros.

El segundo tramo es el que se delimita por las areas P-2 y PRO-3 con un ancho
aproximado de 16 metros.

En los dos bordes se situa una acera con un ancho medio de 2,25 metros.
Una franja de viario con 2 sentidos y un ancho total de 7 metros.

En el borde sur se localiza una zona de aparcamiento en bateria de 4,50 metros
de largo.

Este vial se remata con una glorieta de unos 18 metros de radio, para permitir
la circulacion de vehiculos pesados.

El acceso OESTE del sector consta de una rotonda de unos 18 metros de radio y una
acera perimetral de 2,25 metros.

VIAL ESTE. PK 0+070 VIAL ESTE. PK 0+180

|

%
3,50

—

2% | 2% Z
225 7\; 3,50 I 350 4,50 ’ 2,21
Calzada

Acera Calzada Aparcamiento ' Acera

| 15,96 ‘

Se ha tenido en cuenta el PLAN DE MOVILIDAD URBANA SOSTENIBLE DEL NUCLEO
URBANO DE ALCALA LA REAL (JAEN) aprobado en marzo de 2023, con entrada en
vigor al dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Jaén, es
decir el 6 de abril de 2023.
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En relacion con la dotacién de plazas de aparcamiento para vehiculos se determina el
articulo 82 del Reglamento de la LISTA el numero total:

“Una plaza de aparcamiento para automéviles por cada 100 m? de edificabilidad lucrativa no
residencial mas media plaza adicional por cada habitante previsto, de las que al menos el
cincuenta por ciento habran de tener caracter publico. Este porcentaje podra disminuirse
justificadamente por los instrumentos de ordenacioén urbanistica cuando el uso a implantar
requiera una demanda menor por tratarse de actividades logisticas, de almacenamiento o
similar.”

En lalinea de ese mismo articulo de que “podra disminuirse justificadamente” se recogen
y se incorporan las propuestas del PMUS. Ademas, no debe olvidarse que en el actual
Parque Industrial de LIanos de Mazuelos existe un total de 2.207 plazas de aparcamiento
publico en el viario, que como se puede observar en cualquier dia de la semana laborable
se encuentran vacias, por lo tanto, es un aspecto que debe considerarse en la
disminucién de las plazas de aparcamiento del nuevo sector S-8 Ampliacion Llano de
Mazuelos.

Una de las medidas que van a permitir reducir la dependencia del vehiculo privado es
mejorar y potenciar el transporte colectivo publico urbano e interurbano. Este transporte
publico colectivo debe conectar de forma eficaz las diferentes zonas de la ciudad y del
municipio, mediante un servicio de calidad y con un coste asumible para los usuarios.
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El transporte publico debe ser una alternativa eficiente, que combine las
infraestructuras y servicios para suplir el conjunto de demandas. Debe ser multimodal y
presentar ventajas con respecto a otros medios de transporte. Se debe establecer una
jerarquia en la red viaria en la que en las vias principales o de largo recorrido, se priorice
el transporte publico frente al privado. En el plano O-4 de RED VIARIA. PLANTA
GENERAL se recogen las dos paradas de Autobus Urbano previstas en el Parque
Industrial de Llanos de Mazuelos.

Esta linea estratégica reducira el volumen de trafico rodado tanto en el interior del nucleo
de Alcala la Real, como en su municipio, reduciendo asi las emisiones de gases
producidas por el transporte.

El transporte publico es la alternativa mas sostenible para los desplazamientos que, de

forma convencional, se realizan en vehiculo privado.

Las principales caracteristicas del transporte colectivo son:

- Menor ocupacién del espacio publico, tanto de circulacion como de aparcamiento.

- Menor emisién de gases contaminantes.

- Menor gasto energético para la misma movilidad.

- Esta al alcance de toda la sociedad, al poder ser utilizado por personas con menor
poder adquisitivo.

Un punto clave para el fomento del transporte colectivo es la implantacién de
intercambiadores, que son puntos estratégicos que permiten realizar el cambio de un
sistema de transporte, ya sea publico o privado, a otro medio, normalmente el transporte
publico. Los intercambiadores deben localizarse en un punto integrado en la ciudad y en
su sistema de transportes, con infraestructuras adecuadas tanto para los usuarios como
para los operadores del transporte.

Los objetivos especificos que se pretenden alcanzar dentro de este campo de gestion
son:

- Mejorar el transporte colectivo.

- Incrementar el uso del transporte colectivo.

Para conseguir incrementar el uso del transporte colectivo y mejorar el transporte urbano
se han planificado las siguientes medidas:

TCO01 - MEJORA DEL SERVICIO INTERURBANO

Del andlisis realizado se concluye que el transporte publico colectivo interurbano es, en
general, suficiente, a excepcion del de algunas aldeas, que es minimo. En general, la
sustituciéon del coche en los desplazamientos interurbanos es dificil. Lo habitual es que,
solo utilicen este servicio aquellos que carecen de vehiculo. Es por esto que, ademas de
cubrir la demanda existente, este servicio debe fomentar el uso del mismo, aspirando a
incrementar sus usuarios mas alla de aquellos que no tengan mas remedio que hacerlo.
Es muy importante también asegurar el intercambio modal de forma sencilla y efectiva.

Seria necesario realizar mejoras especialmente orientadas a la aplicacion de mejoras
tecnologicas, como la venta online de todos los billetes, aplicaciones méviles donde se
pueda consultar horarios y precios, asi como comprar billetes, la instalacion de paneles
informativos digitales en la estacion, etc.
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TC02 - TRANSPORTE COLECTIVO BAJO DEMANDA A ASENTAMIENTOS
PERIURBANOS

En areas en las que existe baja demanda de transporte publico, afectada ademas por el
COVID-19, se plantea un servicio que esta completamente orientado al usuario. El
usuario se comunica a través de métodos telefénicos y telematicos (aplicaciones, web,
etc.) con la empresa del transporte para reservar su recogida. El transporte no se
establece a no ser que haya una demanda previa. Este servicio podra ser prestado tanto
por operadores publicos como privados, con rutas flexibles, tanto por vehiculos
pequenos como medianos, adaptados a personas con movilidad reducida. Se trata, por
tanto, de una adaptacién del servicio publico de transporte colectivo a la demanda
existente, mediante el que no se establecen lineas regulares, sino una red de paradas,
lineas y horarios con los servicios realmente demandados.

TCO03 - DISENO E IMPLANTACION DE TRANSPORTE PUBLICO URBANO

Alcalad la Real carece de transporte publico de autobus urbano, por lo que no hay
alternativa de movilidad para los ciudadanos que favorezca la reduccion del volumen de
trafico privado. Se propone realizar un estudio econémico y de viabilidad para la
implantacion de un transporte publico urbano, siguiendo los criterios de eficiencia,
sostenibilidad en el tiempo y bajo impacto ambiental. Es importante la implantacién de
este servicio, debiendo ser atractivo tanto econdmicamente como en sus horarios y
lineas, haciendo posible que el usuario prefiera este modo de transporte al uso del coche.
Debido a las caracteristicas del nucleo urbano, en el que existen calles estrechas con
pendientes elevadas y dificil acceso, se plateara el uso de vehiculos eléctricos, de
dimensiones adecuadas que permitan su circulacién por las zonas en las que la demanda
de este servicio pueda ser mayor, como es el caso historico. Para fomentar su uso, la
implantacion de este servicio debera llevar acompafiada una campafia de informacion y
concienciacion.

TC04 - INTERMODALIDAD DEL TRANSPORTE COLECTIVO URBANO E
INTERURBANO

Actualmente el nucleo urbano de Alcala la Real no cuenta con transporte urbano. La
implantacion de este servicio haria posible la movilidad sostenible entre los usuarios del
transporte urbano e interurbano. Por esto, se promovera que la Estacion de Autobuses
sea una de las principales paradas de un futuro transporte publico local posibilitando asi
el intercambio de viajeros entre las lineas interurbanas e urbanas. Para asegurar la
adecuada intemodalidad, deberan coordinarse los horarios de ambos transportes,
urbano e interurbano, de forma que los usuarios puedan realizar transbordos reduciendo
el tiempo de espera.

TCO05 - CREACION DE LINEAS DE BUS PARA DESPLAZAR A TRABAJADORES A
PRINCIPALES POLIGONOS INDUSTRIALES

Durante el diagndstico y andlisis, se ha detectado que la intensidad del trafico de
vehiculos privados en los horarios de comienzo y fin de la jornada laboral, es importante.
Esto es debido al importante desarrollo industrial que se ha venido sucediendo en los
ultimos anos en los poligonos industriales de El Chaparral y Llanos de Mazuelos. Como
opcién para la disminucion del trafico privado individual de los trabajadores de los
principales poligonos industriales del nucleo y entorno de Alcala la Real, se propone el
establecimiento de lineas de autobus en los horarios de entrada y salida del trabajo, y
gue en general en estos centros de trabajos suele ser similar (6:00, 14:00 y 22;00). Este
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transporte debera ser accesible a la mayor parte de los trabajadores, con paradas en
varios puntos del nucleo urbano, de forma que se incentive su uso, sin coste para ellos.

TC06 - MEJORA DEL TRANSPORTE URBANO ESCOLAR

El acceso diario de entrada y salida de los escolares a los centros de ensehanza
constituye uno de los momentos mas sensibles en materia de seguridad vial. En los
ultimos afios, se ha producido un aumento de los traslados de los alumnos en vehiculos
privados, con el efecto negativo que esto produce en la congestion viaria en franjas
horarias puntuales, sobre todo en la hora punta de la manana. En este aspecto se plantea
poner en marcha una mejora del transporte urbano escolar, haciéndolo accesible a todos
los estudiantes, tantos los procedentes del niucleo urbano como para los que proceden
de aldeas y otros nucleos de poblacion.

Para la redaccién de estos planes se recomienda la “Guia Practica de Planes de
Transporte al Trabajo” del IDEA (Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia).

Absentismo laboral
Nivel de estrés y ansiedad
Accidentes initinere

Efectos ** sobre la salud. @ Productividad
Inclusion social y acceso al

mercado de trabajo
Calidad de vida

Beneficios

Civdades - atractivas P
Espacio poblico d 'rr
Congestion viaria e U n
Puntualidad horaria
Ahorro de tiempo

Consumo energético
Emisiones contaminantes

Coste en desplazamientos
Inversion en m{raeslructu(as

Mejor Imagen empresarial (RSC)
Accesibilidad al centro de trabajo
Espacio destinado al aparcamiento

La creacion de rutas de transporte colectivo beneficia a los propios trabajadores (ahorro
de costes de su vehiculo particular, disminucion del riego de accidente) y también la
propia empresa (posibles rebajas fiscales o de Seguridad Social, recepcion de ayudas o
subvenciones para su implantacién, mejora en la imagen de la empresa, menor
necesidad de espacio para estacionamiento, posibilidad de contratacidon de trabajadores
sin vehiculo propio, disminucion en el absentismo laboral y aumento de la productividad)
Como resultado de todo ello se recoge en el plano A-3 la nueva linea de autobus prevista
en el PMUS, asi como las nuevas paradas de BUS previstas.

El servicio de transporte colectivo a poligonos industriales podra ser coordinado entre
varias de las empresas que en ellos se situan. Es necesario un trabajo de sensibilizacion
para conseguir la toma de conciencia y el cambio de actitudes del personal. La falta de
itinerarios peatonales y ciclistas accesibles y seguros no hace posible el cambio del tipo
de desplazamiento hacia los centros de trabajo a estos modos de transporte.

El Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, faculta a los ayuntamientos a
aplicar, en sus ordenanzas fiscales, una bonificacion de hasta el 50% en la cuota
correspondiente al impuesto de actividades econdmicas a los sujetos pasivos que
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tributen por cuota municipal y que establezcan un plan de transporte para sus
trabajadores que tenga por objeto reducir el consumo de energia y las emisiones
causadas por el desplazamiento al puesto de trabajo y fomentar el empleo de los medios
de transporte mas eficientes, como el colectivo o el compartido. La misma norma permite
una bonificacién hasta del 75% en el impuesto sobre vehiculos de traccion mecanica en
funcién de la clase de carburante que consuma el vehiculo y de las caracteristicas
técnicas de su motor y su incidencia en el medio ambiente.

La futura construccion de la conexidn entre poligonos industriales que se encuentra en
fase de anteproyecto (“Anteproyecto de mejora de accesos a Santa Ana desde la A-403
y conexion poligonos industriales en Alcala la Real”), facilitara la implantacién de una
linea circular que se desplace entre los cuatros principales poligonos industriales del
municipio de Alcala la Real.

Igualmente se recoge el NUEVO CARRIL BICI incorporando un nuevo punto de acceso
junto al acceso de la nueva factoria de Taghleef

Alcala la Real es una ciudad con un movimiento peatonal considerable, suponiendo éste
la mitad de los desplazamientos realizados. El uso de la bicicleta es residual, siendo
utilizada mayoritariamente para desplazamientos por motivos de ocio durante los fines
de semana. Las motivaciones por las que no se realizan mas desplazamientos a pie o
en bicicleta son principalmente subjetivos, aunque también aparece como uno de los
motivos principales la falta de seguridad.

Esta falta de seguridad es debida a la falta de infraestructuras destinadas al uso de la
bicicleta o patinetes eléctricos (VMP) en el nucleo urbano, pues si existe un carril bici
periurbano. Esto puede generar inseguridad y desmotivacion para su uso por un numero
importante de personas.

Los principales nucleos de trabajo se encuentran fuera del nucleo, en poligonos
industriales que no cuentan con conexién mediante carril bici, por lo que hace necesario
el desplazamiento a estos centros mediante vehiculo privado.

También es importante considerar las consecuencias para la salud derivadas de la falta
de ejercicio por el uso excesivo del coche, con el aumento de la contaminacion
atmosférica. Esto produce efectos negativos sobre la salud debido a la generacion de
particulas nocivas, que pueden producir el aumento de admisiones hospitalarias por
enfermedades respiratorias y cardiovasculares.

Para imponer la movilidad no mecanizada sobre la mecanizada, lo que supone la mejora
de la calidad urbana y ciudadana, se debera renovar el espacio del peatdn y del ciclista,
mejorando los acerados y su accesibilidad, dotando al entorno de atractivo que incentive
estos modos de transporte sostenibles. El incremento de zonas peatonales en la ciudad
va a propiciar el aumento de la movilidad peatonal en ella.

Cualquier actuacién que afecte a un itinerario peatonal debera disefiarse de modo que
se favorezca el transito. Esto se conseguira mediante una adecuada regulacion de las
calles y los espacios peatonales, evitando los conflictos con aquellos elementos que
limiten la movilidad peatonal.
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El fomento del uso de la bicicleta esta relacionado con dos factores intrinsecos del nucleo
urbano: las distancias y la orografia. En el caso de Alcala la Real, las distancias hacen
totalmente posible su implantacion, ya que son facilmente asumibles por los
desplazamientos en bicicleta. La orografia de parte del casco urbano, con vias con
elevada pendiente, es uno de los puntos débiles para la implantacion de esta medida.

La Estrategia de Movilidad Segura, Sostenible y Conectada 2030 fue aprobada por
Consejo de Ministros el 10 de diciembre de 2021. Es la hoja de ruta que guiara las
actuaciones del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (MITMA) en
materia de transportes y movilidad en los proximos diez afos.

En este escenario, Mitma aborda el impulso de la Estrategia por la Bicicleta con el objeto
de coordinar las diferentes politicas y acciones en torno a la promocién de este medio
desde todos sus angulos, desde la movilidad hasta sus beneficios para la salud, pasando
por su uso recreativo y deportivo, por el desarrollo empresarial del sector, o como base
para un turismo basado en la bicicleta. Las prioridades de esta Estrategia son:

1. Avanzar en la movilidad sostenible a través de un cambio modal a la bicicleta.

2. Promover la vida saludable mediante la movilidad activa.

3. Aprovechar el potencial del ciclo turismo.

4. Coordinar la accion institucional.

Los objetivos especificos que se pretenden alcanzar dentro de este campo de gestion
son:

- Incrementar el desplazamiento a pie.

- Incrementar el uso de la bicicleta.

Para ellos se han planificado las siguientes medidas:

CUO1 - PLANIFICACION DE UN PLAN DE ITINERARIOS PEATONALES

Para el fomento de desplazamientos peatonales, se propone la elaboracién y difusion de
planos “METROPIE” en los que se reflejen las distancias entre puntos singulares y los
tiempos medios que se tarda en desplazarse entre ellos a pie, asi como otros datos que
pudieran ser de interés (calorias gastadas, contaminacion producida por el mismo
trayecto en coche, intermodalidad, etc.). Estos planos se colocardn en puntos
estratégicos del casco urbano.

CUO02 - CREACION DE ITINERARIOS TURISTICOS SOSTENIBLES QUE CONECTEN
LOS PUNTOS DE INTERES TURISTICO DEL CASCO HISTORICO

Para transformar el destino turistico de Alcala la Real en un modelo basado en la
sostenibilidad, contribuyendo a la mejora del escenario de la actividad turistica ante las
nuevas demandas del sector y al aumento de la competitividad de la oferta de servicios
turisticos, se propone la creacion de un itinerario sostenible que identifique y facilite los
desplazamientos peatonales entre el Conjunto Monumental de la Fortaleza de la Mota y
los diferentes centros de interés turistico situados en el Casco Historico de Alcala la Real.

CU03 - MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO ESTADO DE LOS ACERADOS

Esta medida se basa en el mantenimiento de la red peatonal en general del nucleo
urbano, no de los itinerarios peatonales indicados en la medida anterior. Esta red
peatonal, formada principalmente por los acerados y las calles peatonales existentes,
permitira el acercamiento a cada punto de la ciudad a partir de los principales itinerarios
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peatonales. Los acerados, cumpliran los valores minimos indicados en la legislacion
vigente.

CU04 - FOMENTO DEL USO DE LA BICICLETA, COMO HABITO Y OCIO

Tal y como se refleja en el diagnéstico inicial, los desplazamientos en bicicleta de forma
habitual son muy reducidos. Casi el 90% de las personas encuestadas indican que
nunca, casi nunca u ocasionalmente usan la bicicleta.

Para conseguir los objetivos del PMUS, se debe incrementar considerablemente el uso
de la bicicleta, ya que éste es residual y responde principalmente a patrones de ocio, que
estan alejados de los auténticos objetivos de movilidad sostenible que pretenden sustituir
los desplazamientos motorizados, mucho mas habituales.

CUO05 - CREACION DE UN CARRIL BICI URBANO

De forma general, la circulacién de bicicletas no precisa la ejecucién de infraestructuras
especificas, ya que puede realizarse en la calzada junto al trafico rodado. No obstante,
el aumento del trafico en el nucleo urbano produce un aumento de la percepcion de
inseguridad por parte del ciclista.

CU06 - CONEXION DE CARRIL BICI EXISTENTE CON ALDEAS

Con el objetivo de incrementar el uso de la bicicleta, no solo en el nucleo urbano, sino
también desde y hacia las aldeas mas cercanas, Fuente del Rey y Santa Ana, se plantea
la posibilidad de ampliar el carril bici existente conectandolo con ellas. Para esto seria
necesario habilitar un paso, bien a nivel o elevado, sobre la carretera A403R1 junto a la
cual discurre gran parte del carril bici existente y que permitiria el transito de bicicletas
hasta un futuro nuevo carril bici propuesto junto a la carretera JA-4302, acceso a estos
nucleos de poblacion.

CUO07 - CONEXION DE CARRIL BICI CON POLIGONOS INDUSTRIALES

La intensidad de trafico de vehiculos privados en los horarios de comienzo y fin de la
jornada laboral es muy importante, por lo que se debe estudiar el fomento de estos
desplazamientos mediante modos sostenibles. La actividad industrial de los poligonos
industriales de El Chaparral y Llanos de Mazuelos se ha visto incrementada en los
ultimos afios, por lo que, como una opcidn para conseguir la disminucion del trafico y las
emisiones producidas, asi como la congestion, se plantea como medida el fomento del
uso de la bicicleta para el desplazamiento a estos centros de trabajo. Se plantea como
medida esencial, que asegure la seguridad de los ciclistas, la conexién del carril bici
actual con los poligonos industriales de Fuente Granada, El Retamal, EI Chaparral y
Llanos de Mazuelos. Ademas, se preve la ejecucion de un carril bici de doble carril, que
permitira la conexion directa entre los poligonos Llanos de Mazuelos y El Chaparral.

CUO08 - CREACION DE UN SISTEMA DE ALQUILER DE BICICLETAS ELECTRICAS
Como complemento a la instauracion de otras medidas, como la creacion de
aparcamientos de disuasién o la implantacion de ciclo calles, se propone la instalacion
de puntos de préstamo de bicicletas eléctricas. Estos sistemas de alquiler o préstamo de
bicicletas son impulsados generalmente por la administracién publica y estan enfocados
tanto al turismo y el ocio, como a los habitantes en general para su uso cotidiano. Se
permite asi disponer de una opcidn de transporte publico rapido, flexible y practico. Esta
medida puede servir para fomentar el uso de bicicleta en ciudades donde existe poca
cultura de bicicleta.
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Los puntos de ubicacién de estos puntos de préstamo serian aquellos en los que fuera
posible realizar un cambio de modo de transporte, como la Estacién de Autobuses, los
aparcamientos de disuasion, o centros de atraccion, como los aparcamientos de la
Fortaleza de La Mota, el aparcamiento publico subterraneo de Los Alamos o la Plaza
Arcipreste de Hita (Ayuntamiento).

CUO09 - CREACION DE SENDAS CICLOTURISTAS CONECTANDO LOS DIFERENTES
CENTROS TURISTICOS DE LA LOCALIDAD Y DEL MUNICIPIO Y MANTENIMIENTO
Y MEJORA DE SENDAS CICLABLES EXISTENTES

Para fomentar la movilidad sostenible entre las zonas del municipio en las que se
concentran los alojamientos de turismo rural, se plantea la sefializacion de senderos ciclo
turistas o sendas ciclables entre los nucleos rurales y el nucleo urbano de Alcala la Real.
Con estas sendas se permitira incentivar el turismo conociendo la geografia, paisajes y
poblaciones del término municipal de Alcala la Real. El Plan de Senalizacion definiria
una sefalizacién especifica para estos senderos rurales, en la que se indicaria los
itinerarios, ademas de distancias y tiempo de recorrido entre los nucleos urbanos, y a los
principales puntos de interés situados a lo largo de ellos. Ademas, se mantendran y
mejoraran las sendas ciclables implantadas entre los nucleos de poblacion del municipio.

Se han elaborado 2 nuevos Planos de Ordenacion O-13 Red Viaria: Planta General 1
/1.000, en que esta desglosado en 3 hojas A-2., donde se detalla el trazado y las cotas
las calles y caminos de las zonas verdes del sector. En el plano O-14 asimismo en 3
hojas A-2 se especifican los perfiles de los terrenos.

En la imagen adjunta se reproduce la leyenda del plano O-13. Se diferencias los tipos de
pavimentos de todo el viario, incluidos los nuevos caminos peatonales y para bicicletas
en las ZV-1 y ZV-2. Asi como los bordillos y las Rigolas para dar cumplimiento a la
determinacion del DAE de pavimentos permeables.

Pavimentacién

B Aglomerado asfdltico
| Hormigdn HP-35
|| Baldosa prefabricada de hormigdn
30x30 en aceras
B Baldosa hidrdulica abotonada
40x40 en vados peatonales
BN Baldosa hidrdulica anacalada
40x40 en franjas direccionales
E=3 Pavimento de adoquin permeable por junta
----------- Bordillo prefabricado de hormigdn
recto Tipo A2 (delimitacién adoquin permeable)
--------- Bordillo prefabricado de hormigdn
trapezoidal Tipo C3 (bordillo de calzada)
Bordillo prefabricado de hormigdn
Tipo A4 o similar (bordillo peatonal o de jardin)
Rigola prefabricada de hormigdn
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5.3. REDES DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Las previsiones para el abastecimiento de agua son las siguientes:

Se ha considerado las siguientes dotaciones, en base la tabla 4.1 del Articulo 6.4.-
Caudales de consumo de las Ordenanzas Municipales de Urbanizacion:

Tipologia Dotacién Coeficiente de punta
Poligonos industriales 0,201/s x ha 3

Aplicando la dotacién sobre la superficie del sector, resulta un caudal medio de 3,25 I/s
y un caudal punta de 9,77 I/s.

La conduccion necesaria a modo de predimensionamiento seria de fundicion ductil de @
150 mm de didametro, con lo que las velocidades serian del orden de 1 m/seg.

El sistema de saneamiento se contempla mediante red separativa, en la que los caudales
de lluvia a evacuar se determinaran segun se indica en las Ordenanzas Municipales de
Urbanizacién, empleandose como periodo de retorno 10 afos.

En cuanto a la red de aguas fecales, el diametro minimo a emplear en el colector sera
de @ 315 mm, y la seccién de cada tramo se determinara en base a la pendiente y el
caudal a evacuar teniendo en cuenta las dotaciones establecidas anteriormente.

Por ultimo, en el plano A-3 del Avance se proponia la construccion de un nuevo
Emisario de AGUAS RESIDUALES.

Bajo la superficie del sector S-8 discurre el colector de saneamiento de fecales, en
direccion Suroeste hasta el camino del cortijo del -ciego, y que conduce las aguas fecales
a la EBAR desde donde se bombea las aguas hasta el Poligono Industrial EI Retamar,
desde donde llegan las aguas finalmente a la EDAR de Alcala la Real.

En los planos O-7 ESQUEMA DE LA RED DE SANEAMIENTO, a escala 1:2.000, y en
el plano O-8 ESQUEMA DE LA RED DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES se
refleja el trazado de las redes de saneamiento y evacuacion de aguas pluviales.

Sera necesario realizar un colector para sustituir el existente, y cuyo trazado ira bajo la
zona verde ZV-2, entre las parcelas PRO-1 y PRO-2, hasta conectar con el colector
existente en el camino del cortijo del ciego. A partir de ese punto se conectara con el
colector existente hacia la EDAR de Llanos de Mazuelos.

El nuevo colector se disefiara con tuberia de PVC enterrada y con pozos de registro
situados a una distancia maxima de 50 metros. La longitud de este colector sera de 420
metros, y supondra un presupuesto de ejecuciéon material estimado de 240.000 €.

Actualmente, el P.l. Llanos de Mazuelos tiene dos puntos de vertido de AGUAS
PLUVIALES. El vertido principal lo hace de forma directa, sin control, mediante un tubo
de hormigén armado de @ 2000 mm sobre la parcela 155 del poligono 15 del catastro de
rustica de Alcala la Real. El segundo punto de vertido lo hace al cauce existente junto al
camino del cortijo del ciego, junto al vial D, mediante un tubo de hormigén armado de &
1.000 mm.
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Las aguas pluviales procedentes de los viales y de las parcelas de la ampliacion del
sector industrial se conduciran mediante un colector hasta el cauce existente junto al
camino del cortijo del ciego. Aunque las parcelas y zonas verdes situadas en el borde
Este de la ampliacidén podrian conectarse con el punto de vertido principal del P.1. Llanos
de Mazuelos, al colector de hormigdén de & 2000 mm, se ha considerado en este punto
que la mejor opcidn es trazar un colector que discurrira en planta junto al de fecales hasta
el barranco junto al camino del borde Oeste. A este colector se conectara las pluviales
procedentes de las parcelas principales del Sector (BZ y Taghleef), previamente a su
entrega al cauce existente.

Para el vertido de aguas pluviales se debera contar con la autorizacién correspondiente
de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

El colector de pluviales se disenara con tuberia de PVC enterrada y con pozos de registro
situados a una distancia maxima de 50 metros. La longitud de este colector sera de 370
metros, y supondra un presupuesto de ejecucion material estimado de 310.000 €, a lo
que habra que anadir el coste de las obras resultantes de las pluviales procedentes de
las parcelas principales (BZ y Taghleef), asi como las obras de proteccion necesarias en
el cauce para amortiguar las avenidas de pluviales.

La conexion a la red de abastecimiento de agua potable se realizara a la red existente
del P.1. LIlanos de Mazuelos, en el vial D (calle Victoria) y en el vial E, en ambos casos la
conduccion existente es de fundicion ductil de @ 150 mm.

Se estima que el presupuesto de ejecucion material para la conexidn a la red existente
es de 10.000 €

La conexién con la red eléctrica con el Parque Industrial Llanos de Mazuelos, se refleja
en el plano O-9 ESQUEMA DE LA RED ELECTRICA. El esquema de la red eléctrica en
media tensién esta formado por tres lineas subterraneas de media tensién (LSMT). Una
LSMT, con origen en la arqueta ARO que es propiedad de la distribuidora, como
extension de la red de distribucién de media tensién (MT) de la empresa distribuidora
que conectara al nuevo centro de transformacion del sector 8 (CT-S8), y que una vez
ejecutada debera ser cedida a esta. Ademas, se ejecutaran dos lineas privadas, una de
ellas para el suministro en MT a la empresa Taghleef, con origen en la subestacion y
final en un centro de seccionamiento y medida (PRO-1), y otra LSMT con origen una
celda de salida del nuevo CT-S8 y finalizando en el centro de seccionamiento y medida
de Benzaplastic (PRO-2). La particularidad del sector 8 es que existen dos parcelas
productivas que requieren suministro en media tension (PRO-1 y PRO-2) y determina
que a estas parcelas la canalizacion requerida sea unicamente la de media tension (MT),
mientras que para las parcelas PRO-3 y de equipamiento (E) si dispondran de un
suministro de baja tension (BT), tal y como se puede ver en el plano O-9.

Por tanto, solo se prevé la ejecucion de un Centro de transformacion, identificado en
Plano como CT-S8 para el suministro en baja tensién, en el borde del Area de
aparcamiento P-2, y que suministrara, como ya se ha comentado a las parcelas IND-3 y
PE mediante una canalizacion de baja tensién de dos y cuatro tubos de diametro 200
mm, asi como al cuadro de alumbrado publico que se recoge en el plano O-10
ESQUEMA DE LA RED DE ALUMBRADO con un cuadro de mando junto al CT-S8.
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En el esquema adjunto se reflejan las
lineas eléctricas de entrada a la
Subestacion del Parque Industrial de
Llano de Mazuelos que atraviesa
parte de la parcela E-1 destinada a
Infraestructuras y servicios técnicos,
como se ha dicho anteriormente. Es
decir, es una parcela que puede
posibilitar la ampliacion de la parcela
de la actual Subestacion.

Ademas, la parcela E-1 se va a ver
afectada por la servidumbre del
Emisario de Aguas Pluviales
procedentes del Parque Industrial
Llano de Mazuelos que esta
pendiente de ejecucion.

A efectos de la potencia requerida para el sector 8 se ha establecido la siguiente tabla:

Demanda por tipo de suministro kW
Total industrial 9.017
Total equipamiento 50
Total zona verde y viario 18
Total viario 13
Total 9.098

La red de alumbrado publico consta de tres zonas de actuacion. Una zona, que
denominaremos orientacidén este, y otra zona en la orientaciéon oeste enlazadas por la
zona de servidumbre de paso entre las parcelas PRO-1 y PRO-2. Estas nuevas zonas
de alumbrado disponen de su cuadro de control de alumbrado que controlara la
iluminacion del vial y de las zonas verdes. Se ha de decir que en las rotondas la
iluminacién ha sido perimetral, no con baculo central como en el poligono industrial Llano
Mazuelos, para evitar acerado interior a la rotonda o glorieta. El nivel de iluminacion
media de las calzadas es 15 luxes y de 10 luxes en aparcamientos y aceras. Se
proyectan 21 baculos para los viales y 55 farolas para las zonas verdes.

Se hace la observacion que para los aparcamientos P-2 y P-3 se iluminaran desde la
zona peatonal utilizando los baculos de iluminacion del vial y afiadiéndoles soportes
perpendiculares a los que se le afadiran focos proyectores hacia dichos aparcamiento,
de esta manera se evita la instalacion de nuevas columnas en el interior de ellos y puedan
dificultar la circulacién interior o choques con ellas, no obstante, si no se consiguiera una
adecuada iluminacién se procederia a la instalacion de varios postes de 12 metros de
altura a los que se les incluiria los focos leds necesarios para una correcta iluminacion.
El aparcamiento P-1 queda alumbrado con el alumbrado del vial al ser paralelo a este.

La conexion de la red de telefonia y de telecomunicaciones se realizara a la red existente
de la empresa Telefénica de Espafia S.A.U, en el vial D (calle Victoria) y en el vial E
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Telecomunicaciones en el P.l. Llanos de Mazuelos en el vial D (calle Victoria) y en el
vial E (calle Dionisos). En las aceras de dichos viales existen canalizaciones formadas
por tubos de PE de @ 125 o 63 mm, dependiendo si se trata de canalizacion de
distribucién o acometidas.

La red se proyectara del tipo subterranea; con una canalizacion de distribucion
constituida por un prisma de cuatro (2) tubos de 125 milimetros de diametro que
conectara a la red existente del poligono industrial Llano Mazuelos a la que
posteriormente se intercalara arquetas tipo H con armarios de acometidas sobre
pedestal, de estos armarios se derivan las acometidas a las parcelas colindantes. No
obstante, para la parcela PRO-2, la acometida se hara directamente desde un armario
de distribucion del poligono industrial Llano Mazuelos por ser un unico suministro y no
requerir canalizacion de distribucion. El trazado en planta se ajustara, basicamente, al
grafiado en el Plano de Ordenacion N° N° O-12.- ESQUEMA DE LA RED DE
TELECOMUNICACIONES.

La red de alimentacion de Gas Natural hasta el sector S-8 se proyectara una
canalizacion de transporte de gas en alta presion, con origen la red de distribucidon
existente y conexion en la rotonda que da entrada a la subestacién. Desde este punto se
ejecutara una canalizacion de polietileno que dara servicio a las tres zonas productivas
PRO-1, PRO-2 y PRO-3. El trazado en planta se ajustara, basicamente, al grafiado en el
Plano de Ordenaciéon N°. O-11- ESQUEMA DE LA RED DE GAS NATURAL
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54 CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS DOTACIONALES

El articulo 82 — Reservas y estandares dotacionales del Reglamento General de la Ley

7/2001, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,

determina en su punto 6 las dotaciones locales conforme a unos estandares:

a) Para el sistema local de espacios libres y zonas verdes, mas el sistema local de
equipamientos comunitarios basicos:

- En actuaciones de uso global distinto al residencial se debera destinar como
minimo el catorce por ciento de la superficie del ambito, de los que el 10% sera
para zonas verdes y el 4% para equipamientos comunitarios basicos.

- Una plaza de aparcamiento para automoviles por cada 100 m? de edificabilidad
lucrativa no residencial. Este porcentaje podra disminuirse justificadamente por
los instrumentos de ordenacion urbanistica cuando el uso a implantar requiera
una menor demanda por tratarse de actividades logisticas, de almacenamiento o
similar.

- La plantacién o conservacion de un arbol por cada 100 m? edificables. En el caso
de uso productivo el arbolado se situara preferentemente formando pantallas
acusticas y visuales con respecto a las vias de comunicacion y areas colindantes
de usos diferentes, en las areas de aparcamiento o en los itinerarios peatonales.

En el punto 7 de ese articulo se determina:
Con caracter general, en las actuaciones de transformacion urbanistica en suelo
rustico los terrenos integrantes de las reservas para sistemas generales y locales de
espacios libres y zonas verdes deberan tener una superficie minima de 1.000 m?,
debiendo permitir la inscripcidn en su interior de una circunferencia de 30 metros de
diametro.
En ambitos menores de 10.000 m?, la dimensién minima sera la resultante de la
aplicacidon del estandar correspondiente. En estos casos, el diametro minimo de 30
metros establecido podra reducirse de forma justificada en la proporcion que
estrictamente resulte necesaria.
En cualquier caso, la superficie minima de los terrenos integrantes de las reservas
para sistemas generales y locales de espacios libres y zonas verdes no podran tener
una superficie inferior a 250 m?, debiendo permitir la inscripcion en su interior de una
circunferencia de 12 metros de diametro.

En consecuencia, en el sector 8 se deberan destinar el 10 % para espacios libres y zonas
verdes y el 4% para equipamientos comunitarios basicos. Siendo la superficie del sector
de 162.704,18 m? el suelo calificado como zonas verdes debe ser de 16.270,42 m? y de
6.508,17 m? para Equipamientos Comunitarios Basicos.

Para ejecutar los viales de conexion con el actual Parque Industrial de Llanos de
Mazuelos es necesario ocupar un total de 1.172,88 m? de la ZV-5 del actual Parque
Industrial, de los que 598,80 m? corresponden a la conexioén Oeste con la calla Victoria
(vial D) y 574,08 m? a la conexién Este con las calles Dionisos (vial E) y Cibeles (vial H).
En consecuencia, la zona verde del sector debe ser de al menos 17.443,30 m?,

En el sector o Ampliacién de Llano de Mazuelos calificamos como zona verde un total
de 18.254,05 m? lo que implica un exceso 844,76 m? sobre el minimo legal. En Suelo
para Equipamientos Comunitarios Basicos calificamos para Equipamientos Comunitarios
Basicos un total de 6.509 ,76 m? lo que supone un exceso de 1,59 m2. No obstante,
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ademas calificamos 50,03 m? cono Servicios Urbanos, donde se va a ubicar el Centro de
Transformacion necesario para tener energia eléctrica en Baja Tension para las parcelas
PRO-3 vy las 2 parcelas de Equipamiento E-1y E-2, asi como para el alumbrado publico
del sector.

De acuerdo con lo que se determina en el articulo 82 del Reglamento de la LISTA, seria
necesario tener un total de 1.279,28 plazas en el sector, de los que al menos el 50%
habran de tener caracter publico, es decir 640 plazas deben ubicarse en la calle. En ese
punto 6.b) se dice que ese porcentaje podra disminuirse justificadamente porque se
requiera una demanda menor por tratarse de actividades logisticas, de almacenamiento
o similar.

El Articulo 82 del REGLAMENTO / LISTA — Reservas y estandares dotacionales, se
refiere al articulo 61 de la LISTA — Criterios para la ordenacion urbanistica, en el que se
determina que “la ordenacion urbanistica promovera una ocupacion racional y eficiente
del suelo” debiendo “resolver los problemas de movilidad mejorando la red viaria, ciclista
y peatonal y fomentando los medios de transporte colectivo...”, priorizando “la utilizacion
del espacio publico urbano por el peaton frente a los vehiculos motorizados y la conexion
de este con el entorno rural, garantizando las condiciones de accesibilidad universal.”

En el punto 8 del REGLAMENTO / LISTA se insiste en garantizar la “mitigacion de los
efectos del cambio climatico...” se llega a poderse reducir a la mitad la superficie
destinada a zonas verdes cando se cumplan las condiciones ambientales exigidas en la
Ley e el Reglamento.

En este sector se van a ubicar dos grandes empresas:

- Taghleef que es un fabricante de productos de plastico, con sede en Dubai, con
huella de fabricacion en 11 paises siendo esta la instalacion en Espafia que es una
de las 5 existentes en Europa. Taghleef tiene otra instalacion en el nucleo urbano de
Alcala la Real que se va a mantener al menos por un periodo de unos 10 afos.

- Benzaplastic que es asimismo fabricante de productos de plastico. Esta empresa
esta localizada en el Parque Industrial de Llanos de Mazuelos, y pretende poder
ampliar la actividad con una nueva parcela en el sector S-8 de Ampliacion de Llano
de Mazuelos.

- La tercera parcela es la que se debe ceder al Ayuntamiento de Alcala la Real para
ubicar el 10% del aprovechamiento de cesidn en virtud de su participacion en las
plusvalias derivadas de la actuacion.

Por tanto, estas dos grandes actividades no demandaran un ingente numero de plazas
de aparcamiento, siendo suficientes con las plazas de aparcamiento que se ha previsto
en el sector S-8, complementandose con las de aparcamiento en el interior de las
parcelas.

En el Sector S-8 ubicamos una primera Area de Aparcamiento en el acceso este al sector
que es la P-1 identificada en el plano de Calificacién del Suelo. En esa area caben un
total de 5 camiones articulados de gran tonelaje, con cargas de mas de 12 toneladas,
que permiten regular el acceso a las operaciones de carga y descarga de material para
las industrias de las parcelas PRO-1 y PRO-3.

PLAN PARCIAL S-8 AMPLIACION LLANO DE MAZUELOS 85



La segunda Area de Aparcamiento es la P-2, en el norte del acceso a las parcelas PRO-
1 e PRO-3, en la que se pueden ubicar 179 plazas de aparcamiento para vehiculos
automoviles como consta en el plano O-4 de RED VIARIA, PLANTA GENERAL. En esa
area hay ademas otras 4 zonas para aparcamiento de bicicletas y / o motocicletas.

La tercera area P-3 entre las parcelas PRO-1 y PRO-3 se pueden ubicar 59 plazas de
aparcamiento.

Ademas, hay otras 78 plazas de aparcamiento en bateria en el acceso este al sector. Es
decir, en el plano O-4 aparecen grafiadas un total de 316 plazas para automdéviles y 5
para camiones de gran tonelaje.
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6- MEMORIA DE GESTION Y EJECUCION
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6.1- MARCO NORMATIVO

Entre las determinaciones que ha de contener el Plan Parcial de Ordenacién, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 90 del Decreto 550/2022, de 2 de diciembre de 2022, por el que se publica
el Reglamento de LISTA (en adelante REG./LISTA) - Contenido documental de los instrumentos
de ordenacion urbanistica, la Memoria estara integrada por un documento de Memoria de gestion
y ejecucion que debe incluir “un estudio econémico financiero y un informe de sostenibilidad
econdémica de la actuacidn, en el que se justificara su viabilidad econémica y financiera, y la
programacion de las actuaciones, incluyendo el plan de etapas para la realizacion de las obras
de urbanizacion.”

La Ley 7/2021, de 1 de Diciembre de 2021, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (en adelante LISTA).determina en el articulo 32- Deberes de la promocién de las
actuaciones de nueva urbanizacién, que entre los deberes de vinculados a las promociones de
actuaciones de nueva urbanizacion, de conformidad con la legislacién basica estatal, apartado
c) el “Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion del ambito y las de conexion
con las redes generales viarias y de infraestructuras y servicios técnicos, asi como las obras de
ampliacion y refuerzo de dichas redes que sean necesarias en funcion de las dimensiones y
caracteristicas de la actuacion. Los promotores de la actuacion tendran derecho al reintegro de
los gastos de instalacion de las redes de servicios técnicos con cargo a las empresas
suministradoras, en la forma que se determine reglamentariamente.”

En su articulo 95 — Gastos de urbanizacién, de la LISTA, se determina que “La inclusién en el
proceso urbanizador y edificatorio impone legalmente a la propiedad del suelo, con caracter real,
la carga del levantamiento de la parte proporcional de todos los gastos de urbanizacion
correspondientes, entre los que se incluiran los gastos de gestion, en los términos recogidos en
esta ley y desarrollados reglamentariamente.”

En su articulo 96 — Proyecto de Urbanizacion, se determina que “El proyecto de urbanizacion
definira los contenidos técnicos de las obras de vialidad, accesibilidad, de infraestructuras de
agua, saneamiento, energia y telecomunicaciones y las necesarias para el funcionamiento de
los servicios publicos, asi como el ajardinamiento, arbolado y amueblamiento urbano. El
proyecto garantizara la sostenibilidad energética de la actuacion, fomentando el desarrollo de
sistemas urbanos de autoconsumo y procurara la utilizacién de tecnologias de gestion inteligente
que optimicen el funcionamiento y usos de los recursos.”

El articulo 191 del REG/LISTA — Contenido y documentacion, del Capitulo IV — La ejecucion de
la urbanizacion, del Titulo V — La Ejecucién urbanistica, en su punto 3 determina que “El proyecto
de urbanizaciéon definird los contenidos técnicos de las obras de vialidad, accesibilidad, de
infraestructuras de agua, saneamiento, energia y telecomunicaciones y las necesarias para el
funcionamiento de los servicios publicos, asi como el ajardinamiento, arbolado y amueblamiento
urbano, y en general las descritas en el articulo 189. El proyecto garantizara la sostenibilidad
energética de la actuacion fomentando el desarrollo de sistemas urbanos de autoconsumo y
procurara la utilizacién de tecnologias de gestion inteligente que optimicen el funcionamiento y
usos de los recursos.”

El Estudio Econémico Financiero (EEF en lo sucesivo) se concibe como un documento
instrumental y de apoyo. En él se recoge una planificacién econémica viable de la actividad
urbanistica, en funcién de la estimacion de la capacidad inversora de los diferentes agentes
econdmicos, publicos y privados, que intervienen en el desarrollo del sector S-8 Ampliacion
Llanos de Mazuelos.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, publicado en el BOE n° 261 el 31/10/2015, establece
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la necesidad de incluir en los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de urbanizacion,
un Informe de sostenibilidad econoémica (ISE en lo sucesivo).

Articulo 22. Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la
viabilidad técnica y economica de las actuaciones sobre el medio urbano.

()

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderara, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por
la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha
y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos.

5. La ordenacién y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacion urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria que asegure Su
viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal
de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de
la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de actuacién, y contendra, al menos,
los siguientes elementos:

a) Un estudio comparado de los parametros urbanisticos existentes y, en su caso, de los
propuestos, con identificacion de las determinaciones urbanisticas basicas referidas a
edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas que habria que modificar.
La memoria analizara, en concreto, las modificaciones sobre incremento de edificabilidad
o densidad, o introduccién de nuevos usos, asi como la posible utilizacién del suelo,
vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al equilibrio
econoémico, a la rentabilidad de la operacion y a la no superacion de los limites del deber
legal de conservacion.

b) Las determinaciones econémicas basicas relativas a los valores de repercusion de cada
uso urbanistico propuesto, estimacion del importe de la inversion, incluyendo, tanto las
ayudas publicas, directas e indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi
como la identificacion del sujeto o sujetos responsables del deber de costear las redes
publicas.

c) Elandlisis de la inversién que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la misma

es capaz de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la
transformacion fisica propuesta, garantizando el menor impacto posible en el patrimonio
personal de los particulares, medido en cualquier caso, dentro de los limites del deber
legal de conservacion.
El analisis referido en el parrafo anterior hara constar, en su caso, la posible participacion
de empresas de rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de abastecimiento
de agua, o de telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de integrarse en la
gestion, mediante la financiacion de parte de la misma, o de la red de infraestructuras
que les competa, asi como la financiacion de la operaciéon por medio de ahorros
amortizables en el tiempo.

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion de las
inversiones y la financiacion de la operacion.

e) La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiaciéon y el
mantenimiento de las redes publicas que deban ser financiadas por la Administracion,
asi como su impacto en las correspondientes Haciendas Publicas.

El ISE debe analizar tanto los gastos publicos de inversion por la construccion de infraestructuras
y equipamientos, como los gastos corrientes de mantenimiento y conservacion de las nuevas
infraestructuras y los derivados de la prestacion de los nuevos servicios.
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El informe de Sostenibilidad Econdmica de la Actuacion pretende mejorar la informacion
necesaria para la toma de decisiones publicas de caracter territorial y urbanistico. Este concepto
de “sostenibilidad economica” es distinto de la “viabilidad econdmica” recogida en los estudios
econdmicos financieros que se habian vendido incorporando en los instrumentos de
planeamiento.

Implica fundamentalmente un analisis econémico en el que se determinen tanto los gastos
publicos de inversion por la construccion de infraestructuras y equipamientos, como los gastos
corrientes de mantenimiento y conservacion de las nuevas infraestructuras y los derivados de la
prestacion de nuevos servicios.

Tratdndose de una actuacion de urbanizacion de gestién privada de ambito municipal, la
Administracion actuante recibe los terrenos destinados a dotaciones locales (vialidad, zonas
verdes, equipamiento, etc.) con las consiguientes redes de servicios que se insertan en el
conjunto de redes publicas, siendo de cuenta de la promocion privada los costes de implantacion
de todas estas redes y de la urbanizacién de los terrenos destinados a dotaciones locales. La
transmisién de estos terrenos se producira a través del proyecto de reparcelacion, recibiendo
ademas el Ayuntamiento de Alcala la Real la cesién del 10% del aprovechamiento.
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6.2 ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

Con la primera Ley del Suelo de 1956 aparece el primigenio estudio econémico-financiero como
un texto que tiene por objeto justificar la disposicién de medios econdmico-financieros para
asegurar la ejecucion de las previsiones de la ordenacioén y la afeccion de éstos a la ejecucion
del planeamiento general.

Posteriormente, la legislacién en materia de ordenacion territorial y urbanistica de 1975y 1976
limité este estudio a la evaluacién econdmica de las obras de urbanizacién y a la determinacion
del caracter publico o privado de las inversiones necesarias para la ejecucion del planeamiento.

El estudio econémico-financiero se conformd, asi, como un documento descriptivo que informaba
sobre el importe de las inversiones de la transformacion urbana (cuanto) e identificaba el sujeto
responsable de la inversion (quién).

El desarrollo urbanistico y el proceso urbanizador del Sector S-8 “Ampliacién Llano de Mazuelos”,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32 de la LISTA, impone a la propiedad del suelo la
obligacion de ejecutar todas las obras de urbanizacion del ambito y las de conexién con las redes
generales viarias y de infraestructuras y servicios técnicos, asi como las obras de ampliacion y
refuerzo de dichas redes que sean necesarias.

Se pueden desglosar de la siguiente manera:

a) Obras de vialidad, en las que se comprenden las de explanacion, afirmado y pavimentacion
de calzadas; construccién y encintado de aceras, y construccién de las canalizaciones para
servicios en el subsuelo de las vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, que incluyen las de construccion de colectores generales y parciales,
acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la
proporcion que corresponda a la unidad de ejecucion.

c) Obras para la instalacién y el funcionamiento de los servicios publicos de suministro de agua,
incluyendo las de captacion de ésta cuando sean necesarias y las de distribucién domiciliaria
de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios; de suministro de energia eléctrica,
comprendiendo la conduccion y la distribucion, asi como el alumbrado publico, y los de
telefonia y telecomunicaciones.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento urbano, de parques y
jardines y vias publicos.

e) Redaccion técnica y anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa del planeamiento
de desarrollo.

f) Gestion del sistema de actuacion.

g) Indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o titulares de derechos, incluidos los
de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo
de la ejecucién del instrumento de planeamiento, asi como de plantaciones, obras e
instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles con éste.

h) Las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de ejecucion que sean precisas
tanto para la conexién adecuada de las redes de la unidad a las generales municipales o
supramunicipales.

Corresponde igualmente a la propiedad del suelo, en caso de aplicacion del sistema de actuacién
por compensacion, los gastos relativos al mantenimiento de todas las obras y los servicios
previstos en el apartado anterior hasta la recepcion de la urbanizacién por el municipio.

No obstante lo anterior, los propietarios tendran derecho a resarcirse, con cargo a las entidades
concesionarias o prestadoras de los servicios, de los gastos correspondientes a las obras
precisas para el primer establecimiento y el mantenimiento de los servicios de abastecimiento de
agua potable, suministro de energia eléctrica y, en su caso, telefonia, en la parte que, conforme
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a la reglamentacion o las condiciones de prestacién de éstos, no deba ser asumida por los
usuarios.

6.2.1 Evaluacion econdémica de los gastos de urbanizacion interior del sector

Para la estimacién del presupuesto total de las obras de urbanizacién se estudiara en primer
lugar el coste de las obras de vialidad e implantacion de los servicios urbanisticos y adecuacion
de las zonas verdes y espacios publicos de la actuacién urbanistica y por otra los costes
derivados de la ejecucion de las obras de infraestructura y servicios exteriores a la actuacion que
sean precisas para la conexion adecuada de las redes de la unidad de ejecucion a las generales
municipales o supramunicipales y, posteriormente, las obras necesarias para la ampliaciéon o
refuerzo de dichas redes manteniendo la funcionalidad de éstas, de acuerdo con lo dispuesto en
los articulos 32y 95 de la LISTA.

La estimacion del presupuesto de las obras de urbanizacién se ha realizado a nivel de ejecucién
material, es decir considerando solo los derivados de los costes directos e indirectos precisos
para su ejecucion, sin incorporar los conceptos de gastos generales de estructura que inciden
sobre el contrato (gastos generales de empresa, gastos financieros y beneficio industrial), asi
mismo tampoco se incluye el Impuesto sobre el Valor Afadido (IVA).

La evaluacion econdémica de las obras de urbanizacién se referira en primer lugar a la
implantacién de los servicios y obras de urbanizacién interiores al Sector, comprendiendo los
siguientes:

a) Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

¢) Red de alcantarillado para la evacuacion de aguas pluviales y residuales.

d) Instalaciones de transformacion y distribucion de energia eléctrica en media y baja tension.
e) Red de alumbrado exterior.

f) Red de canalizaciones para los servicios de telefonia y telecomunicaciones.

g) Red de distribucion de gas en media o baja presion.

h) Jardineria, arbolado y amueblamiento del sistema de espacios libres.

La ejecucion del viario se ha estimado con un coste unitario de 120 €/m? para los viarios interiores
del sector. Los suelos anexos para zonas de aparcamiento y ejecucion del vial de servicio de
acceso a las parcelas de equipamiento E-2 y zona verde ZV-1, se han presupuestado con un
indice unitario de 50 €/m?.

Ello implicara el movimiento de tierras y formacion de explanada de todos los viales, la ejecucién
de una sub-base granular, la colocacion de los bordillos, encintado y rigolas, la ejecucién de la
capa base, el extendido de las capas de pavimento de la calzada (mezcla bituminosa en caliente)
y de zonas de aparcamientos con hormigén en masa y la construccion del acerado.

Las obras de construccion de la red de distribucion de agua comprenden basicamente todos los
trabajos necesarios para dejar totalmente acabada la red de distribucion de agua potable,
incluyendo la instalacion de bocas de riego e hidrantes contraincendios. Las operaciones
principales son la excavacion y terraplenado de las zanjas, el suministro y la instalacién de las
tuberias y elementos de maniobra (valvulas, ventosas, desagues, bocas de riego e incendios,
etc.), con la construccion simultanea de los arquetas de registro y acometidas a los espacios
parcelados.

Las obras de alcantarillado comprenden basicamente todos los trabajos necesarios para dejar
totalmente acabada la red de alcantarillado. Las operaciones principales son la excavacion y
terraplenado de las zanjas y la colocacién de los colectores con la construccidon simultanea de
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los pozos de registro, imbornales, acometidas a los espacios parcelados y el resto de los
elementos singulares de la red.

Las obras de transformacién y suministro de energia eléctrica en media y baja tension incluye
basicamente: la ejecucion de todas las unidades de obra civil de las estaciones transformadoras
en media tensién y de las instalaciones subterraneas (excavacion y terraplenado de las zanjas,
el suministro y la colocacion de los tubos de canalizacion con la construccion simultanea de los
arquetas de registro), el suministro y tendido de los conductores de las redes de media y baja
tension interiores al Sector, la aportacion y montaje de los cuadros de Baja Tensién y los
elementos interiores de las Estaciones transformadoras.

Las instalaciones de alumbrado exterior incluyen basicamente: la ejecucion de todas las
unidades de obra civil de las instalaciones subterraneas (excavacion y terraplenado de las
zanjas, la colocacion de los tubos de las canalizaciones y la construccidon simultanea de los
arquetas de registro y cimentacién de puntos de luz), el suministro y tendido de los conductores
de las lineas de alumbrado y el montaje de los cuadros de maniobra y puntos de luz;
considerandose como condicionante basico un nivel de iluminacion comprendido entre 15y 20
lux.

Las obras de construccion de la red subterranea de distribucion de telefonia comprenden
basicamente todos los trabajos necesarios para dejar totalmente acabada la red de dispersién
interior de telefonia. Las operaciones principales son la excavacion y terraplenado de las zanjas,
el suministro e instalacién de los tubos de las canalizaciones y la ejecucién simultanea de las
diferentes arquetas y camaras de registro.

Las instalaciones de distribucion de gas a baja y media presién comprenden basicamente los
trabajos necesarios para dejar totalmente instalada la red de distribucion de gas, comprendiendo
las siguientes operaciones; la excavacion y terraplenado de las zanjas, material de proteccion de
las canalizaciones y la ejecucion simultanea de las diferentes arquetas, el suministro e instalacién
de los tubos de las canalizaciones y valvuleria.

El nuevo sector S-8 Ampliacion Llano de Mazuelos requiere la ejecucion de dos conexiones
viarias con el actual Parque Industrial que representan 807,96 m? y que afectan a dos zonas
verdes del actual Parque ZV-5 que se relocalizan en el nuevo sector S-8. La situada en el oeste
tiene una superficie de 597,83 m? y sirve de acceso a la zona verde ZV-2 y a la parcela industrial
IND-2. La del este tiene una superficie de 210,13 m? y es el acceso principal al nuevo sector.

La ejecucién de esos viarios tienen un coste estimado de 96.955,20 € con un indice de 120 € m?
por superficie de los viarios previstos en la ordenacion.

Igualmente para la estimaciéon de los costes de adecuacién de las zonas verdes y espacios
publicos se ha determinado un modulo estandar de 25 €/m? de actuacion. Como dato
significativo, dado que este sector es una ampliacién del actual Parque Industrial, en ese Plan
Parcial se estimé un mddulo estandar de 15,00 € m? en el afio 2004.

En el siguiente cuadro se refleja el total de los gastos de urbanizacién interior del sector, de
acuerdo con lo indicado anteriormente:

CAPITULO IMPORTE € Porcentaje (%)
VIARIO 1.091.202,30 63,99 %
ZONAS VERDES 426.804,00 25,03 %
CONEXIONES VIARIAS con el actual Parque Industrial 96.955,20 5,69 %
IMPREVISTOS gastos de urbanizacion 90.211,10 5,29 %
TOTAL, COSTES 1.705.172,60 100,00 %
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6.2.2 Obras de urbanizacidn exteriores al sector

El articulo 30 de la LISTA determina en su apartado c), que ademas de costear la urbanizacién
interior del sector, se deberan ejecutar la “conexion con las redes generales viarias y de
infraestructuras y servicios técnicos, asi como las obras de ampliacion y refuerzo de dichas redes
que sean necesarias en funcion de las dimensiones y caracteristicas de la actuacion. Los
promotores de la actuaciéon tendran derecho al reintegro de los gastos de instalacion de las redes
de servicios técnicos con cargo a las empresas suministradoras, en la forma que se determine
reglamentariamente.”

En base a esto se ha hecho una estimacién adicional de 566.000 € para las conexiones
exteriores de infraestructuras:

1- Red de Fecales; 240.000 €.
Bajo la superficie de la ampliacion el sector sur industrial en desarrollo discurre el colector
de saneamiento de fecales, en direccion suroeste hasta el camino del cortijo del “ciego”, y
que conduce las aguas fecales a la EBAR desde donde se bombea las aguas hasta el
Poligono Industrial EI Retamar, desde donde llegan las aguas finalmente a la EDAR de Alcala
la Real.

Sera necesario realizar un colector para sustituir el existente, y cuyo trazado ira bajo el borde
de una de las nuevas parcelas industriales resultantes y hasta el camino del cortijo del ciego.
A partir de ese punto se conectara con el colector existente hacia la EBAR de Llanos de
Mazuelos.

El nuevo colector se disefiara con tuberia de PVC enterrada y con pozos de registro situados
a una distancia maxima de 50 metros. La longitud de este colector sera de 420 metros, y
supondra un presupuesto de ejecucion material estimado de 240.000 €.

El trazado de los colectores conllevara una servidumbre de acueducto sobre las parcelas por
las que discurra. También, sera necesario considerar la ocupacion definitiva de la superficie
de los pozos de registro de los colectores.

La servidumbre de acueducto se correspondera con una franja de 5 metros de anchura
centrada en el eje del colector.

La ocupacion definitiva para cada pozo de registro sera la correspondiente a un circulo de
2,50 metros de didmetro con centro en el centro del pozo de registro.

2- Red de Pluviales; 310.000 €.
Actualmente, el Parque Industrial Llanos de Mazuelos tiene dos puntos de vertido de aguas
pluviales. El vertido principal lo hace de forma directa, sin control, mediante un tubo de
hormigén armado de @ 2000 mm sobre la parcela 155 del poligono 15 del catastro de rustica
de Alcala la Real. El segundo punto de vertido lo hace al cauce existente junto al camino del
cortijo del ciego, junto al vial D, mediante un tubo de hormigén armado de @ 1.000 mm.

Las aguas pluviales procedentes de los viales y de las parcelas de la ampliacién del sector
industrial se conduciran mediante un colector hasta el cauce existente junto al camino del
cortijo del ciego. Aunque las parcelas y zonas verdes situadas en el borde este de la
ampliacion podrian conectarse con el punto de vertido principal del Parque Industrial Llanos
de Mazuelos, al colector de hormigdon de @ 2000 mm, se ha considerado en este punto que
la mejor opcion es trazar un colector que discurrira en planta junto al de fecales hasta el
barranco junto al camino del borde este. A este colector se conectara las pluviales
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procedentes de las parcelas principales del Sector (PRO-1 y PRO-2), previamente a su
entrega al cauce existente.

Para el vertido de aguas pluviales se debera contar con la autorizacion correspondiente de
la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

El colector de pluviales se disefiara con tuberia de PVC enterrada y con pozos de registro
situados a una distancia maxima de 50 metros. La longitud de este colector sera de 370
metros, y supondra un presupuesto de ejecucion material estimado de 310.000 €, a lo que
habra que afadir el coste de las obras resultantes de las pluviales procedentes de las
parcelas principales (PRO-1 y PRO-2), asi como las obras de proteccion necesarias en el
cauce para amortiguar las avenidas de pluviales.

- Red de Abastecimiento de agua: 10.000 €.
La conexién a la red de abastecimiento de agua potable se realizara a la red existente
del Parque Industrial Llanos de Mazuelos, en el vial D (calle Victoria) y en el vial E, en
ambos casos la conduccion existente es de fundicion ductil de @ 150 mm.
Se estima que el presupuesto de ejecucion material para la conexion a la red existente
es de 10.000 €

- Red de Telecomunicaciones: 6.000 €.
La conexidn se realizara a la red existente en el Parque Industrial Llanos de Mazuelos
en el vial D (calle Victoria) y en el vial E. En las aceras de dichos viales existen
canalizaciones formadas por 2 tubos de PE de @ 63 mm.
Se estima que el presupuesto de ejecucion material para la conexién a la red de
telecomunicaciones es de 6.000 €

Teniendo en cuenta que en cualquier obra hay imprevistos se ha hecho una estimacion
adicional por ese concepto de 90.211,10 €, teniendo en cuenta que no esta aun cerrado el
acuerdo de conexién con ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.U. y REDEXIS GAS
DISTRIBUCION S.A.

6.2.3 Presupuesto total obras de urbanizacién del Sector, incluyendo conexiones exteriores con
las redes de servicios

En el siguiente cuadro se refleja el total del Presupuesto de Ejecucion Material del sector S-8
“Ampliacion Llanos de Mazuelos”, que incluye los costes de urbanizacion del sector y los costes
previstos de conexion con las redes de servicios.

CAPITULO IMPORTE € Porcentaje (%)
VIARIO 1.091.202,30 48,05 %
ZONAS VERDES 426.804,00 18,79 %
CONEXIONES VIARIAS con el actual Parque Industrial 96.955,20 4,27 %
IMPREVISTOS gastos de urbanizacion 90.211,10 3,97 %
CONEXIONES de redes de SERVICIOS, fundamentalmente
fecales y pluviales 566.000.00 24,92 %
TOTAL COSTES 2.271.172,60 100,00 %

El Presupuesto Total de Ejecucion por Contrata (PEC) de las Obras de Urbanizacion del Sector
S-8 “ampliacion Llanos de Mazuelos” se obtendra incrementado el Presupuesto Total de
Ejecucion Material en los gastos generales que inciden sobre el contrato (gastos generales de
empresa, gastos financieros y beneficio industrial) sin incluir el Impuesto sobre el Valor Ahadido
(IVA).
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TOTAL PEM: e 2.271.172,60 €

13% Gastos generales ... .292.252,44 €
6% Beneficio INdUSEHal .........oouniiiei e 136.270,36 €
Presupuesto Obras de Urbanizacion (PEC)...........ccoovveeiiiiiiiiiieeeeeeee, 2.702.695,40 €

6.2.4 Otros costes

El articulo 30 de la LISTA determina en su apartado e) que se debe “Indemnizar a los titulares
de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las obras,
instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan conservarse y garantizar el
realojamiento y retorno de los ocupantes legales de inmuebles que constituyan su residencia
habitual, cuando tengan derecho a ellos, en los términos establecidos en la legislacion basica
del suelo.”

Aunque no se consideran indemnizaciones, se hace una prevision de 5.000 €. En principio solo
hay que demoler unas edificaciones localizadas en la parcela 146 del Catastro de Rustica
incluidas en el movimiento de tierras.

Los gastos por los trabajos técnicos de cartografia, estudios geotécnicos, redaccion técnica, y
asesoria juridica se cuantifican en un total de 214.558,63 € sin incluir IVA, que representan el
7,65 % del coste total de la actuacion urbanistica.

Los costes de la parte técnica son 202.652,11 € sin incluir IVA, que incluye:

- Laredaccion del Plan Parcial de Ordenacién Urbanistica.

- La Cartografia ejecutada.

- El Estudio Ambiental Estratégico del Plan Parcial.

- La Modificacién del Plan Parcial (que habria que hacer por la modificacién de la zona verde
ZV-3 que no fue valorada en la oferta pero la parte técnica de elaboracion de planos y
documentos serian asumidos por la parte técnica.

- El Proyecto de Urbanizacion y Direccion de Obra.

- El Proyecto de Reparcelacién, solo documentos graficos, bajo la supervision del equipo
juridico.

Los costes de la Asesoria juridica son 106.000 €, sin incluir IVA.

6.2.5 Gastos Totales de Urbanizacion

Los costes totales de urbanizacién, segun lo establecido en el articulo 189 del REG/LISTA, seran
los derivados del proceso urbanizador correspondientes a los siguientes conceptos:

- Presupuesto obras de urbanizacion (PEC) ...........cccccii 2.583.695,40 €.
- Gastos de INAEMNIZACIONES ......c.veee et 5.000,00 €.
- Gastos de consultoria y asistencia técnica...............oovviiieiiiiiiiiiic e, 214.558,63 €.
- Gastos de gestion sistema de Actuacion.............ooooeiiiiiiii i 269.225 .40 €.
TOTAL, GASTOS DE LA URBANIZACION. ..o, 3.072.479,43 €.

El coste total de urbanizacion del Sector S-8 Ampliacion de Llanos de Mazuelos implica un coste
por metro cuadrado del suelo industrial recogido en el plano de calificacion del Suelo de 22,20 €
por m?, cifra que se eleva a 24,04 €/m? si se excluye el suelo industrial de cesion al Ayuntamiento
de Alcala la Real donde se localiza el 10% del aprovechamiento.
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6.3 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
6.3.1 Marco normativo

El Sistema Urbanistico Espafiol (SUE en lo sucesivo) tiene su origen en la primera Ley de
Ensanche de las Poblaciones de 1864, con la justificacion de solventar la histérica anemia de las
exiguas Haciendas Publicas espanolas, se articulé sobre un principio basico: la produccion de
ciudad. En este momento, la disposicion de los suelos para espacios publicos (viario, jardines y
equipamientos) y la aplicacion de los costes que comportaba la implantacion de todos los
servicios urbanos (agua, luz, alcantarillado, pavimentacion del calzadas, etc...) se realizaban de
dos formas distintas, bien por gestién publica, mediante la expropiacion de los suelos de dominio
publico y la ejecucion urbanizadora, financiandose mediante la imposicion de contribuciones y
recargos imputados a los beneficiarios de la actuacion, o bien, y sobre todo, por gestién privada,
atribuyendo directamente, y a su costa, a los propietarios de suelos integrados en el ambito
espacial de ejecucion, los costes correspondientes, los cuales, finalmente, se financiaban con el
otorgamiento, garantizado por ley, de los derechos edificables a materializar en las parcelas
resultantes de la operacion. De esta forma se instrumentd el principio fundacional del SUE,
auténtica «piedra filosofal» del urbanismo espafiol, el principio de reparto de cargas y beneficios.
De acuerdo a este principio, los propietarios disponen de la garantia real y legal, del derecho a
la atribucion del beneficio empresarial del negocio inmobiliario anticipado al momento de la
reclasificacion del suelo, a cambio del deber de asumir todos los costes de produccién, mientras
que la Administracion actua como garante y controladora de la operacién, pero sin que la nueva
ciudad le suponga coste alguno.

La Ley de Suelo 8/2007 y su Texto Refundido 2/2008 aprobado por RDL de 20 de Junio,
establecia en su articulo 15.4 la obligacion que deben asumir los planes de ordenacién de
formular un «informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara, en
particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y
el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos». Dicho articulo obliga a llevar a cabo un analisis econémico de lo que supone, sobre
todo, el mantenimiento y conservacion de las infraestructuras, servicios y dotaciones que,
en su mayoria, se obtuvieron gratuitamente por el Ayuntamiento, pero que tras su entrega
publica, deben conservarse y mantenerse.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, (en adelante TRLS/2015) establece la necesidad de
incluir en los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion, un Informe de
sostenibilidad econémica.

Segun el articulo 22.4 de la Ley del suelo y Rehabilitacion Urbana, el ISE debe analizarse el
impacto que producira en las Haciendas Publicas el mantenimiento, conservaciéon e implantacion
de las infraestructuras derivadas de la ejecucion de las actuaciones urbanizadoras previstas en
aquellos planes que contemplen cesiones dotacionales a las Administraciones Publicas.

La Guia Metodologia para la redaccién de los Informes de Sostenibilidad Econdmica del
Ministerio de Fomento del afio 2012, orienta en el contenido y la elaboracion del ISE, detallando
con ejemplos y casos practicos, las operaciones, férmulas y calculos a llevar a cabo para elaborar
correctamente la correspondiente memoria/informe que nos ocupa.

La memoria de viabilidad econdmica se recogié por vez primera con caracter general en el
articulo 11 de la citada Ley 8/2013, de 26 de junio —hoy se encuentra regulada en el articulo 22.5
del TRLS y ya ha sido incorporada a legislaciones autonémicas posteriores, como en el caso de
Andalucia con la LISTA en el afio 2021.
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La memoria de viabilidad econdmica focaliza su atencién en la inversidon que realizan los
operadores particulares durante el proceso de transformacién urbana, acotando el analisis a la
fase de ejecucion y a los recursos privados.

Debe sefalarse que la memoria de viabilidad econdmica ha adquirido una especial relevancia,
al tratarse de un documento preceptivo que debera acompafar a las operaciones de renovacion
y regeneracion urbana y, sobre todo, por ser considerado como el instrumento que asegura que
la operacion sea viable.

Segun el articulo 22.5 TRLS, el ISE debe incluir:

a) Un estudio comparado de los parametros urbanisticos existentes y, en su caso, de los
propuestos, con identificacién de las determinaciones urbanisticas basicas referidas a
edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas que habria que modificar.

La memoria analizara, en concreto, las modificaciones sobre incremento de edificabilidad o
densidad, o introduccion de nuevos usos, asi como la posible utilizacion del suelo, vuelo y
subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al equilibrio econémico,
a la rentabilidad de la operacién y a la no superacién de los limites del deber legal de
conservacion.

b) Las determinaciones econdémicas basicas relativas a los valores de repercusion de cada uso
urbanistico propuesto, estimacién del importe de la inversion, incluyendo, tanto las ayudas
publicas, directas e indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi como la
identificacion del sujeto o sujetos responsables del deber de costear las redes publicas.

c) Elanalisis de la inversién que pueda atraer |la actuacion y la justificacion de que la misma es
capaz de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la
transformacion fisica propuesta, garantizando el menor impacto posible en el patrimonio
personal de los particulares, medido, en cualquier caso, dentro de los limites del deber legal
de conservacion.

El analisis referido hara constar, en su caso, la posible participacién de empresas de
rehabilitacién o prestadoras de servicios energéticos, de abastecimiento de agua, o de
telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de integrarse en la gestion, mediante la
financiaciéon de parte de la misma, o de la red de infraestructuras que les competa, asi como
la financiacioén de la operacion por medio de ahorros amortizables en el tiempo.

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion de las
inversiones y la financiacion de la operacion.

e) La evaluacién de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y el
mantenimiento de las redes publicas que deban ser financiadas por la Administracion, asi
como su impacto en las correspondientes Haciendas Publicas.

Expuesto el contenido de los estudios econdémico-financieros y de las memorias de viabilidad
econdmica, se concluyen sus netas diferencias conceptuales con los informes / memorias de
sostenibilidad econdémica y, por tanto, se puede afirmar que, en principio, no son documentos
intercambiables sin que la ausencia de uno pueda ser suplida por la concurrencia de otro. Ahora
bien, no deja de ser cierto que se introdujo un elemento a considerar en las memorias de
viabilidad econdémica que rompe con la légica pristina de este instrumento y puede llevar a
confusion.

Nos referimos principalmente a la letra e) del articulo 22.5 del TRLS/2015, el cual establece que
estas memorias han de evaluar la capacidad publica precisa a fin de asegurar la financiaciéon y
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el mantenimiento de las redes publicas que deban ser financiadas por la Administracion, asi
como su impacto en las correspondientes haciendas publicas cuando, para los informes de
sostenibilidad econémica, en el apartado cuarto del mismo precepto analizado se dice para estos
ultimos que ponderaran el impacto de las actuaciones en las haciendas publicas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes.

Encontramos pues cierta discordancia en la regulacion vigente del informe de sostenibilidad
economica y de la memoria de viabilidad econdmica, que puede llegar a confundir ambos
instrumentos.

Conviene citar algunas sentencias sobre el ISE, que han interpretado sus caracteristicas y
aplicacion, con mayor o menor acierto como veremos a continuacion.

1-

Sentencia 141/2014, de 11 de setiembre del Tribunal Constitucional dictada en los en los
recursos de constitucionalidad interpuestos contra la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo y
su posterior texto refundido de 2008. Cabe sefialar en primer término que el maximo
intérprete constitucional confirma la adecuacién a la Carta Magna de este precepto y que
habia sido discutida por parte de los recurrentes por cuestion competencial, sefialando lo
que sigue al respecto:

“Los Letrados de las Comunidades de Madrid y de Canarias afirman que el nimero 4 es
inconstitucional, al exigir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, siendo asi que
esta regulaciéon se incardina en la materia “ordenacion del territorio y urbanismo” de
competencia autonémica (STC 61/1997, FJ 31), para cuyo establecimiento el Estado no
dispone de competencia alguna; la determinacién del contenido de los planes y la forma de
ejercer las competencias urbanisticas no corresponde al Estado. Para el Abogado del
Estado, la prevision del informe o memoria de sostenibilidad econémica encuentra cobertura,
por las razones expuestas mas extensamente en los antecedentes, en las competencias
estatales sobre hacienda general y coordinacion de las Haciendas estatal y autonémica (art.
149.1.14 CE), asi como para establecer las bases de ordenaciéon de la economia (art.
149.1.132 CE).

La impugnaciéon debe desestimarse. La regulacioén, ciertamente, exige un informe de
sostenibilidad econdmica en lo que concierne a los instrumentos de ordenacion de
actuaciones de urbanizaciéon. Sin embargo, ello no implica que la regulacion haya de
incardinarse en la materia “ordenacion del territorio y urbanismo”, pues ni ordena el territorio
o la ciudad, ni condiciona la politica que las Comunidades Auténomas puedan desarrollar en
esos ambitos. El precepto se limita a establecer una garantia de clara finalidad econémica.
Una regla que asegura que, en el desarrollo de sus competencias en materia de urbanismo,
las Administraciones publicas tengan en cuenta el impacto econémico que las actuaciones
que sea prevean puedan tener en los sectores productivos —que sin duda se ven afectados
por la regulacion de los usos del suelo-, asi como en las Haciendas Publicas, debido al gasto
que implica la ejecucion de las actuaciones urbanizadoras y la implantacion y mantenimiento
de infraestructuras y servicios. La norma establece, en suma, una directriz relacionada con
los usos productivos y una regla de preservacion de la racionalidad econdmica de las
actuaciones de urbanizacion y del gasto publico, encontrando, en consecuencia, cobertura
en los arts. 149.1.13% y 142 CE.”

Hecha esta referencia introductoria sobre la declaracién de constitucionalidad del precepto
qgue contiene el documento analizado por el Tribunal Constitucional, procede mencionar a
continuacion una reciente sentencia del Tribunal Supremo que acomete con claridad para
resolver el caso que le ha sido sometido a su revisién el analisis del contenido de los informes
o memorias de sostenibilidad econdémica, asi como su diferencia respecto de otros
documentos similares a los que antes nos referiamos.
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Se trata de la sentencia dictada el 30 de marzo de 2015 por la Sala de lo Contencioso-
Administrativo, Seccion Quinta, del Tribunal Supremo, la cual dijo en su Fundamento de
Derecho Quinto lo que sigue:

“El art. 15.4 del RD Legislativo 2/2008 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo, incorpora a nuestro ordena-miento juridico el denominado Informe de sostenibilidad
econbémica, documento complementario, pero no sustitutivo del Estudio Econémico de la
legislacion autonémica.

El referido Informe responde a un mandato con la finalidad de lograr un equilibrio entre las
necesidades de implantacion de infraestructuras y servicios y la suficiencia de recursos
publicos y privados para su efectiva implantacion y puesta en uso, funcionamiento y
conservacion. Se ftrata, en definitiva, de asegurar en la medida de lo posible y mediante una
planificacién adecuada, la suficiencia de recursos para hacer frente a los costes que la
actuacion ha de conllevar en orden a proporcionar un adecuado nivel de prestacion de
servicios a los ciudadanos.

Segun el art. 15.4 en su redaccioén originaria " La documentacién de los instrumentos de
ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econémica, en el que se ponderara en particular el impacto de la actuacion en
las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes,
asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

Sin embargo, este apartado ha sido modificado por la Ley 8/2013 de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana, siendo su vigente redaccion, la siguiente: " La
documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de nueva
urbanizacién, de reforma o renovacién de la urbanizacién y de las actuaciones de dotacion
debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara,
en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y
la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos. "

De hecho, en esta sentencia del 30 de marzo de 2015 se han basado las mas recientes
sentencias del Tribunal Supremo que confirman la relevancia del instrumento que
examinamos. Tanto es asi que su ausencia lleva a declarar la nulidad de todo un Plan
General como, en este caso, el de la localidad andaluza de Marbella. En efecto, en
sentencias de 27 y 29 de octubre y de 3 de noviembre de 2015 del Alto Tribunal, se recoge
—con mayor o menor extensién- lo que sigue:

“‘DECIMOQUINTO

...El citado precepto incorpora a nuestro ordenamiento juridico el denominado Informe de
sostenibilidad economica, documento complementario, pero no sustitutivo del Estudio
Econdémico de la legislaciéon autonémica. El referido Informe responde a un mandato con la
finalidad de lograr un equilibrio entre las necesidades de implantacién de infraestructuras y
servicios y la suficiencia de recursos publicos y privados para su efectiva implantacion y
puesta en uso, funcionamiento y conservacion. Se trata, en definitiva, de asegurar en la
medida de lo posible y mediante una planificacion adecuada, la suficiencia de recursos para
hacer frente a los costes que la actuacion ha de conllevar en orden a proporcionar un
adecuado nivel de prestacion de servicios a los ciudadanos.

DECIMOSEXTO

En definitiva, el Estudio Econémico debe demostrar la viabilidad econémica de una
intervencién de ordenacién detallada en un Sector o ambito concreto y el informe o memoria
de sostenibilidad economica debe garantizar analitica-mente que los gastos de gestion y
mantenimiento de las infraestructuras y servicios en ése Sector o ambito espacial pueden
ser sustentados por las Administraciones publicas, en especial la Administracion local
competente en la actividad urbanistica.

DECIMOSEPTIMO
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A la luz de tales actuaciones queda suficientemente acreditado que el informe de
sostenibilidad econémica no figura entre la documentacion del plan, lo que se constata
igualmente de la mera comprobacion del indice documental del mismo aportado en la
instancia.

DECIMOCTAVO

Acreditada la ausencia del informe, procede analizar, si el mismo, a la vista de las
determinaciones concretas del instrumento de ordenacion litigioso resulta exigible. Ya hemos
sefialado, que su necesidad se conecta con las operaciones que el articulo 14.1 en sus dos
apartados, y el 14.2 del texto refundido de 2008, denomina actuaciones de transformacion
urbanistica, incluyendo las actuaciones de dotacion y especificando el contenido de las
actuaciones de urbanizacion. Siendo esto asi, basta la lectura de la propia memoria del plan
y del adecuado entendimiento de los denominados mecanismos de "normalizacion que
incorpora, para comprobar que existen multiples actuaciones encuadrables tanto, en
aquellas de urbanizacion, que tienen por objeto reformar o renovar la urbanizacién de un
ambito de suelo urbanizado, como en las actuaciones de dotacién, encaminadas a
incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para reajustar su
proporcioén con la mayor edificabilidad o densidad que ilegalmente se habian materializado.
DECIMONOVENO

En un sentido similar al presente, nos hemos pronunciado con ocasion del enjuiciamiento de
diversa modificaciéon del Plan General de Logrofio, en sentencia de 30 de marzo de 2015
(recurso n° 1587/2013), sentencia en el que la ausencia del informe de sostenibilidad
econdémica, determiné la declaracion de nulidad de las mismas.”

A la vista de estas resoluciones del Tribunal Supremo, se debe insistir en su analisis de lo que
ha de ser y ha de incluir y valorar un informe o memoria de sostenibilidad econémica, dado que
ha habido pronunciamientos judiciales anteriores que parecen no haberlo interpretado asi.

Un ejemplo de ello es la sentencia de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de La Rioja de 7 de marzo de 2013 revocada por la tan citada sentencia del
Tribunal Supremo de 30 de marzo de 2015 y que no considerd los informes del articulo 15.4 del
texto refundido de la Ley de Suelo —hoy articulo 22.4 del TRLS/2015 de necesaria incorporacion
a las modificaciones de planeamiento de Logrofio objeto de la controversia.

Asegurar hoy la viabilidad de las actuaciones urbanas no solo responde a la l6gica economica
de las inversiones, sino que se conforma como un requerimiento legal a fin de asegurar la
existencia de recursos financieros suficientes que permitan abordar la operacién o,
alternativamente, justificar las modificaciones de los para-metros urbanisticos con el objetivo de
conseguir la viabilidad de la actuacion.

Expuesto el contenido de los estudios econdmico-financieros y de las memorias de viabilidad
economica, se concluyen sus netas diferencias conceptuales con los informes / memorias de
sostenibilidad econdmica vy, por tanto, se puede afirmar que, en principio, no son documentos
intercambiables sin que la ausencia de uno pueda ser suplida por la concurrencia de otro. Ahora
bien, no deja de ser cierto que se introdujo un elemento a considerar en las memorias de
viabilidad econémica que rompe con la légica pristina de este instrumento y puede llevar a
confusion.

Nos referimos principalmente a la letra e) del articulo 22.5 del vigente texto refundido, el cual
establece que estas memorias han de evaluar la capacidad publica precisa a fin de asegurar la
financiacién y el mantenimiento de las redes publicas que deban ser financiadas por la
Administracién, asi como su impacto en las correspondientes haciendas publicas cuando, para
los informes de sostenibilidad econdmica, en el apartado cuarto del mismo precepto analizado
se dice para estos ultimos que ponderaran el impacto de las actuaciones en las haciendas
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publicas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacién de los servicios resultantes.

Este concepto de "sostenibilidad econémica" es distinto de la "viabilidad econémica” recogida en
los estudios "econdmico-financieros" que se han venido incorporando en los instrumentos de
planeamiento.

1) Cuantificacién de los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacién de
los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en el
instrumento de ordenacion.

2) Estimacion del importe de los ingresos municipales derivados de los principales tributos
locales, en funcion de la edificacion y poblacion potencial previstas, evaluados en funcion de
los escenarios socio-econdmicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las
edificaciones que la actuacién comporta.

6.3.2 Impacto en la Hacienda Publica Municipal

Para analizar el impacto de la actuacién en la Hacienda Publica Municipal se estiman los gastos
de inversion y corrientes que el Ayuntamiento debera asumir por la construccién de las nuevas
infraestructuras y el mantenimiento (gastos de funcionamiento) de la nueva actuacion
urbanizadora asi como los ingresos que genera el desarrollo de la actuacion.

1- Estimacién de la inversién municipal
Como ya hemos sefialado la actuacion urbanizadora para el desarrollo del sector S-8
Ampliacion de Llano de Mazuelos, se circunscribe a una superficie de 162.704,18 m? de uso
Industrial, con un techo edificable de 127.928,28 m?/t.

El Sistema de Actuacién es el Compensacion por lo que los propietarios del sector asumen
la totalidad de las cargas de urbanizacién para la implantacion de los servicios necesarios
asi como la cesién de los terrenos destinados al dominio publico (dotaciones locales), y la
cesion del 10% del aprovechamiento libre de cargas.

Por tanto no corresponde al Ayuntamiento de Alcala la Real gasto alguno en cuanto a la
urbanizacion del S-8, salvo el mantenimiento de los terrenos y redes de servicios en las
superficies destinadas a dominio publico, una vez se haya producido la recepcion de las
obras de urbanizacién.

En cuanto a la prevision de inversion en equipamientos publicos, el Plan Parcial prevé 2
parcelas de equipamiento comunitario con una superficie total de 6.509,76 m? y con un indice
de edificabilidad de 1,00 m?/m?, con lo que techo maximo edificable 6.509,76 mZ.

Se estima un coste de ejecucion de esta edificabilidad de 1.599.000,00 € para un edificio de
3.000 m? (a razon de 533 €/m?), segun se regula en la Ordenanza Fiscal n° 5 reguladora del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (B.O.P. del 15 de enero de 2024)
para el uso de Centrales telefonicas, eléctricas, etc.

No hay prevista ejecucién de dotaciones correspondiente a los Sistemas Generales, salvo la
construccion de los dos enlaces viarios con el actual Parque Industrial de Llanos de
Mazuelos, conexiones viarias que se pueden considerar como actuaciones locales que
tienen una superficie de 1.172,88 m? y que seran asumidas exclusivamente por la propiedad
privada. Se estima en 140.745,60 € la ejecucion de esas dos conexiones viarias, una en el
oeste junto a la actual parcela de Benzaplastic en el Parque Industrial, y otra en el este junto
a la subestacion eléctrica del Parque Industrial Llanos de Mazuelos.
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Las zonas verdes representan una superficie de 18.254,05 m? y esta divida en dos parcelas:
Una ZV-2 en el borde oeste del sector que actua de separacion del camino de Santa Ana y
el suelo no urbanizable de Alcala la Real, integra una zona de encinas del borde noroeste
del sector; y otra en el este (ZV-1) que engloba otra zona de encinas protegidas del sector.
La urbanizacién de esas zonas verdes, entre las que se incluyen plantacion de arbolado
especies vegetales, jardineria, tratamiento de espacios ajardinados y mobiliario urbano, se
estima que tenga un coste de 456.351,25 € de Ejecucién Material.

Las vias publicas del interior del sector S-8 tienen una superficie de 6.445,96 m? con un coste
estimado de 773.515,20 € de Ejecucion Material, que incluyen la explanacion, pavimentacion
y sefalizacion de calzadas, aceras y la construccion de las canalizaciones de infraestructuras
de los servicios urbanos, plantacion de arbolado y especies vegetales.

Ademas se prevé la ejecucion de un vial de servicio que conecta el viario del este del sector
con la ZV-1y la parcela de equipamiento E-2 en el borde de una zona de aparcamiento. Este
vial de servicio representa una superficie de 213,88 m? y su acondicionamiento se prevé con
un coste unitario de 50 €/m?, al igual que dos zonas de aparcamiento para vehiculos
automoviles en el acceso a la parcela IND-1 que tienen una superficie de 4.359,81y 1.230,76
m?2, ademas de una tira de aparcamiento para camiones en el comienzo de este viario que
es la franja de borde del sector con el actual Parque. La urbanizacién de estas zonas de
aparcamiento y vial de servicio tienen un coste de ejecucion material de 293.976,50 €.

El vial del oeste del sector tiene una longitud lineal de 60 metros y la del este tiene una
longitud de 310 m. Por tanto se puede estimar una longitud de 740 metros para la red de
abastecimiento de agua, tanto de agua potable, como para riego e incendios. En cuanto a la
red de saneamiento interior se estima una longitud de 370 metros para cada una de las dos
redes previstas, una de aguas fecales y otra de pluviales, que conectan con la red que se
describié en el punto anterior 6.2. 2 - Obras de urbanizacién exteriores al sector.

El coste total de la urbanizacion del sector es de 2.141.282,55 € de ejecucion Material y de
2.655.477,44 € de Ejecucion por contrata, considerando un 13% de Gastos Generales y un
6% de Beneficio Industrial.

De esos costes de urbanizacion, no corresponde al Ayuntamiento de Alcala la Real abonar
cantidad alguna. Por tanto, solo corresponde costear al Ayuntamiento 1.599.000,00 € para
un edificio de 3.000 m? (a razén de 533 €/m2) en las parcelas calificadas de Equipamiento
Comunitario Basico.

Atendiendo a las estimaciones de costes de los Servicios Municipales del Ayuntamiento se
considera un coste anual de 53.600,01 €, incluyendo mantenimiento de las infraestructuras
y prestacién de servicios a cargo del Ayuntamiento de Alcala la Real, desglosado de la
siguiente manera:

- Mantenimiento de zonas verdes: 18.254,05 m?. Se estima en 1,50 € / m?, con lo que el

COStE @NUAI SEIMA A& ..o 27.381,08 €.
- Mantenimiento de vias publicas a 0,50 €/m?, lo que representa un total anual de
...................................................................................................................... 6.269,69 €.
- Limpiezaviariaa 1€/ m?12.539,37 M? = .......ccooeeiiieeeceeeeee e 12.539,37 €
- Mantenimiento de red y prestacion del servicio de abastecimiento de agua a 1 €/ ml
Previsto: 740 MIX TE/MZ = ..o 740,00 €
- Mantenimiento de red de saneamiento de fecales y pluviales a 1,3 €/ ml previsto: 740
MIEX 1,3 € M2 = et e e e e e e e e e e e e e e e e aeeaa e 962,00 €
- Alumbrado publico, con una estimacién 21 farolas en calles y 71 farolas en zonas
(V=T (o [T TP 7.200,00 €
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A su vez la ejecucién de la actuacién urbanistica supondra la mejora, ampliacion o prestacion
por el Ayuntamiento de Alcala la Real de los siguientes servicios publicos: Servicios de agua
(potable, riego y contra incendios); Servicio de Alcantarillado, saneamiento y evacuacion de
aguas; Alumbrado publico; Servicio de mantenimiento de parques y jardines; Servicio de
mantenimiento de vias publicas; Servicio de recogida de basuras y limpieza viaria.

Atendiendo a las infraestructuras y servicios resultantes como consecuencia de la actuacion
de urbanizacion del sector S-8, la ejecucion de la actuacion con los costes recogidos en el
Estudio Econdmico Financiero tiene un coste de Ejecuciéon por Contrata, sin IVA, de
2.583.675,39 €. Al Ayuntamiento de Alcala la real solo le corresponde ejecutar el edifico del
equipamiento con un coste de 1.599.000,00 € para un edificio de unos 3.000 m? estimados
de techo edificado, considerando el médulo unitario de 533 € / m?, de la Ordenanza fiscal
reguladora del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y obras, para el uso B.6. Usos
publicos / Centrales telefonicas, eléctricas, etc.

El coste anual estimado de mantenimiento de las redes de servicios y limpieza es de
55.092,13 €.

Prevision de ingresos del Ayuntamiento de Alcala la Real derivados de la actuacion.

En primer lugar hay que resenar que no hay cargas de urbanizacion a las que deba hacer
frente el Ayuntamiento de Alcala la Real y que el coste de construcciéon de la parcela de
equipamiento queda compensado con la edificabilidad urbanistica de la propia parcela y de
la cesion del 10% del aprovechamiento.

En el Plan Parcial se prevé una parcela de 9.341,29 m? donde localizar el 10% del
aprovechamiento, con un indice de edificabilidad de 1,380, lo que implica una edificabilidad
total de 12.498,55 m?. Si estimamos un valor de 60 €/m? de parcela, como se estimaba en el
Plan Parcial del Parque Industrial Llano de Mazuelos, redactado en 2004 (hace 20 afos), el
ingreso de la venta de esta parcela implicaria un ingreso al Ayuntamiento de 560.477,40 €
(60 €/m? x 9.341,29 m?).

Respecto a los ingresos corrientes (impuestos, tasas, etc.) se han tomado como referencia
los presupuestos municipales de los ultimos anos. El Ayuntamiento de Alcala la Real tiene
aprobado para el ano 2024 un presupuesto de 35.997.123,33 €, con una inversién por
habitante de 301,37 € y un gasto de 1.346,19 € por habitante.

Se ha analizado el presupuesto municipal del aino 2024 que se refleja en hojas adjuntas en

el Anexo 1:

1- Presupuestos de 2024. Con una hoja de Ingresos y otra de Gastos, con columnas de
encabezamiento: Capitulo, Denominacién, Ayuntamiento, Aguas de Alcala EM SA,
Jardines MA, Total, T (transferencias) Internas y Consolidado.

2- Presupuestos 2024, Conceptos. Con columnas de Clasificacion por Capitulo y
Subconceptos, Denominacion de los Conceptos, Previsiones iniciales desglosado en por
Subconceptos, Por Articulos y por Capitulos.

3- Presupuestos 2024 Gastos programa. Con 3 columnas: Programa, Descripcion y
Créditos iniciales.

Ingresos por impuestos y tasas derivados de las propias actuaciones de edificacién en el

sector. Se tienen en cuenta los 116.009,68 m? de edificabilidad maxima de los propietarios

de terrenos del sector y los 12.498,65 m? de la parcela de cesion al Ayuntamiento, dado que
se consideran dos fases temporales, la de los propietarios del terreno se estima un plazo de

2 afios para la construccion de las edificaciones para agotar la edificabilidad y un plazo de 8

afos para las construcciones en la parcela de cesion al Ayuntamiento, que posteriormente

se enajenara por subasta.
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- Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y obras (ICIO), segun Ordenanza fiscal

N 5 publicada en el B.O.P. del 15 de enero de 2024. Tiene un coste del 3,30% de la base
imponible que es el Presupuesto de Ejecucion material, con unos modulos que varian
en funcién de que sean almacenes y edificaciones industriales en una o varias plantas,
o naves industriales en una planta. Se considera esta ultima opcién dado que tiene un
impuesto de menor importe, para una superficie edificada superior a 10.000 m?, dado
que las dos parcelas de los propietarios de los terrenos tienen una edificabilidad superior
alos 10.000 m?.
Las edificaciones en las dos parcelas para los dos propietarios mayoritarios del sector
representan un ingreso de 283.783,75 € para dos afos estimados de construccion (2025
y 2026) y para la otra parcela unos ingresos de 7.681,98 € por afio para un periodo de 8
anos (2026-2034).

Oftros ingresos derivados de impuestos y tasas. Una vez finalizadas las actuaciones de

urbanizacion y edificacion, la prevision de los principales ingresos que el Ayuntamiento podra

obtener anualmente del Sector S-8 Ampliacion Llano de Mazuelos serian 425.521,77 €,
conforme al siguiente desglose, sin tener en cuenta las obras de reforma y renovacion
posteriores a las de nueva planta.

- Impuesto sobre bienes inmuebles (IBl). Partiendo de los m? construibles y tomando
como media los ingresos derivados de los inmuebles en ambitos de Poligonos
Industriales de Alcala la Real en el que la ponencia de valor (R47) estima un valor de
suelo en 210 € / m?, con un tipo del 0,499%, la cuantificacién es de 120.958,71 € para
las construcciones en las parcelas de los propietarios mayoritarios de suelo del sector y
de 13.097,33 € para las construcciones en la parcela donde se localiza el 10% del
Aprovechamiento medio.

- Tasas por la prestacion de servicios publicos. En la medida que en los ultimos afios
las tasas por prestacion de servicios de abastecimiento, saneamiento y alcantarillado
cubren el coste total de los mismos, se cuantifica en 1.750 €.

- Impuesto sobre actividades econémicas. Como en el caso de las instalaciones de
Benzaplastic y Taghleef son actividades en funcionamiento no se consideran nuevos
ingresos por esas actividades, solo para el caso de nuevas actividades en la parcela
donde se localiza el 10% del aprovechamiento, que se valora en 10.000 €.

- Impuesto sobre Incremento valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana. No se
estima ningun ingreso por estimar que no se producira renovacioén de la titularidad de las
industrias en el sector.

Conclusiones. Impacto de la actuacién en la Hacienda Publica Municipal.

Siguiendo el reparto de los costes a los que se ha hecho mencion en los apartados anteriores
y atendiendo a los ingresos que obtendra el Ayuntamiento de Alcala la Real tenemos los
siguientes datos.

Por un lado:

- Cargas y gastos de urbanizacién a asumir por el Ayuntamiento: construccion de parcela
de equipamiento 1.599.000,00 € que se puede repartir ese coste en 2 anualidades:
799.500 €, con estimacion en los anos 2026 y 2027.

- Costes anuales por el mantenimiento y prestacion de servicios: 53.600,01 € por afo.

Por otro lado:

- Ingreso por cesion del 10% del aprovechamiento con un valor de 560.477,40 € que se
puede dividir en 4 afios desde la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion.

- Ingresos por las actuaciones de edificacion (ICIO) que se han cuantificado en 283.783,75
para los afos 2026 y 2027, y otros 7.926,87 € para cada uno de los 8 anos siguientes
de 2027 a 2035.
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- Ingresos anuales por otros impuestos y tasas generados por los bienes inmuebles y las
actividades economicas: 145.806,04 € por afio.

Atendiendo a lo anterior podemos decir que el impacto de la actuacion urbanizadora en la
Hacienda Publica municipal arroja un resultado netamente positivo, pues no hay que efectuar
inversiones de entidad y los ingresos periddicos superan ampliamente los gastos.
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ANEXO 1:
Presupuesto municipal del afio 2024
1- Prepuestos 2024. Ingresos - gastos
2- Presupuestos 2024. Ingresos por Conceptos
3- Presupuestos 2024 Gastos por programa.
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AGUAS de ALCALA

CAPITULO DENOMINACION AYUNTAMIENTO EM SA JARDINES M.A TOTAL T. INTERNAS CONSOLIDADO
INGRESOS
1- OPERACIONES NO FINANCIERAS 32.456.521,93[ 1.466.550,00 751.809,63| 34.674.881,56 656.912,55[ 34.017.969,01
impuestos sobre el capital 6.273.283,15
impuesto sobre actividades econémicas 580.000,00
[ Impuestos Directos 6.853.283,15 0,00 0,00 6.853.283,15 6.853.283,15
Il Impuestos Indirectos 458.250,00 0,00 0,00 458.250,00 458.250,00
tasas por la prestacion de servicios publicos basicos 1.420.000,00
tasas por la prestacion de servicos publicos de caracter
social y preferente 816.145,53
tasas por la realizacion de actividades de competencia
local 115.000,00
tasas por utilizacion privativo o el aprovechamiento
especial dominio publico local 1.010.292,55
precios publicos 753.500,00
contribuciones especiales 95.000,00
otros ingresos 465.200,00
Ml Tasas y Otros Ingresos 4.675.138,08( 1.466.500,00 93.912,55| 6.235.550,63 156.912,55( 6.078.638,08
de la administracion del estado 5.817.735,49
de comunidades autonomas 6.940.363,22
de entidades locales 889.855,00
\Y) Transferencias Corrientes 13.647.953,71 0,00 657.897,08| 14.305.850,79 500.000,00( 13.805.850,79
Intereses de cuentas corrientes a plazos 246.000,00
Arrendamiento fincas urbanas 208.432,74
Arrendamientos de inmuebles urbanos en espacios
deportivos 0,00
Arrendamientos fincas rusticas 664,16
Derecho de superficie con contraprestacién economica 0,00
Otras concesiones y aprovechamientos, servidumbres
de paso 0,00
Beneificios por enajenacion Dinfotec s.l. 0,00
V Ingresos Patrimoniales 455.096,90 50,00 0,00 455.146,90 455.146,90
1.1. Operaciones Corrientes 26.089.721,84 1.466.550,00 751.809,63| 28.308.081,47 656.912,55| 27.651.168,92
VI Enajenacion de Inversiones Reales 1.025.777,76 0,00 0,00 1.025.777,76 1.025.777,76
de la administracion del estado 836.127,60
de comunidades autonomas 4.128.637,31
de entidades locales 376.257,42
VI Transferencias de Capital 5.341.022,33 0,00 0,00( 5.341.022,33 5.341.022,33
1,2 Operaciones de Capital 6.366.800,09 0,00 0,00 6.366.800,09 0,00 6.366.800,09
2- OPERACIONES FINANCIERAS 3.540.600,40 126.000,00 50.000,00| 3.716.600,40 0,00 3.716.600,40
VIII  |Activos Financieros 20.000,00 52.181,00 20.000,00 92.181,00 92.181,00
IX Pasivos Financieros 3.520.600,40 73.819,00 30.000,00| 3.624.419,40 3.624.419,40
TOTAL PRESUPUESTO 35.997.122,33( 1.592.550,00 801.809,63| 38.391.481,96 656.912,55( 37.734.569,41




AGUAS de ALCALA

CAPITULO DENOMINACION AYUNTAMIENTO EM SA JARDINES M.A TOTAL T. INTERNAS CONSOLIDADO
GASTOS
1- OPERACIONES NO FINANCIERAS 35.890.622,33]  1.540.369,00 781.809,63| 38.212.800,96 656.912,55[ 37.555.888,41
organos de gobierno y personal directivo 62.751,80
personal eventual 33.490,66
personal funcionario 2.332.429,94
peronal laboral 685.151,60
otro personal 55.000,00
incentivos al rendimiento 239.000,00
cuotas, prestaciones y gastos sociales a cargo del
empleador 1.082.013,78
suma parcial gastos 4.489.837,78
[ Gastos de Personal 9.593.136,25 394.524,00 651.809,63| 10.639.469,88 10.639.469,88
arrendamientos y canones 53.208,48
reparaciones, mantenimiento y conservacion 398.000,00
material, suministros y otros 993.739,66
suma parcial gastos 1.444.948,14
1l Gastos en Compras Constantes y Servicios 13.380.085,02 1.019.845,00 80.000,00( 14.479.930,02 136.912,55| 14.343.017,47
de prestamos y otras operaciones financieras en euros 11.350,90
intereses demora y otros gastos financieros 26.000,00
1 Gastos Financieros 37.350,90 0,00 0,00 37.350,90 37.350,90
a entes publicos y sociedades mercantiles de la entidad
local 500.000,00
a entidades locales 1.103.161,66
a familias e instituciones sin fines de lucro 3.000,00
suma parcial gastos 1.606.161,66
\Y) Transferencias Corrientes 2.639.831,33 2.639.831,33 520.000,00 2.119.831,33
Vv Fondo de Contigencia y Otros Imprevistos 180.000,00 180.000,00 180.000,00
1.1. Operaciones Corrientes 25.830.403,50( 1.414.369,00 731.809,63| 27.976.582,13 656.912,55| 27.319.669,58
inversion nueva en infraestructuras y bienes destiandos
a uso general 310.000,00
inversion de reposcion de infraestructuras y bienes
destinados al uso general 262.842,11
inversion nueva asociada al funcionamiento operativo
de los servicios 65.000,00
inversion de reposcion asociada al funcionamiento
operativo de los servicios 57.500,00
gastos en inversiones de caracter inmaterial 130.000,00
suma parcial gastos 825.342,11
VI Inversiones Reales 9.950.218,83 126.000,00 50.000,00| 10.126.218,83 10.126.218,83
VI Transferencias de Capital 110.000,00 110.000,00 110.000,00
1,2, Operaciones de Capital 10.060.218,83 126.000,00 50.000,00| 10.236.218,83 0,00( 10.236.218,83
2- OPERACIONES FINANCIERAS 106.500,00 52.181,00 20.000,00 178.681,00 0,00 178.681,00
concesion de prestamos fuera del sector publico 20.000,00
VIl  |Activos Financieros 20.000,00 52.181,00 20.000,00 92.181,00 92.181,00
amortizacion de prestamos y de operaciones en euros 86.500,00
IX Pasivos Financieros 86.500,00 86.500,00
TOTAL PRESUPUESTO 35.997.122,33( 1.592.550,00 801.809,63| 38.391.481,96 656.912,55( 37.734.569,41




PROGRAMA DESCRIPCION CREDITOS iniciales
011 DEUDA PUBLICA 143.850,90
132 SEGURIDAD Y ORDEN PUBLICO 2.071.727,11
133 ORDENACION DEL TRAFICO Y DEL ESTACIONAMIENTO 160.000,00
135 PROTECCION CIVIL 10.000,00
136 SERVICIO DE PROTECCION Y EXTINCION DE INCENDIOS 1.048.146,65
150 ADMINISTRACION GENERAL DE VIVIENDA Y URBANISMO 270.026,58
151 URBANISMO, PLNEAMIENTO, GESTION, EJECUION Y DISCIPLINA URBANISTICA 587.565,86
1522 CONSERVACION Y REHABILITACION DE LA EDIFICACION 8.000,00
1531 ACCESO A LOS NUCLEOS DE POBLACION 896.015,71
1532 PAVIMENTACION DE VIAS PUBLICAS 418.410,26
1621 RECOGIDA DE RESIDUOS 636.094,54
1622 GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS 160.165,81
1623 TRATAMIENTO DE RESIDUOS 314.401,31
164 CEMENTERIO Y SERVICOS FUNERARIOS 126.839,80
165 ALUMBRADO PUBLICO 907.850,36
170 ADMINISTRACION GENERAL DEL MEDIO AMBIENTE 87.133,15
171 PARQUES Y JARDINES 663.912,55
211 PENSIONES 15.000,00
221 OTRAS PRESTACIONES ECONOMICAS A FAVOR DE LOS EMPLEADOS 36.995,00
2311 ADMINISTRACION GENERAL DE SERVICIOS SOCIALES 993.323,83
2312 ACCION SOCIAL 344.108,64
2313 PROMOCION SOCIAL 149.229,81
2314 ASISTENCIA A PERSONAS DEPENDIENTES 6.831.970,97
241 FOMENTO DEL EMPLEO 3.480.506,95
311 PROTECCION DE LA SALUBRIDAD PUBLICA 23.000,00
312 HOSPITALES. SERVICIOS ASISTENCIALES Y CENTROS DE SAUD 38.817,18
320 ADMINISTRACION GENERAL DE EDUCACION 40.158,79
323 FUNCIONAMIENTO DE CENTROS DE ENSENANZA PREESCOLAR Y PRIMARIA 1.077.883,27
326 SERVICIOS COMPLEMENTARIOS DE EDUCACION 81.000,00
327 FOMENTO DE LA CONVIVENCIA CIUDADANA 40.087,50
330 ADMINISTRACION GENERAL DE CULTURA 506.360,72
3321 BIBLIOTECAS PUBLICAS 164.540,47
333 EQUIPAMIENTOS CULTURALES Y MUSEOS 5.000,00
334 PROMOCION CULTURAL 91.000,00
336 PROTECCION Y GESTION DEL PATRIMONIO HISTORICO - ARTISTICO 352.120,21
338 FIESTAS POPULARES Y FESTEJOS 745.000,00
340 ADMINISTRACION GENERAL DE DEPORTES 1.869.945,96
341 PROMOCION Y FOMENTO DEL DEPORTE 8.500,00
342 INSTALACIONES DEPORTIVAS 795.191,06
410 ADMINISTRACION GENERAL DE AGRICULTURA, GANADERIA'Y PESCA 114.362,78
412 MEJORA DE LAS ESTRUCTURAS AGROPECUARIAS Y DE LOS SISTEMAS PRODUCTIVOS 6.012,12
419 OTRAS ACTUACIONES EN AGRICULTURA, GANADERIA'Y PESCA 18.000,00
430 ADMINISTRACION GENERAL DE COMERCIO. TURISMO Y PYMES 3.152.283,69
4311 FERIAS 55.000,00
432 INFORMACION Y PROMOCION TURISTICA 273.000,00
433 DESARROLLO EMPRESARIAL 801.837,69
440 ADMINISTRACION GENERAL DEL TRANSPORTE 47.506,65
4411 TRANSPORTE COLECTIVO URBANO DE VIAJEROS 5.995,05
450 ADMINISTRACION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS 244.810,85
454 CAMINOS VECINALES 308.000,00
459 OTRAS INFRAESTRUCTURAS 50.000,00
491 SOCIEDAD DE LA INFORMACION 360.077,21
493 ROTECCION DE CONSUMIDORES Y USUARIOS 2.000,00
912 ORGANOS DE GOBIERNO 503.515,60
920 ADMINISTRACION GENERAL 1.952.496,96
9201 PERSONAL Y REGIMEN INTERIOR 260.447,67
9202 CONTRATACION 88.382,75
9231 GESTION DEL PADRON MUNICIPAL DE HABITANTES 35.322,26
924 PARTICPACION CIUDADANA 28.628,47
925 ATENCION A LOS CIUDADANOS 162.366,23
926 COMUNICACIONES INTERNAS 48.333,61
929 IMPREVISTOS Y FUNCIONES NO CLASIFICADAS 180.000,00
931 POLITICA ECONOMICA Y FISCAL 281.759,33
932 GESTION DEL SISTEMA TRIBUTARIO 128.040,70
934 GESTION DE LA DEUDA Y DE LA TESORERIA 569.061,86
942 TRANSFERENCIA A ENTIDADES TERRITORIALES 120.000,00

TOTAL GENERAL

35.997.122,43




CLASIFICACION DENOMINACION DE LOS CONCEPTOS PREVISIONES INICIALES
Capitulo Subconceptos Por Subcenceptos Por Articulos Por Capitulos
1 11200(1.B.I. DE NATURALEZA RUSTICA 760.000,00
1 11301(1.B.l. DE NATURALEZA URBANA 4.074.411,98
1 11500[IMPUESTO SOBRE VEHICULOS DE TRACCION MECANICA 1.288.871,17
IMPUESTO INCREMENTO VALOR DE LOS TERRENOS DE
1 11600[NATURALEZA URBANA 150.000,00
1 IMPUESTOS SOBRE EL CAPITAL 6.273.283,15
1 13000{IMPUESTO ACTIVIDADES ECONOMICAS 580.000,00
1 IMPUESTOS SOBRE LAS ACTIVAIDES ECONOMICAS. 580.000,00
IMPUESTOS DIRECTOS 6.853.283,15
IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y
2 29000|OBRAS 454.000,00
2 29100|COTOS DE CAZA Y PESCA 4.250,00
OTROS IMPUESTOS INDIRECTOS 458.250,00
IMPUESTOS INDIRECTOS 458.250,00
3 30200|SERVICIO DE RECOGIDA DE BASURAS 1.285.000,00
3 30903|CEMENTERIOS 135.000,00
TASAS POR LA PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS BASICOS 1.420.000,00
3 31100|RESIDENCIAS DE MAYORES 363.545,53
3 31101|UNIDADES DE MAYORES 55.000,00
3 31102|RESIDENCIA GRAVES AFECTADOS 170.000,00
3 31103|UNIDADES DE DIA GRAVES AFECTADOS 25.000,00
3 31104|CENTRO OCUPACIONAL 50.000,00
3 31105|AYUDA A DOMICILIO 5.500,00
3 31108|A.D. DEPENDENCIA 26.000,00
3 31200/ TRANSPORTE ESCOLAR 6.100,00
3 31201|ESCUELA INFANTIL LA MOTA 115.000,00
TASAS POR LA PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS DE CARACTER SOCIAL Y
PREFERENTE 816.145,53
3 32100|SERVICIOS URBANISTICOS 82.000,00
3 32500|EXPEDICION DE DOCUMENTOS 3.500,00
3 32600|RETIRADA DE VEHICULOS 4.400,00
3 32900|CARGA DE AGUA PARA TRATAMIENTOS FITOSANITARIOS 9.000,00
3 32902|EXTINCION DE INCENDIOS 3.500,00
3 32903|VISITA FORTALEZA DE LA MOTA Y MUSEO PALACIO 100,00
3 32904 |PARTICIPACION PRUEBAS SELECTIVAS 12.500,00
TASAS POR POR LA REALIZACION DE ACTIVIDADES DE COMPETENCIA LOCAL 115.000,00
3 33000|ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS 1.000,00
3 33100|ENTRADA DE VEHICULOS 225.000,00
APROVECHAMIENTO DOMINIO PUBLICO EMPRESAS
3 33200|SUMINISTROS DE INTERES GENERAL 485.000,00
3 33500|MESAS Y SILLAS 75.000,00
OCUPACION DE LA VIA PUBLICA CON ESCOMBROS Y
3 33600|MATERIALES 31.000,00
33800{COMPENSACION DE TELEFONICA DE ESPANA S.A 40.000,00
3 33900|MERCADILLO SEMANAL 93.000,00
3 33901|QUIOSCOS VIA PUBLICA 292,55
3 33902|OCUPACION DE LA VIA PUBLICA FIESTAS LOCALES 60.000,00
TASAS POR UTILIZACION PRIVATIVA O EL APROVECHAMIENTO ESPECIAL DEL
DOMINOIO PUBLICO 1.010.292,55
3 34200|PRECIO PUBLICO AULA MENTOR 22.000,00
3 34300|PRECIOS PUBLICOS ACTIVIDADES DEPORTIVAS 595.000,00
3 34400|PRECIOS PUBLICOS POR ACTIVIDADES CULTURALES 40.000,00
3 34401|PRECIO PUBLICO ETNOSUR 50.000,00
3 34402|PRECIOS PUBLICOS FERIAS DE MUESTRAS 21.000,00
PRECIOS PUBLICOS POR UTILIZACION DE INMUEBLES DE
3 34900|TITULARIDAD MUNICIPAL 5.500,00
3 34903 |SERVICIO DE PUBLICIDAD EMISORA DE RADIO 20.000,00
OTROS PRECIOS PUBLICOS 753.500,00
3 35000|CONTRIBUCIONES ESPECIALES 15.000,00
CONTRIBUCIONES ESPECIALES AMPLIACION SERVICIO
3 35100|EXTENCION INCENDIOS 80.000,00
CONTRIBUCIONES ESPECIALES 95.000,00
3 39100]MULTAS POR INFRACCIONES URBANISTICAS 55.000,00
MULTAS POR INFRACCIONES DE LA ORDENANZA DE
3 39120|CIRCULACION 75.000,00
3 39211|RECARGOS DE APREMIO 1.000,00
3 39300|INTERESES DE DEMORA 1.000,00
3 39800|INDEMNIZACIONES DE SEGUROS POR SINIESTROS 10.000,00
3 39001|RECURSOS EVENTUALES IMPREVISTOS 185.000,00
3 39902|PATROCINIOS VARIOS ETNOSUR 45.000,00
3 39003|EXPLOTACION PARKING DE LOS ALAMOS 75.000,00
3 39904|ANUNCIOS A CARGO DE PARTICULARES 200,00
3 39905|OBRAS A CARGO DE PARTICULARES 18.000,00
OTROS INGRESOS 465.200,00
TASAS, PRECIOS PUBLICOS Y OTROS INGRESOS 4.675.138,08
4 42000(PARTICIPACION EN LOS INGRESOS DEL ESTADO 5.784.296,24
FONDOS PACTO DE ESTADO DE VIOLENCIA GE GENERAL
4 42090(MINISTERIO 21.439,25
SUBVENCION INSTITUTO NACIONAL ARTES ESCENICAS Y LA
4 42104[MUSICA (M. CULTURA) 12.000,00
DE LA ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO 5.817.735,49
4 45000|PARTICPACION E TRIBUTOS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA 1.327.437,03
4 45002 |PLA CONCERTADO SERVICIOS SOCIALES COMUNITARIOS 100.508,78
4 45003 |AYUDA A DOMICILIO. PRESTACION BASICA 59.881,00
4 45004 |AYUDA A DOMICILIO. DEPENDENCIA 3.265.000,00
4 45006 | AYUDAS ECONOMICAS FAMILIARES 11.226,00




CLASIFICACION DENOMINACION DE LOS CONCEPTOS

PREVISIONES INICIALES

Capitulo Subconceptos Por Subcenceptos Por Articulos Por Capitulos
SUBVENCION REFUERZO SS.SS. COMUNITARIOS PARA RENTA
4 45007 [MINIMA 37.655,67
ACOGIDA HUMANITARIA'Y ALOJAMIENTO TEMPORAL
4 45010{INMIGRANTES 41.435,86
4 45013 | TANSFERENCIA EQUIPO DE TRATAMIENTO FAMILIAR 88.806,00
4 45030|TRANS. CTES. CONVENIO ESCUELA INFANTIL LA MOTA 230.000,00
DE LA ADMINISTRACION GENERAL DE LAS COMUNIDADES AUTONOMAS 5.161.950,34
4 45100{SUBVENCIONES INSTITUTO ANDALUZ DE LA MUJER 53.897,33
4 45101|SUBVENCIONES INSTITUTO ANDALUZ DE LA JUVVENTUD 4.505,55
FUNDACION ANDALUZA SERVICIOS SOCIALES CENTROS
4 45200 CONCERTADOS 1.720.000,00
DE COMUNIDADES AUTONOMAS 6.940.353,22
4 46100|OTRAS TRANSFERENCIAS CORRIENTES DE DIPUTACION 320.000,00
4 46101|SUBVENCION ETNOSUR DIPUTACION 50.000,00
4 46102|SUBVENCIONES DIPUTACION DEPORTES 18.000,00
SUBVENCIONES DIPUTACION PARQUE EXTINCION DE
4 46104|INCENDIOS 501.855,00
DE ENTIDADES LOCALES 889.855,00
TRANSFERENCIAS CORRIENTES 13.647.943,71
5] 52000[INTERESES DE CUENTAS CORRIENTES Y A PLAZO 246.000,00
INTERRESES DE DEPOSITOS 246.000,00
5] 54100[ARRENDAMIENTOS FINCAS URBANAS 208.432,74
5] 54200 ARRENDAMIDENTOS DE FINCAS RUSTICAS 664,16
RENTAS DE BIENES INMUEBLES 209.096,90
INGRESOS PATRIMONIALES 455.096,90
6 60100/ ENAJENACION DE FINCAS RUSTICAS 129.000,00
6 60300 ENAJENACION PMS 896.777,76
DE TERRENOS 1.025.777,76
REINTEGROS POR OPERACIONES DE CAPITAL 1.025.777,76
| |SUBVENCION MINISTERIO DE POLITICA TERRITORIAL
7 72100/ TRANSFORMACION 836.127,60
DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO 836.127,60
7 75001 [SUBVENCION JUNTA DE ANDALUCIA ALCALA T-FORMA 1.244.881,80
SUBVENCION PLANES DE SOSTENIBILIDAD TURISTICA 2023
7 75002 |PRTR-NXG 2.883.755,51
DE COMUNIDAD AUTONOMAS 4.128.637,31
7] 76100[SUBVENCION MATERIALES P.FOMENTO EMPLEO 376.257,42
DE ENTIDADES LOCALES 376.257,42
TRASFERENCIAS DE CAPITAL 5.341.022,33
8 83000[REINTEGRO ANTICIPOS DE PERSONAL 20.000,00
REINTEGROS DE PRESTAMOS DE FUERA DEL SECTOR PUBLICO 20.000,00
REMANENTE DE TESORERIA 20.000,00
9] 91301[PRESTAMOS PARA INVERSIONES 3.520.600,40
PRESTAMOS RECIBIDOS EN EUROS 3.520.600,40
PASIVOS FINANCIEROS 3.520.600,40

SUMAN LAS PREVISONES

35.997.112,33

35.997.112,33




ANEXO 2:

Datos Ponencia Valores 2008- del Catastro
1- Relaciéon de Poligonos en Alcala la Real
2- Relacion de Zonas de Valor

3- Valores Unitarios
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POLIGONO DENOMINACION MBC Importe MBC MBR Importe MBR G+B G+B/UNI VUB Importe VUB VRB Importe VRB
PO1 ALCALA LA REAL CENTRO URBANO 5 500,00 4 450,00 1,30 1,30 R3AC 650,00
P02 ALCALA LA REAL CASCO URBANO 5 500,00 4 450,00 1,30 1,30 R42 333,00
P03 POLIGONOS INDUSTRIALES 5 500,00 4 450,00 1,30 1,30 U35 251,001 R47 210,00
P04 SUELO URBANZABLE 5 500,00 4 450,00 1,30 1,30 R47 210,00
P05 SANTA ANA 5 500,00 4 450,00 1,30 1,30 R51 134,00
P06 ALDEAS RESTANTES 5 500,00 4 450,00 1,30 1,30 R56 60,00

Disposiciones

2008

MBC:
MBR:
VUB:
VRB:
VRC:
VUC:
VRP:
VUP:

Mddulo Basico de Construccion

Modulo Basico Repercusuon suelo. Alcala la Real: MBR 23 =5, 210; MBC 2023= 3, 600

Valor unitario basico del suelo. Alcala la Real: R21 = 419; R22 = 361; R24 = 253; R26= 167; R30= 54; R31= 37; U23=197:

Valor del suelo del poligono
Valor de repercusion de zona
Valor unitario de suelo zona
Valor de repercusion en parcela
Valor unitario en parcela




Z.VALOR Valor unitario Z Verde Equipamiento Inicial REDUCCION UA REDUCCION (NU)
UD35 251,00 25,10 188,25 0,40 0,60
U42 116,00 11,60 87,00 0,40 0,60
u44 84,00 8,40 63,00 0,40 0,60
U46 58,00 5,80 43,50 0,40 0,60
U49 32,00 3,20 24,00 0,40 0,60




VALOR UNITARIO | REDUCCION | REDUCCION
Z.VALOR VIVIENDA COMERCIAL OFICINAS INDUSTRAL TURISTICO GARAJES OTROS 2 | OTROS3 | ZONA VERDE | EQUIPAMIENTO inicial UA (NU)
PR41 362,00 362,00 362,00 116,00 362,00 54,30 36,20 271,50 4,81 0,60
PR47 210,00 210,00 210,00 116,00 210,00 36,00 21,00 157,50 4,81 0,40 0,60
R34C 650,00 900,00 650,00 210,00 650,00 97,50 65,00 487,50 0,40 0,60
R37C 500,00 675,00 500,00 210,00 500,00 75,00 50,00 375,00 0,40 0,60
R39 420,00 420,00 420,00 210,00 420,00 63,00 42,00 315,00 0,40 0,60
R41 362,00 362,00 362,00 362,00 362,00 54,30 36,20 271,50 0,40 0,60
R42 333,00 333,00 333,00 210,00 333,00 49,95 33,30 249,75 0,40 0,60
R47 210,00 210,00 210,00 210,00 210,00 36,00 21,00 157,50 0,40 0,60
R51 134,00 134,00 134,00 116,00 134,00 36,00 13,40 100,50 0,40 0,60
R56 60,00 60,00 60,00 60,00 60,00 36,00 6,00 45,00 0,40 0,60
R58 37,80 37,80 37,80 37,80 37,80 36,00 3,78 28,35 0,40 0,60
2008
(UA) Suelo urbano sin desarrollar

(NU) Suelo urbanizable sin desarrollar




Z.VALOR Valor unitario Z Verde Equipamiento Inicial REDUCCION UA REDUCCION (NU)
UD35 251,00 25,10 188,25 0,40 0,60
U42 116,00 11,60 87,00 0,40 0,60
u44 84,00 8,40 63,00 0,40 0,60
U46 58,00 5,80 43,50 0,40 0,60
U49 32,00 3,20 24,00 0,40 0,60




7- MEMORIA DE PARTICIPACION PUBLICA
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7.1 INTRODUCCION

La LISTA en su articulo 10 defiende el principio de participacion ciudadana en la ordenaciéon
urbanistica, lo que comporta el derecho de todo ciudadano a:

a) A participar en los procesos de elaboracion, tramitacion y aprobacion de los instrumentos
de ordenacion, gestion y ejecucion territorial y urbanistica. A tal fin, las Administraciones
Publicas adoptaran cuantas medidas e iniciativas sean precisas para garantizar dicha
participacion y para velar por el derecho a la informacioén y a la transparencia en dichos
procesos. En todo caso, esos procesos participativos se acompafiaran de las labores de
difusion necesarias que garanticen el efectivo ejercicio del derecho.

b) A ser informados por la Administracién Publica competente sobre el régimen territorial y
urbanistico aplicable y demas circunstancias territoriales y urbanisticas de un terreno,
parcela, solar o edificio determinado en la forma que se establezca reglamentariamente.

En la tramitacion de los documentos de planeamiento, la Administracién publica competente
habilitara los medios y cauces necesarios para que los derechos a los que se hace referencia en
articulo 10 de la LISTA puedan ejercerse por medios electrénicos, y facilitard y garantizara el
acceso a los contenidos y documentos de los distintos procedimientos e instrumentos de
ordenacién en tramitacion, a través de la publicacion en su sede electrénica del instrumento de
ordenacién completo en cada una de las fases de tramitacion.

Asimismo, el Reglamento de la LISTA en su articulo 7- El derecho de participacion ciudadana,
regula los derechos de los ciudadanos en los periodos de informacion publica:

a)  Consultar, en el portal web de la Administracion Publica correspondiente, la documentacion
que forma parte del instrumento y del expediente, de conformidad con lo establecido en el
articulo 13.1 e) de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia,
y a obtener copia de ésta.

b)  Presentar las alegaciones, sugerencias y observaciones que considere oportunas en
relacién con el instrumento.

De igual modo en este Reglamento, en su articulo 8, se reflejan los contenidos de la Memoria de
Participaciéon (documentacion, resultados e incidencias de los procesos participativos),
documento que debera ser incorporado en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica.

La LISTA en su articulo 10, defiende el principio de participacién ciudadana en la ordenacion
urbanistica, de manera que esta se ha de formular, tramitar, aprobar y ejecutar favoreciendo y
facilitando la participacion, en todas sus formas, de las personas fisicas o juridicas, lo que
comporta el derecho de todo ciudadano a:

“a) A participar en los procesos de elaboracion, tramitacion y aprobacion de los instrumentos
de ordenacion, gestion y ejecucion territorial y urbanistica...

b) A ser informados por la Administracién Publica competente sobre el régimen territorial y
urbanistico aplicable...”

Los procesos participativos se disefiaran y analizaran teniendo en consideracion los principios
de igualdad de género, de igualdad de oportunidades, proteccion de la familia y de la tercera
edad, y de accesibilidad universal al objeto de integrar en los instrumentos de ordenacion los
fines que se establecen en el Articulo 3 de la LISTA “Actividades y fines de la ordenacion territorial
y urbanistica”.
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De todo esto se desprende que todo acuerdo municipal de inicio de la formulacién, modificacién
o revision de cualquier figura de planeamiento de ordenacion estructural debe estar acompafado
de un programa de participacion ciudadana en el que, segun las caracteristicas del municipio, se
establezcan los objetivos, estrategias y mecanismos suficientes para posibilitar a los ciudadanos
y entidades asociadas, el derecho a participar en el proceso de su elaboracién.

Por su parte, el articulo 104.- Informacién publica y audiencia, del Reglamento General de la

LISTA contempla lo siguiente:

1. El instrumento de ordenacion urbanistica aprobado inicialmente se sometera a informacion
publica por un plazo no inferior a veinte dias o de cuarenta y cinco dias cuando esté sujeto
a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

2. El anuncio de informacién publica sera publicado en el Boletin Oficial que corresponda y
en el portal de la Administracién urbanistica con el contenido minimo que para el mismo se
establece en el articulo 8.

3. Ladocumentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo con el contenido
que se establece en el articulo 85.1.e).

Por tanto a modo de sintesis podemos afirmar que entre las finalidades de la participacion
ciudadana se encuentran:

- Hacer accesible la informacion relevante sobre los instrumentos de planeamiento
desarrollados e informar del derecho a participar y de la forma en que se puede ejercer
este derecho.

- Reconocer el derecho a formular observaciones y comentarios en aquellas fases iniciales
del procedimiento en que estén abiertas todas las opciones.

- Obtener informacion util del publico interesado e identificar los valores atribuidos al territorio
por la ciudadania mediante diversas metodologias.

- Justificar la opcién adoptada y la forma en que se ha desarrollado el tramite de la
participacion.

En definitiva, la participacion ciudadana es el resultado de un planteamiento civico que aglutina
el conocimiento de la experiencia social junto con el conocimiento técnico administrativo.

Durante la exposicion publica del Avance de Ordenacién del Plan Parcial no se presenté ninguna
sugerencia, pero las alegaciones que pueden presentarse en el periodo de informaciéon publica
de este Plan Parcial que pudieran presentarse alegaciones seran analizadas por el Equipo
Redactor del presente Plan Parcial, para en su caso corregir las determinaciones urbanisticas
del sector S-8.
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7-2  AVANCE DE ORDENACION

TAGHLEEF INDUSTRIES presento un Avance de Ordenacion para acelerar el proceso de
aprobacién del Plan Parcial, con la presentacion junto al Avance del Plan Parcial del
Documento Inicial Estratégico, para proceder a la solicitud del inicio del procedimiento de
Evaluacion Ambiental, en cumplimiento de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, articulo 40.2.

Ese Avance del Plan Parcial de Ordenacion del Sector 8 “Ampliacién Llano de Mazuelos”
se sometidé a informacién publica por el plazo de 20 dias, por Acuerdo del Alcalde —
Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Alcala la Real (Jaén) del 29 de setiembre de
2023, publicado en el B.O.P. de Jaén del 9 de octubre de 2023.

Por Decreto de la Alcaldia n° 592/2024, de fecha electronica 23 de febrero de 2024, se
aprueba el Avance, JUNTO AL Documento Inicial Estratégico, elaborado por TAGHLEEF
INDUSTRIES S.L. y redactado por BGS, PLANIFICACION TERRITORIAL SLP, Se remiti6
dicho Avance, considerandose como borrador a efectos ambientales conforme a la Ley
GICA, junto al documento inicial estratégico a la Consejeria competente en materia de
medio ambiente, solicitando el inicio del preceptivo procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica ordinaria.

El 31 de marzo de 2025, se emiti6 el INFORME DEL SERVICIO DE PROTECCION
AMBIENTAL PARA EL DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL
ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL S-8. AMPLIACION LLANO DE MAZUELOS EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE ALCALA LA REAL (JAEN), EXPTE: EAE/JA/003/2024.

En dicho informe se dice que con fecha 23/10/2024, se emite Resolucién por la que acuerda
la admision a tramite de la solicitud del Ayuntamiento de Alcala la Real, siendo notificada
con fecha 25/10/2024, procedimiento a someter la documentacion a consultas de las
administraciones afectadas y personas interesadas.

Una vez recibidas todas las consultas realizadas, se acuerda que procede elaborar el
documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico, de acuerdo con el articulo 38.2
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado
de especificacion que debe tener el Estudio Ambiental Estratégico. Ese documento integré
las contestaciones recibidas a las consultas realizadas en el Anexo I.

7.2.1 Informes de Compaiias Suministradoras

A las peticiones de Informe realizadas a las companias suministradoras sobre las soluciones
propuestas para las redes de infraestructura y servicios urbanos, se han recibido respuestas por
escrito de.”

E- DISTRIBUCION REDES DIGITALES S.L.U

El 4 de setiembre de 2025, el Ayuntamiento de Alcala la Real recibié una “Consulta de
Alternativas de trazado y Solicitud de Viabilidad del Proyecto de Nueva Linea Eléctrica de
Alta Tensién a 66 KV para union de Subestacion Alcaudete, Alcala la Real y Mazuelos”.

El 20 de octubre de 2025, se recibe “Solicitud complementaria a la Consulta de viabilidad
Urbanistica relativa al trazado de la Nueva Linea Aérea de Alta Tensién a 66 KV D/C en la
llegada a la S.E. MAZUELOS".

El 12 de noviembre de 2025 Taghleef Industries S.L. recibe el informe técnico municipal
relativo a la consulta sobre Alternativas de Trazado de la nueva Linea eléctrica de Alta
Tension de 66 KV. En dicho informe se concluye que: Por lo tanto, LAS ALTERNATIVAS
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1Y 2 DE LA NUEVA LINEA ELECTRICA AEREA DE ALTA TENSION A 66 Kv NO SON

VIABLES EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL S-8 AMPLIACION DEL LLANO

MAZUELOS.

Se adjunta una imagen que se reproduce a continuacion:
S.E. "Mazuelos”

ALTERNATIVA 1

- ELECTRICIDAD
El contacto habido ha sido con el técnico Antonio Ruiz Almirén (Endesa Energia, S.A.U),
el cual recibido el proyecto de infraestructura realizé distintas observaciones, en concreto
el dia 30 de enero de 2026 se recibioé el informe sobre dichas observaciones.

El 10 de febrero se hizo una videollamada, en la que también estuvo José Manuel Flores,
y se matizaron distintos conceptos sobre el informe de observaciones.

El dia 1 de junio se acordd que la peticién del informe la hiciera el técnico que suscribe. En
estos momentos la memoria y planos estan finalizados y a la espera de disponer de la
representacion de la Junta de Compensacion para la entrega a la oficina de Nuevos
Suministros de la distribuidora para obtener el informe positivo de la distribuidora.

- GAS
El 9 de junio de 2.025 se contacta con el técnico Jorge Asenjo Fonseca del area de
Expansion Industrial de Redexis para conocer la posibilidad de conexién y punto de
conexién a la red de distribucién. Muestra interés en la ejecucion de la red previo contrato
de suministro. No obstante, se considera oportuno ejecutar la red de forma particular y
poder elegir comercializadora.

El 30 de junio de 2025 se recibe por porte del ayuntamiento de Alcala la Real dos planos,
uno con el punto de derivacion del ramal que finaliza en la estacion reguladora (ERM) G-
250 del poligono Llano Mazuelos y que baja la presion de 25 bar a 16 bar. Y otro con la
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canalizacién interior de distribucion de gas en el Poligono industrial Llano Mazuelos (P.1.
LL-M) desde la ERM. La canalizacién la forma una tuberia de polietileno 100 DN SDR11.

El 7 de julio de 2025, el técnico responsable del area de expansion, José Antonio Pérez
Mingorance, nos facilita las caracteristicas principales que se han de cumplir para la
redaccion del proyecto de la instalacion de gas natural.

El dia 2 de junio de 2.026 se acuerda telefénicamente el enviar al correo electronico del Sr.
Pérez el proyecto de gas para su aprobacion y asi dicho areas poder redactar el
correspondiente informe.

- TELEFONIA
Con relacion al informe de aprobacién de la canalizaciéon de telefonia se ha de comentar
que el jueves dia 4 de junio de 2.026 el técnico municipal de Alcala la Real decidié que la
unica empresa con la que se ha de contactar para la cesién de dichas canalizaciones es
Telefonica de Espana, S.A.U. Por tanto, se procede el viernes 5 de junio a abrir el
expediente de entrega, estudio, y redaccion del informe de viabilidad del proyecto técnico
de infraestructura en telecomunicaciones. El expediente es el PET26062301818.

Se adjunta al final de este apartado el Memorandum del Ingeniero Industrial Antonio Toro Trujillo
en el confirma lo dicho anteriormente.

7.2.2 Otros Informes

El 20 de enero de 2026 se recibid Informe de la Consejeria de Sanidad, Presidencia y

Emergencias, como contestacion a la solicitud de consultas previas realizadas por la Junta

de Compensacion, a fin de conocer la necesidad de someter a evaluacion de impacto en

salud (EIS) del Plan Parcial en el que se comunica:

“... en la memoria se han analizado y optimizado de forma correcta los posibles impactos

sobre la salud derivados de las actuaciones anteriormente descritas y que es previsible

que los mismos no tengan la suficiente relevancia como para justificar un analisis en mayor

profundidad de los mismos ni la infroduccién de medidas adicionales. Ello siempre

supeditado a la veracidad de la informacion facilitada por el ayuntamiento en este tramite.

En consecuencia, la modificacion prevista no tiene que someterse al procedimiento de

evaluacion de impacto en salud, siempre y cuando se cumplan los siguientes

condicionantes:

* Que no se introduzcan modificaciones en la actuacion, respecto de la informacion
facilitada sobre el proyecto aportada en el tramite de consultas previas.

* Que afecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobacion inicial del
mismo.”

El 2 de febrero de 2026 se recibid Informe del Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible en el que se comunica que:

“...el articulo 16.6 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras, establece que:
"Acordada la redaccion, revision, modificacion o adaptacion de cualquier instrumento de
planificacién, desarrollo o gestion territorial, urbanistica, o de proteccion medioambiental,
que pudiera afectar, directa o indirectamente, a las carreteras del Estado, o a sus
elementos funcionales, por estar dentro de su zona de influencia, y con independencia de
su distancia a las mismas, el 6rgano competente para aprobar inicialmente el instrumento
correspondiente, debera ponerlo en conocimiento del Ministerio de Fomento, antes de
dicha aprobacion inicial, para que éste emita un informe comprensivo de las
consideraciones que estime convenientes para la proteccion del dominio publico (. .. )".

Por tanto, se reitera que, segun el articulo citado de la Ley de Carreteras, se precisa informe
preceptivo del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, vinculante en lo que se
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refiere a las posibles afecciones a la Red de Carreteras del Estado, y ademas sera nulo de
pleno derecho cualquier instrumento mencionado, en cuya tramitacion se haya omitido la
peticion del informe preceptivo del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible. En
consecuencia, se requiere estudio de trafico y capacidad conforme al Manual de Capacidad
2010, que justifique que el citado desarrollo urbanistico no influye negativamente en los
niveles de servicio de la carretera N-432, y en caso contrario debera ademas proponer
medidas compensatorias.”

Dicho informe fue remitido por el Ayuntamiento de Alcala la Real el 21 de Enero de 2026 a
la Junta de Compensacion en el que se requiere ESTUDIO DE TRAFICO Y CAPACIDAD
conforme al Manual de Capacidad 2010”.

El 12 de mayo de 2026 fue presentada por la Junta de Compensacion la documentacion
requerida y el 13 de mayo se ha solicitado al Ministerio el Informe preceptivo anterior a la
aprobacién inicial del Plan Parcial de Ordenacién del sector S-8, para el que dispone de un
plazo de 3 meses para emitir el Informe.
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MEMORANDUM DEL ESTADO DE OBTENCION DE LOS INFORMES SOBRE EL PROYECTO
DE INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS, GAS, TELEFONIA DE LAS DISTINTAS
EMPRESAS SUMINISTRADORAS DE ESTOS SERVICIOS.

Se procede a desglosar el estado actual sobre 1los contactos e
informaciones habidas <con el personal técnico de las empresas
suministradoras.

ELECTRICIDAD

El contacto habido ha sido con el técnico Antonio Ruiz Almirdén (Endesa
Energia, S.A.U), el <cual recibido el proyecto de infraestructura
realizdé distintas observaciones, en concreto el dia 30 de enero de
2026 se recibid el informe sobre dichas observaciones.

El 10 de febrero se hizo una videollamada, en la que también estuvo
José Manuel Flores, vy se matizaron distintos conceptos sobre el
informe de observaciones.

El dia 1 de junio se acordd que la peticidén del informe la hiciera el
técnico que suscribe. En estos momentos la memoria y planos estén
finalizados y a la espera de disponer de la representacién de la Junta
de Compensacidén para la entrega a la oficina de Nuevos Suministros de
la distribuidora para obtener el informe positivo de la distribuidora.

GAS

El 9 de junio de 2.025 se contacta con el técnico Jorge Asenjo Fonseca
del &rea de Expansién Industrial de Redexis para conocer la
posibilidad de conexidén y punto de conexidén a la red de distribucidn.
Muestra 1interés en la ejecucién de la red previo contrato de
suministro. No obstante, se considera oportuno ejecutar la red de
forma particular y poder elegir comercializadora.

El 30 de junio de 2025 se recibe por porte del ayuntamiento de Alcalé
la Real dos planos, uno con el punto de derivacién del ramal que
finaliza en la estacidén reguladora (ERM) G-250 del poligono Llano
Mazuelos y que baja la presiédn de 25 bar a 16 bar. Y otro con la
canalizacidén interior de distribucidén de gas en el Poligono industrial
Llano Mazuelos (P.I. LL-M) desde la ERM. La canalizacidén la forma una
tuberia de polietileno 100 DN SDR11.

El 7 de julio de 2025, el técnico responsable del &rea de expansidn,
José Antonio Pérez Mingorance, nos facilita las caracteristicas
principales que se han de cumplir para la redaccidén del proyecto de la
instalacién de gas natural.

El dia 2 de junio de 2.026 se acuerda telefdédnicamente el enviar al
correo electrdénico del Sr. Pérez el proyecto de gas para su aprobacidn
y asi dicho &reas poder redactar el correspondiente informe.



TELEFONICA

Con relacidén al informe de aprobacidén de la canalizacidén de telefonia
se ha de comentar que el jueves dia 4 de junio de 2.026 el técnico
municipal de Alcaléd la Real decididé que la Unica empresa con la que se
ha de contactar para la cesién de dichas canalizaciones es Telefédnica
de Espafia, S.A.U. Por tanto, se procede el viernes 5 de junio a abrir
el expediente de entrega, estudio, vy redaccidén del informe de
viabilidad del proyecto técnico de infraestructura en
telecomunicaciones. El expediente es el PET26062301818.

Y para que conste se firma el presente documento en Alcald la Real a 8

de junio de 2025.
(/@/#
Fdo. Antonio Toro Trujillo.
Ingeniero Industrial




Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la

accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n°® 140, de 21 de julio de 2009 - Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES - FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘' N

e o

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, aprobado
por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012)
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

X Ficha I. Infraestructuras y urbanismo

] Ficha Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

] Ficha Ill. Edificaciones de viviendas

] Ficha IV. Viviendas reservadas para personas con movilidad reducida

[] Tabla 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento

[] Tabla 2. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso comercial

[] Tabla 3. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso sanitario

[] Tabla 4. Edificios, establecimientos o instalaciones de servicios sociales

[] Tabla 5. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades culturales y sociales
[ ] Tabla 6. Edificios, establecimientos o instalaciones de restauracién

[] Tabla 7. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso administrativo

[] Tabla 8. Centros de ensefianza

[] Tabla 9. Edificios, establecimientos o instalaciones de transportes

[] Tabla 10. Edificios, establecimientos o instalaciones de espectaculos

[] Tabla 11. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso religioso

[ ] Tabla 12. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades recreativas

[] Tabla 13. Garajes y aparcamientos

OBSERVACIONES

FECHAY FIRMA
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: Baldosa de hormigon
Color: Gris

Resbaladicidad: Clase 3

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material:
Color:

|X| Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la
construccion de los itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario
urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir
las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa
fabricante.

|:| No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las
observaciones de la presente Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado
por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012)
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
NORMATIVA

0.
TMA/851/2021

DEC. 293/2009

CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden TMA/851/2021 arts. 5,12 y 46) (1)

Ancho minimo

Pendiente longitudinal

Pendiente transversal

Altura libre

Altura de bordillos (seran rebajados en los vados)

Abertura maxima de los
alcorques de rejilla, y de las

rejillas en registros.
I:I En calzadas

lluminaciéon homogénea

I:'En itinerarios peatonales

>1,80m
<6,00 %
<2,00 %
>2,20m

@< 0,016m

@< 0,016 m

Cumplira RD
1890/2008

21,50 m
<2,00 %
>2,20m
<0,12m

@<0,2m

ORDENANZA

2,00m

DOC. TECNICA

2,13 m

0,70% — 6%

2,00 %

<0,10m

Cumple
Cumple

Cumple

(1) Se podra exceptuar el cumplimiento de determinados requisitos establecidos en este documento técnico de manera excepcional y adecuadamente
justificada, proponiéndose en todo caso otras soluciones de adecuacion efectiva que garanticen la maxima accesibilidad y seguridad posibles y

siempre de conformidad con lo dispuesto para tales casos en la normativa autonémica o local, cuando exista.

VADOS PARA PASO PEATONES (Rgto. Art. 16. Orden TMA/851/2021 arts. 20, 45 y 46)

Pendiente longitudinal del plano I:' Longitud < 2,00 m
inclinado entre dos niveles a

comunicar I:‘ Longitud < 3,00 m

Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a
comunicar

Ancho (zona libre enrasada con la calzada)
Anchura franja sefializadora pavimento tactil

Rebaje con la calzada

VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. Art. 16. Orden TMA/851/2021 arts.

Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m

Pendiente transversal

<10,00 %

<8,00 %

<2,00 %

>1,80m
=0,60-1,20 m
0,00 - 0,40 cm

= ltinerario peatonal

= |tinerario peatonal

<8,00 %

<8,00 %

<2,00 %

>1,80m
=120m
0,00 cm

<8,00 %
<6,00 %
<2,00 %

PASOS DE PEATONES (Rgto. Art. 17. Orden TMA/851/2021 arts. 21, 45 y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada)

Anchura
Franja sefalizadora pavimento tactil
direccional Longitud
Sefializacion
en la acera
Anchura
Franja sefalizadora pavimento tactil
botones Longitud

> Vado de peatones
=0,80-1,20 m

= Entre la linea de
fachada o elemento
que delimite
fisicamente el
itinerario peatonal
accesible y el
centro de la franja
de advertencia del
vado.

=0,80-1,20 m

= Espacio de
interseccion

ISLETAS (Rgto. Art. 17. Orden TMA/851/2021 arts. 22, 45 y 46)

Anchura
Fondo
Espacio libre
o Fondo dos franjas pav.
Sefalizacion -\ e| calzada Botones
en 0-4 cm) :
la acera ( Anchura pavimento

direccional

> Paso peatones
21,80 m

=0,60-1,20 m

=0,80-1,20 m

> Vado de
peatones

1,20 m

= Entre la linea
de fachada o
elemento que
delimite
fisicamente el
itinerario peatonal
accesible y el
centro de la franja
de advertencia
del vado, 6 4 m.

13, 19, 45 y 46)

Cumple
No se da

Cumple

Cumple
Cumple

Cumple

Cumple

No se da

Cumple

Cumple

Cumple

Cumple

Cumple

Cumple

No se da
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Fondo dos franjas pav.

Botones =0,60-1,20 m

Nivel acerado
Anchura pavimento
direccional
PUENTES Y PASARELAS (Rgto. Art. 19. Orden TMA/851/2021 arts. 5y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores

=0,80-1,20 m

Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m
Altura libre 22,20 m 22,20 m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00 % < 2,00 %
lluminacién permanente y uniforme C1u£8|/i£%OR8D -
Franja sefializadora pav. tactil Anchura - = ltin. peatonal
direccional Longitud — =0,60m
Ba_ranldi_lla’us no e_sqa_lable;. Altura 20,90 m 20,90 m
Coincidiran con inicio y final >1,10 m (1) 21,10 m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Diametro del pasamanos D%%ggm a De 8gg5mm a
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04 m >0,04 m
Prolongacién de pasamanos al final de cada tramo =0,30m -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. Art. 20. Orden TMA/851/2021 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m
Altura libre en pasos subterraneos >220m >2,20m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos Cﬁé’ggl/i;%;sD > 200 lux
Franja sefializadora pav. tactil Anchura - = Itin. peatonal
direccional Longitud o =0,60 m
ESCALERAS (Rgto. Art. 23. Orden TMA/851/2021 arts. 15, 30 y 46)

I:ITrazado recto
Directriz

I:'Generatriz curva. Radio - R>50m
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10

Huella >0,28 m >0,30m

Contrahuella (con tabica y sin bocel) 0,13 m>x<0,175m <0,16m
Peldafios Relacion huella / contrahuella 0,54 <2C+H <0,70 -

Angulo huella / contrahuella 75° < 0<90° -

Anchura banda sefializacion a 3 cm. del borde =0,06m -
Ancho libre >1,20m >1,20m

Ancho mesetas > Ancho escalera

> Ancho escalera

Fondo mesetas >1,20m >1,20m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de >1.20m >150m
la escalera
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las

: 21,20 m
partidas
Iﬁrar_'qa_sena_lzadora pavimento Anchura = Anchura escalera = Anchura
tactil direccional escalera
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Longitud =0,80-1,20 m

Barandillas no escalables Altura >0,90m
Coincidiran con inicio y final 21,10 m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos 0,70my 0,75 m
lados, sin aristas y diferenciados  Altura 0,90my 1,10 m
del entorno.
Diametro del pasamanos De 0,03 ma

P 0,045 m
Prolongacién de pasamanos en embarques y desembarques 10,30 m

=0,60m

>0,90m
>1,10m (1)

De 0,90a1,10 m

De 0,045 ma
0,05 m

En escaleras de ancho [] 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 24. Orden TMA/851/2021 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos @>1,50m
Franja pavimento = Anchura puerta
tactil indicador

direccional =0,80-1,20 m
Altura de la botonera exterior De 0,70ma1,20m

Espacio entre el suelo de la cabina y el
pavimento exterior

Ascensores

Precision de nivelacion >0,02m
Puerta. Dimensién del hueco de paso libre >0,90m
|:|Una puerta 1,10x 1,40 m
Dimensiones
minimas
interiores de la I:'Dos puertas enfrentadas ~ 1,10x1,40m
cabina
I:'Dos puertas en angulo 1,60x 1,40 m
Tapices Franja pavimento = Anchura -
s tactil indicador .
direccional Longitud -
Anchura —
Escaleras Franja pavimento Los bordes de los
. tactil indicador escalones
mecanicas direccional Longitud sefializados con
una banda de
contraste

RAMPAS (Rgto. Art. 22. Orden TMA/851/2021 arts. 14, 30 y 46)

20,02m
20,80 m

1x1,25 m

1x1,25m

1x1,25 m

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % excepto aquellos que forman parte de un punto de cruce con el itinerario

vehicular.

Radio en el caso de rampas de generatriz curva -

Anchura libre >1,80m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <9,00 m
) Tramos de longitud [ 3,00 m <10,00 %
Pendiente
longitudinal Tramos de longitud > 3,00 my (1 6,00 m <8,00 %
1
M Tramos de longitud > 6,00 m hasta 9,00 m <8,00 %

R>50m
21,50 m
<9,00m
<10,00 %
<8,00 %
<6,00 %

(1) En la columna O. TMA/851/2021 y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal

Pendiente transversal <2,00 %
Ancho de mesetas Ancho de rampa
Fondo de : . : I >150m
mesetas y I:'Sm cambio de direccion 21,
zonas de
desembarque |:|Con cambio de direccion >1,80m
Franja sefializadora pavimento ~ Anchura = Anchura rampa
tactil direccional.

Longitud =0,80-1,20 m
Barandillas no escalables. >0,90m
Coincidiran con inicio y final. Altura (1) >1,10m

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

<2,00 %

Ancho de rampa

21,50 m

21,50 m

= Anchura
meseta
=0,60m

20,90 m
21,10 m
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Pasamanos continuos. A ambos

lados, sin aristas y diferenciados  Altura 0.70my0,75m De 0,90 ma 1,10

del entorno 0,90my 1,10 m m

Diametro del pasamanos De 0,03ma De 0,045 ma
0,045 m 0,05 m

Prolongacién de pasamanos en cada tramo >0,30 m >0,30 m

En rampas de ancho [ 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. DEC. 293/2009 ORDENANZA
TMA/851/2021

OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. Art. 27. Orden TMA/851/2021 arts. 30, 39 y 46)

Separacion a la zona a sefializar - >0,50m
Vallas

Altura >0,90 m >0,90m
Andamios o Altura del pasamano continuo >0,90m -
estabilizadores de . .
fachadas con tuneles Anchura libre de obstaculos >1,80m >0,90m
inferiores Altura libre de obstaculos >220m >220m

I:'Si invade itinerario peatonal

accesible, franja de pav. tactil indicador =0,40m o

direccional provisional. Ancho.

fializacio Distancia entre sefializaciones
Sefializacion <50m -

luminosas de advertencia en el vallado.

Anchura franja
pintura reflectante - >0,10 m
contorno superior

I:'Contenedores
de obras

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

NORMATIVA 0. DEC. 293/2009 ORDENANZA
TMA/851/2021

RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. Art. 30. Orden TMA/851/2021 arts. 35 y 43)

" . ) 1 de cada 40 o 1 cada 400
Dotacién de aparcamientos accesibles 7 . -
fraccion fracciéon
Bateria o diagonal >5,00x2,20m +
ZT (1)

Linea >5,00x220m +
ZT (1)

- >5,00x3,60m

- >5,00 x 3,60 m

(1) ZT: Zona de transferencia

DOC. TECNICA

No se da
No se da
No se da
No se da

No se da

No se da

No se da

No se da

DOC. TECNICA

Cumple

Cumple

Cumple

Dimensiones  _ zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho 1 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
Entre dos plazas contiguas se permitiran zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo las dimensiones minimas descritas
anteriormente. Sobre la acera posterior también existira una zona sin obstaculos, de igual ancho que la plaza y una profundidad de

3,00 m. Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud

3,00 m. Sobre la acera

lateral también existira una zona sin obstaculos de igual longitud que la plaza con su zona de aproximacion y transferencia y un ancho

de 1,50 m. Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0. DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
TMA/851/2021
REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden TMA/851/2021 arts. 7 y 26)
Los caminos y sendas reunen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:
Compactacion de tierras - 90 % Pr'octor Cumple
modif.
Altura libre de obstaculos >220m >220m Cumple
Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso De 0,902 1,20 m.
rincioal ! Espacio inferiorde = De 0,90 a 1,20 m No se da
principal. 70x80x50 cm
Distancia entre zonas <50,00 m <50,00 m Cumple
Zonas de descanso Banco Obligatorio Obligatorio Cumple
Dotacién
Espacio libre 1,50 mx 1,00 m 0,90mx 1,20 m -
Resalte maximo Enrasadas Enrasadas -
Orificios en areas de uso peatonal @<0,016 m @<0,2m -
idem que anterior si
Rejillas estan situadas a <
Orificios en calzadas 0,50 m de limite - =
lateral externo de
paso de peatones
Distancia a paso de peatones -—- - -
SECTORES DE JUEGOS (Orden TMA/851/2021 arts. 8 y 26)
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo >0,80m - -
Altura <0,85m - -
Mesas de
estancias £ o lib Alto 20,70m - B
spacio libre :
inferior Ancho >0,80m
Fondo >0,50m - -
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @21,50m - =
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO

NORMATIVA

MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION (Orden TMA/851/2021 arts. 23,25,26,27,28,29,32,33,34,36 y 47)

Altura del borde inferior de elementos volados
(sefales, iluminacion....)

Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de

mobiliario urbano

Altura de pantallas que no requieran manipulacion

(seran legibles)

Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada

Kioscos y puestos
comerciales

Seméaforos

Maquinas
expendedora se
informativas,
cajeros
automaticos,
teléfonos publicos
y otros elementos.

Papeleras y
buzones

Fuentes bebederas

Cabinas de aseo
publico accesibles

Bancos accesibles

Altura de tramo del mostrador adaptado

longitud de tramo de mostrador
adaptado

Altura de elementos salientes (toldos...)

Altura informacion basica

Altura

Distancia al limite
de paso peatones

Pulsador

Diametro pulsador

Espacio frontal sin invadir itinerario
peatonal

Altura dispositivos manipulables
Altura pantalla
Inclinacion pantalla

Repisa en teléfonos publicos. Altura
hueco libre bajo la misma.

Altura boca papelera

Altura boca buzén

Altura cafio o grifo

Area utilizacién libre obstaculos
Anchura franja pavimento circundante

Dotacién de aseos publicos accesibles
(en el caso de que existan)

Espacio libre no barrido por las puertas
Anchura libre de hueco de paso

Altura interior de cabina

Altura de lavabo (sin pedestal)

Espacio lateral libre al

inodoro

Inodoro Altura del inodoro
Barrasde  Altura
apoyo Longitud

Altura de mecanismos

Altura del asiento (40-45 x
40 cm)

I:'Ducha Espacio lateral
transferencia (1,20 m de
fondo)

Dotacién minima

Altura asiento

0.
TMA/851/2021

22,20m

20,40m

<0,85m

20,80 m

22,20m

De 0,80ma 1,20 m

<150 m

De 0,80 ma 1,20 m
De 0,80 ma 1,20 m
Entre 15y 30°

De 0,702 0,90 m
De 0,802 0,90 m
@>1,50m

1 de cada 10 0
fraccion

@>1,50 m
20,80 m
>220m
<0,85m

20,80 m

De 0,45a 0,50 m
De 0,702 0,75 m
>0,70m
<0,95m

De 0,45ma 0,50 m
>0,80 m
1decada5o

fraccion

De 0,40ma0,45m

DEC. 293/2009

>22,20m

21,60 m

De 0,70 m a 0,80
m

20,80 m

>22,20m

De 1,45ma1,75
m

De 0,90 ma 1,20
m

<1,20m

<0,80m

De 0,70a 1,20 m
De 0,70a 1,20 m

20,50 m

1cada 100
fraccion

De 0,43 ma 0,46

ORDENANZA

Cumple

No se da

Cumple

No se da

No se da

No se da

Cumple
Cumple
Cumple
Cumple
Cumple

Cumple

Cumple
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Profundidad asiento

m

De 0,40 ma 0,45

De 0,40ma 0,45 m m Cumple

Altura respaldo >045m De O,40nr1n a 0,50 Cumple
Altura reposabrazos respecto del De 0,18 m a 0,20

! — Cumple
asiento m
Angulo inclinacién asiento-respaldo - < 105° Cumple
Dimension soporte region lumbar - >15cm o
Espacio libre al lado del banco > 1,50 maun >0,80 x 1,20 m _

lado
Espacio libre en el frontal del banco >0,60m - Cumple
Separacion entre bolardos - >1,20m ©
Diametro >0,10m - o
Bolardos (1)

Altura De 0,75ma 1,00 m >0,70m =

(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.

De 1,45ma 1,75
m

Altura informacién basica

Paradas de
autobuses (2)

Altura libre bajo la marquesina - >2,20m o

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los modos de transporte para personas con
discapacidad.

Enterrados Altura de boca De 0,702 0,90 m -—- -
Altura parte inferior
Contenedores de boca 0.70-1,20m - .
residuos No enterrados Altura de
elementos 0,80-1,20m - -
manipulables
OBSERVACIONES

La intervencidn se realiza en un entorno industrial, con edificaciones y accesos al ambito que no se modifican.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

& Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

I:' Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion
especifica de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccién o cualquier otro condicionante de tipo
histérico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

|:| En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de
cada normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la
documentacion grafica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacién grafica se localizan e identifican los parametros o
prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

I:' En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracién la presente
Ficha justificativa es documento acreditativo.
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8- RESUMEN EJECUTIVO
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8.1 ALCANCE DEL RESUMEN EJECUTIVO

El Reglamento General de la Ley 7/2001 de Impulso para la Sostenibilidad del territorio
de Andalucia, determina en su articulo 62 — Contenido documental de los instrumentos
de ordenacién urbanistica, el contenido los instrumentos de ordenacién urbanistica, entre
los que sehnala:

- Memoria, que contendra una Memoria de Informacioén y de diagnéstico; Memoria
de participacién e informacion publica; Memoria de Ordenacién; Memoria
Econdmica.

En el punto e) Resumen Ejecutivo:
“...que contendra la documentacion establecida en la legislacion estatal vigente, al
objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania’.

En la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana de 2014, se recoge un Articulo 25 —
Publicidad y eficacia en la gestidén publica urbanistica, en su punto 3, que se debera
incluir:
“... un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:
a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.
b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de
dicha suspension.”

Esas son las determinaciones legales del contenido del Resumen Ejecutivo. Es decir que

debe incluir los siguientes apartados basicos:

1-  Ambitos de Alteraciéon. La delimitacién exacta de las zonas donde la nueva
ordenacion cambia el planeamiento anterior.

2- Planimetria: Planos de situacion que contrastan el disefio anterior con el nuevo.

3- Alcance de la Modificacion: Una justificacion técnica de la reforma que explique por
qué se realiza y cuales son sus impactos socioecondémicos Yy territoriales.

8.2 ALCANCE DE LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-8
AMPLIACION DE LLANO DE MAZUELOS.

El PGOU vigente de Alcala la Real que fue aprobado definitivamente el 12 de julio del
2005 clasifica los terrenos de la actuacion como suelo urbanizable sectorizado Sector S-
8 — Ampliacion de Llanos de Mazuelos, integrando un area de reparto de uso industrial,
con una superficie de 161.178 m? de nuevo Suelo Urbanizable Sectorizado

El aprovechamiento medio del area de reparto industrial es de cero con cuatro (0,4)
metros cuadrados construibles de uso industrial por metro cuadrado de suelo.
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En esta pagina se incluye el cuadro de célculo del Aprovechamiento medio que esta
recogido en la Modificacion n° 5 aprobada definitivamente y que esta integra en el
apartado 7.1 de la Memoria — Gestion del suelo urbanizable, asi como la nueva ficha del
sector S-8 que se integra en el articulo 189 - Fichas de los sectores.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO INDUSTRIAL
COEFICIENTE COEFICIENTE
SUPERFICIE S INDICE EDIFICABILIDAD | pONDERACION USO Y | PONDERACION | ExP,xP, | A-SECTOR | A.MEDIO | Aprovechamiento
SECTOR USO GLOBAL () EDIFICABILIDAD |  ZONA E (m”techo) TIPOLOGIA P, SECTORP, (UA) (UASS) | (UAJS wtal) | PROPIETARIOS
s7_ [LLANO DE MAZUELOS Industrial 539.802 0,80 Industrial 431.842 1,00 050] 215.920,8]  0,40000 194.328,7,
-8 [ampliacion LLANO MAZUELOS industriel 161.178 0,80  Indusrial 128.942 1,00 0,50 64.4712|  0,40000 58.024,1
TOTAL SECTOR 700.980 0,62 431.842 280.392,0
TOTAL URBANIZABLE SECTORIZADO
INDUSTRIAL 700.980 0,62 431.842 280.392,0 0,40000 252.352,8,
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA | 5-8
. “ L ” Urbanizable
DENOMINACION ‘Ampliacion LLANO DE MAZUELOS CLASE DE SUELO Sectorizado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial PLANO N° WA
SUPERFICIE {(Hectareas) TOTAL: 16,1178 SN 3.G.: 16,1178
INICIATIVA |PL’JinCa SISTEMA DE ACTUACION |Cooperaci0n
OBJETIVOS:
OBJETIVOS: - Ampliar el Parque Industral de Llano de Mazuelos para posibilitar la implantacion de una
gran industria
USO GLOBAL.: [NDUSTRIAL
EDIFICABILIDAD POR TIPOLOGIA Y USDS LUCRATIVOS (mZ construidos)
INDUSTR 1AL TOTAL
WALOR DE CALCULO 125.8942 125.842
APROVECHAMIENTC MEDIO DEL AREA DE REPARTQ INDUSTRIAL 0,4
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR 54.471,2
EXCESO DE APROVECHAMIENTO TRAS COMPENSAR SISTEMAS GENERALES INTERIORES 5447 1

OTRAS CONDICIONES:

Debera resolver las conexiones con los sistemas generales de infraestructura.

En la siguiente ortografia se identifican los bosquetes situados en el este del sector que deben integrarse
en zona verde, asi como la encina situada en el noroeste del sector que debe conservarse, integrada en
zona verde o como elemento forestal en viario.

7
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En la Declaracion Previa de Impacto Ambiental de la Modificacion, emitida por la
Delegacion Provincial de Jaén de la Consejeria de Medio Ambiente, se incluyeron como
determinaciones de obligado cumplimiento, una serie de determinaciones que estan
integradas y desarrolladas en el Plan Parcial de Ordenacion del sector.

1-

8.3

Condiciones de urbanizaciéon. Adaptarse a las caracteristicas de los terrenos, obras
de evacuacion y conduccion de aguas residuales, gestién de los residuos de
construccion, etc.

Proteccion atmosférica. Delimitacion de areas de sensibilidad acustica, limitaciones
a las emisiones para la proteccion de la Atmdésfera, etc.

Saneamiento, vertido y depuracion de aguas. Limitaciones a los vertidos al

alcantarillado.

Gestion de residuos. Control de los residuos sélidos urbanos.

Proteccion de los suelos.

Condiciones de estética. Control de los frentes de fachada y de los espacios libres
de la parcela.

Zonas verdes. Potenciar especies de caracter autoctono.

Infraestructuras y aparcamientos. Reduccion de consumo energético en el
alumbrado, creacion de aparcamientos para bicicletas.

Condiciones de implantacion de actividades. Las que estén incluidas en el anexo

de la Ley 7 de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

CLASIFICACION DE SUELO DEL SECTOR S-8 AMPLIACION LLANOS DE
MAZUELOS.

En el siguiente esquema se reproduce una imagen del plano |-2 de Informacion
Urbanistica que recoge la Clasificacion del Suelo del plano O-3 de la Modificacion del
PG.O.U. de Alcala la Real, con las categorias del Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion;

SNU-LL San Marcos y Los llanos

SNU-PN Proteccion de bosque autdctono.

SNU-PP Proteccion del paisaje

SNU-PH Proteccién hidroldgica y acuiferos.

SNU-RG Proteccidn por riesgos ecoldgicos

SNU Proteccibn de Vias Pecuarias y Lugares asociados (Abrevaderos,
descansaderos, etc.)

Espacios catalogados en el PEPMF de la provincia de Jaén.
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Asi como los Suelos No Urbanizables sin proteccion, y los suelos urbanos y urbanizables.
También se recogen las afecciones de los Sitios arqueoldgicos inventariados, la linea de
edificacion sobre la N-342, y las edificaciones protegidas en el término.

& ] - s N oswuR

El municipio de Alcala la Real, con una extensién de 26.100 Hectareas y una poblacion
de 21.610 habitantes en el afo 2.024, se localiza en el extremo meridional de la provincia
de Jaén, siendo la capital de su comarca y de la que también forman parte Alcaudete,
Castillo de Locubin, Valdepefias de Jaén y Frailes, desde una oéptica geografica se
encuadra dentro del territorio denominado Sierra Sur.

Alcala la Real constituye la cabecera de su comarca integrada ademas por los municipios
de Frailes, Castillo de Locubin, Alcaudete y Valdepefas de Jaén y acoge, practicamente,
la mitad de la poblacién total comarcal. El conjunto de los cinco municipios, que cuenta
con unos 41.025 habitantes, se caracteriza, desde el punto de vista del volumen de
poblacion, por un practico estancamiento en los ultimos veinte afos, siendo el municipio
de Alcala la Real el unico que presenta una evolucién ligeramente creciente.

Por su posicién en el borde sur de la provincia, limitrofe con las de Cérdoba y Granada,
el municipio mantiene relaciones con ambitos extra provinciales. En particular, y debido
a la distancia que la separa de la capital provincial, son especialmente fuertes las
relaciones con Granada en aspectos sanitarios (medicina especializada y hospitalaria en
centros de la capital granadina), comerciales (desplazamientos por motivo de compras),
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laborales (residentes en Granada que trabajan en el municipio y viceversa) y de
ensefianza (estudiantes alcalainos en la Universidad de Granada).

En los ultimos 30 afos, mientras que el nucleo de Alcala la Real ha aumentado su
poblacién en un 50% y el de La Rabita en un 10 %, el resto de las aldeas se han
despoblado con mayor o menor intensidad. El despoblamiento generalizado de las
aldeas y el disperso, sufrido en funcion del grado de actividad econdmica que han sido
capaces de mantener, ha supuesto que, salvo en el caso de Santa Ana que ha sabido
aprovechar su cercania al nucleo principal perdiendo "soélo" el 26% de su poblacion,
todas ellas han perdido al menos la mitad de sus efectivos con casos espectaculares
como el de Las Caserias, Hortichuela o Villalobos que han reducido sustancialmente la
poblacién que albergaban en 1970.

Por otra parte, en diciembre de 2.021 entr6 en vigor una nueva Ley Urbanistica conocida
como LISTA, o Ley de Impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia, que
sustituye a la anterior LOUA, en cuyo marco juridico se aprobé el vigente P.G.O.U. y
modificacion n° 5 del P.G.O.U. que define el marco legal de este ambito S-8. Esta nueva
Ley pretende simplificar y agilizar el proceso de desarrollo urbanistico. Ahora en vez de
PGOU tenemos PGOM, pero seguimos teniendo el Plan Parcial de Ordenacion que se
regula en el articulo 67 de la LISTA, que tienen por objeto delimitar y establecer el ambito,
la ordenacion detallada y la programacion de una actuacion en suelo rustico.

En los articulos 77.2, 67, 77 y 80 se regulan determinaciones referidas a los Planes
Parciales. En el BOJA n° 232 del 2 de diciembre se publico el Decreto 550/2022, de 2 de
diciembre de 2022, de la Consejeria de Fomento, se publica el REGLAMENTO de la Ley
de Impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia. El objeto de este
Reglamento General, cuya necesidad y conveniencia se justifica en el mandato legal
referido, es desarrollar la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, evitando con ello los desajustes
entre la norma de rango legal y las disposiciones reglamentarias de aplicacion supletoria
que quedan desplazadas. No obstante, no agota la capacidad de regulaciéon normativa
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo que podra completarse por la
Comunidad Auténoma y por los municipios en el marco de sus respectivas competencias.

En su Titulo IV se regula la Ordenacién urbanistica, y en su articulo 79 se regulan los
Criterios generales para la ordenacion urbanistica. En su articulo 80 se regulan los
Criterios de ordenacion del espacio publico urbano y el espacio verde urbano, en el
articulo 81 se regulan los Criterios de ordenacion de las dotaciones, en su articulo 82 se
regulan las Reservas y estandares dotacionales, en su articulo 100 se regulan las
Consultas publicas, en su articulo 101 se regula el Avance, y en su articulo 111 se regula
la Tramitacion a iniciativa privada.

El nuevo Sector 8 se localiza en el sur del actual Parque Industrial de “Llanos de
Mazuelos”, en el sudeste del término municipal de Alcala la Real (Jaén), a una distancia
de tres y medio (3,50) kildbmetros del nucleo urbano de Alcala la Real, en las
proximidades de la aldea de Santa Ana y en el paraje natural conocido por “Los Llanos
de Mazuelos”.

El sector S-8 tiene una superficie de 162.704,18 m2 segun medicion del SIG QGIS. En
el plano I-13 Propiedad del Suelo se refleja las parcelas del catastro de rustica que esta
incluidas en el ambito y que son 15 parcelas catastrales. En el ambito no se ha incluido

PLAN PARCIAL S-8 AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS 142



la parcela del camino de Santa Ana que, si aparecia incluida en la modificacion n® 5 como
Caminos, con 1.861 m2 de la parcela 9003.

Sale S

El Sector tiene forma de trapecio irregular; semejante a un triangulo, lindando por el norte
con el Parque Industrial de Llanos de Mazuelos, en una longitud recta de 624 metros, al
sur de la calle Victoria, entre las calles perpendiculares de Selene y Cibeles. EI mayor
de sus lados de 686 metros de longitud y es el limite oeste con el Camino Santa Ana, y
por el Este es una linea quebrada con una longitud total de 724 metros, cuya forma se
ajusta basicamente a linderos de las parcelas catastrales, si bien en el borde noreste se
produce la segregacion de las parcelas iniciales 155 y 157.

Este Parque Industrial de Llanos del Mazuelos se apoya sobre la carretera A-340 que
forma parte de la red basica de articulacion de la red de carreteras autonémica, que tiene
su origen en la interseccion con la N-432 en el suroeste del sector y el final en la
interseccion con la autovia A-44 en el término municipal de Dehesas Viejas (Granada)
Esta carretera tiene dos carriles de circulacion, uno por cada sentido, de 3,50 metros de
ancho y arcenes de 1,50 metros. En el punto kilométrico 1+700 presentas un enlace
formado por una estructura de un vano sobre una glorieta desde la que se puede realizar
los movimientos hacia y desde los nucleos urbanos de Alcala la Real, Santa Ana y P.I.
Llanos de Mazuelos.

El punto de mayor cota 876 metros se produce al norte del sector, en el Parque Industrial
de Llanos de Mazuelos. Y el de menor cota, menos de 858 metros se produce en el sur,
fuera del ambito del sector S-8. La altimetria del sector S-8 desciende hacia el sur y este
a cotas menores de 858 metros de cota, fuera del sector. Eso se puede apreciar en el
plano de la Informacion urbanistica 1-4 Altimetria del que se inserta un esquema a
continuacién, en el que se reflejan 8 escalones de altura: mas de 875 metros de cota;
873 -874; 871 — 872; 869 — 870; 866 — 868; 863 -865; 859 — 862; y menor o igual a 858
metros de cota.
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En el plano I-05 de la Informacién Urbanistica se recoge el Modelo Digital del Terreno
generado por GESINGEO para el ambito del sector S-8. El resto del ambito esta
generado sobre la hoja 0990 de la cartografia de la Junta de Andalucia del 2017.

= & ’ %,
- S = =

Para crear un MDT de una zona, tenemos que
crear antes un TIN. Los TIN son un tipo de
formato de informaciéon en si mismos; sin
embargo, a la hora de realizar analisis con
ArcMap para extraer diferente informacion a
partir de él, es necesario que esta informacién
se encuentre en ese formato raster. Un modelo
digital de elevaciones (MDE) es un modelo de
representacion grafica 3D de la superficie de un
terreno, generado a partir de los datos de
elevacion (altura de los puntos de la superficie
sobre el nivel medio del mar).
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En el mapa |-12 de la Informacion Urbanistica, se recogen las AFECCIONES
SECTORIALES existentes en el ambito, adjuntando a continuacion un esquema de ese

i i
. s

REA ELECTRICA

Dado que el sector S-8 afecta a un perimetro de proteccion arqueoldgica (n° 19, Cortijo
de LA LANCHA, Cédigo 01230020224, de Epoca romana), catalogado y registrado en la
base de datos de la Delegacion: En una zona rocosa y en ladera aparecen abundantes
restos de materiales de construccién y de estructuras adscribibles a un pequeio
asentamiento de época romana y altomedieval. Existen referencias que cuentan que de
este mismo lugar se recuperd un ara funeraria. En una publicacion local se define este
asentamiento como Villa hispanogoda; no obstante, los materiales que la definen como
"visigoda" podrian ser tardoromanos.

En relacién con el abastecimiento de agua al sector S-8, se han tenido contactos con la
Empresa Municipal de Aguas (ADALSA). La conexién a la red de abastecimiento de agua
potable se realizara a la red existente del P.l. Llanos de Mazuelos, en el vial D (calle
Victoria) y en el vial E, en ambos casos la conduccién existente es de fundicion ductil de
@ 150 mm.

Bajo la superficie de la ampliacion el sector sur industrial en desarrollo discurre el colector
de saneamiento de fecales, en direccidon Suroeste hasta el camino del cortijo del -ciego,
y que conduce las aguas fecales a la EBAR desde donde se bombea las aguas hasta el
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Poligono Industrial EI Retamar, desde donde llegan las aguas finalmente a la EDAR de
Alcala la Real.

Sera necesario realizar un colector para sustituir el existente, y cuyo trazado ira bajo el
borde de una de las nuevas parcelas industriales resultantes y hasta el camino del cortijo
del ciego. A partir de ese punto se conectara con el colector existente hacia la EBAR de
Llanos de Mazuelos.

El nuevo colector se disefiara con tuberia de PVC enterrada y con pozos de registro
situados a una distancia maxima de 50 metros. La longitud de este colector sera de 355
metros, y supondra un presupuesto de ejecucién material estimado de 200.000 €.

Actualmente, el P.I. Llanos de Mazuelos tiene dos puntos de vertido de aguas pluviales.
El vertido principal lo hace de forma directa, sin control, mediante un tubo de hormigén
armado de @ 2000 mm sobre la parcela 155 del poligono 15 del catastro de rustica de
Alcala la Real. El segundo punto de vertido lo hace al cauce existente junto al camino del
cortijo del ciego, junto al vial D, mediante un tubo de hormigén armado de &1.000 mm.

Las aguas pluviales procedentes de los viales y de las parcelas de la ampliacion del
sector industrial se conduciran mediante un colector hasta el cauce existente junto al
camino del cortijo del ciego. Aunque las parcelas y zonas verdes situadas en el borde
Este de la ampliacidén podrian conectarse con el punto de vertido principal del P.1. LIlanos
de Mazuelos, al colector de hormigdén de & 2000 mm, se ha considerado en este punto
que la mejor opcidn es trazar un colector que discurrira en planta junto al de fecales hasta
el barranco junto al camino del borde Oeste. A este colector se conectara las pluviales
procedentes de las parcelas principales del Sector (BZ y Taghleef), previamente a su
entrega al cauce existente.

El colector de pluviales se disenara con tuberia de PVC enterrada y con pozos de registro
situados a una distancia maxima de 50 metros. La longitud de este colector sera de 300
metros, y supondra un presupuesto de ejecucion material estimado de 250.000 €, a lo
que habra que anadir el coste de las obras resultantes de las pluviales procedentes de
las parcelas principales (BZ y Taghleef), asi como las obras de proteccidon necesarias en
el cauce para amortiguar las avenidas de pluviales.

Para el vertido de aguas pluviales se debera contar con la autorizacién correspondiente

de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.
o

En el Estudio Ambiental Estratégico entregado en
mayo de 2026, se ha incluido un apartado dedicado
al analisis de los riesgos naturales existentes
previos a la actuacién, asi como considerar las
modificaciones de los mismos tras la actuacion.
Concretamente se han considerado lo siguientes:
Riesgos derivados de la accidén sismica; Riesgos

Geotécnicos; Riesgos derivados de Eventos e o
Meteoroldgicos extremos sobre infraestructuras y

servicios publicos esenciales; Riesgo de
Inundacion; y Riesgos de Erosion.
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El analisis del Riesgo de Erosién en el ambito del Plan Parcial se ha realizado tomando
como referencia el Inventario Nacional de Erosion de Suelos, que constituye la principal
fuente oficial para la evaluacion de los procesos erosivos a escala estatal.

En el mapa I-13 de la Informacion
Urbanistica, se recogen la PROPIEDAD
DEL SUELO existente en el ambito,
adjuntando a continuaciéon un esquema
de ese plano.

En el ambito existen 15 parcelas
catastrales, como resultado final del
proceso de segregacion y compra de la
casi totalidad de los terrenos por |
Taghleef Industries S.L, que tiene el
86,74 % de los terrenos del sector;
Benzaplastic S.L. (con el 10,83% de los
terrenos del sector); y solo se mantiene
Juan José Garrido Garcia con 850 m2
que sera adquirida por la Junta de
Compensacion en el proceso de

tramitacion del Proyecto de
Compensacion.
PROPIETARIO SUPERFICIE (m?) PORCENTAJE (%)
TAGHLEEF INDUSTRIES, S.L. 141.016,00 86,74
BENZAPLASTIC S.L. 17.600,00 10.83
JUAN JOSE GARRIDO GARCIA 850,00 0.52

A lo largo de la redaccion del Plan Parcial se han considerado numerosos esquemas de
ordenacion que han ido variando con el objeto de recoger todas las iniciativas de los
propietarios de suelo, tanto de Taghleef como de Benzaplastic, dado que estos dos
propietarios habian llegado a un acuerdo de localizar una parcela en el borde noroeste
de 15.000 m2 junto a la actual fabrica de Benzaplastic.

El primer esquema de ordenacion (1), recoge la
propuesta de viario considerada en el plano “Esquema
indicativo de viario” de la modificacion n° 5 del PGOU,
con dos conexiones viarias con el actual Parque
Industrial, en los bordes oeste y este, pero eliminando el
resto de los viarios de las dos manzanas propuestas,
dado que so6lo se consideraron tres parcelas industriales
en el resultado final.

Se llegaron a analizar 6 esquemas de ordenacion y como
resultado de todo este proceso se concluye con la
presentacion en este documento de dos alternativas de i e
ordenacion, que se reproducen a continuacién en el P
documento y cuadros de superficies de la ordenacion. .
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8.4 DESCRIPQION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION DEL SECTOR S-8
AMPLIACION DE LLANOS DE MAZUELOQOS.

La Alternativa de Ordenacién 2 es la que se desarrolla en el documento de Plan Parcial
de Ordenacién como ordenacion definitiva del sector 8, por lo que es la ordenacion de
referencia para la evaluacion ambiental de la actuacion.

El Sector S-8 se considera como una Unica Area de Reparto y una Unica Unidad de
Ejecucion. EI Aprovechamiento urbanistico que corresponde a cada propietario esta en
consonancia con los terrenos que aportan y siguiendo los criterios de las Bases de
Actuacion. El Sector se ejecutara en una sola Etapa, poniéndose en servicio el mismo
una vez se ejecuten las Obras de Urbanizacion, si bien se permitira la ejecucion
simultanea de estas con las Obras de Edificacion, si asi lo considera la Junta de
Compensacion.

Del contraste de los criterios y de las distintas soluciones generales y parciales de
ordenacion manejadas durante el largo proceso de gestacion de este Plan Parcial, ha
surgido la propuesta de calificacion del suelo para el sector que se recoge en el plano O-
1 CALIFICACION DEL SUELO, a escala 1:2.000, y en la serie de planos a escala
1:1.000, de CALIFICACION DEL SUELO Y ALINEACIONES.

La propuesta viaria se basa en conectar con el actual Parque Industrial de Llanos de
Mazuelos en dos puntos:

e En borde este con el vial E (hoy calle Dionisos) — H (calle Cibeles), que sirve de
acceso a las parcelas productivas PRO-1 y PRO-3, asi como a las parcelas de
Equipamientos Comunitarios Basicos.

e Y en el borde oeste con el vial D del Plan Parcial (hoy calle Victoria) que
constituye el acceso principal al Parque Industrial. Este acceso oeste sirve de
acceso a la parcela Productiva PRO-2 y a la zona verde ZV-2 que constituye el
limite oeste del sector con el Camino de Santa Ana.

La mayor parte del suelo de reserva y cesion para dotaciones se localiza en dos paquetes
en los bordes este y oeste del sector.

e En el borde oeste se localiza la ZV-2, con mas de 10.000 m? de superficie, que
integra la zona de encinas situadas en el noroeste del sector, y que se conecta
con la franja de zona verde ZV-5 del actual Parque Industrial Llanos de Mazuelos,
mediante un pasillo verde bajo el cual se ubicara el emisario de aguas residuales
del actual Parque Industrial de Llanos de Mazuelos.

e En el borde este del sector se ubican las dos parcelas calificadas como
Equipamiento Comunitarios Basicos, la E-1 que probablemente se destine a
servicios urbanos, como posible ampliacion de la subestacion eléctrica existente
en el borde sureste del Parque Industrial. La otra previsiblemente se destine a
instalaciones deportivas, ampliando la zona verde ZV-1 con la que es colindante
y que integra la zona de encinas protegidas en la Modificacién n°® 5 del P.G.O.U
que ha posibilitado la redaccién del presente Plan Parcial.

El suelo productivo se divide en 3 parcelas, con acceso desde los dos accesos viarios:
e Desde el viario Este se accede a las parcelas PRO-1 para Taghleef e PRO-3 para
localizar el aprovechamiento edificable de cesion al Ayuntamiento.
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e Desde el acceso oeste se accede a la parcela PRO-2 para Benzaplastic que
colinda por el este con una parcela de la misma factoria, ubicada en la manzana
I-14 del Parque Industrial.

8.4 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

En la propuesta de ordenacion es significativa la ubicacién de 3 Areas de aparcamiento
con acceso desde el acceso este del sector 8, identificadas en el plano de Calificacidon
del Suelo con las etiquetas P-1, P-2 y P-3.

o La P-1 con un ancho total de 3,85 metros y una longitud de 75 metros, ubicada
junto al acceso este al sector, en la que podrian aparcar 5 camiones para esperar
el acceso a las operaciones de carga y descarga de material para las instalaciones
productivas de las parcelas PRO-1 e PRO-3.

o La P-2 en el norte del acceso a las parcelas PRO-1 y PRO-3, en la que pueden
ubicar 179 plazas de aparcamiento para vehiculos automdéviles y otras 4 zonas para
aparcamiento de bicicletas y / o motocicletas.

o La P-3 entre las parcelas PRO-1 y PRO-3 en la que se pueden estacionar 59
vehiculos automoviles.

° Ademas de estas Areas calificadas como Areas de aparcamiento en el plano de
Calificacion del suelo, hay otras 78 plazas de aparcamiento en bateria, en el borde
sur del acceso Este al sector. Estas plazas tienen una anchura media de 2,50 de
ancho y 4,50 de largo.

El total de plazas de aparcamiento delimitadas son 316 para vehiculos automéviles,
5 para camiones y otras 2 areas de aparcamiento para bicicletas y motocicletas en
el Area P-2, a la que se puede acceder desde el camino de acceso desde el borde oeste,
por la ZV-2 del S-8 y ZV-5 del Parque Industrial de Llano de Mazuelos. Ello implica
aproximadamente la mitad de las exigidas en el articulo 82.6.b) del Reglamento de la
LISTA.

Teniendo en cuenta los datos del Estudio de Trafico y considerando el trabajo del total
de trabajadores de 210 (140 + 70), con una estimacion media de 3 turnos, se necesitarian
un total de 70 plazas de aparcamiento para vehiculos en cada turno de las 2 factorias, y
eso considerando que la totalidad de los trabajadores acudan en automovil al lugar de
trabajo, sin compartirlo, y sin utilizar las alternativas del transporte publico y bicicleta o
motocicleta. A los datos de las parcelas PRO-1 y PRO-3 habria que afadir los de la
parcela PRO-3, para la se necesitarian 125 plazas como resultado de la division de los
casi 12.500 m? edificables como maximo entre 100 m? edificables, segin determina el
Articulo 82 — Reservas y estandares dotacionales del Reglamento de la LISTA.

Es decir, en el peor escenario se necesitarian un total de 195 (70 + 125) plazas de
aparcamiento para vehiculos automéviles para los trabajadores de las instalaciones
en las 3 parcelas. Es decir, nos sobran mas de 100 plazas para visitantes a las
actividades productivas.

El Sector 8 — Ampliacion del Parque Industrial “Llanos de Mazuelos” se concibe como un
espacio de modernidad y calidad de comunicaciones e infraestructuras, en el que se
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genera unas amplias zonas para el desarrollo de actividades Productivas, con parcelas
superiores a los 9.000 metros cuadrados de superficie, a los efectos de nuevas
parcelaciones, dado que la parcela donde se adscribiria el aprovechamiento de cesion
al Ayuntamiento supera ligeramente esa superficie, no sera subdivisible.

La actuacion se complementa con las parcelas para dotaciones que de acuerdo con la
legislacion vigente debe ser de al menos 22.778,59 m?, de los que el 10% de la superficie
del sector deben destinarse a zonas verdes, alcanzado en este sector los 18.254,05 m?
que representa el 11,22 %, dado que los viarios de conexidn del sector S-8 con el Parque
Industrial ocupan un total de 1.172,88 m? de la ZV-5 DEL Plan Parcial, que se agrupan
con la zona verde del sector S-8. En relacion con la dotacion legal la superficie de las
zonas verdes se supera en 844,76 m? al minimo que determina la legislacién urbanistica.

Las parcelas para equipamientos comunitarios representan un total de 6.509,76 m? que
supone un exceso de 1,59 m? sobre el porcentaje del 4% sobre la superficie del sector.
Se distribuye en dos parcelas:

- E-1con 4.199,92 m?, en el borde este, colindando con la parcela de Equipamiento y
servicios del actual Parque Industrial, donde se ubica la subestacion. Segun el Anexo
del Reglamento de la LISTA esta parcela se destina a lo que se especifica en el punto
e) 4° Infraestructuras y servicios técnicos, constituido por las redes, lineas,
estaciones, centrales y depdsitos de infraestructuras (abastecimiento de agua,
saneamiento y depuracion, gestion de residuos, energia eléctrica, gas,
telecomunicaciones y analogos) y por los servicios técnicos, (mantenimiento,
limpieza viaria, bomberos, almacenamiento y analogos).

- E-2 selocaliza en el sureste del sector, a la que se accede por un vial de servicio que
colinda con el Area de aparcamiento P-3. Esta parcela se destina a lo que se regula
en el apartado e) 1°: Equipamientos comunitarios, constituido por el conjunto de
instalaciones y servicios que permiten desarrollar la actividad colectiva de una
poblacién, distinguiendo entre los basicos, que son los que dan un servicio directo a
los ciudadanos (docente, deportivo, sanitario, asistencial, social y cultural, mercados
de abastos, religioso, funerario, alojamientos protegidos o similares) y los de gestion
(administrativo, juzgados, proteccion civil, policia, defensa, prisiones o similares).

En la siguiente tabla se reflejan las superficies de la Calificacion del Suelo del plano O-
1. El suelo productivo se divide en 3 parcelas: PRO-1 con 101.008,48 m? para ubicar la
factoria de Taghleef, PRO-2 con 15.001,20 m? para posibilitar la ampliacion de las
instalaciones de Benzaplastic ubicada en la manzana |-14 del actual parque industrial; y
PRO-3 con 9.341,29 m? de superficie, que es la parcela donde se localiza el
aprovechamiento de cesion al Ayuntamiento.

ZONA SUPERFICIE Porcentaje | APROVECHAMIENTO
(m?) (%) (UA)
PRODUCTIVO 125.350,97 77,04 57.714,82
ZONAS VERDES del Sector y ocupacién ZV5 18.254,05 11,22
del Parque Industrial Llano de Mazuelos.
EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Basicos 6.509,76 4.00
VIARIO total, incluyendo vial de servicio y 12.539,37 7,71
area de aparcamiento
TOTAL SECTOR 162.704,18 100
ANEXOS EXTERIORES (viales de conexién) 540,08
Suelos de encinas 6.479,39

PLAN PARCIAL S-8 AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS 150



Del cuadro anterior de resumen de los datos hay que indicar que el aprovechamiento
total de los propietarios se reduce en 309,26 Unidades de Aprovechamiento, en relacion
con las determinaciones de la Modificacion n® 5 del PGOU, aprobada por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, el 12 de julio de 2005. Esa
reduccion de aprovechamiento es el resultado de la reduccion de la edificabilidad total
en 1.013,72 m2.

En mayo de 2026 se ha elaborado un Estudio de trafico en N-432, en la glorieta 390 —
600 y tronco para el Sector S-8 dando cumplimiento a la exigencia del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Se trata de comprobar como la ampliacion de
la zona industrial va a afectar a los elementos de la N-432 que podrian tener implicacion,
es decir, su tronco y su glorieta de enlace desde la A-403, al norte de la N-432.

El Estudio de Trafico concluye que EL NIVEL DE SERVICIO NO VARIA PARA EL ANO
HORIZONTE ANTE EL DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO PLANTEADO EN EL
TRONCO DE LA N-432, SUS ENLACES Y GLORIETAS EN EL AMBITO DE AFECCION.

Se ha elaborado un Plano de Ordenacion O-14 Jardineria, Mobiliario Urbano y Medidas
Correctoras que esta desglosado en 3 hojas A-2. Se diferencias los arboles y arbustos
existentes de los nuevos arboles y arbustos previstos en las ZV-1y ZV-2. El total de los
arboles previstos son 1.254.

El vial de acceso ESTE presenta dos tipos de secciones significativas que se reproducen
en la imagen adjunta:

e El primer tramo tiene una anchura media de unos 20 metros (20,03 metros en
la imagen adjunta) con una acera en el borde oeste que constituye el limite con
el Parque Industrial Llanos de Mazuelos.

Esta acera tiene una anchura media de 2,40 metros que varia porque el limite
oeste del Sector en esta zona no es en linea recta.

Después se ubica la zona identificada como P-1 que tiene un ancho de 3,85
metros para aparcamiento de camiones.

Luego una franja de viario con 2 sentidos y un ancho total de 7 metros.

En el borde este se localiza una zona de aparcamiento en bateria de 4,50
metros de largo.

Finalmente, la acera con un ancho de 2,25 metros.

e Elsegundo tramo es el que se delimita por las areas P-2 y PRO-3 con un ancho
aproximado de 16 metros.
En los dos bordes se situa una acera con un ancho medio de 2,25 metros.
Una franja de viario con 2 sentidos y un ancho total de 7 metros.
En el borde sur se localiza una zona de aparcamiento en bateria de 4,50 metros
de largo.

VIAL ESTE. PK 0+070 VIAL ESTE. PK 0+180
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2,25 3,50 | 3,50 450 ‘ 2,21
2,45 3,85 3,50 —— 3,50 4,50 223 Acera ' Calzada Calzada ' Aparcamiento ' Acera
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e Este vial se remata con una glorieta de unos 18 metros de radio, para permitir
la circulacion de vehiculos pesados.

El acceso OESTE del sector consta de una rotonda de unos 18 metros de radio y una
acera perimetral de 2,25 metros.

Se ha tenido en cuenta el PLAN DE MOVILIDAD URBANA SOSTENIBLE DEL NUCLEO
URBANO DE ALCALA LA REAL (JAEN) aprobado en marzo de 2023, con entrada en
vigor al dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Jaén, es
decir el 6 de abril de 2023.

El transporte publico debe ser una alternativa
eficiente, que combine las infraestructuras y
servicios para suplir el conjunto de :
demandas. Debe ser multimodal y presentar &=
ventajas con respecto a otros medios de [
transporte. Se debe establecer una jerarquia
en la red viaria en la que en las vias
principales o de largo recorrido, se priorice el
transporte publico frente al privado. En el
plano O-4 de RED VIARIA. PLANTA
GENERAL se recogen las dos paradas de
Autobus Urbano previstas en el Parque

Industrial de Llanos de Mazuelos. '

Igualmente se recoge el NUEVO CARRIL BICI incorporando un nuevo punto de acceso
junto al acceso de la nueva factoria de Taghleef. Alcala la Real es una ciudad con un
movimiento peatonal considerable, suponiendo éste la mitad de los desplazamientos
realizados. El uso de la bicicleta es residual, siendo utilizada mayoritariamente para
desplazamientos por motivos de ocio durante los fines de semana. Las motivaciones por
las que no se realizan mas desplazamientos a pie o en bicicleta son principalmente
subjetivos, aunque también aparece como uno de los motivos principales la falta de
seguridad.

La conexion a la red de abastecimiento de agua potable se realizara a la red existente
del P.1. LIlanos de Mazuelos, en el vial D (calle Victoria) y en el vial E, en ambos casos la
conduccidn existente es de fundicién ductil de & 150 mm.

El sistema de saneamiento se contempla mediante red separativa, en la que los
caudales de lluvia a evacuar se determinaran segun se indica en las Ordenanzas
Municipales de Urbanizacién, empleandose como periodo de retorno 10 afios.

En los planos O-7 ESQUEMA DE LA RED DE SANEAMIENTO, a escala 1:2.000, y en
el plano O-8 ESQUEMA DE LA RED DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES se
refleja el trazado de las redes de saneamiento y evacuacion de aguas pluviales.

Sera necesario realizar un colector para sustituir el existente, y cuyo trazado ira bajo la
zona verde ZV-2, entre las parcelas PRO-1 y PRO-2, hasta conectar con el colector
existente en el camino del cortijo del ciego. A partir de ese punto se conectara con el
colector existente hacia la EDAR de Llanos de Mazuelos.
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La conexidén con la red eléctrica con el Parque Industrial Llanos de Mazuelos, se refleja
en el plano O-9 ESQUEMA DE LA RED ELECTRICA. El esquema de la red eléctrica en
media tensién esta formado por tres lineas subterraneas de media tensién (LSMT). Una
LSMT, con origen en la arqueta ARO que es propiedad de la distribuidora, como
extension de la red de distribucién de media tensién (MT) de la empresa distribuidora
que conectara al nuevo centro de transformacién del sector 8 (CT-S8), y que una vez
ejecutada debera ser cedida a esta. Ademas, se ejecutaran dos lineas privadas, una de
ellas para el suministro en MT a la empresa Taghleef, con origen en la subestacion y
final en un centro de seccionamiento y medida (PRO-1), y otra LSMT con origen una
celda de salida del nuevo CT-S8 y finalizando en el centro de seccionamiento y medida
de Benzaplastic (PRO-2).

La particularidad del sector 8 es que existen dos parcelas productivas que requieren
suministro en media tensiéon (PRO-1 y PRO-2) y determina que a estas parcelas la
canalizacion requerida sea unicamente la de media tension (MT), mientras que para las
parcelas PRO-3 y de equipamiento (E) si dispondran de un suministro de baja tension
(BT), tal y como se puede ver en el plano O-9.

Por tanto, soélo se prevé la ejecucion de un Centro de transformacion, identificado en
Plano como CT-S8 para el suministro en baja tensién, en el borde del Area de
aparcamiento P-2, y que suministrara, como ya se ha comentado a las parcelas IND-3 y
PE mediante una canalizacion de baja tensién de dos y cuatro tubos de diametro 200
mm, asi como al cuadro de alumbrado publico que se recoge en el plano O-10
ESQUEMA DE LA RED DE ALUMBRADO con un cuadro de mando junto al CT-S8.

La red de alumbrado publico consta de tres zonas de actuacion. Una zona, que
denominaremos orientacién este, y otra zona en la orientacion oeste enlazadas por la
zona de servidumbre de paso entre las parcelas PRO-1 y PRO-2. Estas nuevas zonas
de alumbrado disponen de su cuadro de control de alumbrado que controlara la
iluminacion del vial y de las zonas verdes. Se ha de decir que en las rotondas la
iluminacién ha sido perimetral, no con baculo central como en el poligono industrial Llano
Mazuelos, para evitar acerado interior a la rotonda o glorieta. El nivel de iluminacion
media de las calzadas es 15 luxes y de 10 luxes en aparcamientos y aceras. Se
proyectan 21 baculos para los viales y 55 farolas para las zonas verdes.

Se hace la observacion que para los aparcamientos P-2 y P-3 se iluminaran desde la
zona peatonal utilizando los baculos de iluminacion del vial y afiadiéndoles soportes
perpendiculares a los que se le afadiran focos proyectores hacia dichos aparcamiento,
de esta manera se evita la instalacion de nuevas columnas en el interior de ellos y puedan
dificultar la circulacion interior o choques con ellas, no obstante, si no se consiguiera una
adecuada iluminacion se procederia a la instalacion de varios postes de 12 metros de
altura a los que se les incluiria los focos leds necesarios para una correcta iluminacion.
El aparcamiento P-1 queda alumbrado con el alumbrado del vial al ser paralelo a este.

La conexion de la red de telefonia y de telecomunicaciones se realizara a la red existente
de la empresa Telefénica de Espafia S.A.U, en el vial D (calle Victoria) y en el vial E
Telecomunicaciones en el P.l. Llanos de Mazuelos en el vial D (calle Victoria) y en el
vial E (calle Dionisos). En las aceras de dichos viales existen canalizaciones formadas
por tubos de PE de @ 125 o 63 mm, dependiendo si se trata de canalizacion de
distribucién o acometidas.
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La red se proyectara del tipo subterranea; con una canalizacion de distribucion
constituida por un prisma de cuatro (2) tubos de 125 milimetros de diametro que
conectara a la red existente del poligono industrial Llano Mazuelos a la que
posteriormente se intercalara arquetas tipo H con armarios de acometidas sobre
pedestal, de estos armarios se derivan las acometidas a las parcelas colindantes. No
obstante, para la parcela PRO-2, la acometida se hara directamente desde un armario
de distribucion del poligono industrial Llano Mazuelos por ser un unico suministro y no
requerir canalizacion de distribucion. El trazado en planta se ajustara, basicamente, al
grafiado en el Plano de Ordenacion N°. N°. O-12.- ESQUEMA DE LA RED DE
TELECOMUNICACIONES.

La red de alimentacion de Gas Natural hasta el sector S-8 se proyectara una
canalizacion de transporte de gas en alta presion, con origen la red de distribucién
existente y conexion en la rotonda que da entrada a la subestacién. Desde este punto se
ejecutara una canalizacion de polietileno que dara servicio a las tres zonas productivas
PRO-1, PRO-2 y PRO-3. El trazado en planta se ajustara, basicamente, al grafiado en el
Plano de Ordenacién N°. O-11- ESQUEMA DE LA RED DE GAS NATURAL

Los costes totales de urbanizacion, segun lo establecido en el articulo 189 del REG/LISTA,
seran los derivados del proceso urbanizador correspondientes a los siguientes conceptos:

- Presupuesto obras de urbanizacion (PEC) ..........ccccoiiiiiiiiiiiiieiee, 2.583.695,40 €.
- Gastos de INAEMNIZACIONES ......c.viee e 5.000,00 €.
- Gastos de consultoria y asistencia técnica...............coevviiiiiieiiiie e, 214.558,63 €.
- Gastos de gestion sistema de Actuacion.............cccooeeeeiiii 269.225,40 €.
TOTAL, GASTOS DE LA URBANIZACION. ..o 3.072.479,43 €.

El coste total de urbanizacion del Sector S-8 Ampliacion de Llanos de Mazuelos implica un coste
por metro cuadrado del suelo industrial recogido en el plano de calificacion del Suelo de 22,20 €
por m?, cifra que se eleva a 24,04 €/m? si se excluye el suelo industrial de cesion al Ayuntamiento
de Alcala la Real donde se localiza el 10% del aprovechamiento.
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TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES
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CAPITULO 1.- NATURALEZA, ALCANCE Y VIGENCIA DEL PLAN

Articulo 1-  Ambito de aplicacién y marco normativo

1.

El presente Plan Parcial de Ordenacién. con arreglo a la denominacién del art. 60.3 b) 2°
LISTA) (en adelante PPO), tiene por objeto la ordenacién completa y detallada precisa para
la ejecucion integrada del Sector S-8 Ampliaciéon Llano de Mazuelos, cuyo ambito de
aplicacion es la totalidad de los terrenos delimitados en el Plano de Informacién N° .3.-
TOPOGRAFICO. DELIMITACION DEL SECTOR.

El citado PPO, trae su causa en la modificacién puntual del PGOU, aprobada por
Resolucion de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de 2 de
abril de 2014 (BOJA n° 68 de 8 de abril de 2014)

El presente Documento constituye la Normativa Urbanistica integrante del Plan Parcial y su

contenido se ajusta a lo establecido en las siguientes disposiciones de caracter urbanistico,

amén de la normativa sectorial que fuera de aplicacion:

- Ley 7/2021, de 1 de Diciembre de 2021, de Impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (en adelante LISTA).

- Decreto 550/2022, de 2 de diciembre de 2022, por el que se publica el Reglamento de
LISTA (REG/LISTA)

- R.D. Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana

Articulo 2- Efectos de la aprobacion

1.

La aprobacion del Plan Parcial producira, de acuerdo con su contenido, los efectos
previstos en el articulo 90 del REG/LISTA.

Una vez ejecutada completamente la actuacion del S-8 se integrara en la zona de suelo
urbano del Parque Industrial de Llano de Mazuelos.

Igualmente, producira la declaracion de utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los
terrenos precisos para la ejecucion de las obras de infraestructura y servicios exteriores al
Sector que sean necesarias tanto para la conexion adecuada de las redes de la unidad de
ejecucion a las generales municipales o supramunicipales, como para el mantenimiento de
la funcionalidad de éstas.

Articulo 3- Vigencia e innovacioén.

1.

El presente Plan Parcial entrara en vigor el mismo dia de la publicacion del acuerdo de
aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia de Jaén.

El presente Plan Parcial tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de las eventuales
innovaciones de alguno o algunos de sus elementos en los términos y condiciones
establecidas en los articulos 82 y siguientes de la LISTA.

No alcanzaran la consideracion de innovaciones del presente Plan Parcial de Ordenacion:

- Los acuerdos singulares de interpretacion del Plan Parcial, para el desarrollo o
aclaracion de aspectos concretos del mismo, previstos o no en estas Ordenanzas
Reguladoras.

- La correccion de los errores materiales, aritméticos o de hecho, de conformidad a la
legislacion aplicable, de acuerdo con el art. 86.4 LISTA.
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CAPITULO 2.- CONTENIDO E INTERPRETACION DEL PLAN
Articulo 4- Documentacion del Plan Parcial: contenido y valor relativo de sus

elementos.

El Plan Parcial esta integrado por los siguientes documentos: Memoria, Normativa Urbanistica,
Cartografia y Anexos, regulados en el articulo 90 del REG/LISTA — Contenido documental de
los instrumentos de ordenacion urbanistica:

1.

6-

La Memoria, esta integrada por los siguientes documentos:

a) Memoria de informacion y de diagndstico, que contiene el analisis de la situacion actual
y problemas detectados. Ademas, contiene el andlisis de las afecciones derivadas de
la legislacién y planificacién sectorial y territorial.

Contiene la relacion de los propietarios afectados, sus ocupantes legales y aquellos
que ostenten algun derecho real sobre ellos, conforme a lo establecido en el articulo
147 del REG/LISTA, detallando las parcelas y edificaciones de cada uno.

b) Memoria de participacién e informaciéon publica, que contiene las medidas y
actuaciones realizadas para el fomento de la participacion ciudadana, el resultado de
estas y la informacién publica.

¢) Memoria de ordenacion, que contiene la descripcion de las distintas alternativas de
ordenacion vy la justificacion de la propuesta adoptada, asi como su adecuacion a los
principios generales de ordenacion contemplados en el articulo 4 de la LISTA -
Principios generales de la ordenacién y de la actividad territorial y urbanistica.

d) Memoria de gestidon y ejecucién, que contiene un estudio econémico financiero y el
informe de sostenibilidad econdémica de la actuacion, en el que se justifica su viabilidad
econdmica y financiera, y la programacion de las actuaciones, incluyendo el plan de
etapas para la realizacion de las obras de urbanizacion.

Normativa Urbanistica, que contiene las determinaciones necesarias para regular la
ordenacién urbanistica detallada establecida en el articulo 78 del REG/LISTA sobre el
ambito de la actuacion de transformacion urbanistica, en el marco de la normativa del Plan
General de Ordenacion Municipal, debiendo remitirse a la misma en los aspectos ya
regulados por dichos instrumentos de ordenacion urbanistica, incluyendo los relativos a los
criterios de interpretacion, evaluacion y seguimiento.

Cartografia, integrado por:

a) Planos de Informacion, que contienen la documentaciéon grafica necesaria para la
compresion de la Memoria de informacion y de diagndstico. Tienen caracter
meramente informativo, y exponen graficamente cuales han sido los datos y estudios
que han servido para fundamentar las propuestas de ordenacién del presente Plan
Parcial.

b) Planos de Ordenacion, que contienen las determinaciones graficas necesarias para
establecer la ordenacion urbanistica detallada del ambito de la actuacion, conforme al
articulo 78 del REG/LISTA, definiendo completamente la malla urbana y el trazado y
las caracteristicas de redes de infraestructuras y servicios técnicos, asi como las
determinaciones graficas relativas a la programacién de la actuacion.

Anexos, que incluyen los documentos exigidos por la legislacién ambiental.

En esta fase se adjunta el Documento Inicial Estratégico redactado por Gloria Pareja Cano
y Stela Maria Alcantara Guerrero de la Consultoria ZUMAYA Ambiente Creativo,
presentado con el Avance del Plan Parcial.

El Avance del Plan Parcial de Ordenacion fue expuesto al publico por el plazo de 20 dias
por acuerdo del Alcalde — Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Alcala la Real del 29 de
Septiembre de 2023, publicado en el BOP de Jaén el 9 de octubre de 2023.
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Este documento de Avance fue remitido a la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, el 2 de noviembre de 2023, con N° de
Registro en origen 2023-S-RC-5902, y N° de Registro en destino: 2023132600002760.

El 4 de diciembre de 2023, la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia
Azul, en relacién al documento del Avance remitido y una vez examinada la documentacion
remitida, en la que se solicita la resolucion favorable para continuar el tramite oportuno, se
solicita el Borrador del Plan, el Documento Inicial Estratégico y planos en formato digital
georreferenciado, que incluya todas las alternativas planteadas.

Esa documentacion fue remitida de forma electronica con fecha del 3 de enero de 2024, y
contestada el 25 de enero de 2024.

Se informa que la

1- “solicitud de informacién disponible sobre las protecciones, servidumbres, deslindes y
demas afecciones que pudieran tener incidencia en la elaboracion del citado plan y con
la informacién facilitada, no es posible determinar las posibles afecciones, si bien le
comunicamos que, sin perjuicio del procedimiento establecido de evaluacion ambiental
estratégica para el citado instrumento de ordenaciéon urbanistica, ese tipo de
informacién se puede encontrar en el visor REDIAM de la Junta de Andalucia
(https://portalrediam.cica.es/VisorRediam/), donde puede acceder a distintas capas de
informacién ambiental como por ejemplo vias pecuarias (deslindadas aquellas
sombreadas en amarillo), espacios naturales protegidos, habitats y montes publicos
entre otras. Su acceso es abierto a todo el publico.

2. En todo caso se le informa que la MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DEL PGOU,
AMPLIACION PARQUE INDUSTRIAL LLANO MAZUELOS, DEL MUNICIPIO DE
ALCALA LA REAL (JAEN) cuenta con Informe de Valoraciéon Ambiental de 25/10/2010,
debiendo considerar el Plan Parcial los condicionantes ambientales establecidos en el
mismo”

La presentacion del Documento Inicial Estratégico (DIE) junto con el Avance del Plan

Parcial tuvo como objetivo el paso previo de inicio del proceso de Evaluacién Ambiental

Ordinaria del Plan Parcial de Ordenacion del sector S-8 para el desarrollo urbanistico de la

ampliacion del Parque Industrial Llano de Mazuelos, a iniciativa de Taghleef Industries.

El documento inicial estratégico (DIE) se estructura en 7 grandes bloques:

I- Objetivos de la planificacion.

II- Alcance y contenido del Plan Parcial y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

llI- Desarrollo previsible.

IV- Potenciales impactos ambientales.

V- Incidencia en materia de cambio climatico

VI- Economia circular.

VII- Incidencias previsibles sobre Planes Sectoriales y Territoriales.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, establece en su

articulo 37 la finalidad de la evaluacion ambiental estratégica, detallando en el articulo 38 el

procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria, como es en este caso de

tramitacion del Plan Parcial:

1- Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica, presentada junto con el
Avance del Plan Parcial.

2- Resoluciéon de admision de la solicitud por el 6rgano ambiental. Se supone que iniciada
al no haberse declarado su inadmision.

3- Consulta, por el érgano ambiental, a las administraciones publicas afectadas y a las
personas interesadas. Plazo de 45 dias desde la recepcion de los documentos.
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4- Documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico, en un plano no superior a 3
meses desde la recepcion de la solicitud de inicio.

5- Formulacion y elaboracion del Estudio Ambiental Estratégico que en estos momentos
se esta elaborando por la Consultora Zumaya Ambiente Creativo.

6- Aprobacion inicial del Plan Parcial, del Estudio Ambiental Estratégico y de un resumen
no técnico del mismo.

7- Proceso de informacion publica del Plan Parcial, Estudio Ambiental Estratégico y el
resumen no técnico del mismo, por un plazo minimo de 45 dias.

8- EIl promotor una vez finalizada la fase de informacion publica y de consultas, en
consideracién a las alegaciones formuladas, modificara de ser preciso, el Estudio
Ambiental Estratégico y elaborara la propuesta final del Plan Parcial.

9- Aprobacion provisional del Plan Parcial y del Estudio Ambiental Estratégico.

10- EI promotor remitira al érgano ambiental el expediente de evaluacibn ambiental
estratégico completo. Al mismo tiempo se realizara el proceso de verificacion o
adaptacion del contenido de los informes sectoriales que tengan caracter vinculante.

11- El 6rgano ambiental formulara la Declaracién Ambiental Estratégica.

12- Adecuacion en caso de que sea necesario del Plan Parcial a la Declaracion Ambiental
Estratégica, que el promotor lo sometera a la adopcién o aprobacién de conformidad
con lo previsto en la legislacion sectorial.

13- Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento de Alcala la Real.

14- Publicacion del Plan Parcial y del Estudio Ambiental Estratégico.

Articulo 5- Interpretacion de los Documentos que integran el PPO

1.

La interpretacién del Plan Parcial corresponde al Ayuntamiento de Alcala la Real en el
ejercicio de sus competencias urbanisticas.

Los distintos documentos del Plan Parcial integran una unidad coherente, cuyas
determinaciones deberan aplicarse segun el sentido propio de las palabras y de los
grafismos, que prevaleceran sobre los planos, en relacion con el contexto, con los
antecedentes histéricos y legislativos; en orden al mejor cumplimiento de los objetivos
generales del propio Plan Parcial de Ordenacion, y entendida la realidad social del
momento en que se apliquen.

Las determinaciones del Plan Parcial de Ordenacion se interpretaran con arreglo al valor
de sus documentos, en razon de sus contenidos, conforme a lo sefialado en el articulo
anterior, y a sus fines y objetivos, expresados en la Memoria de Ordenacion.

Si no obstante la aplicacion de estos criterios interpretativos, subsistiera imprecision en sus
determinaciones o contradiccion entre ellas, prevalecera la interpretaciéon del Plan mas
favorable al mejor equilibrio entre aprovechamientos edificatorios y equipamientos urbanos,
a los mayores espacios libres, al menor deterioro del medio ambiente natural, a la menor
transformacién de los usos y actividades tradicionales existentes, y a la satisfaccion del
interés general de la colectividad.

A los efectos de estas Ordenanzas Reguladoras, y en cuanto objeto de ordenacion
urbanistica, el suelo comprende el vuelo y el subsuelo. Asi pues, en ningun caso, los
deberes de cesidn a que quedan obligados los propietarios de terrenos podran entenderse
referidos Unicamente a la superficie.

Los actos realizados al amparo del texto de una norma del presente Plan Parcial que
persigan un resultado prohibido o contrario a dicho Plan o al ordenamiento urbanistico en
general, se consideraran ejecutados en fraude de ley y no impediran la debida aplicacion
de la norma que se hubiera tratado de eludir.
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Articulo 6- Omisiones, contradicciones y discrepancias.

Si, no obstante, los criterios interpretativos contenidos en los apartados del anterior articulo,
subsistiese alguna imprecision, prevaleceran las determinaciones de la documentacion grafica
de mayor escala, salvo que del texto se desprendiera una interpretacion en sentido contrario, y
si la discrepancia es entre la documentacion grafica y escrita, prevalecera esta ultima. En caso
de discrepancia entre documentos escritos primara siempre el texto de las presentes Normas
Urbanisticas, todo ello en consonancia con el art. 62.2 LISTA.
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CAPITULO 3- INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS DE DESARROLLO

Articulo 7  Definicion y clases

Se denominan instrumentos complementarios de desarrollo aquellos cuya finalidad es
completar las determinaciones del presente Plan Parcial de Ordenacion.

1.

2. El Plan Parcial puede ser desarrollado mediante los Estudios de Detalle.

Articulo 8- Estudios de Detalle.

Aunque el presente Plan Parcial contempla la ordenacion del Sector con el grado de
pormenorizacion suficiente para la directa urbanizacion y edificacion, se prevé la posibilidad
de, en caso de necesidad, poder redactar Estudios de Detalle con las finalidades
especificadas por el articulo 71 de la LISTA y articulo 94 del REG/LISTA.

1.

Los Estudios de Detalle que en su caso se puedan formular, cumplirdn las siguientes
determinaciones:

a)

Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacién
urbanistica detallada relativas a la ordenacién de los volumenes, el trazado local del
viario secundario y la localizacion del suelo dotacional.

Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

Modificar la ordenacién de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacién del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico
del suelo a efectos de lo establecido en este apartado

En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen
la ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacién urbanistica.

El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la LISTA y 85 del
REG/LISTA, debera incorporar, como minimo, los siguientes documentos:

a)

b)

Memoria de informacion y memoria de ordenacion, que incluiran el contenido que
resulte necesario en base al objeto del instrumento de ordenacién.

Cartografia, que incluira toda la informacion grafica necesaria para reflejar la
ordenacion urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacion a nivel de
detalle, a escala adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus
determinaciones, y georreferenciada.

Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la legislacion
estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.
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CAPITULO 4- PREVISIONES SOBRE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
Articulo 9- Unidad de ejecucion y sistema de actuacion

1.

En desarrollo de la actividad de ejecucion del presente Instrumento de Planeamiento y con
el fin de asegurar su idoneidad técnica y viabilidad econdémica, y permitir en todo caso el
cumplimento de los deberes legales y la equidistribucion de los beneficios y las cargas
derivados de la ordenacion urbanistica se delimita una unica Unidad de Ejecucion.

La Unidad de Ejecucion incorpora la totalidad de los terrenos adscritos y coincide con la
delimitacion del Sector S-8 Ampliacion Llano de Mazuelos objeto de la ordenacion
pormenorizada del presente Plan Parcial.

El desarrollo de la Unidad de Ejecucion se realizara mediante el sistema de gestion privada
de Compensacion.

Articulo 10- Previsiones de plazo para la ejecucién del planeamiento

1.

De acuerdo con lo previsto Memoria de gestion y ejecucion del presente Plan Parcial de
Ordenacion se establecen los siguientes plazos para la ejecucion de la Unidad de
Ejecucion:

a) La elaboracién técnica y la presentacion del Proyecto de Reparcelacion podra
simultanearse con la tramitacion del presente Plan Parcial de Ordenacion.

b) La presentacion para la tramitacion y aprobacion del Proyecto de Urbanizacion se
realizara en el plazo maximo de dos (2) meses a contar desde la fecha del acuerdo de
aprobacién definitiva del presente Plan Parcial, salvo que se tramite simultaneamente
con el PPO, una vez que este se haya aprobado inicialmente.

c) El plazo de ejecucién de las obras de urbanizacién no podra superar el plazo de diez
(10) meses, a contar desde la fecha de aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, salvo
que se tramite simultdneamente con el PPO, una vez que este se haya aprobado.

d) El plazo para solicitar la licencia urbanistica de edificacion se establece en cinco (5)
afios desde la recepcion de las obras de urbanizacion e instalaciones por el
Ayuntamiento.

Articulo 11- Cesiones de suelo al Ayuntamiento

1.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 82 de la del REG/LISTA la aprobacién del
Proyecto de Reparcelaciéon conllevara la transmision al Ayuntamiento, en pleno dominio y
libre de cargas, de todos los terrenos de cesion obligatoria para su incorporacién al
Patrimonio Municipal de Suelo o su afeccién a los usos previstos en el presente Plan
Parcial de Ordenacion.

Las cesiones al Ayuntamiento, de acuerdo con lo establecido en el articulo 82 de la LISTA
y REG/LISTA comprenden:
a) Los terrenos destinados por la ordenacion urbanistica del presente Plan Parcial de

Ordenacion a dotaciones correspondientes a:

- Viales y aparcamientos: con superficie total de 12.539,37 m2

- Zonas verdes: con superficie total de 18.254,05 m?, que incluyen los 1.172,88 m?
calificados actualmente como Zona Verde en el Plan Parcial del sector Llano de
Mazuelos (Parque Industrial Llano de Mazuelos) y que son necesarios ocupar para
la ejecucion de los viarios de conexion con el nuevo sector S-8.

- Equipamiento: con superficie total de 6.509,76 m?, ademas de una parcela con una
superficie total de 50,03 m? que se califica como Servicios Urbanos para la
ubicacion de un Centro de Transformacion para suministrar energia a la parcela
PRO-3 y a las instalaciones de alumbrado del viario y zonas verdes del sector S-8
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b) Los terrenos, ya urbanizados, donde se localice el diez (10%) por ciento del
aprovechamiento total subjetivo del Sector y de conformidad con lo que establezca el
Proyecto de Reparcelacién, que tiene una superficie de 9.341,29 m? que se identifica
como parcela PRO-3.

Las superficies anteriores podran ser objeto de modificacion a resultas de la medicion
definitiva.
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CAPITULO 5.- INSTRUMENTOS DE EJECUCION
Articulo 12- Clases de proyectos
La ejecucion material de las determinaciones del presente Plan Parcial de Ordenacion y de sus
instrumentos de desarrollo se realizara mediante proyectos técnicos, los cuales, segun su
objeto, se incluiran en alguna de las siguientes clases:

- De parcelacién

- De reparcelacién

- De urbanizacion

- De edificacion

Articulo 13- Parcelacion urbanistica

1. Se denomina parcelacion urbanistica, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 91 de la
LISTA, toda division simultanea o sucesiva de terrenos, fincas, parcelas o solares.
La parcelacion esta regulada en la Seccion 22 del Capitulo Il del Titulo V del REG/LISTA.
Seran indivisibles las fincas las que se regulan en el articulo 138 del REG/LISTA.

2. Las parcelaciones urbanisticas debera ajustarse a lo dispuesto en el Titulo V de la LISTA 'y
a las condiciones urbanisticas establecidas en el presente Plan Parcial de Ordenacion.

3. Las parcelas resultantes de la parcelacion aprobada, se podran agrupar dentro de su
manzana, considerandose la parcela resultante como una sola a los efectos de éstas
Ordenanzas Reguladoras, requiriendo la agrupacion la correspondiente Licencia Municipal.

Articulo 14- Proyecto de Reparcelacién

1. Se entiende por reparcelacién, de acuerdo con el articulo 92 de la LISTA, la operacion
urbanistica consistente en la agrupacion o reestructuracion de fincas, parcelas o solares
incluidos en el ambito de la actuaciéon o unidad de ejecucion, para su nueva division
ajustada a las determinaciones del presente Plan Parcial de Ordenacion, con adjudicacion
del aprovechamiento lucrativo, de edificabilidad o de fincas resultantes a las personas
interesadas, en proporcién a sus respectivos derechos y la cesién y adjudicacion a la
Administracién actuante de las cesiones obligatorias.

2. Los criterios, el contenido y el inicio del expediente y procedimiento de aprobacion del
Proyecto de Reparcelacion Seccion 32 del Capitulo Il del Titulo V del REG/LISTA.

Articulo 15- Proyecto de Urbanizaciéon

1. El Proyecto de urbanizacion, de acuerdo con el articulo 96 de la LISTA, es un proyecto
técnico de obras que tiene por finalidad llevar a la practica las actuaciones de reforma
interior o de nueva urbanizacion, asi como las actuaciones para mejorar o completar la
urbanizaciéon, en su caso, materializando las previsiones y determinaciones de los
instrumentos de ordenacion urbanistica, sin que pueda contener determinaciones sobre
ordenacioén ni régimen del suelo o de la edificacién.
El proyecto de urbanizacion podra delimitar y modificar las fases establecidas en los
instrumentos de ordenacion para la recepcion parcial de la urbanizacion, sin perjuicio de la
posibilidad de efectuar dichas operaciones a través del procedimiento previsto para la
delimitacion de las unidades de ejecucion. Las fases definidas constituiran unidades
funcionales auténomas de forma que doten de todos los servicios a parcelas concretas, y
en todo caso a las cesiones contempladas en esta ley, garantizando su distribucion
equilibrada entre fases

2. Los Proyectos de Urbanizacion estaran constituidos por la documentacion establecida en el
articulo 96 de la LISTA Y 191 del REG/LISTA que se concretan en el Capitulo I.
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PROYECTOS DE URBANIZACION. GENERALIDADES de la Ordenanza Municipal de
Urbanizacién, de aplicacién supletoria.

Las obras a incluir en el Proyecto de Urbanizacién seran las establecidas en el articulo 96.2
de la LISTA y las previstas en el presente Plan Parcial de Ordenacion. Incluira también la
ejecucion de las obras de infraestructura y servicios exteriores al Sector que sean precisas
para la conexidon adecuada de las redes de la Unidad de Ejecucién a las generales
municipales o supramunicipales.

Las condiciones generales de las infraestructuras e instalaciones y los valores de
referencia para el dimensionado de redes y servicios urbanos seran los previstos en el
Capitulo II.- CONDICIONES GENERALES PARA LA REDACCION Y EJECUCION DE LOS
PROYECTOS Y OBRAS DE URBANIZACION de las Ordenanzas Municipales de
Urbanizacién, de aplicacién supletoria.

La recepcion de las obras de urbanizacién se ajustara a lo dispuesto en el articulo 1.10 del
Capitulo I. PROYECTOS DE URBANIZACION. GENERALIDADES de las Ordenanzas
Municipales de Urbanizacién, de aplicacion supletoria. La recepcion de las Obras de
Urbanizacién se recoge en el articulo 197 a 199 del REG/LISTA.

La conservacion de las obras de urbanizacién correspondera al Ayuntamiento de Alcala la
Real. La asuncion por el Ayuntamiento de la conservacion de las obras de urbanizacion se
producira a partir del momento de la recepcién por el mismo de las correspondientes obras:
Hasta entonces los gastos relativos al mantenimiento de todas las obras y servicios
correspondera a la Junta de Compensacion.

Articulo 16- Proyectos de obras de edificacién

1.

Los proyectos de edificacion tienen por objeto la definicion precisa de las obras para la
materializacion del aprovechamiento objetivo previsto por el presente Plan Parcial de
Ordenacion en las correspondientes parcelas o solares, de acuerdo con los usos previstos
en el PPO.

Los proyectos de obras de edificacion comprenderan los siguientes documentos:

- Memoria Descriptiva y Justificativa.

- Planos.

- Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

- Presupuesto.

Se redactaran con las caracteristicas y detalle que requiera la definicibn de las obras
comprendidas, debiendo satisfacer e incluir la documentaciéon exigida en las
reglamentaciones técnicas aplicables.

La documentacion comun y especifica de los proyectos de edificacion para cada clase de
obra sera la establecida en las Normas Urbanisticas del PGOU.

Los proyectos de obras de edificacion estableceran el plazo de iniciacién y terminacion de
las mismas a los efectos previstos en el articulo 138 de la LISTA.
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TITULO Il.- REGULACION DE LOS USOS
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CAPITULO 1.- CLASES Y TIPOS DE USOS. USOS DEL SUELO

Articulo 17- Clases de usos
A efectos de las presentes Ordenanzas Reguladoras y de acuerdo con lo dispuesto en las
Normas Urbanisticas del PGOU se establece la siguiente clasificacion de usos:
a) Por la amplitud de su funcion:
- Usos globales.
- Usos pormenorizados.
b) Por su adecuacion:
- Usos caracteristicos.
- Usos compatibles.
- Usos prohibidos.
c) Por su relacion con el Plan:
- Usos existentes.
- Usos propuestos.
d) Por el tipo de propiedad:
- Usos de titularidad publica.
- Usos de titularidad privada.
e) Por su duracion temporal:
- Usos estables.
- Usos provisionales.

Articulo 18- Usos globales y pormenorizados
1. Se entiende por uso global aquel que caracteriza una zona de suelo urbano o un ambito de
transformacion urbanistica, segun determina el Anexo Definiciones del REG/LISTA.

2. Se entiende por uso pormenorizado aquel que el instrumento que establezca la ordenacion
urbanistica detallada atribuye a cada parcela, en el mismo Anexo del REG/LISTA. .

Articulo 19- Usos compatibles y prohibidos

1. Uso compatible: aquel uso que el instrumento de ordenaciéon urbanistica considere que
puede coexistir con el uso del ambito. En las zonas de suelo urbano y los ambitos de
actuaciones de transformacion urbanistica debe garantizarse el destino de mas del 50% de
la edificabilidad a los usos globales. En las parcelas debe garantizarse el destino de mas
del 50% de la edificabilidad al uso pormenorizado establecido por el instrumento de
ordenacién urbanistica detallada.

2. Uso prohibido: Es el uso no permitido en la normativa del PGOU o en las presentes

Ordenanzas Reguladoras, asi como aquellos que, sin estar considerados como
incompatibles, superen determinados umbrales en intensidad o forma de uso.
Se consideran igualmente usos prohibidos todos aquéllos cuya implantacion queda
expresamente imposibilitada por las determinaciones de aplicacion de las normativas
vigentes en materia de seguridad, salubridad, medio ambiente urbano o natural, o cualquier
otra legislacion sectorial vigente de aplicacion.

Articulo 20- Usos de titularidad publica y privada

1. Usos de titularidad publica: Son los realizados o prestados por la Administracion
directamente o mediante concesion, sobre bienes de dominio publico, o sobre bienes de
propiedad particular mediante arrendamiento o cualquier otro tipo de ocupacion.

2. Usos de titularidad privada: Son aquellos que se realizan por particulares en bienes de
propiedad privada, estando limitada su ocupacién en razén del dominio sobre el bien.
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Articulo 21- Usos estables y provisionales
1. Usos permanentes: Los que tienen caracter permanente o duracion indeterminada.

2. Usos provisionales: Los que se establecen o acometen por tiempo limitado o en precario.

Articulo 22- Uso urbanistico del subsuelo

1. Los propietarios de las correspondientes superficies de suelo tienen, en los términos de la
legislacion urbanistica aplicable, los aprovechamientos que éste Plan Parcial de
Ordenacion atribuye al subsuelo.

2. El subsuelo que tenga atribuido aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién
privada, esta sometido a las servidumbres administrativas necesarias para la prestacion de
servicios publicos o de interés publico, siempre y cuando esta utilizacién sea compatible
con el uso del inmueble privado sirviente. En caso de que no sea compatible, debe
procederse a la expropiacion, de acuerdo con las determinaciones del planeamiento.

No obstante, lo anterior, cuando este Plan Parcial no precise el aprovechamiento
urbanistico que corresponda al subsuelo, dicho aprovechamiento se presumira publico.

3. El uso urbanistico del subsuelo se ajustara a lo establecido en las Ordenanzas Municipales
de Edificacion. En el suelo libre publico, ya sea viario o zona verde, se admite la
implantacién de instalaciones, equipamientos y servicios de todo tipo, previa licencia
municipal.

Articulo 23- Tipos de usos globales y pormenorizados considerados por el POM y
relacionados con el presente Plan Parcial
1. Los usos previstos y definidos por las Ordenanzas Municipales de Edificacion y regulados
por el Plan General de Ordenacion Municipal y el presente Plan Parcial, son los siguientes:
- Uso Productivo.
- Uso Dotacional. Que incluye los siguientes usos pormenorizados: Equipamientos
Comunitarios: Espacios libres y zonas verdes; Movilidad; e Infraestructuras y Servicios
técnicos.

2. USO PRODUCTIVO. Es aquel que esta constituido por las actividades econdmicas
dedicadas a la produccion de bienes y mercancias, que incluye los usos pormenorizados:
productivo artesanal, industrial, almacenamiento, logistico o similares.

3. USO EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS constituido por el conjunto de instalaciones y
servicios que permiten desarrollar la actividad colectiva de una poblacién, distinguiendo
entre los basicos, que son los que dan un servicio directo a los ciudadanos (docente,
deportivo, sanitario, asistencial, social y cultural, mercados de abastos, religioso, funerario,
alojamientos protegidos o similares) y los de gestion (administrativo, juzgados, proteccion
civil, policia, defensa, prisiones o similares).

4. USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. Son los constituidos por los espacios
libres (plazas, areas peatonales, areas de juegos), integrados por los terrenos libres de
edificacion destinados al ocio, juegos y esparcimiento de la poblacién y las zonas verdes
(parques y jardines), integradas por los terrenos libres de edificacion y dotados de
vegetacion que presentan una superficie permeable y desarrollan funciones ambientales
(ecolégicas, mitigacion del cambio climatico, etc.) ademas de las propias de su calificacion
urbanistica.

5. USO DE MOVILIDAD. Constituido por las redes y estaciones de transporte (viario urbano,
aparcamientos, transporte por carretera, carriles bici, ferrocarril, puertos, aeropuertos,
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areas logisticas (destinadas al almacenaje, depdsito y distribucion mayorista de bienes y
mercancias), intercambiadores, centros de transportes de mercancias o similares.

USO DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS TECNICOS. Esta constituido por las redes,
lineas, estaciones, centrales y depodsitos de infraestructuras (abastecimiento de agua,
saneamiento y depuracion, gestion de residuos, energia eléctrica, gas, telecomunicaciones
y analogos) y por los servicios técnicos, (mantenimiento, limpieza viaria, bomberos,
almacenamiento y analogos).

Articulo 24- Usos no incluidos

Los usos pormenorizados no contemplados en las Condiciones Particulares de Zona se
entienden prohibidos en el ambito del Sector, salvo que sean asimilables a alguno de ellos
por similitud.

Articulo 25- Condiciones generales de implantacion de los usos del suelo

1.

La implantacion de los diversos usos que se relacionan en los articulos anteriores del
presente Capitulo se ajustardan a las condiciones establecidas en estas Normas
Urbanisticas, asi como a las condiciones generales de usos establecidas en las
Ordenanzas Municipales de Edificacion.

Se definen especificamente las condiciones de implantacion para cada uso pormenorizado
en las Condiciones Particulares de Zona que se determinan para el mismo.

En todo caso, sélo podran implantarse aquellos usos que, por su propia naturaleza o por
aplicacion de las preceptivas medidas, se atengan a las condiciones impuestas por las
diversas legislaciones sectoriales vigentes de afeccion.

Articulo 26- Cambio de los usos del suelo
1. Todo uso pormenorizado podra cambiarse a un uso de espacios libres, de dominio y uso

publico y a uso de Equipamiento comunitario de titularidad publica.

Los usos del suelo relacionados con las cesiones obligatorias no podran destinarse a otro
uso que al otorgado en el presente Plan Parcial de Ordenacion.

Para el resto de los usos pormenorizados se atendera a las condiciones de compatibilidad,
en su caso, expresadas en la normativa del presente Plan Parcial.
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CAPITULO 2.- USOS DE LA EDIFICACION
Articulo 27- Condiciones generales de aplicacion para los usos de la edificacion

1.

En el ambito del presente Plan Parcial se consideran usos de la edificacion al conjunto de
actividades desarrolladas en las edificaciones y/o instalaciones construidas sobre los
suelos considerados aptos para la edificacion.

Las condiciones que se senalan para los usos de la edificacién en el presente Capitulo
seran de aplicacion sobre todas las obras de nueva edificacion, sobre las de reforma
(restauracion, rehabilitacion, reestructuracion y/o acondicionamiento) en las partes vy
condiciones que les afecten, y sobre las de conservacion cuando su aplicacion no suponga
una desviacion importante de los objetivos de las mismas.

Articulo 28- Condiciones comunes a los usos de la edificacion

1.

Todos los usos a implantar en las edificaciones cumpliran con las determinaciones
contempladas en el presente Titulo, asi como con las prescripciones contenidas en el
TITULO Il. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS de las Ordenanzas Municipales
de Edificacion y las determinaciones establecidas en las Condiciones Particulares de Zona.

Los usos de la edificacion que no estuviesen especificamente contemplados en el presente
Documento, se asimilaran a aquéllos que funcionalmente les sean mas préximos.

Todos los usos de la edificacion, y las actividades que conllevan aparejados, incluidos en el
ambito del presente Plan Parcial, asi como los no especificamente contemplados o
asimilables a ellos, atenderan al estricto cumplimiento de las determinaciones derivadas de
la aplicacién, en cada caso, de la legislacion sectorial especifica vigente de afeccion, y a
las ordenanzas municipales.
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TITULO llI- REGULACION DE LA EDIFICACION
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CAPITULO 1.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
Articulo 29- Determinaciones generales

1.

Las edificaciones cumpliran las prescripciones contenidas en el TITULO |I. CONDICIONES
GENERALES DE LA EDIFICACION de las Ordenanzas Municipales de Edificacion,
completadas por las que sean de aplicacién en funciéon de las Condiciones Particulares de
Zona, asi como por las condiciones de uso, y las derivadas, en su caso, de la aplicacion de
la normativa sectorial especifica vigente de afeccion.

Las construcciones cumpliran las condiciones generales de la edificacion contenidas en el
apartado anterior referentes a los siguientes conceptos:

- Condiciones de parcela

- Condiciones de posicion del edificio en la parcela

- Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion
- Condiciones de edificabilidad

- Condiciones de volumen y forma de los edificios

- Condiciones de calidad e higiene de los edificios

- Condiciones de las dotaciones de servicios de los edificios
- Condiciones de acceso y seguridad en los edificios

- Condiciones estéticas

Articulo 30- Proteccion atmosférica

1.

Las actividades potencialmente contaminantes de la atmdsfera seguiran la tramitacion y
obligaciones establecidas en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y
Proteccion de la Atmdsfera y Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

Las emisiones de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmodsfera,
cualquiera que sea su naturaleza, no podran rebasar los niveles de emision establecidos
en la normativa vigente: Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del Ambiente
Atmosférico, el Decreto 833/1975, del Ministerio de Planificacién del Desarrollo y su
desarrollo posterior y demas normativa de aplicaciéon o que la sustituya.

En relacion a las emisiones no canalizadas de particulas, se estara a lo dispuesto por el
Decreto 151/2006, de 25 de julio, por el que se establecen los limites y metodologia de
aplicacion en el control de las emisiones no canalizadas de particulas por las actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera.

Las industrias que se instalen en el poligono deberan respetar los limites admisibles de
ruidos y vibraciones, asi como ajustarse a las exigencias de aislamiento acustico exigibles
en el ambito zonal correspondiente establecidos en el Decreto 326/2003, de 25 de
noviembre, Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia. En
este sentido debera acreditarse el cumplimiento de los Niveles de Emision al Exterior
(N.E.E.). También debera ajustar a las disposiciones establecidas en la Ley 37/2003, de 17
de Noviembre, del Ruido y Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, en lo que le resulte
de aplicacion.

Las obras de construccién de edificaciones en lo que respecta a la técnica y materiales a
emplear han de adaptarse a las caracteristicas geotécnicas de los terrenos, en base a los
resultados de los estudios a realizar.

Por todo ello, se prestara especial atencidén a las obras de evacuacion y conduccion de
aguas pluviales, que se dimensionaran con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente
los criterios técnicos y normas aplicables. La ordenacion de los terrenos recogera la
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obligacion de mantener estas infraestructuras en buenas condiciones, tanto en la fase de
ejecucion como durante el posterior uso de los terrenos.

Se estara a lo dispuesto por el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
regula la produccion y gestion de residuos de construccion y demolicion.

Se debera garantizar la inexistencia de afectaciones sobre el suelo producidas por vertidos
de aceites, grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores tanto en las
actuaciones de desarrollo como en el uso futuro del sector. Para ello los cambios de
aceites deberan realizarse en instalaciones fijas o acondicionadas y autorizadas a tal efecto
que garanticen su correcta gestion, tal como establece la Orden de 28 de febrero de 1989
(B.O.E. n° 57, de 8 de marzo).

Articulo 31- Saneamiento, vertido y depuracién de aguas

1.

Sin perjuicio de lo que dicten las Normas que regulan las zonas de uso industrial, todas las
actividades e industrias que se establezcan deberan cumplir los parametros de vertido al
alcantarillado que establece la legislacion vigente. En cualquier caso, sera necesaria la
autorizacién del Organismo de Cuenca.

Las instalaciones o actividades cuyas aguas residuales se mantengan dentro de
parametros admisibles, podra verter directamente a la red de saneamiento con sifon
hidraulico interpuesto. Estos vertidos sin tratamiento previo a la red general de
alcantarillado, s6lo seran autorizados cuando no supongan riesgo para la red general por
sus caracteristicas corrosivas, densidad, por su naturaleza inflamable o explosiva, o por
contener contaminantes toxicos en cantidades tales que supongan una amenaza para la
calidad de las aguas receptoras del vertido comun final.

Cualquier actividad que supere alguno de estos parametros quedara obligada a la adopcion
de un sistema propio de correccion de sus aguas residuales para cumplir con los limites
filados por la normativa vigente. La justificacion del cumplimiento de dicha circunstancia
debera realizarse expresamente en los proyectos de actividad que se presenten.

Para la correcta gestion de las aguas residuales sera obligatoria la colocaciéon de un pozo
de registro o arqueta de control en la conduccion de salida de efluentes para cada una de
las naves del poligono industrial para permitir la toma de muestras individualizadas. Este
hecho debe quedar plasmado en la planimetria de ordenacién pertinente y deberan
realizarse con anterioridad a la puesta en marcha de las actividades del poligono industrial.

El Ayuntamiento es el organismo competente para realizar la toma de muestras en las
arquetas o pozos de registro de control y los analisis necesarios correspondientes para
comprobar el cumplimiento de las condiciones de vertido, de acuerdo con la normativa
aplicable.

Articulo 32- Gestion de residuos

1.

La gestion de los residuos se realizara de la forma prevista en la Ley 10/1998, de 21 de
abril, de Residuos y el Reglamento de Residuos (Decreto 283/1995, de 21 de noviembre,)
mediante su reduccion, reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion o eliminacién
controlada, por este orden jerarquico, debiendo almacenarse de manera adecuada e
individual hasta su tratamiento final.

Las operaciones de gestion de residuos soélidos urbanos se realizaran de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, Reglamento de Residuos.
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3. Las actividades generadoras de residuos toxicos y peligrosos deberan contar con su propio
sistema de gestion, a través de un gestor autorizado.

Articulo 33- Proteccion de suelos

1. En el caso de que en el poligono industrial se instale alguna actividad potencialmente
contaminante del suelo afectada por el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios
y estandares para la declaracion de suelos contaminados, deberd someterse a sus
determinaciones, en especial, la de elaborar un informe preliminar de situaciéon del suelo
sobre el que desarrolla dicha actividad con el alcance y contenido estipulado en su Anexo |l
y dentro del periodo habilitado para ello por esta Consejeria de Medio Ambiente.

Articulo 34- Condiciones de estética

1. La regulacion de las condiciones estéticas de las construcciones se orientara a soluciones
de espacios mas terciarios que industriales, al menos en los frentes de fachadas,
destinados por lo general a albergar las dependencias administrativas y/o escaparates.

2. Las industrias que necesiten espacios abiertos para su proceso de produccién, deberan
desarrollar esta actividad en terrenos que no sean visibles desde los viales, y siempre
permaneceran ocultos por cuerpos de edificacion.

3. Se incluira un tratamiento de borde mediante el oportuno distanciamiento y/o
ajardinamiento, para la implantacién de industrias de mayor incidencia ambiental negativa
en el ambito de los propios suelos productivos.

4. La localizacion de lineas eléctricas y demas redes de comunicacién y distribuciéon deberan
discurrir de la manera mas adecuada a la estética urbana y, preferentemente, mediante
canalizacion subterranea. El cruce de calles y espacios publicos sera, en cualquier caso,
subterraneo.

5. No se permitird emplear cubiertas que puedan reflejar el sol, produzcan brillo metalico o
cuyo color o textura supongan una ruptura de los tonos dominantes en el resto de las
edificaciones.

6. Las actividades econdmicas que precisen del transito o estacionamiento prolongado de
vehiculos susceptibles de causar molestias en la via publica, habran de disponer en la
parcela de un aparcamiento dimensionado en funcion de la ocupacion prevista, las labores
de carga y descarga se efectuaran en el interior de las parcelas o en espacios
correctamente habilitados al efecto.

Articulo 35- Condiciones de implantacion de actividades
1. No se podran otorgar las licencias de apertura y de primera ocupacion en tanto que los
terrenos no cuenten con conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento.

2. Toda actividad o actuacién que pretenda instalarse en el poligono, que se encuentre en el
Anexo de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental,
debera ser sometida al procedimiento de prevencién ambiental correspondiente.

3. Los procedimientos de Calificacidn Ambiental que resulten necesarios se instruiran en base
a los siguientes criterios:
— Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente establecidos de ruidos y
vibraciones.
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— Garantizar el cumplimiento de los niveles y controles legalmente establecidos para la
emision de otros contaminantes atmosféricos.

— Anadlisis de la influencia que el trafico de vehiculos generado por la actividad concreta
pudiera tener sobre los accesos y fluidez de la circulacién en la zona.
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TITULO IV- REGULACION DE LA URBANIZACION
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CAPITULO 1- CONDICIONES GENERALES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
Articulo 36- Determinaciones generales

1.

El Proyecto de Urbanizacién debera detallar y programar con precision las obras y sus
caracteristicas técnicas.

El contenido y los documentos que integraran el Proyecto de Urbanizacion seran los
previstos en el articulo 191 de la LISTA, y Capitulo |.- PROYECTOS DE URBANIZACION.
GENERALIDADES de la Ordenanza Municipal de Urbanizacién.

Las condiciones generales de las infraestructuras e instalaciones urbanas, asi como los
valores de referencia para el dimensionado de las redes de servicios seran las contenidas
en el Capitulo Il.- CONDICIONES GENERALES PARA LA REDACCION Y EJECUCION
DE PROYECTOS Y OBRAS DE URBANIZACION de la Ordenanza Municipal de
Urbanizacion.

Para las obras no contempladas en la Ordenanza Municipal de Urbanizacién; sera de
aplicacion la normativa especifica de caracter nacional y autonémico que les afecten y, en
su defecto, las normas de las Empresas Suministradoras, tales como Telefonica de
Espafia, S.A.U., EDistribucién Redes Digitales S.L., REDEXIS GAS DISTRIBUCION SA., y
Aguas de Alcala la Real (ADALSA).

Las obras de urbanizacion cumpliran las prescripciones técnicas generales contenidas en

los Capitulos V al XIV, ambos incluidos, de las Ordenanzas Municipales de Urbanizacion,

completadas por las condiciones particulares de las Empresas Suministradoras de

servicios y las derivadas, en su caso, de la aplicacién de la normativa sectorial especifica

vigente de afeccidn, y referentes a los siguientes conceptos:

- Obras de la red viaria. Firmes y pavimentos.

- Obras de las redes de abastecimiento de agua potable, riego e hidrantes.

- Obras de las redes de evacuaciéon de aguas pluviales y residuales.

- Obras para la instalacion del suministro, transformacion y distribucion de energia
eléctrica.

- Obras para la instalacion del alumbrado de exterior.

- Obras de las infraestructuras de telefonia y telecomunicaciones.

- Obras para la instalacion de gas.

- Obras de senalizacion.

- Obras de jardineria y tratamiento de espacios libres no pavimentados.

- Obras de amueblamiento y equipamiento urbano.

El trazado, la situacion y dimensiones de las redes de infraestructura y servicios contenidas
en el Documento 3.- Planos de Ordenacion del presente Plan Parcial tienen caracter
orientativo.

En el futuro Proyecto de Urbanizacién y en los proyectos de obras ordinarias que lo
desarrollen deberan establecerse con caracter definitivo, justificAndose adecuadamente las
soluciones adoptadas.

Las obras de urbanizacion en lo que respecta a la técnica y materiales a emplear han de
adaptarse a las caracteristicas geotécnicas de los terrenos, en base a los resultados de los
estudios a realizar.

Por todo ello, se prestara especial atencién a las obras de evacuacion y conduccion de
aguas pluviales, que se dimensionaran con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente
los criterios técnicos y normas aplicables. La ordenacion de los terrenos recogera la
obligacion de mantener estas infraestructuras en buenas condiciones, tanto en la fase de
ejecucion como durante el posterior uso de los terrenos.
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10.

11.

12.

13

14.

Se debera garantizar la inexistencia de afectaciones sobre el suelo producidas por vertidos
de aceites, grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores tanto en las
actuaciones de desarrollo como en el uso futuro del sector. Para ello los cambios de
aceites deberan realizarse en instalaciones fijas o acondicionadas y autorizadas a tal efecto
que garanticen su correcta gestion, tal como establece la Orden de 28 de febrero de 1989
(B.O.E. n° 57, de 8 de marzo).

Se exigira a los contratistas que los aridos necesarios para pavimentacion, firmes, y para
obra civil, asi como los materiales de préstamo para rellenos, procederan de explotaciones
debidamente autorizadas por el Organismo competente.

Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a los
Proyectos de Urbanizacién han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice
su efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables deberan incluirse como una
unidad de obra, con su correspondiente partida presupuestaria en el Proyecto, o bien en un
nuevo Proyecto de mejoras (ejemplo: implantacion de especies vegetales). Las medidas
que no puedan presupuestarse se exigiran que se incluyan en los pliegos de condiciones
técnicas y en su caso, econdmico-administrativas, de obras y servicios.

El Proyecto de Urbanizacion debera incluir un capitulo especifico sobre prevencion vy
correccion de los impactos, que se produciran en la fase de ejecucion y funcionamiento,
guedando encomendada a las direcciones facultativas la labor de seguimiento del grado de
cumplimiento de las medidas necesarias para atenuar, corregir o evitar posibles impactos,
tales como:

Contaminacion y erosion del suelo

Cambios en la geomorfologia y topografia.

Alteracién del paisaje.

Emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases nocivos.

Generacion de distintos tipos de residuos y desechos.

Generacion de vertidos.

Contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas.

Pérdida de biodiversidad (flora y fauna).

Generacion de riesgos naturales.

El capitulo de prevencion y correccién de impactos del Proyecto de Urbanizacion debera
contener un Plan de Restauracién Ambiental y Paisajistico de la zona de actuacion. En él
se determinara la época, especies, densidades, marco de plantacion, reposicion de marras
y cuidados de mantenimiento necesarios. Se incluiran perfiles trasversales y longitudinales
de la propuesta de integracién paisajistica.

En caso de aparicion de restos arqueoldgicos que integren el Patrimonio Historico Andaluz,
debera ser puesto en inmediato conocimiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Cultura, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 5.1 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

En cuanto a las plantaciones de las zonas verdes se potenciara la utilizacién de especies
de caracter autoctono. Se supervisara su mantenimiento, principalmente en periodos de
sequia.

Las plantaciones de vegetacion se realizaran con especies y formas parecidas al paisaje
existente, evitando las formas geométricas y realizando plantaciones en general con
bordes difusos. Teniendo en cuenta el entorno en que se realizan.
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15. Ademas, se procurara que se utilicen materiales tipo albero o arena, evitando en la medida
de lo posible materiales como el hormigodn.

16. La actuacion urbanizadora debera incluir la dotacién de alumbrado publico en las calles y
espacios publicos, adecuada a las necesidades de iluminacion segun el tipo y funcién del
espacio, y proyectada de acuerdo con las técnicas mas adecuadas para evitar la
contaminacion luminica del cielo nocturno.

Las nuevas instalaciones de alumbrado publico incluiran obligatoriamente equipos para la
reduccion del consumo energético mediante sistemas de reduccion y estabilizacion del flujo
luminoso.

Con caracter preferente se emplearan lamparas de vapor de sodio de alta presion por su
mejor rendimiento y durabilidad.

Es recomendable la adopcion de medidas reductoras de flujo luminoso a partir de ciertas
horas de la noche, con alumbrado reducido o de vigilancia, pues contribuira a reducir la
contaminacion ambiental por este concepto.

17. En relacion con la dotacidn de aparcamientos debera considerarse la necesidad de
creacion de aparcamientos para bicicletas con objeto de fomentar la accesibilidad y
movilidad ambiental sostenible. Asi mismo se recomienda la adecuaciéon de accesos
mediante bicicleta a todas las zonas de nueva creacion.

NORMATIVA URBANISTICA del PLAN PARCIAL S-8 AMPLIACION LLANO DE MAZUELOS 25



CAPITULO 2- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
Articulo 37- Red viaria

1-

El criterio basico del Plan Parcial en cuanto a la red viaria es dotar al sector S-8 de los
accesos viarios imprescindibles para garantizar su funcionalidad y reducir los costes de la
actuacion.

Para ello se proyectan dos conexiones con el actual Parque Industrial de Llanos de

Mazuelos, en los bordes noroeste y noreste del sector, respondiendo a las necesidades de

las tres parcelas previstas:

- El vial Este sirve de acceso a la parcela PRO-1, a la parcela donde se localiza el
aprovechamiento de cesion al Ayuntamiento de Alcala la Real, a las parcelas de
equipamiento y una de las zonas verdes de la actuacién (ZV-1), asi como a dos zonas
de aparcamiento previstas para vehiculos, junto al acceso de la parcela PRO-1.

- El vial oeste que sirve de acceso a la parcela prevista PRO-2 y a la otra zona verde del
sector (ZV-2).

El actual Parque Industrial de Llanos de Mazuelos se conecta con la carretera A-403 de
Estepa a Guadix en el norte del sector; Y en el oeste con la Variante de la A-403 de acceso
a Alcala la Real, que sirve de acceso al nucleo urbano de Alcala la Real (A-403 R1).

La zona de aparcamiento esta divida en tres parcelas:

a) Enfrente de la parcela E-1 para aparcamiento de camiones de espera para el acceso a
la parcela PRO-1;

b) En el norte del vial del Este

c) Junto a las zonas verdes y zona de dotaciones E-2 que podria ser donde ubicar un
punto de acceso al carril bici que se recoge en el Plan de Movilidad Urbana Sostenible
(PMUS) de Alcala la Real, que fue aprobado definitivamente en marzo del afio 2023.

En base al Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) del nucleo urbano de Alcala la
Real que fue aprobado definitivamente en marzo de 2023 se recogen y se incorporan las
propuestas del PMUS, en base al articulo 82 de la LISTA de que “podréa disminuirse
justificadamente” la dotacion de plazas de aparcamiento.

a) Una de las medidas que van a permitir reducir la dependencia del vehiculo privado es
potenciar el transporte colectivo publico urbano e interurbano. En el PMUS se
plantea el disefio e implantacion del transporte publico urbano en Alcala la Real, con
una nueva linea de autobus urbano a los poligonos industriales desde el nucleo urbano
de Alcala la Real, con 2 paradas en el poligono que aparecen grafiadas en los planos
de ordenacion del Plan Parcial.

El servicio de transporte colectivo a poligonos industriales podra ser coordinado entre
varias de las empresas que en ellos se sittan. Es necesario un trabajo de
sensibilizacion para conseguir la toma de conciencia y el cambio de actitudes del
personal. La falta de itinerarios peatonales y ciclistas accesibles y seguros no hace
posible el cambio del tipo de desplazamiento hacia los centros de trabajo a estos
modos de transporte.

El Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, faculta a los Ayuntamientos
a aplicar, en sus ordenanzas fiscales, una bonificacién de hasta el 50% en la cuota
correspondiente al impuesto de actividades econdmicas a los sujetos pasivos que
tributen por cuota municipal y que establezcan un plan de transporte para sus
trabajadores que tenga por objeto reducir el consumo de energia y las emisiones
causadas por el desplazamiento al puesto de trabajo y fomentar el empleo de los
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medios de transporte mas eficientes, como el colectivo o el compartido. La misma
norma permite una bonificacion hasta del 75% en el impuesto sobre vehiculos de
traccion mecanica en funcion de la clase de carburante que consuma el vehiculo y de
las caracteristicas técnicas de su motor y su incidencia en el medio ambiente.

La futura construcciéon de la conexion viaria entre poligonos industriales que se
encuentra en la fase de proyecto (“Proyecto de Construccion de Mejora de Accesos a
Santa Ana desde la A-403 y conexidon con Poligonos Industriales en Alcala la Real.
(Jaén)”, facilitara la implantaciéon de una linea circular que se desplace entre los
cuatros principales poligonos industriales del municipio de Alcala la Real.

b) EI PMUS incluye también la conexion de los nucleos urbanos de Alcala la Real y Santa
Ana con los poligonos industriales, proyecto denominado “Via ciclista sur y conexion
con los poligonos industriales de Llanos de Mazuelos y Fuente Granada de Alcala la
Real (Jaén)” que aun no ha sido ejecutado.

Ello implica la construccion de la via ciclista Sur entre el nucleo urbano de Alcala la
Real y el carril bici existente, mediante un tramo urbano de unos 1.500 metros de
longitud, comenzando en la Avenida de Andalucia, junto al recinto ferial hasta el
Poligono Industrial Fuente Granada, un segundo tramo de 1.450 m fuera del nucleo
urbano paralelo al caminé agricola “Camino de Granada” que conectara con el carril
bici existente, creando un anillo de caracteristicas homogéneas.

Ademas, se ejecutara una via ciclista de conexion con el Poligono Industrial Llanos de
Mazuelos, de 951 m de longitud, facilitando la movilidad sostenible entre el nucleo de
poblacién y los principales centros de trabajo industriales, ademas de incrementar las
posibilidades de ocio y uso deportivo.

Con este criterio en el Plan Parcial se plantea un nuevo punto de acceso al carril bici
en el borde este, junto al acceso principal a la parcela PRO-1, que junto a la nueva
linea de autobus urbano al Parque Industrial propuesta en el PMUS, se reduzcan los
desplazamientos en coche al ambito, en la linea de los criterios de ordenacién del
articulo 81. c) del Reglamento de la LISTA, que plantea avanzar hacia un modelo de
movilidad sostenible e integrado que priorice la intermodalidad, el transporte
compartido y la movilidad a través de vias ciclistas.

La red viaria comprendida en el ambito del presente Plan Parcial de Ordenacion satisfara
las condiciones establecidas en el Capitulo V. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA RED
VIARIA. FIRMES Y PAVIMENTOS. SENALIZACION de la Ordenanza Municipal de
Urbanizacion.

El ancho total de las secciones del viario sera la establecida en el Plano de Ordenacién O-
5.- RED VIARIA. PERFILES LONGITUDINALES, con subdivisiéon en bandas de circulacion
de viandantes, estacionamiento y calzadas

Articulo 38- Instalaciones de abastecimiento de agua potable

1-

La conexion a la red de abastecimiento de agua potable se realizara a la red existente del
P.l. Llanos de Mazuelos, en el vial D (calle Victoria) y en el vial E, en ambos casos la
conduccion existente es de fundicion ductil de @ 150 mm.

En las conexiones se adoptaran las medidas de proteccién precisas para no alterar las
condiciones de abastecimiento actuales.
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Articulo 39- Red de evacuacion de aguas pluviales y residuales

1.

La red de evacuacién de aguas residuales se proyectara del tipo separativo, conduciendo
las aguas pluviales hasta los cauces publicos de los barrancos del Cortijo Cabeza del
Carnero y barranco del Molinillo.

Las aguas residuales se concentraran en un unico punto de vertido proximo al cauce del
barranco del Molinillo, donde se pueda reunir con los vertidos procedentes del nucleo
urbano de Santa Ana y de la Urbanizacion Fuente del Rey.

Se propone la construccién de un nuevo Emisario de AGUAS RESIDUALES.

Bajo la superficie del sector S-8 discurre el colector de saneamiento de fecales, en
direccién Suroeste hasta el camino del Cortijo del Ciego, y que conduce las aguas fecales
a la EBAR desde donde se bombea las aguas hasta el Poligono Industrial EI Retamar,
desde donde llegan las aguas finalmente a la EBAR de Alcala la Real.

Por ello se proyecta un colector para sustituir el existente, y cuyo trazado ira bajo la zona
verde ZV-2 entre las parcelas industriales resultantes (PRO-1, PRO-2), hasta el camino del
cortijo del ciego. A partir de ese punto se conectara con el colector existente hacia la EBAR
de Llanos de Mazuelos.

El nuevo colector se disefiara con tuberia de PVC enterrada y con pozos de registro
situados a una distancia maxima de 50 metros. La longitud de este colector sera de 345
metros.

Para el vertido de aguas pluviales se debera contar con la autorizacion correspondiente de
la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir.

El colector de pluviales se disefiara con tuberia de PVC enterrada y con pozos de registro
situados a una distancia maxima de 50 metros. La longitud de este colector sera de 295
metros, y supondra un presupuesto de ejecucion material estimado de 250.000 €, a lo que
habra que afadir el coste de las obras resultantes de las pluviales procedentes de las
parcelas principales (PRO-1 y PRO-2), asi como las obras de protecciéon necesarias en el
cauce para amortiguar las avenidas de pluviales.

Articulo 40- Instalaciones de suministro, transformacién y distribucién de energia

1.

eléctrica
PUNTO DE CONEXION. La conexién del suministro de energia eléctrica en alta tension se
situara sobre la linea de alta tensién de 66 kV “Atarfe - Alcala la Real” propiedad de la
empresa ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.U., en las proximidades del paraje
“Pefa del Yeso”.

LINEA DE ALIMENTACION. Estara constituida por una linea eléctrica de alta tensién 66
kV, doble circuito y cuyo trazado en planta se apoyara, basicamente, en el grafiado en el
Plano de Ordenacién N°. O-9.- ESQUEMA DE LA RED ELECTRICA.

SUBESTACION ELECTRICA. Se posibilita la ampliacion de la central de transformacion
situada al noreste del nuevo sector S 8, en el sur del actual Parque Industrial de Llanos de
Mazuelos.
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Articulo 41- Instalaciones de alumbrado exterior
Los niveles de iluminacion a tener en cuenta en el disefio de las instalaciones de
alumbrado exterior seran los siguientes:
a) En calzadas:
- lluminancia media, Em (lux): 15
- lluminancia minima, Emin (lux): 5
- Uniformidad media, Um (%): 33

b) En aparcamientos y aceras:
- lluminancia media, Em (lux): 10
- lHluminancia minima, Emin (lux): 3
- Uniformidad media, Um (%): 30

Articulo 42- Instalaciones de telefonia y telecomunicaciones

1- El punto de conexion de la red de telefonia y telecomunicaciones de alimentacion al Sector
se realizara a la red existente propiedad de la empresa Telefénica de Espafia S.A.U. en
Parque Industrial de Llanos de Mazuelos, en el vial D (calle Victoria) y en el vial E.
En las aceras de dichos viales existen canalizaciones formadas por 2 tubos de PE de & 63
mm.

2- La red se proyectara del tipo subterranea; con una canalizacion constituida por un prisma
de cuatro (4) tubos de 110 milimetros de diametro y cuyo trazado en planta se ajustara,
basicamente, al grafiado en el Plano de Ordenacién N°. N°. O-12.- ESQUEMA DE LA RED
DE TELECOMUNICACIONES.

Articulo 43- Red de distribucion de gas
La red de alimentacion hasta el sector S-8 se proyectara una canalizacién de transporte de
gas en alta presion y cuyo trazado en planta se ajustara, basicamente, al grafiado en el
Plano de Ordenacién N°. O-11- ESQUEMA DE LA RED DE GAS NATURAL
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TITULO V.- CONDICIONES PARTICULARES DE ZONA
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CAPITULO 1.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION DE PRODUCTIVO

Articulo 44- Ambito de aplicacion

1. Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a las zonas
con asignaciéon de un uso pormenorizado calificado como PRODUCTIVO, en el Plano de
Ordenacién O-1.- CALIFICACION DEL SUELO del presente Plan Parcial de Ordenacion.
Se trata de zonas destinadas predominantemente a uso industrial, en agrupaciones o
poligonos donde las edificaciones se situan sobre las parcelas dando lugar a unidades
reconocibles como manzanas.

2. En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la presente calificacion deberan
atenderse las derivadas de la aplicacion de la normativa especifica de proteccion que, en
Su caso, sea de afeccion.

Articulo 45- Condiciones particulares de parcelacion
1. Parcela minima.
Se establece como parcela minima aquella que reuna las siguientes condiciones:
- Superficie minima: nueve mil (9.000) metros cuadrados.
- Lindero frontal (fachada): treinta (30) metros.
- Laforma de la parcela debera permitir inscribir un circulo de diametro igual o superior a
la establecida para el lindero frontal.

2. Agregaciones y segregaciones.
Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas resultantes reunan las
condiciones establecidas para la parcela minima en el apartado primero del presente
articulo.
Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultantes atenderan, en todo
caso, a las condiciones particulares de calificacion establecidas en este Capitulo.

Articulo 46- Posicion del edificio respecto a la alineacién exterior frontal

1. Las edificaciones correspondientes al uso productivo deberan separar su linea de
edificacion de la alineacion exterior frontal que define la manzana; una distancia minima de
cinco (5) metros, segun lo grafiado en el Plano de Ordenacién O-2 RED VIARIA. Lineas de
edificacion, salvo que aparezca grafiada en el mismo una linea de edificacion mas
retranqueada de dicha alineacién.

2. El espacio resultante del retranqueo minimo, podra dedicarse a aparcamiento en superficie,
jardin o muelle de carga y descarga y ubicacién de centros de transformacién eléctrica. No
cabra realizar en el mismo almacenaje al aire libre de productos, salvo depdsitos de
combustible destinados al uso de la instalacion cuando asi lo permita la legislacion sectorial
y queden ocultos a la vista por pantallas de arbolado. Podran construirse en el mismo
casetas de porteria o0 control de accesos, con superficie maxima construida de seis (6)
metros, pudiendo adosarse al lindero frontal. La utilizacion del retranqueo por porteria,
muelles de carga o depdsitos debera hacerse en consonancia con el respeto al tratamiento
de los espacios libres.

Articulo 47- Separacidn a linderos laterales y testero

1. Se establece un retranque minimo, a linderos laterales o testeros, de cinco (5) metros,
debiéndose garantizarse el correcto tratamiento de las medianeras o fachadas medianeras
de las edificaciones colindantes.
Ese retranqueo aparece grafiado y acotado en el plano O-2 RED VIARIA. ALINEACION Y
RASANTES a escala 1:2.000.
Igualmente aparece grafiado en la serie de 4 planos O-3-1 a 4, a escala 1.1.000 junto a las
zonas de Calificacion de Suelo.
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Ese retranqueo no es obligatorio en el lindero este de la parcela PRO-2 dado que se
adjudicara a la misma parcela que tiene instalaciones industriales en la parcela colindante
del Poligono Industrial Llanos de Mazuelos.

2. El espacio libre resultante del retranqueo, cuando exista, podra dedicarse a jardin o
muelles de carga y descarga.
No cabra realizar en el mismo almacenaje de productos al aire libre.

Articulo 48- Ocupacion de la parcela
La ocupacion maxima en planta para cada parcela sera la resultante del establecimiento de
los retranqueos obligatorios.

Articulo 49- Ocupacion bajo rasante

1. Podra destinarse a cualquier uso la planta sétano y semisétano, siempre que estén
contemplados como posibles en la legislacion especifica de la edificacion. No computando
estos usos a efectos de edificabilidad.

2. El perimetro de la planta sétano o semisétano podra ocupar el cien por cien (100%) de la
superficie de la parcela.

3. En el caso de plantas semisétanos la cara superior del forjado de techo de los mismos se
situara a una distancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros respecto de la cota
de referencia.

Articulo 50- Altura y numero de plantas
1. La altura maxima de la edificacion en niumero de plantas se establece en 3 (baja +2).

2. La altura maxima de cornisa en unidades métricas se fija en doce (12) metros, admitiendo
las edificaciones que alcanzan dicha altura con una sola planta.

3. La altura maxima total en unidades métricas se fija en dieciocho (18) metros.

4. Se admite la existencia de entreplantas destinadas a otros usos vinculados a la actividad
productiva, siempre que se cumplan las condiciones de usos establecidas en la presente
normativa y no se supere la edificabilidad maxima asignada para esta calificacion.

Articulo 51- Construcciones permitidas por encima de la altura maxima
1. Se atendera a lo sefalado en el articulo 38 de las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

2. Se admitira la aparicion por encima de la altura maxima permitida de elementos
relacionados con las instalaciones vinculadas al funcionamiento de la industria que
inexcusablemente tengan que ubicarse en tal situacion. En casos debidamente justificados
por razones del proceso productivo se admitiria sobrepasar las alturas maximas
referenciadas en el articulo anterior.

Articulo 52- Edificabilidad maxima

1. El coeficiente de edificabilidad neta se fija en 0,995 metros cuadrado de superficie
edificable por cada metro cuadrado de parcela, excepto en la parcela de cesion al
Ayuntamiento, identificada en el plano de zonificacion como PRO-3, en la que es posible
alcanzar 1,338 metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela.
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2. En los supuestos de segregacion o agregacion de parcelas la edificabilidad neta sera la
resultante de aplicar las reglas del epigrafe anterior a la parcela resultante de la
agregacion.

Articulo 53- Patios

1. Se permiten los patios de luces interiores, que deberan cumplir con las dimensiones
minimas establecidas para los mismos en el articulo 50 de las Ordenanzas Municipales de
Edificacion.

2. No se admiten los patios de manzana.

3. Se admiten patios de luces abiertos (patios de fachada) que cumplan las dimensiones
minimas establecidas para los mismos en el articulo 49 de las Ordenanzas Municipales de
Edificacion.

Articulo 54- Altura libre de plantas

1. En los inmuebles destinados a actividades de uso productivo, no podran autorizarse
dependencias destinadas a la estancia de personal o trabajadores con altura libre
entresueloy techo acabado inferior a doscientos cuarenta (240) centimetros.

2. No obstante, en las zonas de circulaciones, aseos, almacenaje, instalaciones y anejos,
podra llegarse a una altura libre minima entre suelo y techo acabados de doscientos veinte
(220) centimetros.

Articulo 55- Dotacién de servicios higiénicos
En ausencia de determinaciones derivadas de la aplicacion de legislaciones sectoriales de
afeccion, los edificios destinados a actividades de uso productivo, deberan disponer aseos
atendiendo al mayor de los siguientes valores: un aseo completo para cada sexo,
compuesto de inodoro, lavabo y ducha, por cada veinte (20) trabajadores o fraccién; o un
aseo completo para cada sexo por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie
edificada.

Articulo 56- Dotacién de aparcamientos

1. En los edificios destinados a actividades de uso productivo, deberan disponerse
obligatoriamente plazas de aparcamiento atendiendo al mayor de los siguientes valores;
una (1) plaza de aparcamiento por cada doscientos (200) metros cuadrados construidos de
superficie edificada, y una (1) plaza de aparcamiento por cada cuatro (4) trabajadores o
fraccion.

2. Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria habran de situarse en el interior
de la parcela donde se desarrolle la actividad de uso productivo.
Esta determinacién no sera aplicable a la parcela PRO-1 por cuanto se establecen 2 zonas
de aparcamiento en el acceso a la parcela, para seguridad de la instalacion productiva.

Articulo 57- Condiciones particulares de estética
1. Las edificaciones se adaptaran a la arquitectura original circundante mediante la
adecuacion a sus valores y principios de composicion.

2. Se cumpliran las condiciones generales estéticas establecidas en las Ordenanzas
Municipales de Edificacion.

3. Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion,
deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.
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Los proyectos de edificacién necesariamente incluiran dentro de sus determinaciones la
urbanizacion del espacio no ocupado por las edificaciones.

No se admitirdn vuelos sobre la calle o espacios libres publicos, distintos de los aleros,
cornisas, marquesinas y anuncios, con sujecion a lo establecido en las Ordenanzas
Municipales de Edificacion.

No se admitirdn vuelos sobre la calle o espacios libres publicos, distintos de los aleros,
cornisas, marquesinas y anuncios, con sujecion a lo establecido en el Capitulo 10 de las
Ordenanzas Municipales de Edificacion.

Articulo 58- Condiciones particulares de uso

1.

El uso pormenorizado caracteristico o dominante en la zona es el PRODUCTIVO,
incluyendo:

- La produccion artesanal.

- El industrial.

- El Almacenamiento, logistico o similares.

Se permiten los siguientes usos pormenorizados compatibles:
- EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.
- ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

En todo caso, debera atenderse a las afecciones derivadas de la aplicacion de normativas
u ordenanzas de caracter sectorial.
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CAPITULO 2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION DE

Arti

1.

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS
culo 59- Ambito de aplicacién
Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacién a las zonas
con asignacion de un uso pormenorizado calificado como EQUIPAMIENTOS
COMUNITARIOS en el plano de Ordenacién O-1.- CALIFICACION DEL SUELO del
presente Plan Parcial de Ordenacion.

Se trata de parcelas destinadas predominantemente a cualquiera de las actividades
destinadas a Equipamientos Comunitarios que se recogen en la regulacion de usos del
presente Plan Parcial de Ordenacion, con edificaciones en bloques aislados o adosados en
el interior de la parcela, separados entre si por espacios libres de edificacion.

- La parcela E-1 se destina a Infraestructuras y Servicios Técnicos, de acuerdo con lo
regulado en el Anexo al Reglamento de la LISTA. Se destina a Infraestructuras y
Servicios Técnicos, constituido por las redes, lineas, estaciones, centrales y depdsitos
de infraestructuras (abastecimiento de agua, saneamiento y depuracién, gestion de
residuos, energia eléctrica, gas, telecomunicaciones y analogos) y por los servicios
técnicos, (mantenimiento, limpieza viaria, bomberos, almacenamiento y analogos).

- La parcela E-2 se destina a lo que se regula en el Anexo al Reglamento de la LISTA,
apartado e) 1°: Equipamientos comunitarios, constituido por el conjunto de instalaciones
y servicios que permiten desarrollar la actividad colectiva de una poblacion,
distinguiendo entre los basicos, que son los que dan un servicio directo a los
ciudadanos (docente, deportivo, sanitario, asistencial, social y cultural, mercados de
abastos, religioso, funerario, alojamientos protegidos o similares) y los de gestion
(administrativo, juzgados, proteccion civil, policia, defensa, prisiones o similares).

En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la presente calificacion deberan
atenderse las derivadas de la aplicacion de la normativa especifica de proteccién que, en
Su caso, sea de afeccion.

Articulo 60- Condiciones particulares de parcelacion

1.

Parcela minima.
La superficie correspondiente a la parcela minima sera de ochocientos (800 m?) metros
cuadrados, con un frente minimo de fachada de veinte (20) metros.

Cuando sobre una parcela que cuente con la presente calificacion se proyecte la
construccion de varios bloques aislados, el proyecto debera determinar la superficie de
parcela que corresponda asignar a cada bloque, proporcional a las edificabilidades que
cada uno de ellos consuma.

Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas resultantes retnan
las condiciones establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del presente
articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultantes atenderan, en todo
caso, a las condiciones particulares de calificacion establecidas en este Capitulo.

Articulo 61- Alineaciones y separacion a linderos

Las edificaciones correspondientes a Equipamientos Comunitarios deberan separar sus
lineas de edificacion de los linderos en cada una de sus plantas una distancia minima
equivalente a la mitad de la altura del volumen de la edificacién vinculada a los mismos,
con un valor siempre superior a cinco (5) metros, segun lo grafiado en los Planos de
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Ordenacién: O-2 RED VIARIA. ALINEACIONES Y RASANTES y en la serie de planos O-3-
1 a 4, de CALIFICACION DEL SUELO Y ALINEACIONES, salvo que aparezca grafiada en
el mismo una linea de edificacidon mas retranqueada de dicha alineacion.

Articulo 62- Separacion entre edificios

1. Las edificaciones, en su caso de construcciones aisladas, se separaran de las préximas en
cada una de sus plantas una distancia equivalente a la altura de los volumenes
enfrentados, en el caso de que ambos edificios contasen con la misma, con un valor
siempre superior a cinco (5) metros.
Para alturas diferentes se separaran en cada planta una distancia igual a la semisuma de
las alturas de los volumenes enfrentados respectivos.

2. En el caso de edificaciones que construyan volumenes exentos sobre zdcalos de plantas
inferiores de mayor extension superficial, se cumplird igualmente que los volumenes
enfrentados de las edificaciones quedan en cualquier caso separados una distancia
equivalente a la semisuma de sus alturas.

Articulo 63- Ocupacion de parcela
La ocupacion maxima en planta para cada parcela sera la resultante del establecimiento de
los retranqueos obligatorios.

Articulo 64- Ocupacion bajo rasante

1. Podra construirse un maximo de dos plantas de sé6tano, incluida la planta semisotano,
destinadas exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o servicios de la
edificacion (zonas de instalaciones y/o anejos no habitables).

2. El perimetro de la planta sétano o semisétano podra ocupar el cien por cien (100%) de la
superficie de la parcela.

3. En el caso de plantas semisétanos la cara superior del forjado de techo de los mismos se
situara a una distancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros respecto de la cota
de referencia.

Articulo 65- Altura y numero de plantas
1. La altura maxima de la edificacion en numero de plantas se establece en tres (baja + 2).

2. La altura maxima de cornisa en unidades métricas se fija en doce (12,00 m) metros.

3. Se procurara la adecuacion de la altura de la edificaciéon con la predominante en manzanas
del entorno préximo.

Articulo 66- Construcciones permitidas por encima de la altura maxima
1. Se atendera a lo sefalado en el articulo 38 de las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

2. La superficie maxima construida para las cajas de escaleras y maquinaria de ascensores
situadas por encima de la altura maxima para facilitar el acceso a las azoteas transitables,
no sobrepasara en ningun caso los quince (15) metros cuadrados para cada uno de los
nucleos de accesos de que disponga la edificacion.

Articulo 67- Edificabilidad maxima
1. El coeficiente de edificabilidad neta se fija en un (1,00 m?m?) metro cuadrado de superficie
edificable por cada metro cuadrado de parcela.
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2. En los supuestos de segregacion o agregacion de parcelas la edificabilidad neta sera la
resultante de aplicar las reglas del epigrafe anterior a la parcela resultante de la
agregacion.

Articulo 68- Patios

1. Se permiten los patios de luces interiores, que deberan cumplir con las dimensiones
minimas establecidas para los mismos en el articulo 50 de las Ordenanzas Municipales de
Edificacion.

2. Se admiten patios de luces abiertos (patios de fachada) que cumplan las dimensiones
minimas establecidas para los mismos en el articulo 49 de las Ordenanzas Municipales de
Edificacion.

No se admiten patios abiertos a fachada de tipo inglés.

3. El espacio libre de edificacion de caracter privado debera contar con un tratamiento
ajardinado y/o arbolado al menos en un cincuenta por ciento (50%) de su superficie total.

Articulo 69- Altura libre de plantas
1. Sera de aplicacion las prescripciones sefialadas en el Capitulo 4 del Titulo Il de las
Ordenanzas Municipales de Edificacion.

2. Los edificios y locales destinados a usos de equipamiento social, deberan contar con una
altura libre minima entre suelo y techo acabados de doscientos sesenta (260) centimetros.
No obstante, en los espacios destinados a aseos, almacenes y anejos a los usos de
equipamiento social, podra reducirse la altura libre hasta doscientos veinte (220)
centimetros.

Articulo 70- Dotacién de ascensor

1. En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de legislaciones especificas de
aplicacion que regulen el nimero y caracteristicas de los ascensores a prever, se establece
la obligatoriedad de la disposicion de ascensor en edificios con mas de una planta,
disponiéndose cuando menos un (1) ascensor por cada quinientos (500) metros cuadrados
de superficie construida.

2. En todo caso, se cumpliran las determinaciones derivadas de las normativas sectoriales
vigentes de obligado cumplimiento, y en particular, las referidas al Decreto sobre Normas
Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacion de las Barreras Arquitectonicas en la
Edificacion y el Transporte en Andalucia.

Articulo 71- Dotacidén de servicios higiénicos

1. En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de la aplicacion de
legislaciones o normativas especificas de afeccion, los edificios destinados a usos de
equipamiento social, deberan disponer, cuando menos, de un aseo publico para cada sexo
compuesto por inodoro y lavabo, por cada doscientos cincuenta (250) metros cuadrados de
superficie construida o fraccion.

2. Los aseos publicos deberan siempre estar independizados del resto del local destinado a
usos de equipamiento social, por el correspondiente vestibulo de independencia. Deberan
ademas cumplir las determinaciones derivadas de la aplicacion de las diferentes
legislaciones vigentes de afeccion.
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Articulo 72- Dotacién de aparcamientos

1. En los edificios destinados a actividades de uso terciario, deberan disponerse
obligatoriamente plazas de aparcamiento atendiendo al mayor de los siguientes valores;
una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos de
superficie edificada, y una (1) plaza de aparcamiento por cada cuatro (4) trabajadores o
fraccion.

2. Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria habran de situarse en el interior
de la parcela donde se desarrolle la actividad de uso productivo.
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CAPITULO 3.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE SERVICIOS URBANOS

Articulo 73- Ambito de aplicacion

1. Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a las zonas
con asignacion de un uso pormenorizado calificado como SERVICIOS URBANOS, en el
Plano de Ordenacion O-1 CALIFICACION DEL SUELO del presente Plan Parcial de
Ordenacion.
Comprende los suelos destinados y afectados a la provisién de servicios vinculados a la
instalacion de un Centro de Transformacién para el abastecimiento de energia a la parcela
PRO-3, la red de alumbrado del viario y zonas verdes del sector.

2. En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la presente calificacién deberan
atenderse las derivadas de la aplicacion de la normativa especifica que le sea de aplicacion.

Articulo 74- Condiciones de la edificacién

1. Las edificaciones para albergar los servicios urbanos como el Centro de Transformacion
deberan atender a las disposiciones particulares derivadas de la aplicacién de la legislacion
sectorial vigente de afeccion.

2. Las instalaciones deberan integrarse en la parcela asi calificada y no se establece ningun
retranqueo de la edificacion.

Articulo 75- Condiciones particulares de uso

1. En las parcelas destinadas a éste uso pormenorizado de servicios urbanos se permite la
instalacion de los centros e instalaciones necesarias para el funcionamiento de los servicios
publicos de infraestructura del Sector 8 tales como; estaciones de transformacion de energia
eléctrica y otros servicios urbanos como centrales de telecomunicaciones.

2. Como uso compatible se permite localizar espacios ajardinados, equipamientos y dotaciones
publicas o privadas, quedando prohibidos los restantes usos.
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CAPITULO 4- CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION DE ZONAS VERDES
Articulo 76- Ambito de aplicacion

1.

Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a las zonas
con asignacioén de un uso pormenorizado calificado como ZONAS VERDES, en el Plano de
Ordenacién O. 1.- CALIFICACION DEL SUELO del presente Plan Parcial de Ordenacion.
Comprende los terrenos destinados al disfrute de la poblacion con un cierto grado de
acondicionamiento, ajardinamiento y mobiliario urbano.

En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la presente calificacién deberan
atenderse las derivadas de la aplicacion de la normativa especifica de protecciéon que, en
Su caso, sea de afeccion.

Articulo 77- Ocupacion y condiciones de las edificaciones

1.

Las edificaciones permanentes no podran superar el numero maximo de una (1) planta, sin
rebasar la altura maxima de tres (3) metros, debiéndose separar un minimo de quince (15)
metros de los linderos.

Las edificaciones que hayan de emplazarse en las areas y espacios libres seran de
caracteristicas livianas y proporciones reducidas, y construiran con materiales que no
impriman un caracter pesado y permanente.

Articulo 78- Clasificacion y condiciones particulares de uso

1-

2-

Las Zonas Verdes se ubican en dos parcelas:

- ZV-1 en el sureste del sector, con una superficie de ocho mil ciento sesenta y cinco

metros cuadrados y cuarenta y dos centimetros cuadrados (8.165,42), que engloba los
6.295,18 m? de la zona de encinas del borde sureste del sector.
Junto a esta parcela se localiza la parcela de Equipamiento E-2 con 2.309,84 m? de
superficie, que sera una zona sin edificaciones, para uso deportivo. Es decir la suma
de estas 2 parcelas tiene mas de 10.475 m? de superficie y constituye una separacion
del borde este del sector con el suelo no urbanizable del actual PGOU.

- ZV-2 en el borde oeste del sector, con una superficie de diez mil ochenta y ocho
metros cuadrados y sesenta y tres decimetros cuadrados (10.088,63) que engloba los
128,21 m? de la zona de encina del borde noroeste del sector.

Esta zona verde colinda con el camino de Santa Ana, con lo que la franja de
separacion con el Suelo No Urbanizable del PGOU es como minimo de unos 20 metros
a lo largo de todo el borde oeste del sector.

Esta segunda zona posibilita ampliar el circuito verde del borde del actual Parque
Industrial Llano de Mazuelos.

Se prevé posteriormente a la aprobacién definitiva de este Plan Parcial redactar y tramitar
una modificacion del Plan Parcial del Sector “Llano de Mazuelos” del PGOU de Alcala la
Real aprobado definitivamente el 21 de octubre de 2004 (B.O.P n° 30 de 7 de febrero del
2005).

El objetivo de esta posterior modificacion es modificar el ambito de la parcela ZV-5 que
colinda con el actual Sector 8, para permitir el adosar las parcelas ubicadas en la parcela I-
14 con la PRO-2, asi como regularizar el limite sur de la zona ZV-5 colindante con el sector
S-8, con la parcela PRO-1.
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CAPITULO 4- CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION DE RED VIARIA
Articulo 79- Ambito de aplicacion

1.

Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a las zonas
con asignacioén de un uso pormenorizado calificado como RED VIARIA, VIAL de SERVICIO
y AREAS de APARCAMIENTO, en el Plano de Ordenacién O-1.- CALIFICACION DEL
SUELO del presente Plan Parcial de Ordenacion.

Comprende los terrenos donde se localizan usos del suelo destinados a resolver el
movimiento de las personas, tanto de manera exclusiva como en seccidon compartida, de
los vehiculos automoviles, publicos y/o privados, de las bicicletas, y del transporte colectivo
en plataformas reservadas, asi como el estacionamiento de vehiculos dentro de la propia
red viaria.

Las secciones minimas de la red viaria y las caracteristicas de los materiales a emplear en
la ejecucion de los mismos vendran determinadas por las condiciones técnicas
establecidas en las Ordenanzas Municipales de Urbanizacion.

En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la presente calificacién deberan
atenderse las derivadas de la aplicacion de la normativa especifica de proteccion que, en
Su caso, sea de afeccion.

Articulo 80- Condiciones particulares de uso

1.

El uso caracteristico dominante sera el de viario y aparcamientos.

2. Se permiten los siguientes usos pormenorizados compatibles:

- Los espacios libres y jardines de proteccion del viario, con la finalidad del ornato de la
red viaria y la proteccion del peaton respecto del vehiculo.

- La implantacién de elementos de proteccion y seguridad de las instalaciones
productivas.

- Laimplantacién de servicios infraestructurales publicos.

- La ejecucion y construccion de kioscos (superficie maxima cerrada de 10 m?), fuentes,
estanques y demas instalaciones propias de los espacios libres publicos.
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LINEA DE EDIFICACION MAXIMA

Cuando esta sefalada, el retranqueo del lindero colindante,
serd como minimo de cinco (5) metros. Mo esta sefalado
en el lindero ESTE de la parcela PRO-2.

La ALTURA MAXIMA de la edificacién en nimero de plantas
se establece en 3 (baja + 2).

La Altura maxima de cornisa en unidades métricas se fija en
doce (12) metros.

La Altura maxima total se fija en dieciocho (18) metros
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FUENTE:

Mapa base con Crtoimagen PNOA del IGN

En vista de localizacion, LIDAR del IGN

Cartografia del sector elaborada por GESINGEQ
ORDENACION del sector, realizada por BGS,

Planificacion Territorial SLP. , con la colaboracion de Al,
Ingenieria, urbanismo y Medio Ambiente,

y las personas relaconadas en el sello como Equipo Redactor
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Cuando esta sefialada, el retranqueo del lindero colindante, serd como minimo
de cinco (5) metros.

No esta sefalado en el lindero ESTE de la parcela PRO-2.

La ALTURA MAXIMA de la edificacion en nimero de plantas se establece en 3
(baja + 2).

La Altura maxima de cornisa en unidades métricas se fija en doce (12) metros.
La Altura maxima total se fija en dieciocho (18) metros
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Cuando esta sefialada, el retranqueo del lindero colindante, serd como minimo
de cinco (5) metros.

No esta sefalado en el lindero ESTE de la parcela PRO-2.

La ALTURA MAXIMA de la edificacion en nimero de plantas se establece en 3
(baja + 2).

La Altura maxima de cornisa en unidades métricas se fija en doce (12) metros.
La Altura maxima total se fija en dieciocho (18) metros
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Cuando esta sefialada, el retranqueo del lindero colindante, serd como minimo
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La ALTURA MAXIMA de la edificacion en nimero de plantas se establece en 3
(baja + 2).

La Altura maxima de cornisa en unidades métricas se fija en doce (12) metros.
La Altura maxima total se fija en dieciocho (18) metros
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Cuando esta sefialada, el retranqueo del lindero colindante, serd como minimo
T——=———— de cinco (5) metros.

) 5 Metros  No esta sefialado en el lindero ESTE de la parcela PRO-2.

La ALTURA MAXIMA de la edificacion en nimero de plantas se establece en 3
(baja + 2).

La Altura maxima de cornisa en unidades métricas se fija en doce (12) metros.
La Altura maxima total se fija en dieciocho (18) metros
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FUENTE:

Mapa base con Ortoimagen PNOA del IGN

En vista de localizacién, LIDAR del IGN

Cartografia del sector elaborada por GESINGEO
ORDENCIAON del sector, realizada por BGS,

Planificacion Territorial SLP. , con la colaboraciéon de Al,
Ingenieria, urbanismo y Medio Ambiente,
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EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS BASICOS
SERVICIOS URBANOS

ZONAS VERDES

AREAS DE APARCAMIENTO
VIAL DE SERVICIO

FUENTE:

Mapa base con Ortoimagen PNOA del IGN

En vista de localizacion, LIDAR del IGN

Cartografia del sector elaborada por GESINGEO
ORDENCIAON del sector, realizada por BGS,

Planificacion Territorial SLP. , con la colaboracion de Al,
Ingenieria, urbanismo y Medio Ambiente,

y las personas relaconadas en el sello como Equipo Redactor
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PLANIFICACION ANTONIO MANUEL MONTANES LOPEZ, ICCP

TERRITORIAL SLP

A

ANTONIO TORO TRUJILLO, Ingeniero Industrial
ANTONIO CANO MURCIA, Abogado
SERGIO JIMENEZ AGUAYO, Abogado

ZUMAYA, Ambiente Creativo.
Stela Maria Alcantara y Gloria Pareja Cano, Bidlogas

PROPIEDAD:
JUNTA DE COMPENSACION PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL AREA S-8 AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS
0 50 100 150 200 m
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= J AMBITO PLAN PARCIAL S8
[ Parque Industrial LLANOS DE MAZUELOS |
Red de Distribucion de Agua
Conduccion de agua potable
Conduccién de riego
——= Conduccion existente de agua potable
| Acometida de agua potable
b+l Boca de riego
&¢  Boca de riego en conduccion de riego
'+, Hidrante contraincendios
»+ Valvula de compuerta
*¢ Valvula de compuerta en conduccién de riego

#4 Valvula de compuerta en pozo
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LEYENDA Calificacion del Suelo
I proDUCTIVO

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS BASICOS

1 SERVICIOS URBANOS

Ao g P & W T

ZONAS VERDES

S, A

1 AREAS DE APARCAMIENTO

VIAL DE SERVICIO

FUENTE:

Mapa base con Ortoimagen PNOA del IGN

En vista de localizacién, LIDAR del IGN

Cartografia del sector elaborada por GESINGEO
ORDENCIAON del sector, realizada por BGS,

Planificacion Territorial SLP. , con la colaboracion de Al,
Ingenieria, urbanismo y Medio Ambiente,

y las personas relaconadas en el sello como Equipo Redactor
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PLAN PARCIAL S-8

AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS
ORDENACION

Plano:

ESQUEMA DE LA RED DE DISRIBUCION DE AGUA

N? Plano: Escala: Fecha:
0-6 1:2.000 JUNIO 2026
2 EQUIPO REDACTOR:

B G s BRAULIO GARCIA SUAREZ, Arquitecto y Sociélogo. Director de BGS

PLANIFICACION ANTONIO MANUEL MONTANES LOPEZ, ICCP
TERRITORIAL SLP ANTONIO TORO TRUJILLO, Ingeniero Industrial
7 ANTONIO CANO MURCIA, Abogado
n\ SERGIO JIMENEZ AGUAYO, Abogado
B ZUMAYA, Ambiente Creativo:

———

Stela Maria Alcantara y Gloria Pareja Cano, Bidlogas

PROPIEDAD:

JUNTA DE COMPENSACION PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL AREA S-8 AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS
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™13 AMBITO PLAN PARCIAL S8
[ Parque Industrial LLANOS DE MAZUELOS

Red de Saneamiento
Acometida a colector de fecales
Colector a demoler
Colector de fecales
Colector existente de fecales
Arqueta de acometida de fecales
Pozo de registro
Pozo de registro a demoler
Pozo de registro existente

LEYENDA Calificacion del Suelo
PRODUCTIVO

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS BASICOS
SERVICIOS URBANOS
ZONAS VERDES

AREAS DE APARCAMIENTO
VIAL de SERVICIO y VIARIO del SECTOR

FUENTE:

Mapa base con Ortoimagen PNOA del IGN

En vista de localizacién, LIDAR del IGN

Cartografia del sector elaborada por GESINGEO
ORDENACION del sector, realizada por BGS,

Planificacion Territorial SLP. , con la colaboracién de Al,
Ingenieria, urbanismo y Medio Ambiente,

y las personas relaconadas en el sello como Equipo Redactor
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PLAN PARCIAL S-8
AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS

ORDENACION

ESQUEMA DE RED DE SANEAMIENTO

Escala; Fecha:

O-7 1:2.000 JUNIO 2026

EQUIFQ REDACTOR:

BG S BRAULIO GARCIA SUAREZ, Arquitecto y Socidlogo. Director de BGS
PLANIFICACION ANTONIO MANUEL MONTANES LOPEZ, ICCP
TERRITORIAL SLP ANTONIO TORO TRUJILLO, Ingeniero Industrial
ANTONIO CANO MURCIA, Abogado
A\ " SERGIO JIMENEZ AGUAYOD, Abogado
LI ZUMAYA, Ambiente Creativo:

Stela Maria Alcantara y Gloria Pareja Cano, Bidlogas
FROPIEDAD:

JUNTA DE COMPENSACION PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL AREA S-8 AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS
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LEYENDA

=13 AMBITO PLAN PARCIAL S8
[ Parque Industrial LLANOS DE MAZUELOS
Red de evacuacién de aguas pluviales
Elementos
L1 Imbornal
O  Pozo de registro
® Pozo de registro existente
©@ Arqueta de acometida de pluviales
* Obra de Entrega a Cauce
@ Argueta Colector Pluviales Proyecto AVRA
Colectores
—» = Colector existente pluviales
—>— Colector pluviales
—— Acometida a colector pluviales
—3== (Colector pluviales Proyecto AVRA

LEYENDA Calificacion del Suelo
PRODUCTIVO

1 EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS BASICOS
1 SERVICIOS URBANOS

ZONAS VERDES

AREAS DE APARCAMIENTO
VIAL DE SERVICIO

FUENTE:

Mapa base con Ortoimagen PNOA del IGN

En vista de localizacién, LIDAR del IGN

Cartografia del sector elaborada por GESINGEO
ORDENCIAON del sector, realizada por BGS,
Planificacion Territorial SLP. , con la colaboracién de Al,
Ingenieria, urbanismo y Medio Ambiente,
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PLAN PARCIAL S-8

AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS

Flama:
ESQUEMA DE LA RED DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES
M Piano: Escala; Fecha:
0-8 1:2.000 JUNIO 2026
EQUIPD REDACTOR:
B G S BRAULIO GARCIA SUAREZ, Arquitecto y Socidlogo. Director de BGS
PLANIFICACION ANTONIO MANUEL MONTANES LOPEZ, ICCP

TERRITORIAL SLP

ANTONIO TORO TRUJILLO, Ingeniero Industrial
ANTONIO CANO MURCIA, Abogado
SERGIO JIMENEZ AGUAYO, Abogado

ZUMAYA, Ambiente Creativo.
Stela Maria Alcantara y Gloria Pareja Cano, Bidlogias

PROPIEDAD:

JUNTA DE COMPENSACION PLAN PARCIAL DE ORDENACION

DEL AR

EA S-8 AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS




LEYENDA

L____ | AMBITO PLAN PARCIAL S8

[ ] Parque industrial LLANOS DE MAZUELOS
LINEA ELECTRICA MEDIA TENSION S-8

Linea 1, con origen en la Subestacion Parque Llanos de Mazuelos y final en Arqueta 1
LINEAS ELECTRICAS PRIVADAS MEDIA
TENSION de TAGHEELF y BENZAPLASTIC

[ ©Fs8 | CENTRO DE TRANSFORMACION SECTOR S8

[ PRO-1i2 | CENTROS DE SECCIONAMIENTO SECTOR S8
' | ARQUETAS PROYECTADAS Media Tension en S-8

RED DE BAJA TENSION y ARQUETAS
CANALIZACION MEDIA TENSION PARQUE INDUSTRIAL
LLANOS DE MAZUELOS

LEYENDA Calificacion del Suelo

B  rrobucTIVO

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS BASICOS
1 SsERvicIos URBANOS
1 AREAS DE APARCAMIENTO

VIAL de SERVICIO y VIARIO del SECTOR

ZONAS VERDES

FUENTE:

Mapa base con Ortoimagen PNOA del IGN

En vista de localizacién, LIDAR del IGN

Cartografia del sector elaborada por GESINGEQ
ORDENACION del sector, realizada por BGS,

Planificacion Territorial SLP. , con la colaboracién de Al,
Ingenieria, urbanismo y Medio Ambiente,

y las personas relaconadas en el sello como Equipo Redactor
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PLAN PARCIAL S-8

AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS

ORDENACION
Flara;
ESQUEMA DE LA RED ELECTRICA
M Pano: Escala; Fecha:
09 1:2.000 JUNIO 2026

EQUIPD REDACTOR:

_B“G S BRAULIO GARCIA SUAREZ, Arquitscto y Socidlogo. Director de BGS

PLANIFICACION ANTONIO MANUEL MONTANES LOPEZ, ICCP

TERRITORIAL SLP ANTONIO TORO TRUJILLO, Ingeniero Industrial

. ANTONIO CANO MURCIA, Abogado
SERGIO JIMENEZ AGUAYO, Abogado
4\ - ZUMAYA, Ambiente Creativo:

Stela Maria Alcantara y Gloria Pareja Canao, Bidlogas

PROPIEDAD:

JUNTA DE COMPENSACION PLAN PARCIAL DE ORDENACION

DEL AREA S-8 AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS
100 200 m
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LEYENDA

L____ | AMBITO PLAN PARCIAL S8
[ Parque industrial LLANOS DE MAZUELOS

_ CUADRO DE MANDOS ALUMBRADO
ubicado junto al CT-S8

— - RED DE ALUMBRADO VIALES
RED DE ALUMBRADO ZONAS VERDES

B /RQUETAS del ALUMBRADO

@ COLUMNA ALUMBRADO VIALES
** COLUMNA ALUMBRADO Z. VERDES

NOTA: La iluminacion de las areas de aparcamiento se realiza mediante unos
focos superpuestos a algunas de las columnas de alumbrado de los viales

LEYENDA Calificacion del Suelo
_ PRODUCTIVO
]

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS BASICOS

I 1 SERVICIOS URBANOS
L1 zoNASVERDES

AREAS DE APARCAMIENTO
VIAL de SERVICIO y VIARIO del SECTOR

FUENTE:

Mapa base con Ortoimagen PNOA del IGN

En vista de localizacién, LIDAR del IGN

Cartografia del sector elaborada por GESINGEQ
ORDENACION del sector, realizada por BGS,

Planificacion Territorial SLP. , con la colaboracién de Al,
Ingenieria, urbanismo y Medio Ambiente,

las personas relaconadas en el sello como Equipo Redactor
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PLAN PARCIAL S-8

AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS
ORDENACION

Plarmo.

ESQUEMA DE LA RED DE ALUMBRADO

W* Biano: Escala. Fecha:

0-10 1:2.000 JUNIO 2026

EQUIPD REDACTOR:
BGS ERAULIO GARCIA SUAREZ, Arquitecto y Socitlogo. Director de BGS
PLANIFICACION ANTONIO MANUEL MONTANES LOPEZ, ICCF, Director de Al
TERRITORIAL SLF - ANTONIO TORO TRUJILLO, Ingeniero Industrial

ANTONIO CANO MURCIA, Abogado
\ SERGIO JIMENEZ AGUAYO, Abogado

ZUMAYA, Ambiente Creativo:
Stela Maria Alcaéntara y Gloria Pareja Cano, Bidlogas

PROPIEDAD:

JUNTA DE COMPENSACION PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL AREA $-8 AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS

0 50 100 150 200 m
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LEYENDA

r I AMBITO PLAN PARCIAL S8

Parque industrial LLANOS DE MAZUELOS

RED DE GAS NATURAL en PARQUE
INDUSTRIAL LLANOS DE MAZUELOS

CANALIZACION RED GAS SECTOR 8

* PUNTO DE CONEXION EN P.| LLANOS
DE MAZUELOS

LEYENDA Calificacion del Suelo
PRODUCTIVO

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS BASICOS

SERVICIOS URBANOS

ZONAS VERDES

AREAS DE APARCAMIENTO
VIAL de SERVICIO y VIARIO del SECTOR

Mapa base con Ortoimagen PNOA del IGN

En vista de localizacién, LIDAR del IGN

Cartografia del sector elaborada por GESINGEO
ORDENACION del sector, realizada por BGS,

Planificacion Territorial SLP. , con la colaboracién de Al,
Ingenieria, urbanismo y Medio Ambiente,

y las personas relaconadas en el sello como Equipo Redactor

=

AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS
ORDENACION

ESQUEMA DE LA RED DE GAS

N Plana; Escala: Fecha:

0-11 1:2.000 JUNIO 2026

EQUIPO REDACTOR:

Flamo:

BRAULIO GARCIA SUAREZ, Arquitecto y Socidlogo. Director de BGS
; B G s - ANTONIO MANUEL MONTARNES LOPEZ, ICCP, Director de Al
ANTONIO TORO TRUJILLO, Ingeniero Industrial
PLANIFICACION

TERRITORIAL SLP
ANTONIO CANO MURCIA, Abogado

= = SERGIO JIMENEZ AGUAYO, Abogado
m‘- ZUMAYA, Ambiente Creativo:
o Stela Maria Alcantara y Gloria Pareja Cano, Bidlogas

PROPIEDAD:

JUNTA DE COMPENSACION PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL AREA S-8 AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS




LEYENDA

J AMBITO PLAN PARCIAL S8

L—-

[ ] Parque industrial LLANOS DE MAZUELOS

CANALIZACIONES TELEFONICAS PARQUE INDUSTRIAL

CANALIZACION TELEFONIA 2 Tubos @ 125 mm. P.E.

CANALIZACION TELEFONIA 2 Tubos @ 63 mm. P.E.

_ ARQUETA "H" con pedestal para armario de

distribucion conectados con 6 tubos l';5 63 mm. PVC

[ 1| ARQUETA"M"

————) ACOMETIDA A PARCELA @ 63mm.

LEYENDA Calificacion del Suelo
PRODUCTIVO

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS BASICOS
SERVICIOS URBANOS
ZONAS VERDES

AREAS DE APARCAMIENTO
VIAL de SERVICIO y VIARIO del SECTOR

FUENTE:

Mapa base con Ortoimagen PNOA del IGN

En vista de localizacién, LIDAR del IGN

Cartografia del sector elaborada por GESINGEO
ORDENACION del sector, realizada por BGS,

Planificacion Territorial SLP. , con la colaboracién de Al,
Ingenieria, urbanismo y Medio Ambiente,

y las personas relaconadas en el sello como Equipo Redactor

AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS
ORDENACION

ESQUEMA de la RED de TELECOMUNICACIONES

N Plana: Escala; Fecha:

0-12 1:2.000 JUNIO 2026

EQUIFO REDACTOR:

BGS BRAULIO GARCIA SUAREZ, Arquitecto y Socidlogo. Director de BGS
PLANIFICACION -
TERRMORIAL SLP - ANTONIO MANUEL MONTANES LOPEZ, ICCP, Director Al

ANTONIO TORO TRUJILLO, Ingeniero Industrial
A\ - ANTONIO CANOG MURCIA, Abogado
‘ SERGIO JIMENEZ AGUAYO, Abogado

ZUMAYA, Ambiente Creativo:
Stela Maria Alcantara y Gloria Pareja Cano, Bidlogas

PROPIEDAD:

JUNTA DE COMPENSACION PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL AREA S-8 AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS

50 100 150 200 m
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Lo ] AMBITO PLAN PARCIAL S8
: Parque industrial LLANOS DE MAZUELOS

Pavimentacion

Bl Aglomerado asfaltico

Hormigon HP-35

. Baldosa prefabncada de hormigon
30x30 en aceras

N Boldosa hidraulica abotonada
40x40 en vados peatonales

) E Boldosa hidraulica anacalada

40x40 en franjas direccionales
Pavimento de adoquin permeable por junta

4 Bordillo prefabncado de hormigon
\ recto Tipo A2 (delimitacion adoquin permeable)

— Bordillo prefabncado de hormigon
& trapezoidal Tipo C3 (bordillo de calzada)

Bordillo prefabrncado de hormigon
‘J , Tipo A4 o similar (bordillo peatonal o de jardin)

" — Rigola prefabricada de hormigén
S 7 [ Jabre /Albero en caminos e=5cm

= ’ by S LEYENDA Calificacién del Suelo
| - - _ PRODUCTIVO

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS BASICOS

= T— . I 1 servicios ursaNOs
Ml ? 1 zonasveroes
' | [ 1 ArEAs DE APARCAMIENTO

VIAL DE SERVICIO

benzaplastic

PLAN PARCIAL S-8
AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS

ORDENACION

Plano:

RED VIARIA. PLANTA GENERAL 1/1.000
N? Plano: Escala: Fecha:
0-131 1:1.000 JUNIO 2026
EQUIPO REDACTOR:
90| TP= ‘ i B G s ‘ BRAULIO GARCIA SUAREZ, Arquitecto y Sociélogo. Director de BGS
{ ‘ T PLANFICACION ANTONIO MANUEL MONTANES LOPEZ, ICCP
\ ' _~“ TERRITORIAL SLP ANTONIO TORO TRUJILLO, Ingeniero Industrial

5,00

ANTONIO CANO MURCIA, Abogado
SERGIO JIMENEZ AGUAYO, Abogado

T n\ ¢ ZUMAYA, Ambiente Creativo:
: L L L Stela Maria Alcantara y Gloria Pareja Cano, Bidlogas

3,26

L g PROPIEDAD:
—————————— oty 5z JUNTA DE COMPENSACION PI'.AN PARCIAL DE ORDENACION
A e %, X DEL AREA S-8 AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS




LEYENDA
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— _] AMBITO PLAN PARCIAL S8
: Parque industrial LLANOS DE MAZUELOS

Pavimentacion

Bl Aglomerado asfdlhco
0 Hormigdn HP-35
. Baldosa prefabncada de hormigdn
30x30 en aceras
R Boldosa hidraulica abotonada
40x40 en vados peatonales
M Baldosa hidraulica anacalada
40x40 en franjas direccionales
B2 Pavimento de adoquin permeable por junta
Bordillo prefabncado de hormigon
recto Tipo A2 (delimitacion adoquin permeable)
— Bordillo prefabncado de hormigon
trapezoidal Tipo C3 (bordillo de calzada)
Bordillo prefabncado de hormigon
Tipo A4 o similar (bordillo peatonal o de jardin)
— Rigola prefabricada de hormigon
[ Jabre /Albero en caminos e=5cm

LEYENDA Calificacion del Suelo
PRODUCTIVO

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS BASICOS

SERVICIOS URBANOS
ZONAS VERDES

AREAS DE APARCAMIENTO
VIAL DE SERVICIO

(T,
Sy,

PLAN PARCIAL S-8
AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS

ORDENACION

Plano:

RED VIARIA. PLANTA GENERAL 1/1.000

N? Plano: Escala: Fecha:

0-13-2 1:1.000 JUNIO 2026

EQUIPO REDACTOR:
B G s ' BRAULIO GARCIA SUAREZ, Arquitecto y Sociélogo. Director de BGS
PLANIFICACION ANTONIO MANUEL MONTANES LOPEZ, ICCP
TERRITORIAL SLP ANTONIO TORO TRUJILLO, Ingeniero Industrial

ANTONIO CANO MURCIA, Abogado
n\ - SERGIO JIMENEZ AGUAYO, Abogado
1

ZUMAYA, Ambiente Creativo:
Lo e—e— Stela Maria Alcantara y Gloria Pareja Cano, Bidlogas

PROPIEDAD:

JUNTA DE COMPENSACION PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL AREA S-8 AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS
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LEYENDA

FP—i= e

| ] AMBITO PLAN PARCIAL S8
I___l Parque industrial LLANOS DE MAZUELOS

Pavimentacion

Bl Aglomerado asfaltico
0 Hormigon HP-35
.| Baldosa prefabrnicada de hormigén
30x30 en aceras
N Boldosa hidraulica abotonada
40x40 en vados peatonales
B Boldosa hidraulica anacalada
40x40 en franjas direccionales
== Pavimento de adoquin permeable por junta
Bordillo prefabncado de hormigon
recto Tipo A2 (delimitacion adoquin permeable)
------ Bordillo prefabncado de hormigon
trapezoidal Tipo C3 (bordillo de calzada)
Bordillo prefabrncado de hormigon
Tipo A4 o similar (bordillo peatonal o de jardin)
— Rigola prefabricada de hormigon
[ Jabre /Albero en caminos e=5cm

LEYENDA Calificacion del Suelo
PRODUCTIVO

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS BASICOS

1  servicios ursanos

ZONAS VERDES

AREAS DE APARCAMIENTO
VIAL DE SERVICIO

PLAN PARCIAL S-8
AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS

r
Plano:
RED VIARIA. PLANTA GENERAL 1/1.000
N® Plano: Escala: Fecha:
0-13-3 1:1.000 JUNIO 2026
EQUIPO REDACTOR:
B G s BRAULIO GARCIA SUAREZ, Arquitecto y Sociélogo. Director de BGS
PLANIFICACION ANTONIO MANUEL MONTANES LOPEZ, ICCP
TERRITORIAL SLP ANTONIO TORO TRUJILLO, Ingeniero Industrial
ANTONIO CANO MURCIA, Abogado
SERGIO JIMENEZ AGUAYO, Abogado
\ - ZUMAYA, Ambiente Creativo:

e Stela Maria Alcantara y Gloria Pareja Cano, Bidlogas
PROPIEDAD:

JUNTA DE COMPENSACION PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL AREA S-8 AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS
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8.1 ALCANCE DEL RESUMEN EJECUTIVO

El Reglamento General de la Ley 7/2001 de Impulso para la Sostenibilidad del territorio
de Andalucia, determina en su articulo 62 — Contenido documental de los instrumentos
de ordenacién urbanistica, el contenido los instrumentos de ordenacién urbanistica, entre
los que sehnala:

- Memoria, que contendra una Memoria de Informacioén y de diagnéstico; Memoria
de participacién e informacion publica; Memoria de Ordenacién; Memoria
Econdmica.

En el punto e) Resumen Ejecutivo:
“...que contendra la documentacion establecida en la legislacion estatal vigente, al
objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania’.

En la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana de 2014, se recoge un Articulo 25 —
Publicidad y eficacia en la gestidén publica urbanistica, en su punto 3, que se debera
incluir:
“... un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:
a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.
b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de
dicha suspension.”

Esas son las determinaciones legales del contenido del Resumen Ejecutivo. Es decir que

debe incluir los siguientes apartados basicos:

1-  Ambitos de Alteraciéon. La delimitacién exacta de las zonas donde la nueva
ordenacion cambia el planeamiento anterior.

2- Planimetria: Planos de situacion que contrastan el disefio anterior con el nuevo.

3- Alcance de la Modificacion: Una justificacion técnica de la reforma que explique por
qué se realiza y cuales son sus impactos socioecondémicos Yy territoriales.

8.2 ALCANCE DE LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-8
AMPLIACION DE LLANO DE MAZUELOS.

El PGOU vigente de Alcala la Real que fue aprobado definitivamente el 12 de julio del
2005 clasifica los terrenos de la actuacion como suelo urbanizable sectorizado Sector S-
8 — Ampliacion de Llanos de Mazuelos, integrando un area de reparto de uso industrial,
con una superficie de 161.178 m? de nuevo Suelo Urbanizable Sectorizado

El aprovechamiento medio del area de reparto industrial es de cero con cuatro (0,4)
metros cuadrados construibles de uso industrial por metro cuadrado de suelo.
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En esta pagina se incluye el cuadro de célculo del Aprovechamiento medio que esta
recogido en la Modificacion n° 5 aprobada definitivamente y que esta integra en el
apartado 7.1 de la Memoria — Gestion del suelo urbanizable, asi como la nueva ficha del
sector S-8 que se integra en el articulo 189 - Fichas de los sectores.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO INDUSTRIAL
COEFICIENTE COEFICIENTE
SUPERFICIE S INDICE EDIFICABILIDAD | pONDERACION USO Y | PONDERACION | ExP,xP, | A-SECTOR | A.MEDIO | Aprovechamiento
SECTOR USO GLOBAL () EDIFICABILIDAD |  ZONA E (m”techo) TIPOLOGIA P, SECTORP, (UA) (UASS) | (UAJS wtal) | PROPIETARIOS
s7_ [LLANO DE MAZUELOS Industrial 539.802 0,80 Industrial 431.842 1,00 050] 215.920,8]  0,40000 194.328,7,
-8 [ampliacion LLANO MAZUELOS industriel 161.178 0,80  Indusrial 128.942 1,00 0,50 64.4712|  0,40000 58.024,1
TOTAL SECTOR 700.980 0,62 431.842 280.392,0
TOTAL URBANIZABLE SECTORIZADO
INDUSTRIAL 700.980 0,62 431.842 280.392,0 0,40000 252.352,8,
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA | 5-8
. “ L ” Urbanizable
DENOMINACION ‘Ampliacion LLANO DE MAZUELOS CLASE DE SUELO Sectorizado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial PLANO N° WA
SUPERFICIE {(Hectareas) TOTAL: 16,1178 SN 3.G.: 16,1178
INICIATIVA |PL’JinCa SISTEMA DE ACTUACION |Cooperaci0n
OBJETIVOS:
OBJETIVOS: - Ampliar el Parque Industral de Llano de Mazuelos para posibilitar la implantacion de una
gran industria
USO GLOBAL.: [NDUSTRIAL
EDIFICABILIDAD POR TIPOLOGIA Y USDS LUCRATIVOS (mZ construidos)
INDUSTR 1AL TOTAL
WALOR DE CALCULO 125.8942 125.842
APROVECHAMIENTC MEDIO DEL AREA DE REPARTQ INDUSTRIAL 0,4
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR 54.471,2
EXCESO DE APROVECHAMIENTO TRAS COMPENSAR SISTEMAS GENERALES INTERIORES 5447 1

OTRAS CONDICIONES:

Debera resolver las conexiones con los sistemas generales de infraestructura.

En la siguiente ortografia se identifican los bosquetes situados en el este del sector que deben integrarse
en zona verde, asi como la encina situada en el noroeste del sector que debe conservarse, integrada en
zona verde o como elemento forestal en viario.

7
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En la Declaracion Previa de Impacto Ambiental de la Modificacion, emitida por la
Delegacion Provincial de Jaén de la Consejeria de Medio Ambiente, se incluyeron como
determinaciones de obligado cumplimiento, una serie de determinaciones que estan
integradas y desarrolladas en el Plan Parcial de Ordenacion del sector.

1-

8.3

Condiciones de urbanizaciéon. Adaptarse a las caracteristicas de los terrenos, obras
de evacuacion y conduccion de aguas residuales, gestién de los residuos de
construccion, etc.

Proteccion atmosférica. Delimitacion de areas de sensibilidad acustica, limitaciones
a las emisiones para la proteccion de la Atmdésfera, etc.

Saneamiento, vertido y depuracion de aguas. Limitaciones a los vertidos al

alcantarillado.

Gestion de residuos. Control de los residuos sélidos urbanos.

Proteccion de los suelos.

Condiciones de estética. Control de los frentes de fachada y de los espacios libres
de la parcela.

Zonas verdes. Potenciar especies de caracter autoctono.

Infraestructuras y aparcamientos. Reduccion de consumo energético en el
alumbrado, creacion de aparcamientos para bicicletas.

Condiciones de implantacion de actividades. Las que estén incluidas en el anexo

de la Ley 7 de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

CLASIFICACION DE SUELO DEL SECTOR S-8 AMPLIACION LLANOS DE
MAZUELOS.

En el siguiente esquema se reproduce una imagen del plano |-2 de Informacion
Urbanistica que recoge la Clasificacion del Suelo del plano O-3 de la Modificacion del
PG.O.U. de Alcala la Real, con las categorias del Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion;

SNU-LL San Marcos y Los llanos

SNU-PN Proteccion de bosque autdctono.

SNU-PP Proteccion del paisaje

SNU-PH Proteccién hidroldgica y acuiferos.

SNU-RG Proteccidn por riesgos ecoldgicos

SNU Proteccibn de Vias Pecuarias y Lugares asociados (Abrevaderos,
descansaderos, etc.)

Espacios catalogados en el PEPMF de la provincia de Jaén.
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Asi como los Suelos No Urbanizables sin proteccion, y los suelos urbanos y urbanizables.
También se recogen las afecciones de los Sitios arqueoldgicos inventariados, la linea de
edificacion sobre la N-342, y las edificaciones protegidas en el término.

& ] - s N oswuR

El municipio de Alcala la Real, con una extensién de 26.100 Hectareas y una poblacion
de 21.610 habitantes en el afo 2.024, se localiza en el extremo meridional de la provincia
de Jaén, siendo la capital de su comarca y de la que también forman parte Alcaudete,
Castillo de Locubin, Valdepefias de Jaén y Frailes, desde una oéptica geografica se
encuadra dentro del territorio denominado Sierra Sur.

Alcala la Real constituye la cabecera de su comarca integrada ademas por los municipios
de Frailes, Castillo de Locubin, Alcaudete y Valdepefas de Jaén y acoge, practicamente,
la mitad de la poblacién total comarcal. El conjunto de los cinco municipios, que cuenta
con unos 41.025 habitantes, se caracteriza, desde el punto de vista del volumen de
poblacion, por un practico estancamiento en los ultimos veinte afos, siendo el municipio
de Alcala la Real el unico que presenta una evolucién ligeramente creciente.

Por su posicién en el borde sur de la provincia, limitrofe con las de Cérdoba y Granada,
el municipio mantiene relaciones con ambitos extra provinciales. En particular, y debido
a la distancia que la separa de la capital provincial, son especialmente fuertes las
relaciones con Granada en aspectos sanitarios (medicina especializada y hospitalaria en
centros de la capital granadina), comerciales (desplazamientos por motivo de compras),
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laborales (residentes en Granada que trabajan en el municipio y viceversa) y de
ensefianza (estudiantes alcalainos en la Universidad de Granada).

En los ultimos 30 afos, mientras que el nucleo de Alcala la Real ha aumentado su
poblacién en un 50% y el de La Rabita en un 10 %, el resto de las aldeas se han
despoblado con mayor o menor intensidad. El despoblamiento generalizado de las
aldeas y el disperso, sufrido en funcion del grado de actividad econdmica que han sido
capaces de mantener, ha supuesto que, salvo en el caso de Santa Ana que ha sabido
aprovechar su cercania al nucleo principal perdiendo "soélo" el 26% de su poblacion,
todas ellas han perdido al menos la mitad de sus efectivos con casos espectaculares
como el de Las Caserias, Hortichuela o Villalobos que han reducido sustancialmente la
poblacién que albergaban en 1970.

Por otra parte, en diciembre de 2.021 entr6 en vigor una nueva Ley Urbanistica conocida
como LISTA, o Ley de Impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia, que
sustituye a la anterior LOUA, en cuyo marco juridico se aprobé el vigente P.G.O.U. y
modificacion n° 5 del P.G.O.U. que define el marco legal de este ambito S-8. Esta nueva
Ley pretende simplificar y agilizar el proceso de desarrollo urbanistico. Ahora en vez de
PGOU tenemos PGOM, pero seguimos teniendo el Plan Parcial de Ordenacion que se
regula en el articulo 67 de la LISTA, que tienen por objeto delimitar y establecer el ambito,
la ordenacion detallada y la programacion de una actuacion en suelo rustico.

En los articulos 77.2, 67, 77 y 80 se regulan determinaciones referidas a los Planes
Parciales. En el BOJA n° 232 del 2 de diciembre se publico el Decreto 550/2022, de 2 de
diciembre de 2022, de la Consejeria de Fomento, se publica el REGLAMENTO de la Ley
de Impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia. El objeto de este
Reglamento General, cuya necesidad y conveniencia se justifica en el mandato legal
referido, es desarrollar la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, evitando con ello los desajustes
entre la norma de rango legal y las disposiciones reglamentarias de aplicacion supletoria
que quedan desplazadas. No obstante, no agota la capacidad de regulaciéon normativa
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo que podra completarse por la
Comunidad Auténoma y por los municipios en el marco de sus respectivas competencias.

En su Titulo IV se regula la Ordenacién urbanistica, y en su articulo 79 se regulan los
Criterios generales para la ordenacion urbanistica. En su articulo 80 se regulan los
Criterios de ordenacion del espacio publico urbano y el espacio verde urbano, en el
articulo 81 se regulan los Criterios de ordenacion de las dotaciones, en su articulo 82 se
regulan las Reservas y estandares dotacionales, en su articulo 100 se regulan las
Consultas publicas, en su articulo 101 se regula el Avance, y en su articulo 111 se regula
la Tramitacion a iniciativa privada.

El nuevo Sector 8 se localiza en el sur del actual Parque Industrial de “Llanos de
Mazuelos”, en el sudeste del término municipal de Alcala la Real (Jaén), a una distancia
de tres y medio (3,50) kildbmetros del nucleo urbano de Alcala la Real, en las
proximidades de la aldea de Santa Ana y en el paraje natural conocido por “Los Llanos
de Mazuelos”.

El sector S-8 tiene una superficie de 162.704,18 m2 segun medicion del SIG QGIS. En
el plano I-13 Propiedad del Suelo se refleja las parcelas del catastro de rustica que esta
incluidas en el ambito y que son 15 parcelas catastrales. En el ambito no se ha incluido
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la parcela del camino de Santa Ana que, si aparecia incluida en la modificacion n® 5 como
Caminos, con 1.861 m2 de la parcela 9003.

Sale S

El Sector tiene forma de trapecio irregular; semejante a un triangulo, lindando por el norte
con el Parque Industrial de Llanos de Mazuelos, en una longitud recta de 624 metros, al
sur de la calle Victoria, entre las calles perpendiculares de Selene y Cibeles. EI mayor
de sus lados de 686 metros de longitud y es el limite oeste con el Camino Santa Ana, y
por el Este es una linea quebrada con una longitud total de 724 metros, cuya forma se
ajusta basicamente a linderos de las parcelas catastrales, si bien en el borde noreste se
produce la segregacion de las parcelas iniciales 155 y 157.

Este Parque Industrial de Llanos del Mazuelos se apoya sobre la carretera A-340 que
forma parte de la red basica de articulacion de la red de carreteras autonémica, que tiene
su origen en la interseccion con la N-432 en el suroeste del sector y el final en la
interseccion con la autovia A-44 en el término municipal de Dehesas Viejas (Granada)
Esta carretera tiene dos carriles de circulacion, uno por cada sentido, de 3,50 metros de
ancho y arcenes de 1,50 metros. En el punto kilométrico 1+700 presentas un enlace
formado por una estructura de un vano sobre una glorieta desde la que se puede realizar
los movimientos hacia y desde los nucleos urbanos de Alcala la Real, Santa Ana y P.I.
Llanos de Mazuelos.

El punto de mayor cota 876 metros se produce al norte del sector, en el Parque Industrial
de Llanos de Mazuelos. Y el de menor cota, menos de 858 metros se produce en el sur,
fuera del ambito del sector S-8. La altimetria del sector S-8 desciende hacia el sur y este
a cotas menores de 858 metros de cota, fuera del sector. Eso se puede apreciar en el
plano de la Informacion urbanistica 1-4 Altimetria del que se inserta un esquema a
continuacién, en el que se reflejan 8 escalones de altura: mas de 875 metros de cota;
873 -874; 871 — 872; 869 — 870; 866 — 868; 863 -865; 859 — 862; y menor o igual a 858
metros de cota.
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En el plano I-05 de la Informacién Urbanistica se recoge el Modelo Digital del Terreno
generado por GESINGEO para el ambito del sector S-8. El resto del ambito esta
generado sobre la hoja 0990 de la cartografia de la Junta de Andalucia del 2017.

= & ’ %,
- S = =

Para crear un MDT de una zona, tenemos que
crear antes un TIN. Los TIN son un tipo de
formato de informaciéon en si mismos; sin
embargo, a la hora de realizar analisis con
ArcMap para extraer diferente informacion a
partir de él, es necesario que esta informacién
se encuentre en ese formato raster. Un modelo
digital de elevaciones (MDE) es un modelo de
representacion grafica 3D de la superficie de un
terreno, generado a partir de los datos de
elevacion (altura de los puntos de la superficie
sobre el nivel medio del mar).
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En el mapa |-12 de la Informacion Urbanistica, se recogen las AFECCIONES
SECTORIALES existentes en el ambito, adjuntando a continuacion un esquema de ese

i i
. s

REA ELECTRICA

Dado que el sector S-8 afecta a un perimetro de proteccion arqueoldgica (n° 19, Cortijo
de LA LANCHA, Cédigo 01230020224, de Epoca romana), catalogado y registrado en la
base de datos de la Delegacion: En una zona rocosa y en ladera aparecen abundantes
restos de materiales de construccién y de estructuras adscribibles a un pequeio
asentamiento de época romana y altomedieval. Existen referencias que cuentan que de
este mismo lugar se recuperd un ara funeraria. En una publicacion local se define este
asentamiento como Villa hispanogoda; no obstante, los materiales que la definen como
"visigoda" podrian ser tardoromanos.

En relacién con el abastecimiento de agua al sector S-8, se han tenido contactos con la
Empresa Municipal de Aguas (ADALSA). La conexién a la red de abastecimiento de agua
potable se realizara a la red existente del P.l. Llanos de Mazuelos, en el vial D (calle
Victoria) y en el vial E, en ambos casos la conduccién existente es de fundicion ductil de
@ 150 mm.

Bajo la superficie de la ampliacion el sector sur industrial en desarrollo discurre el colector
de saneamiento de fecales, en direccidon Suroeste hasta el camino del cortijo del -ciego,
y que conduce las aguas fecales a la EBAR desde donde se bombea las aguas hasta el
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Poligono Industrial EI Retamar, desde donde llegan las aguas finalmente a la EDAR de
Alcala la Real.

Sera necesario realizar un colector para sustituir el existente, y cuyo trazado ira bajo el
borde de una de las nuevas parcelas industriales resultantes y hasta el camino del cortijo
del ciego. A partir de ese punto se conectara con el colector existente hacia la EBAR de
Llanos de Mazuelos.

El nuevo colector se disefiara con tuberia de PVC enterrada y con pozos de registro
situados a una distancia maxima de 50 metros. La longitud de este colector sera de 355
metros, y supondra un presupuesto de ejecucién material estimado de 200.000 €.

Actualmente, el P.I. Llanos de Mazuelos tiene dos puntos de vertido de aguas pluviales.
El vertido principal lo hace de forma directa, sin control, mediante un tubo de hormigén
armado de @ 2000 mm sobre la parcela 155 del poligono 15 del catastro de rustica de
Alcala la Real. El segundo punto de vertido lo hace al cauce existente junto al camino del
cortijo del ciego, junto al vial D, mediante un tubo de hormigén armado de &1.000 mm.

Las aguas pluviales procedentes de los viales y de las parcelas de la ampliacion del
sector industrial se conduciran mediante un colector hasta el cauce existente junto al
camino del cortijo del ciego. Aunque las parcelas y zonas verdes situadas en el borde
Este de la ampliacidén podrian conectarse con el punto de vertido principal del P.1. LIlanos
de Mazuelos, al colector de hormigdén de & 2000 mm, se ha considerado en este punto
que la mejor opcidn es trazar un colector que discurrira en planta junto al de fecales hasta
el barranco junto al camino del borde Oeste. A este colector se conectara las pluviales
procedentes de las parcelas principales del Sector (BZ y Taghleef), previamente a su
entrega al cauce existente.

El colector de pluviales se disenara con tuberia de PVC enterrada y con pozos de registro
situados a una distancia maxima de 50 metros. La longitud de este colector sera de 300
metros, y supondra un presupuesto de ejecucion material estimado de 250.000 €, a lo
que habra que anadir el coste de las obras resultantes de las pluviales procedentes de
las parcelas principales (BZ y Taghleef), asi como las obras de proteccidon necesarias en
el cauce para amortiguar las avenidas de pluviales.

Para el vertido de aguas pluviales se debera contar con la autorizacién correspondiente

de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.
o

En el Estudio Ambiental Estratégico entregado en
mayo de 2026, se ha incluido un apartado dedicado
al analisis de los riesgos naturales existentes
previos a la actuacién, asi como considerar las
modificaciones de los mismos tras la actuacion.
Concretamente se han considerado lo siguientes:
Riesgos derivados de la accidén sismica; Riesgos

Geotécnicos; Riesgos derivados de Eventos e o
Meteoroldgicos extremos sobre infraestructuras y

servicios publicos esenciales; Riesgo de
Inundacion; y Riesgos de Erosion.
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El analisis del Riesgo de Erosién en el ambito del Plan Parcial se ha realizado tomando
como referencia el Inventario Nacional de Erosion de Suelos, que constituye la principal
fuente oficial para la evaluacion de los procesos erosivos a escala estatal.

En el mapa I-13 de la Informacion
Urbanistica, se recogen la PROPIEDAD
DEL SUELO existente en el ambito,
adjuntando a continuaciéon un esquema
de ese plano.

En el ambito existen 15 parcelas
catastrales, como resultado final del
proceso de segregacion y compra de la
casi totalidad de los terrenos por |
Taghleef Industries S.L, que tiene el
86,74 % de los terrenos del sector;
Benzaplastic S.L. (con el 10,83% de los
terrenos del sector); y solo se mantiene
Juan José Garrido Garcia con 850 m2
que sera adquirida por la Junta de
Compensacion en el proceso de

tramitacion del Proyecto de
Compensacion.
PROPIETARIO SUPERFICIE (m?) PORCENTAJE (%)
TAGHLEEF INDUSTRIES, S.L. 141.016,00 86,74
BENZAPLASTIC S.L. 17.600,00 10.83
JUAN JOSE GARRIDO GARCIA 850,00 0.52

A lo largo de la redaccion del Plan Parcial se han considerado numerosos esquemas de
ordenacion que han ido variando con el objeto de recoger todas las iniciativas de los
propietarios de suelo, tanto de Taghleef como de Benzaplastic, dado que estos dos
propietarios habian llegado a un acuerdo de localizar una parcela en el borde noroeste
de 15.000 m2 junto a la actual fabrica de Benzaplastic.

El primer esquema de ordenacion (1), recoge la
propuesta de viario considerada en el plano “Esquema
indicativo de viario” de la modificacion n° 5 del PGOU,
con dos conexiones viarias con el actual Parque
Industrial, en los bordes oeste y este, pero eliminando el
resto de los viarios de las dos manzanas propuestas,
dado que so6lo se consideraron tres parcelas industriales
en el resultado final.

Se llegaron a analizar 6 esquemas de ordenacion y como
resultado de todo este proceso se concluye con la
presentacion en este documento de dos alternativas de i e
ordenacion, que se reproducen a continuacién en el P
documento y cuadros de superficies de la ordenacion. .
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8.4 DESCRIPQION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION DEL SECTOR S-8
AMPLIACION DE LLANOS DE MAZUELOQOS.

La Alternativa de Ordenacién 2 es la que se desarrolla en el documento de Plan Parcial
de Ordenacién como ordenacion definitiva del sector 8, por lo que es la ordenacion de
referencia para la evaluacion ambiental de la actuacion.

El Sector S-8 se considera como una Unica Area de Reparto y una Unica Unidad de
Ejecucion. EI Aprovechamiento urbanistico que corresponde a cada propietario esta en
consonancia con los terrenos que aportan y siguiendo los criterios de las Bases de
Actuacion. El Sector se ejecutara en una sola Etapa, poniéndose en servicio el mismo
una vez se ejecuten las Obras de Urbanizacion, si bien se permitira la ejecucion
simultanea de estas con las Obras de Edificacion, si asi lo considera la Junta de
Compensacion.

Del contraste de los criterios y de las distintas soluciones generales y parciales de
ordenacion manejadas durante el largo proceso de gestacion de este Plan Parcial, ha
surgido la propuesta de calificacion del suelo para el sector que se recoge en el plano O-
1 CALIFICACION DEL SUELO, a escala 1:2.000, y en la serie de planos a escala
1:1.000, de CALIFICACION DEL SUELO Y ALINEACIONES.

La propuesta viaria se basa en conectar con el actual Parque Industrial de Llanos de
Mazuelos en dos puntos:

e En borde este con el vial E (hoy calle Dionisos) — H (calle Cibeles), que sirve de
acceso a las parcelas productivas PRO-1 y PRO-3, asi como a las parcelas de
Equipamientos Comunitarios Basicos.

e Y en el borde oeste con el vial D del Plan Parcial (hoy calle Victoria) que
constituye el acceso principal al Parque Industrial. Este acceso oeste sirve de
acceso a la parcela Productiva PRO-2 y a la zona verde ZV-2 que constituye el
limite oeste del sector con el Camino de Santa Ana.

La mayor parte del suelo de reserva y cesion para dotaciones se localiza en dos paquetes
en los bordes este y oeste del sector.

e En el borde oeste se localiza la ZV-2, con mas de 10.000 m? de superficie, que
integra la zona de encinas situadas en el noroeste del sector, y que se conecta
con la franja de zona verde ZV-5 del actual Parque Industrial Llanos de Mazuelos,
mediante un pasillo verde bajo el cual se ubicara el emisario de aguas residuales
del actual Parque Industrial de Llanos de Mazuelos.

e En el borde este del sector se ubican las dos parcelas calificadas como
Equipamiento Comunitarios Basicos, la E-1 que probablemente se destine a
servicios urbanos, como posible ampliacion de la subestacion eléctrica existente
en el borde sureste del Parque Industrial. La otra previsiblemente se destine a
instalaciones deportivas, ampliando la zona verde ZV-1 con la que es colindante
y que integra la zona de encinas protegidas en la Modificacién n°® 5 del P.G.O.U
que ha posibilitado la redaccién del presente Plan Parcial.

El suelo productivo se divide en 3 parcelas, con acceso desde los dos accesos viarios:
e Desde el viario Este se accede a las parcelas PRO-1 para Taghleef e PRO-3 para
localizar el aprovechamiento edificable de cesion al Ayuntamiento.
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e Desde el acceso oeste se accede a la parcela PRO-2 para Benzaplastic que
colinda por el este con una parcela de la misma factoria, ubicada en la manzana
I-14 del Parque Industrial.

8.4 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

En la propuesta de ordenacion es significativa la ubicacién de 3 Areas de aparcamiento
con acceso desde el acceso este del sector 8, identificadas en el plano de Calificacidon
del Suelo con las etiquetas P-1, P-2 y P-3.

o La P-1 con un ancho total de 3,85 metros y una longitud de 75 metros, ubicada
junto al acceso este al sector, en la que podrian aparcar 5 camiones para esperar
el acceso a las operaciones de carga y descarga de material para las instalaciones
productivas de las parcelas PRO-1 e PRO-3.

o La P-2 en el norte del acceso a las parcelas PRO-1 y PRO-3, en la que pueden
ubicar 179 plazas de aparcamiento para vehiculos automdéviles y otras 4 zonas para
aparcamiento de bicicletas y / o motocicletas.

o La P-3 entre las parcelas PRO-1 y PRO-3 en la que se pueden estacionar 59
vehiculos automoviles.

° Ademas de estas Areas calificadas como Areas de aparcamiento en el plano de
Calificacion del suelo, hay otras 78 plazas de aparcamiento en bateria, en el borde
sur del acceso Este al sector. Estas plazas tienen una anchura media de 2,50 de
ancho y 4,50 de largo.

El total de plazas de aparcamiento delimitadas son 316 para vehiculos automéviles,
5 para camiones y otras 2 areas de aparcamiento para bicicletas y motocicletas en
el Area P-2, a la que se puede acceder desde el camino de acceso desde el borde oeste,
por la ZV-2 del S-8 y ZV-5 del Parque Industrial de Llano de Mazuelos. Ello implica
aproximadamente la mitad de las exigidas en el articulo 82.6.b) del Reglamento de la
LISTA.

Teniendo en cuenta los datos del Estudio de Trafico y considerando el trabajo del total
de trabajadores de 210 (140 + 70), con una estimacion media de 3 turnos, se necesitarian
un total de 70 plazas de aparcamiento para vehiculos en cada turno de las 2 factorias, y
eso considerando que la totalidad de los trabajadores acudan en automovil al lugar de
trabajo, sin compartirlo, y sin utilizar las alternativas del transporte publico y bicicleta o
motocicleta. A los datos de las parcelas PRO-1 y PRO-3 habria que afadir los de la
parcela PRO-3, para la se necesitarian 125 plazas como resultado de la division de los
casi 12.500 m? edificables como maximo entre 100 m? edificables, segin determina el
Articulo 82 — Reservas y estandares dotacionales del Reglamento de la LISTA.

Es decir, en el peor escenario se necesitarian un total de 195 (70 + 125) plazas de
aparcamiento para vehiculos automéviles para los trabajadores de las instalaciones
en las 3 parcelas. Es decir, nos sobran mas de 100 plazas para visitantes a las
actividades productivas.

El Sector 8 — Ampliacion del Parque Industrial “Llanos de Mazuelos” se concibe como un
espacio de modernidad y calidad de comunicaciones e infraestructuras, en el que se

PLAN PARCIAL S-8 AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS 149



genera unas amplias zonas para el desarrollo de actividades Productivas, con parcelas
superiores a los 9.000 metros cuadrados de superficie, a los efectos de nuevas
parcelaciones, dado que la parcela donde se adscribiria el aprovechamiento de cesion
al Ayuntamiento supera ligeramente esa superficie, no sera subdivisible.

La actuacion se complementa con las parcelas para dotaciones que de acuerdo con la
legislacion vigente debe ser de al menos 22.778,59 m?, de los que el 10% de la superficie
del sector deben destinarse a zonas verdes, alcanzado en este sector los 18.254,05 m?
que representa el 11,22 %, dado que los viarios de conexidn del sector S-8 con el Parque
Industrial ocupan un total de 1.172,88 m? de la ZV-5 DEL Plan Parcial, que se agrupan
con la zona verde del sector S-8. En relacion con la dotacion legal la superficie de las
zonas verdes se supera en 844,76 m? al minimo que determina la legislacién urbanistica.

Las parcelas para equipamientos comunitarios representan un total de 6.509,76 m? que
supone un exceso de 1,59 m? sobre el porcentaje del 4% sobre la superficie del sector.
Se distribuye en dos parcelas:

- E-1con 4.199,92 m?, en el borde este, colindando con la parcela de Equipamiento y
servicios del actual Parque Industrial, donde se ubica la subestacion. Segun el Anexo
del Reglamento de la LISTA esta parcela se destina a lo que se especifica en el punto
e) 4° Infraestructuras y servicios técnicos, constituido por las redes, lineas,
estaciones, centrales y depdsitos de infraestructuras (abastecimiento de agua,
saneamiento y depuracion, gestion de residuos, energia eléctrica, gas,
telecomunicaciones y analogos) y por los servicios técnicos, (mantenimiento,
limpieza viaria, bomberos, almacenamiento y analogos).

- E-2 selocaliza en el sureste del sector, a la que se accede por un vial de servicio que
colinda con el Area de aparcamiento P-3. Esta parcela se destina a lo que se regula
en el apartado e) 1°: Equipamientos comunitarios, constituido por el conjunto de
instalaciones y servicios que permiten desarrollar la actividad colectiva de una
poblacién, distinguiendo entre los basicos, que son los que dan un servicio directo a
los ciudadanos (docente, deportivo, sanitario, asistencial, social y cultural, mercados
de abastos, religioso, funerario, alojamientos protegidos o similares) y los de gestion
(administrativo, juzgados, proteccion civil, policia, defensa, prisiones o similares).

En la siguiente tabla se reflejan las superficies de la Calificacion del Suelo del plano O-
1. El suelo productivo se divide en 3 parcelas: PRO-1 con 101.008,48 m? para ubicar la
factoria de Taghleef, PRO-2 con 15.001,20 m? para posibilitar la ampliacion de las
instalaciones de Benzaplastic ubicada en la manzana |-14 del actual parque industrial; y
PRO-3 con 9.341,29 m? de superficie, que es la parcela donde se localiza el
aprovechamiento de cesion al Ayuntamiento.

ZONA SUPERFICIE Porcentaje | APROVECHAMIENTO
(m?) (%) (UA)
PRODUCTIVO 125.350,97 77,04 57.714,82
ZONAS VERDES del Sector y ocupacién ZV5 18.254,05 11,22
del Parque Industrial Llano de Mazuelos.
EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Basicos 6.509,76 4.00
VIARIO total, incluyendo vial de servicio y 12.539,37 7,71
area de aparcamiento
TOTAL SECTOR 162.704,18 100
ANEXOS EXTERIORES (viales de conexién) 540,08
Suelos de encinas 6.479,39
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Del cuadro anterior de resumen de los datos hay que indicar que el aprovechamiento
total de los propietarios se reduce en 309,26 Unidades de Aprovechamiento, en relacion
con las determinaciones de la Modificacion n® 5 del PGOU, aprobada por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, el 12 de julio de 2005. Esa
reduccion de aprovechamiento es el resultado de la reduccion de la edificabilidad total
en 1.013,72 m2.

En mayo de 2026 se ha elaborado un Estudio de trafico en N-432, en la glorieta 390 —
600 y tronco para el Sector S-8 dando cumplimiento a la exigencia del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Se trata de comprobar como la ampliacion de
la zona industrial va a afectar a los elementos de la N-432 que podrian tener implicacion,
es decir, su tronco y su glorieta de enlace desde la A-403, al norte de la N-432.

El Estudio de Trafico concluye que EL NIVEL DE SERVICIO NO VARIA PARA EL ANO
HORIZONTE ANTE EL DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO PLANTEADO EN EL
TRONCO DE LA N-432, SUS ENLACES Y GLORIETAS EN EL AMBITO DE AFECCION.

Se ha elaborado un Plano de Ordenacion O-14 Jardineria, Mobiliario Urbano y Medidas
Correctoras que esta desglosado en 3 hojas A-2. Se diferencias los arboles y arbustos
existentes de los nuevos arboles y arbustos previstos en las ZV-1y ZV-2. El total de los
arboles previstos son 1.254.

El vial de acceso ESTE presenta dos tipos de secciones significativas que se reproducen
en la imagen adjunta:

e El primer tramo tiene una anchura media de unos 20 metros (20,03 metros en
la imagen adjunta) con una acera en el borde oeste que constituye el limite con
el Parque Industrial Llanos de Mazuelos.

Esta acera tiene una anchura media de 2,40 metros que varia porque el limite
oeste del Sector en esta zona no es en linea recta.

Después se ubica la zona identificada como P-1 que tiene un ancho de 3,85
metros para aparcamiento de camiones.

Luego una franja de viario con 2 sentidos y un ancho total de 7 metros.

En el borde este se localiza una zona de aparcamiento en bateria de 4,50
metros de largo.

Finalmente, la acera con un ancho de 2,25 metros.

e Elsegundo tramo es el que se delimita por las areas P-2 y PRO-3 con un ancho
aproximado de 16 metros.
En los dos bordes se situa una acera con un ancho medio de 2,25 metros.
Una franja de viario con 2 sentidos y un ancho total de 7 metros.
En el borde sur se localiza una zona de aparcamiento en bateria de 4,50 metros
de largo.

VIAL ESTE. PK 0+070 VIAL ESTE. PK 0+180

== Se——i® o =y 7ﬁ © =
— — 0/ o 0, 0 %
T 2% 2% Py ol et 2 F‘

2,25 3,50 | 3,50 450 ‘ 2,21
2,45 3,85 3,50 —— 3,50 4,50 223 Acera ' Calzada Calzada ' Aparcamiento ' Acera
: 20,03 ‘ ‘ 15,96 ‘
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e Este vial se remata con una glorieta de unos 18 metros de radio, para permitir
la circulacion de vehiculos pesados.

El acceso OESTE del sector consta de una rotonda de unos 18 metros de radio y una
acera perimetral de 2,25 metros.

Se ha tenido en cuenta el PLAN DE MOVILIDAD URBANA SOSTENIBLE DEL NUCLEO
URBANO DE ALCALA LA REAL (JAEN) aprobado en marzo de 2023, con entrada en
vigor al dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Jaén, es
decir el 6 de abril de 2023.

El transporte publico debe ser una alternativa
eficiente, que combine las infraestructuras y
servicios para suplir el conjunto de :
demandas. Debe ser multimodal y presentar &=
ventajas con respecto a otros medios de [
transporte. Se debe establecer una jerarquia
en la red viaria en la que en las vias
principales o de largo recorrido, se priorice el
transporte publico frente al privado. En el
plano O-4 de RED VIARIA. PLANTA
GENERAL se recogen las dos paradas de
Autobus Urbano previstas en el Parque

Industrial de Llanos de Mazuelos. '

Igualmente se recoge el NUEVO CARRIL BICI incorporando un nuevo punto de acceso
junto al acceso de la nueva factoria de Taghleef. Alcala la Real es una ciudad con un
movimiento peatonal considerable, suponiendo éste la mitad de los desplazamientos
realizados. El uso de la bicicleta es residual, siendo utilizada mayoritariamente para
desplazamientos por motivos de ocio durante los fines de semana. Las motivaciones por
las que no se realizan mas desplazamientos a pie o en bicicleta son principalmente
subjetivos, aunque también aparece como uno de los motivos principales la falta de
seguridad.

La conexion a la red de abastecimiento de agua potable se realizara a la red existente
del P.1. LIlanos de Mazuelos, en el vial D (calle Victoria) y en el vial E, en ambos casos la
conduccidn existente es de fundicién ductil de & 150 mm.

El sistema de saneamiento se contempla mediante red separativa, en la que los
caudales de lluvia a evacuar se determinaran segun se indica en las Ordenanzas
Municipales de Urbanizacién, empleandose como periodo de retorno 10 afios.

En los planos O-7 ESQUEMA DE LA RED DE SANEAMIENTO, a escala 1:2.000, y en
el plano O-8 ESQUEMA DE LA RED DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES se
refleja el trazado de las redes de saneamiento y evacuacion de aguas pluviales.

Sera necesario realizar un colector para sustituir el existente, y cuyo trazado ira bajo la
zona verde ZV-2, entre las parcelas PRO-1 y PRO-2, hasta conectar con el colector
existente en el camino del cortijo del ciego. A partir de ese punto se conectara con el
colector existente hacia la EDAR de Llanos de Mazuelos.
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La conexidén con la red eléctrica con el Parque Industrial Llanos de Mazuelos, se refleja
en el plano O-9 ESQUEMA DE LA RED ELECTRICA. El esquema de la red eléctrica en
media tensién esta formado por tres lineas subterraneas de media tensién (LSMT). Una
LSMT, con origen en la arqueta ARO que es propiedad de la distribuidora, como
extension de la red de distribucién de media tensién (MT) de la empresa distribuidora
que conectara al nuevo centro de transformacién del sector 8 (CT-S8), y que una vez
ejecutada debera ser cedida a esta. Ademas, se ejecutaran dos lineas privadas, una de
ellas para el suministro en MT a la empresa Taghleef, con origen en la subestacion y
final en un centro de seccionamiento y medida (PRO-1), y otra LSMT con origen una
celda de salida del nuevo CT-S8 y finalizando en el centro de seccionamiento y medida
de Benzaplastic (PRO-2).

La particularidad del sector 8 es que existen dos parcelas productivas que requieren
suministro en media tensiéon (PRO-1 y PRO-2) y determina que a estas parcelas la
canalizacion requerida sea unicamente la de media tension (MT), mientras que para las
parcelas PRO-3 y de equipamiento (E) si dispondran de un suministro de baja tension
(BT), tal y como se puede ver en el plano O-9.

Por tanto, soélo se prevé la ejecucion de un Centro de transformacion, identificado en
Plano como CT-S8 para el suministro en baja tensién, en el borde del Area de
aparcamiento P-2, y que suministrara, como ya se ha comentado a las parcelas IND-3 y
PE mediante una canalizacion de baja tensién de dos y cuatro tubos de diametro 200
mm, asi como al cuadro de alumbrado publico que se recoge en el plano O-10
ESQUEMA DE LA RED DE ALUMBRADO con un cuadro de mando junto al CT-S8.

La red de alumbrado publico consta de tres zonas de actuacion. Una zona, que
denominaremos orientacién este, y otra zona en la orientacion oeste enlazadas por la
zona de servidumbre de paso entre las parcelas PRO-1 y PRO-2. Estas nuevas zonas
de alumbrado disponen de su cuadro de control de alumbrado que controlara la
iluminacion del vial y de las zonas verdes. Se ha de decir que en las rotondas la
iluminacién ha sido perimetral, no con baculo central como en el poligono industrial Llano
Mazuelos, para evitar acerado interior a la rotonda o glorieta. El nivel de iluminacion
media de las calzadas es 15 luxes y de 10 luxes en aparcamientos y aceras. Se
proyectan 21 baculos para los viales y 55 farolas para las zonas verdes.

Se hace la observacion que para los aparcamientos P-2 y P-3 se iluminaran desde la
zona peatonal utilizando los baculos de iluminacion del vial y afiadiéndoles soportes
perpendiculares a los que se le afadiran focos proyectores hacia dichos aparcamiento,
de esta manera se evita la instalacion de nuevas columnas en el interior de ellos y puedan
dificultar la circulacion interior o choques con ellas, no obstante, si no se consiguiera una
adecuada iluminacion se procederia a la instalacion de varios postes de 12 metros de
altura a los que se les incluiria los focos leds necesarios para una correcta iluminacion.
El aparcamiento P-1 queda alumbrado con el alumbrado del vial al ser paralelo a este.

La conexion de la red de telefonia y de telecomunicaciones se realizara a la red existente
de la empresa Telefénica de Espafia S.A.U, en el vial D (calle Victoria) y en el vial E
Telecomunicaciones en el P.l. Llanos de Mazuelos en el vial D (calle Victoria) y en el
vial E (calle Dionisos). En las aceras de dichos viales existen canalizaciones formadas
por tubos de PE de @ 125 o 63 mm, dependiendo si se trata de canalizacion de
distribucién o acometidas.

PLAN PARCIAL S-8 AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS 153



La red se proyectara del tipo subterranea; con una canalizacion de distribucion
constituida por un prisma de cuatro (2) tubos de 125 milimetros de diametro que
conectara a la red existente del poligono industrial Llano Mazuelos a la que
posteriormente se intercalara arquetas tipo H con armarios de acometidas sobre
pedestal, de estos armarios se derivan las acometidas a las parcelas colindantes. No
obstante, para la parcela PRO-2, la acometida se hara directamente desde un armario
de distribucion del poligono industrial Llano Mazuelos por ser un unico suministro y no
requerir canalizacion de distribucion. El trazado en planta se ajustara, basicamente, al
grafiado en el Plano de Ordenacion N°. N°. O-12.- ESQUEMA DE LA RED DE
TELECOMUNICACIONES.

La red de alimentacion de Gas Natural hasta el sector S-8 se proyectara una
canalizacion de transporte de gas en alta presion, con origen la red de distribucién
existente y conexion en la rotonda que da entrada a la subestacién. Desde este punto se
ejecutara una canalizacion de polietileno que dara servicio a las tres zonas productivas
PRO-1, PRO-2 y PRO-3. El trazado en planta se ajustara, basicamente, al grafiado en el
Plano de Ordenacién N°. O-11- ESQUEMA DE LA RED DE GAS NATURAL

Los costes totales de urbanizacion, segun lo establecido en el articulo 189 del REG/LISTA,
seran los derivados del proceso urbanizador correspondientes a los siguientes conceptos:

- Presupuesto obras de urbanizacion (PEC) ..........ccccoiiiiiiiiiiiiieiee, 2.583.695,40 €.
- Gastos de INAEMNIZACIONES ......c.viee e 5.000,00 €.
- Gastos de consultoria y asistencia técnica...............coevviiiiiieiiiie e, 214.558,63 €.
- Gastos de gestion sistema de Actuacion.............cccooeeeeiiii 269.225,40 €.
TOTAL, GASTOS DE LA URBANIZACION. ..o 3.072.479,43 €.

El coste total de urbanizacion del Sector S-8 Ampliacion de Llanos de Mazuelos implica un coste
por metro cuadrado del suelo industrial recogido en el plano de calificacion del Suelo de 22,20 €
por m?, cifra que se eleva a 24,04 €/m? si se excluye el suelo industrial de cesion al Ayuntamiento
de Alcala la Real donde se localiza el 10% del aprovechamiento.

PLAN PARCIAL S-8 AMPLIACION LLANOS DE MAZUELOS 154



\ // SUELO URBANO LIMITE ©00o000000

UE-N¢  UNIDAD DE EJECUCION

/4 SUELO URBANIZABLE

COUMITE === =

1 .
- _SN_ _l SECTORIZADO

|| EquiPAMIENTO Y SERVICIOS
SU:  SERVICIOS URBANOS

@ SISTEMA GENERAL DOTACIONAL

_ ,
de
y s
8833;1'81 669?)@/

ico Nieto
-y

cha Firma: 17/0]
ASH: 7f1b350dbfbc;

SUELO NO URBANIZABLE
RURAL
| ) \‘:}.?7777777”' 7/// : [/
LINEA LIMITE DE LA
|

. , SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
EDIFICACION| |/
e /. wewswsnes . DEESPECIAL PROTECCION DE VIAS PECUARIAS

@ Cordel de Cérdoba a Guadix, anchura de 37,61m.

ERySEw
EEFFiasy
®0000¢08 0y il

9,

PROTECCION ARQUEOLOGICA

o -
oo o—..,.",..
oo

SITIOS ARQUEOLOGICOS INVENTARIADOS EN SNU

PROPUESTA DE CONEXION
A-340 /N-432

\

~

\r@amem

lectronica.es/,
ghicamente desde la plataforma esPublico Gestiona |

AYUNTAMIENTO DE ALCALA LA REAL
@E JUNTR DE ANDALUCIA

Consejeria de Obras Publicas y Transportes

7XL4TAKPJ7LJ7DEXFW

=

ngddole

ALUTA

7NW

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

FECHA DOCUM:=NTO P

MARZO 2022 TEXTO REFUNDIDO
o CALIFICACION DEL SUELO
N, EN MAZUELOS Y CORTIJO DEL CIEGO

p— — e Sial——
ool % TALES-UR §.C “™ AREA DE ARQUITECTURAY URBANISMO
PO 12 9l 08 o EXCMO. AYUNTAMIENTO ALCALA LA REAL




		2026-07-02T18:41:12+0200
	10578005Y BRAULIO GARCIA (R: B87686440)


		2026-06-23T19:00:41+0200
	10578005Y BRAULIO GARCIA (R: B87686440)


		2026-07-02T09:52:04+0200
	10578005Y BRAULIO GARCIA (R: B87686440)


		2026-07-02T13:52:08+0200
	10578005Y BRAULIO GARCIA (R: B87686440)


		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Alcalá la Real
	2026-07-17T12:26:05+0200
	ALCALÁ LA REAL
	JOSÉ LUIS VICO NIETO - 75010631H (FIRMA)
	Lo acepto




