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de medio ambiente, solicitando el inicio del preceptivo procedimiento de evaluación 
ambiental estratégica ordinaria.  

El 31 de marzo de 2025, se emitió el INFORME DEL SERVICIO DE PROTECCIÓN 
AMBIENTAL PARA EL DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL 
ESTRATÉGICO DEL PLAN PARCIAL S-8. AMPLIACIÓN LLANO DE MAZUELOS EN 
EL TÉRMINO MUNICIPAL DE ALCALÁ LA REAL (JAÉN), EXPTE: EAE/JA/003/2024. 

En dicho informe se dice que con fecha 23/10/2024, se emite Resolución por la que 
acuerda la admisión a trámite de la solicitud del Ayuntamiento de Alcalá la Real, siendo 
notificada con fecha 25/10/2024, procedimiento a someter la documentación a consultas 
de las administraciones afectadas y personas interesadas. 

Una vez recibidas todas las consultas realizadas, se acuerda que procede elaborar el 
documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico, de acuerdo con el artículo 38.2 
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado 
de especificación que debe tener el Estudio Ambiental Estratégico. Ese documento 
integró las contestaciones recibidas a las consultas realizadas en el Anexo I. 

En ese Informe se indica que “en el Estudio Ambiental Estratégico se deberán reformular 
los objetivos ambientales así como las alternativas, su valoración y justificación, para dar 
cumplimiento a lo establecido en el artículo 19.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, pues las 
alternativas propuestas deben ser razonables, técnica y ambientalmente viables y deben 
en cuenta los objetivos y el ámbito territorial de aplicación del plan, con el fin de minimizar 
los efectos adversos sobre el medio ambiente de la aplicación del plan. Para ello se 
tendrá en cuenta lo siguiente: 

- En el Estudio Ambiental Estratégico y, consecuentemente en el documento 
urbanístico, se completarán los objetivos ambientales establecidos, que deberán 
tener en cuenta la estrategia andaluza de la sostenibilidad urbana, en relación a la 
movilidad y accesibilidad urbana, la biodiversidad y espacios libres, asimismo, se 
deberá considerar el cambio climático. 

 La elección de alternativas del Estudio Ambiental Estratégico (EsAE) se regirá por 
los principios comunes de la evaluación ambiental, recogidos el artículo 2 de la Ley 
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental, entre los que se pueden 
destacar: la protección y mejora del medio ambiente, el desarrollo sostenible y la 
integración de los aspectos ambientales en la toma de decisiones, todo ello de 
acuerdo al mejor conocimiento científico posible. 

- Para el análisis de alternativas se debe incorporar el estudio y valoración cuantitativa 
de todas las alternativas propuestas, incluyendo la Alternativa 0, teniendo en cuenta 
los objetivos ambientales, urbanísticos y socioeconómicos establecidos y el ámbito 
territorial de aplicación del plan, justificando la valoración otorgada a cada alternativa. 
Asimismo, los criterios de selección que permitan la valoración cuantitativa de las 
alternativas propuestas deberán ser coherentes y basarse en los objetivos 
estratégicos perseguidos (ambientales, urbanísticos y socioeconómicos), y que 
permitan una adecuada asignación de valores en el análisis posterior de la alternativa 
idónea. Se realizará una valoración de impactos a la luz de las indicaciones de este 
Documento de Avance y de los nuevos datos que se incorporen. Todo ello sin 
perjuicio de las modificaciones que se estimen oportunas en la propia definición de 
las alternativas. 
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- Los objetivos del documento urbanístico y los del Estudio Ambiental Estratégico 
deben coincidir. 

- Si durante la tramitación del documento urbanístico se produjeran cambios en las 
alternativas presentadas en el documento inicial estratégico, tanto el Estudio 
Ambiental Estratégico, como el documento resumen, así como la Memoria 
Informativa del Plan Parcial incorporarán de manera adecuada en cada uno de ellos, 
las nuevas alternativas que en su caso se incluyan y la justificación de su elección 
siguiendo los criterios anteriormente expuestos. 

La zona de actuación presenta valores ambientales reseñables en cuanto a la 
conservación de pies de encina y bosquetes de vegetación natural antes mencionados. 
Por ello, el Estudio Ambiental Estratégico se deberá centrar fundamentalmente en 
evaluar los posibles daños derivados de la urbanización que pudieran recaer sobre estos 
espacios de gran relevancia ecológica y que deben mantenerse, tanto en relación a la 
ordenanza reguladora de espacios verdes, usos permitidos y prohibidos en estas zonas, 
como a las cautelas que deberá adoptar el proyecto de urbanización encaminadas a la 
preservación de la integridad de estos espacios tanto en la fase de ejecución del plan 
como una vez se recepcione la urbanización así como su mantenimiento, estableciendo 
para ello indicadores que completen a los establecidos en el DIE. No se trata 
exclusivamente del mantenimiento de los ejemplares de quercineas o de los bosquetes 
existentes, sino de la biodiversidad asociada a los mismos, manteniendo esas islas 
ecológicas que en un entorno muy antropizado y con la cercanía de un área con 
presencia en el entorno de un Hábitat de Interés Comunitario como es el HIC 6310 
“Dehesas perennifolias de Quercus spp” (encinar), situado apenas a unos 200 metros de 
la zona de bosquetes, pueden ser relevantes como zonas de preservación de fauna, y 
por tanto, deben ser tenidos en cuenta de manera global en el Estudio Ambiental 
Estratégico. 

Se explicita que en la alternativa elegida no parece respetarse en su totalidad ni los 
bosquetes existentes al este del ámbito del plan parcial, ni todas las encinas existentes, 
tal y como ya se indicaba en el informe de valoración ambiental señalado, esta 
circunstancia deberá estudiarse, evaluarse y tomar medidas encaminadas a incluir estas 
localizaciones como preservadas. 

Por todo lo expuesto, se hace necesario compatibilizar, dentro de un equilibrio de baja 
afección a la biodiversidad presente, con medidas específicas, este Plan en dicho ámbito, 
con el adecuado mantenimiento y seguimiento posterior y evitando incidencia reseñable 
a la biodiversidad presente o itinerante, minimizando la afectación al entorno natural, 
hábitats y ejemplares arbóreos. 

Todas las medidas que determine el Estudio Ambiental Estratégico deberán incorporarse 
en la normativa del Plan Parcial de manera que sea efectivo su cumplimiento. Además, 
se deberán tener en cuenta las medidas preventivas y correctoras que se indican a 
continuación: 

- Deben tomarse y extremarse todas las medidas necesarias para evitar la afección a 
los pies arbóreos presentes en el área delimitada por el Plan, evitando su destrucción 
o afectación innecesaria. El Excmo. Ayuntamiento de Alcalá La Real velará 
especialmente por aquellos ejemplares arbóreos que cuenten con nidificación de 
avifauna a la hora de cualquier incidencia en relación con los mismos. En el caso de 
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existencia de fauna protegida deberá ponerse en contacto con esta Delegación 
Territorial para valorar cualquier actuación 

En relación con la normativa de espacios verdes/zonas libres del plan parcial se tendrá 
en cuenta que: 

- En el diseño del polígono industrial se evitará el aislamiento de los ejemplares de 
encinas de la zona verde obligatoria de los existentes en las proximidades de forma 
que se garantice el movimiento de fauna entre los bosquetes de vegetación natural. 

- En el subsuelo de las zonas verdes ocupadas por ejemplares de encinas o bosquetes 
naturales se prohíbe la implantación de aparcamientos o equipamientos. 

- Se prohibirá la plantación de especies de carácter invasor, incluidas en el Catálogo 
Español de Especies Exóticas Invasoras. 

- Se evitará el uso de especies alergénicas, potenciando el uso de especies 
hipoalergénicas minimizando el efecto nocivo sobre la población humana. 

- Se potenciará la utilización de especies vegetales de carácter autóctono. Se apostará 
por la utilización de especies adaptadas a la sequía o que requieran menos consumo 
de agua. 

- Se supervisará su mantenimiento por parte de los promotores, principalmente en 
periodos de sequía. 

- Las plantaciones de vegetación en zonas ajardinadas, se realizarán con especies y 
formas parecidas al paisaje existente, evitando las formas geométricas y realizando 
plantaciones en general con bordes difusos, teniendo en cuenta el entorno en que se 
realizan y la capacidad de drenaje del terreno. 

- Además se procurará que los jardines se utilicen materiales tipo albero o arena, 
evitando en la medida de lo posible materiales como el hormigón, ya que no permiten 
el refugio de micro fauna. 

- Las semillas y las plantas utilizadas, procederán de viveros autorizados que en todo 
caso dispondrán del correspondiente certificado de material genético seleccionado o 
se podrán recolectar semillas de plantas silvestres de la zona y vegetación arbustiva 
autóctona de crecimiento rápido. 

- En el diseño de las zonas verdes se procurará la incorporación de muretes y rocallas 
cuyas formas irregulares sirvan de refugio a reptiles y pequeña avifauna. 

- Se procurará el uso de tratamientos fitosanitarios integrales en los que se dé prioridad 
a la lucha biológica para el tratamiento de plagas. 

- Se tomarán las medidas necesarias para evitar la contaminación de acuíferos y los 
daños a la flora y fauna relacionados. 

- Se incorporarán en los espacios libres municipales, del Plan Parcial, bebederos, 
refugios, posaderos y cajas nido, para distintas tipologías de especies de aves (sobre 
todo los adecuados para el cernícalo primilla y también para cernícalo vulgar, lechuza 
y mochuelo) murciélagos, insectos y anfibios). Se debe comprometer el 
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mantenimiento municipal de estas instalaciones y el seguimiento de ocupación de las 
cajas nido, durante toda la vida útil de las instalaciones. 

- En relación con las líneas eléctricas y centros de transformación afectados por el 
Plan Parcial, prioritariamente se deberán soterrar todas las líneas eléctricas de nueva 
creación, con el fin de evitar las posibles colisiones con aves. Deberán adaptarse de 
manera que se eviten las posibilidades de electrocución por las aves tanto en las 
líneas de baja, media como alta tensión, en su caso, tanto en las nuevas como 
preexistentes cumpliendo con la legislación vigente. Deberán aislarse todas las 
partes de dichos centros que puedan provocar electrocución a la fauna silvestre. Para 
el cable de tierra presente en los mismos, si los hubiera, se utilizará cable antirrata. 
Igualmente se tomarán las medidas necesarias para evitar posibles colisiones con 
las posibles infraestructuras que se desarrollarían, en su caso. En cualquier caso, se 
cumplirá con lo dispuesto en el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que 
se establecen medidas para la protección de la avifauna contra la colisión y la 
electrocución en líneas eléctricas de alta tensión, particularmente en sus artículos 6 
y 7; y el Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas  para 
la protección de la avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tensión. 

- En cuanto a la puesta en marcha y ejecución de las actuaciones vinculadas a este 
Plan Parcial deberá tenerse en cuenta que el Proyecto de Urbanización habrá que 
habilitar un Programa de Actuaciones de Prevención y Corrección teniendo en cuenta 
las siguientes medidas: 

- Prospección previa, antes del inicio de obras. 

- La apertura de zanjas durante la fase de construcción, no solo se dotará de 
rampas para que la fauna que caiga pueda salir y evitar daños a las personas, 
sino que será sometida a revisión semanal.  

- Con el fin de preservar el éxito reproductor de la fauna más sensible de la zona, 
se recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20.00 a 8:00 horas) 
especialmente molestos para la fauna como consecuencia de la utilización de 
fuentes luminosas. 

- En cuanto a la población ornitológica de la zona, se recomienda facilitar la 
cohabitación de especies como lechuzas y cernícalos primilla en el diseño de la 
nueva construcción. En cualquier caso, se puede consultar en esta Delegación 
Territorial. 

- Con carácter general se deben contemplar, el correcto tratamiento de vertidos, la 
evacuación de residuos, las medidas que garanticen las necesidades sostenibles 
de abastecimiento, saneamiento y accesos. 

- Se hace necesario que la puesta en marcha de este proyecto reduzca los 
posibles efectos negativos de las intervenciones y movimientos de tierras que 
pudieran generar emisiones de partículas en suspensión y polvo.  

- Deberán cumplirse con todas las medidas preventivas y correctoras necesarias para 
evitar afecciones a la biodiversidad existente así como el cumplimiento de la 
normativa de aplicación vigente en materia de conservación y protección de flora y 
fauna. 
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- En el plan de seguimiento y control, se establecerá que, en el caso de detectarse en 
el área afectada por el Plan Parcial la presencia de fauna, especialmente avifauna 
protegida, anteriormente señalada, deberá procederse de manera inmediata, por 
parte del Ayuntamiento de Alcalá la Real, a ponerse en contacto con esta Delegación 
Territorial con el fin de que se evalúe dicha incidencia y se tomen las medidas 
preventivas necesarias. 

En relación con la calidad del aire, el término municipal de Alcalá La Real cuenta con un 
estudio de Zonificación Acústica realizado en cumplimiento de uno de los condicionantes 
de la evaluación ambiental del Plan General de Ordenación Urbanística, en el que se 
indicaba la necesidad de adaptarse a lo establecido en el Decreto 326/2003. Dicha norma 
quedó derogada por el mencionado Decreto 6/2012. Además, en el mismo aún no se 
incluye el ámbito de estudio, ya que aún no había sido aprobada la modificación por la 
que se cambiaba su clasificación se determina: 

-  El Plano de Zonificación Acústica deberá ser incluido como Plano de Ordenación y 
en la leyenda deberá incorporar las tablas con los valores de los objetivos de calidad 
acústica correspondientes a cada ASA que le sean de aplicación y se establecerán 
las zonas de conflicto y las zonas de transición, si las hubiera, a una escala 
adecuada. Se recomienda que las ASA se identifiquen de forma unívoca. 

- En el correspondiente documento urbanístico y preferentemente a través de la 
normativa urbanística se deberán reflejar las consideraciones que se extraigan del 
Estudio Acústico, especialmente las derivadas de la posible afección como 
consecuencia de la huella sonora de las vías de comunicación y las medidas que 
deban adoptarse para garantizar el cumplimiento de los objetivos de calidad acústica 
de cada sector en función del ASA en la que se encuentre incluido. 

El Plan Parcial de ordenación deberá tener en cuenta el mejor aprovechamiento de los 
espacios urbanos, adoptando, a través de las ordenanzas municipales vigentes y las de 
nueva creación, las medidas que permitan reducir el impacto sobre el clima, entre las 
que cabe citar la utilización de materiales que reduzcan el efecto albedo y contribuyan a 
la mitigación de la temperatura ambiente; el diseño de espacios y aprovechamiento de 
recursos verdes (xerojardinería) que disminuyan el uso de recursos hídricos y 
contribuyan también a mitigar la temperatura del entorno; el uso de luminarias de bajo 
consumo energético o el fomento, a nivel municipal, de la adopción de fuentes de energía 
renovable. 

En la normativa del Plan Parcial se establecerá que el Proyecto de Urbanización se 
someterá al instrumento de prevención y control ambiental que proceda conforme a la 
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental. Además, deberá 
quedar recogido en el planeamiento que la implantación de infraestructuras en el ámbito 
de la modificación queda expresamente condicionada al cumplimiento previo de los 
procedimientos de prevención ambiental que correspondan a dichas actuaciones, de 
conformidad con la Ley 7/2007, de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental. 

El documento urbanístico que sea objeto de aprobación, en todo caso, deberá hacer 
referencia la Informe de Valoración Ambiental de 26 de octubre de 2010 y no al Informe 
Previo de Valoración Ambiental. 
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Trámites siguientes en el procedimiento de evaluación ambiental estratégica: 

Con la emisión del presente Documento de Alcance el Ayuntamiento puede continuar 
con la tramitación administrativa del “Plan Parcial S-8 Llano Mazuelos”, conforme al 
artículo 38.3 y siguientes de la Ley 7/2007, todo ello en concordancia con la legislación 
urbanística de aplicación. 

Conforme al artículo 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, el plazo máximo para la 
elaboración del estudio ambiental estratégico y para la realización de la información 
pública y de las consultas previstas será de 15 meses desde la notificación al promotor 
del documento de alcance. 

Para la solicitud de la DAE, se deberá remitir al órgano ambiental el expediente completo 
y, además, como mínimo la siguiente documentación establecida en el artículo 38.5 de 
la Ley 7/2007, de 9 julio: 

- Documento de planeamiento (propuesta final) que haya sido objeto de aprobación. 

- Estudio Ambiental Estratégico que haya sido objeto de aprobación. 

- Certificado del resultado de la información pública (conforme a lo establecido en el 
artículo 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio) y de las consultas, así como su 
consideración, haciendo advertencia en el mismo de que se realiza también a los 
efectos ambientales por contener el Estudio Ambiental Estratégico. 

- Un documento resumen que describa la integración en la propuesta final del 
documento urbanístico de los aspectos ambientales, del Estudio Ambiental 
Estratégico y de su adecuación a este documento de alcance, del resultado de las 
consultas realizadas y cómo éstas se han tomado en consideración. 

 
INFORMES POSTERIORES a la presentación del PLAN PARCIAL 
El 20 de Enero de 2026 se recibió Informe de la Consejería de Sanidad, Presidencia y 
Emergencias, como contestación a la solicitud de consultas previas realizadas por la 
Junta de Compensación, a fin de conocer la necesidad de someter a evaluación de 
impacto en salud (EIS) del Plan Parcial en el que se comunica:  

“… en la memoria se han analizado y optimizado de forma correcta los posibles 
impactos sobre la salud derivados de las actuaciones anteriormente descritas y que 
es previsible que los mismos no tengan la suficiente relevancia como para justificar 
un análisis en mayor profundidad de los mismos ni la introducción de medidas 
adicionales. Ello siempre supeditado a la veracidad de la información facilitada por el 
ayuntamiento en este trámite.  
En consecuencia, la modificación prevista no tiene que someterse al procedimiento 
de evaluación de impacto en salud, siempre y cuando se cumplan los siguientes 
condicionantes: 
• Que no se introduzcan modificaciones en la actuación, respecto de la información 

facilitada sobre el proyecto aportada en el trámite de consultas previas. 
• Que a fecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobación 

inicial del mismo.” 
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El 2 de febrero de 2026 se recibió Informe del Ministerio de Transportes y Movilidad 
Sostenible en el que se comunica que:  

“…el artículo 16.6 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras, establece 
que: "Acordada la redacción, revisión, modificación o adaptación de cualquier 
instrumento de planificación, desarrollo o gestión territorial, urbanística, o de 
protección medioambiental, que pudiera afectar, directa o indirectamente, a las 
carreteras del Estado, o a sus elementos funcionales, por estar dentro de su zona de 
influencia, y con independencia de su distancia a las mismas, el órgano competente 
para aprobar inicialmente el instrumento correspondiente, deberá ponerlo en 
conocimiento del Ministerio de Fomento, antes de dicha aprobación inicial, para que 
éste emita un informe comprensivo de las consideraciones que estime convenientes 
para la protección del dominio público (. .. )". 
Por tanto, se reitera que, según el artículo citado de la Ley de Carreteras, se precisa 
informe preceptivo del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, vinculante 
en lo que se refiere a las posibles afecciones a la Red de Carreteras del Estado, y 
además será nulo de pleno derecho cualquier instrumento mencionado, en cuya 
tramitación se haya omitido la petición del informe preceptivo del Ministerio de 
Transportes y Movilidad Sostenible. En consecuencia, se requiere estudio de tráfico 
y capacidad conforme al Manual de Capacidad 2010, que justifique que el citado 
desarrollo urbanístico no influye negativamente en los niveles de servicio de la 
carretera N-432, y en caso contrario deberá además proponer medidas 
compensatorias.” 

 
Dicho informe fue remitido por el Ayuntamiento de Alcalá la Real el 21 de Enero de 2026 
a la Junta de Compensación en el que se requiere ESTUDIO DE TRAFICO Y 
CAPACIDAD conforme al Manual de Capacidad 2010”. 
El 12 de Mayo de 2026 fue presentada por la Junta de Compensación la documentación 
requerida y el 13 de Mayo se ha solicitado al Ministerio el Informe preceptivo anterior a 
la aprobación inicial del Plan Parcial de Ordenación del sector S-8, para el que dispone 
de un plazo de 3 meses para emitir el Informe. 
 
El Documento de ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATÉGICO (DAE) elaborado por Zumaya 
Ambiente Creativo, fue presentado en el Ayuntamiento de Alcalá la Real a principios del 
mes de Mayo de 2026. En dicho documento se especifica que existe Riesgo de Erosión 
en el ámbito del Plan Parcial y por ello se elabora un nuevo Plano de Información 
Urbanística I-15 Mapa Inventario de Erosión de Suelos que se incorpora en este nuevo 
documento del Plan Parcial, como se especifica en la página 76 del DAE.  
 

Junio de 2026 
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2.  MEMORIA INFORMATIVA Y DE DIAGNÓSTICO 
 
2.1. ANTECEDENTES 
En la actualidad TAGHLEEF INDUSTRIES dispone de unas modernas instalaciones 
industriales al norte de la Avda. de Iberoamérica, eje urbano que constituye uno de los 
accesos principales al núcleo urbano de Alcalá la Real desde la A-335 y la N-340. Por 
otra parte, TAGHLEEF INDUSTRIES ha adquirido 135.263 metros en el sector S-8, que 
colinda por el norte con el Parque Industrial de Llanos de Mazuelos. 

El Plan Parcial del sector Llano de Mazuelos fue aprobado definitivamente por el Pleno 
del Ayuntamiento de Alcalá la Real el 21 de octubre del 2004 (BOP nº 30 del 7 de febrero 
del 2005). La clasificación de estos terrenos como suelo urbanizable sectorizado tiene 
su antecedente en la "Delimitación del Área de Reserva de Suelo -Llano de Mazuelos- 
para Patrimonio Municipal de Suelo" que fue aprobada inicialmente por el Pleno del 
Ayuntamiento de Alcalá la Real del 12 de junio del 2001, con la tramitación posterior de 
la Modificación Puntual nº 22 del Plan General para clasificar 53,9 Has, como suelo 
urbanizable de uso industrial, aprobada definitivamente por la Comisión Provincial de 
Ordenación del Territorio y Urbanismo de Jaén el 10 de julio del 2003. 

Para la gestión y ejecución del planeamiento urbanístico del sector del Parque Industrial 
Llanos de Mazuelos, el Ayuntamiento de Alcalá la Real suscribió con los propietarios del 
suelo un Convenio Urbanístico de Gestión en los siguientes términos: 

– Los propietarios ceden al Ayuntamiento los terrenos del sector. 
– En contraprestación el Ayuntamiento de Alcalá se compromete a promover el 

desarrollo urbanístico del sector, asumiendo todos los gastos del proceso 
urbanizador, cediendo a los propietarios afectados una superficie de parcelas 
urbanizadas equivalente al 12% de las parcelas iniciales del sector. 

El Ayuntamiento de Alcalá la Real suscribió con la Empresa Pública de Suelo de 
Andalucía un Convenio de Ejecución y Permuta, en el marco de la colaboración 
interadministrativa para la gestión y ejecución del sector Parque Industrial Llano de 
Mazuelos con las siguientes condiciones: 

– EPSA contrata y ejecuta las obras de urbanización del sector. 
– El Ayuntamiento transmite a EPSA parcelas resultantes de la actuación equivalentes 

a un 67,5% de los aprovechamientos urbanísticos totales, reservándose el 
Ayuntamiento el 22,5% restante. 

El PGOU vigente que fue aprobado definitivamente el 12 de julio del 2005 clasifica estos 
terrenos como suelo urbanizable sectorizado Sector S-8 – Ampliación de Llanos de 
Mazuelos, integrando un área de reparto de uso industrial, con una superficie de 161.178 
m2 de nuevo Suelo Urbanizable Sectorizado  
El aprovechamiento medio del área de reparto industrial es de cero con cuatro (0,4) 
metros cuadrados construibles de uso industrial por metro cuadrado de suelo.  

En la página siguiente se incluye el cuadro de cálculo del Aprovechamiento medio que 
está recogido en la Modificación nº 5 aprobada definitivamente y que está integra en el 
apartado 7.1 de la Memoria – Gestión del suelo urbanizable, así como la nueva ficha del 
sector S-8 que se integra en el artículo 189 - Fichas de los sectores. 
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En la Declaración Previa de Impacto Ambiental de la presente Modificación, emitida por 
la Delegación Provincial de Jaén de la Consejería de Medio Ambiente, se incluyeron 
como determinaciones de obligado cumplimiento, las siguientes determinaciones que 
deberán ser integradas y desarrolladas en el Plan Parcial de Ordenación del sector. 
 
1. Condiciones de urbanización 
1.1 Las obras de urbanización y construcción de edificaciones en lo que respecta a la técnica y 

materiales a emplear han de adaptarse a las características geotécnicas de los terrenos, en 
base a los resultados de los estudios a realizar. 

1.2 Por todo ello, se prestará especial atención a las obras de evacuación y conducción de aguas 
pluviales, que se dimensionarán con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los 
criterios técnicos y normas aplicables. La ordenación de los terrenos recogerá la obligación 
de mantener estas infraestructuras en buenas condiciones, tanto en la fase de ejecución 
como durante el posterior uso de los terrenos. 

1.3  Se estará a lo dispuesto por el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula 
la producción y gestión de residuos de construcción y demolición. 

1.4  Se deberá garantizar la inexistencia de afectaciones sobre el suelo producidas por vertidos 
de aceites, grasas y combustibles procedentes de máquinas y motores tanto en las 
actuaciones de desarrollo como en el uso futuro del sector. Para ello los cambios de aceites 
deberán realizarse en instalaciones fijas o acondicionadas y autorizadas a tal efecto que 
garanticen su correcta gestión, tal como establece la Orden de 28 de febrero de 1989 (B.O.E. 
nº 57, de 8 de marzo). 

1.5 Se exigirá a los contratistas que los áridos necesarios para pavimentación, firmes, y para 
obra civil, así como los materiales de préstamo para rellenos, procederán de explotaciones 
debidamente autorizadas por el Organismo competente. 

1.6  Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a los 
Proyectos de Urbanización han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice 
su efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables deberán incluirse como una 
unidad de obra, con su correspondiente partida presupuestaria en el Proyecto, o bien en un 
nuevo Proyecto de mejoras (ejemplo: implantación de especies vegetales). Las medidas que 
no puedan presupuestarse se exigirán que se incluyan en los pliegos de condiciones técnicas 
y en su caso, económico-administrativas, de obras y servicios. 

1.7 El Proyecto de Urbanización deberá incluir un capítulo específico sobre prevención y 
corrección de los impactos, que se producirán en la fase de ejecución y funcionamiento, 
quedando encomendada a las direcciones facultativas la labor de seguimiento del grado de 
cumplimiento de las medidas necesarias para atenuar, corregir o evitar posibles impactos, 
tales como: 
– Contaminación y erosión del suelo 
– Cambios en la geomorfología y topografía. 
– Alteración del paisaje. 
– Emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases nocivos. 
– Generación de distintos tipos de residuos y desechos. 
– Generación de vertidos. 
– Contaminación de las aguas superficiales y subterráneas. 
– Pérdida de biodiversidad (flora y fauna). 
– Generación de riesgos naturales. 

 
1.8 El capítulo de prevención y corrección de impactos del Proyecto de Urbanización deberá 

contener un Plan de Restauración Ambiental y Paisajístico de la zona de actuación. En él se 
determinará la época, especies, densidades, marco de plantación, reposición de marras y 
cuidados de mantenimiento necesarios. Se incluirán perfiles trasversales y longitudinales de 
la propuesta de integración paisajística. 
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1.9 En caso de aparición de restos arqueológicos que integren el Patrimonio Histórico Andaluz, 
deberá ser puesto en inmediato conocimiento de la Delegación Provincial de la Consejería 
de Cultura, en aplicación de lo dispuesto en el artículo 5.1 de la Ley 14/2007, de 26 de 
noviembre, del Patrimonio Histórico de Andalucía. 

 
2. Protección atmosférica 
2.1 El Plan Parcial deberá establecer la delimitación de las áreas de sensibilidad acústica dentro 

del sector, de conformidad con lo establecido por el artículo 10 del Decreto 326/2003, por el 
que aprueba el Reglamento de Protección contra la Contaminación acústica y artículo 5 del 
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre. Todo ello en concordancia con lo establecido en 
la Declaración de Impacto Ambiental del Plan General de Ordenación Urbanística de Alcalá 
la Real, que establecía la necesidad de adaptarse a lo establecido en el citado Decreto 
326/2003. 

2.2 Las actividades potencialmente contaminantes de la atmósfera seguirán la tramitación y 
obligaciones establecidas en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y 
Protección de la Atmósfera y Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestión Integrada de la Calidad 
Ambiental. 

2.3  Las emisiones de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmósfera, 
cualquiera que sea su naturaleza, no podrán rebasar los niveles de emisión establecidos en 
la normativa vigente: Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Protección del Ambiente 
Atmosférico, el Decreto 833/1975, del Ministerio de Planificación del Desarrollo y su 
desarrollo posterior y demás normativa de aplicación o que la sustituya. 

2.4 En relación a las emisiones no canalizadas de partículas, se estará a lo dispuesto por el 
Decreto 151/2006, de 25 de julio, por el que se establecen los límites y metodología de 
aplicación en el control de las emisiones no canalizadas de partículas por las actividades 
potencialmente contaminadoras de la atmósfera. 

2.5  Las industrias que se instalen en el polígono deberán respetar los límites admisibles de 
ruidos y vibraciones, así como ajustarse a las exigencias de aislamiento acústico exigibles 
en el ámbito zonal correspondiente establecidos en el Decreto 326/2003, de 25 de 
noviembre, Reglamento de Protección contra la Contaminación Acústica en Andalucía. En 
este sentido deberá acreditarse el cumplimiento de los Niveles de Emisión al Exterior 
(N.E.E.). También deberá ajustar a las disposiciones establecidas en la Ley 37/2003, de 17 
de noviembre, del Ruido y Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, en lo que le resulte de 
aplicación. 

 
3. Saneamiento, vertido y depuración de aguas 
3.1 Sin perjuicio de lo que dicten las Normas que regulan las zonas de uso industrial, todas las 

actividades e industrias que se establezcan deberán cumplir los parámetros de vertido al 
alcantarillado que establece la legislación vigente. En cualquier caso, será necesaria la 
autorización del Organismo de Cuenca. 

3.2 Las instalaciones o actividades cuyas aguas residuales se mantengan dentro de parámetros 
admisibles, podrá verter directamente a la red de saneamiento con sifón hidráulico 
interpuesto. Estos vertidos sin tratamiento previo a la red general de alcantarillado, sólo serán 
autorizados cuando no supongan riesgo para la red general por sus características 
corrosivas, densidad, por su naturaleza inflamable o explosiva, o por contener contaminantes 
tóxicos en cantidades tales que supongan una amenaza para la calidad de las aguas 
receptoras del vertido común final. 

3.3 Cualquier actividad que supere alguno de estos parámetros quedará obligada a la adopción 
de un sistema propio de corrección de sus aguas residuales para cumplir con los límites 
fijados por la normativa vigente. La justificación del cumplimiento de dicha circunstancia 
deberá realizarse expresamente en los proyectos de actividad que se presenten. 

3.4 Para la correcta gestión de las aguas residuales será obligatoria la colocación de un pozo de 
registro o arqueta de control en la conducción de salida de efluentes para cada una de las 
naves del polígono industrial para permitir la toma de muestras individualizadas. Este hecho 
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debe quedar plasmado en la planimetría de ordenación pertinente y deberán realizarse con 
anterioridad a la puesta en marcha de las actividades del polígono industrial. 

3.5 El Ayuntamientos  es el organismo competente para realizar las tomas de muestras en las 
arquetas o pozos de registro de control y los análisis necesarios correspondientes para 
comprobar el cumplimiento de las condiciones de vertido, de acuerdo con la normativa 
aplicable. 

 
4. Gestión de residuos 
4.1 La gestión de los residuos se realizará de la forma prevista en la Ley 10/1998, de 21 de abril, 

de Residuos y el Reglamento de Residuos (Decreto 283/1995, de 21 de noviembre,) 
mediante su reducción, reutilización, reciclado u otras formas de valorización o eliminación 
controlada, por este orden jerárquico, debiendo almacenarse de manera adecuada e 
individual hasta su tratamiento final. 

4.2 Las operaciones de gestión de residuos sólidos urbanos se realizarán de acuerdo con lo 
establecido en el Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, Reglamento de Residuos. 

4.3 Las actividades generadoras de residuos tóxicos y peligrosos deberán contar con su propio 
sistema de gestión, a través de un gestor autorizado. 

 
5. Protección de los suelos 
5.1 En el caso de que en el polígono industrial se instale alguna actividad potencialmente 

contaminante del suelo afectada por el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se 
establece la relación de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y 
estándares para la declaración de suelos contaminados, deberá someterse a sus 
determinaciones, en especial, la de elaborar un informe preliminar de situación del suelo 
sobre el que desarrolla dicha actividad con el alcance y contenido estipulado en su Anexo II 
y dentro del periodo habilitado para ello por esta Consejería de Medio Ambiente. 

 
6. Condiciones de estética 
6.1 La regulación de las condiciones estéticas de las construcciones se orientará a soluciones 

de espacios más terciarios que industriales, al menos en los frentes de fachadas, destinados 
por lo general a albergar las dependencias administrativas y/o escaparates. 

6.2 Las industrias que necesiten espacios abiertos para su proceso de producción, deberán 
desarrollar esta actividad en terrenos que no sean visibles desde los viales, y siempre 
permanecerán ocultos por cuerpos de edificación. 

6.3 Se incluirá un tratamiento de borde mediante el oportuno distanciamiento y/o ajardinamiento, 
para la implantación de industrias de mayor incidencia ambiental negativa en el ámbito de 
los propios suelos productivos. 

6.4 La localización de líneas eléctricas y demás redes de comunicación y distribución deberán 
discurrir de la manera más adecuada a la estética urbana y, preferentemente, mediante 
canalización subterránea. El cruce de calles y espacios públicos será, en cualquier caso, 
subterráneo. 

6.5 No se permitirá emplear cubiertas que puedan reflejar el sol, produzcan brillo metálico o cuyo 
color o textura supongan una ruptura de los tonos dominantes en el resto de las edificaciones. 

6.6 Las actividades económicas que precisen del tránsito o estacionamiento prolongado de 
vehículos susceptibles de causar molestias en la vía pública, habrán de disponer en la 
parcela de un aparcamiento dimensionado en función de la ocupación prevista, las labores 
de carga y descarga se efectuarán en el interior de las parcelas o en espacios correctamente 
habilitados al efecto. 

 
7. Zonas verdes 
7.1 Se potenciará la utilización de especies de carácter autóctono. Se supervisará su 

mantenimiento, principalmente en periodos de sequía. 
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7.2 Las plantaciones de vegetación se realizarán con especies y formas parecidas al paisaje 
existente, evitando las formas geométricas y realizando plantaciones en general con bordes 
difusos. Teniendo en cuenta el entorno en que se realizan. 

7.3 Además, se procurará que se utilicen materiales tipo albero o arena, evitando en la medida 
de lo posible materiales como el hormigón. 

 
8. Infraestructuras y aparcamientos 
8.1 Las actuaciones urbanizadoras deberán incluir la dotación de alumbrado público en las calles 

y espacios públicos, adecuada a las necesidades de iluminación según el tipo y función del 
espacio, y proyectada de acuerdo con las técnicas más adecuadas para evitar la 
contaminación lumínica del cielo nocturno. 

8.2 Las nuevas instalaciones de alumbrado público incluirán obligatoriamente equipos para la 
reducción del consumo energético mediante sistemas de reducción y estabilización del flujo 
luminoso. 

8.3 Con carácter preferente se emplearán lámparas de vapor de sodio de alta presión por su 
mejor rendimiento y durabilidad. 

8.4 Es recomendable la adopción de medidas reductoras de flujo luminoso a partir de ciertas 
horas de la noche, con alumbrado reducido o de vigilancia, pues contribuirá a reducir la 
contaminación ambiental por este concepto. 

8.5 En relación con la dotación de aparcamientos deberá considerarse la necesidad de creación 
de aparcamientos para bicicletas con objeto de fomentar la accesibilidad y movilidad 
ambiental sostenible. Así mismo se recomienda la adecuación de accesos mediante bicicleta 
a todas las zonas de nueva creación. 

 
9. Condiciones de implantación de actividades 
9.1 No se podrán otorgar las licencias de apertura y de primera ocupación en tanto que los 

terrenos no cuenten con conexión a las redes de abastecimiento y saneamiento. 
9.2 Toda actividad o actuación que pretenda instalarse en el polígono, que se encuentre en el 

Anexo de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental, deberá 
ser sometida al procedimiento de prevención ambiental correspondiente. 

9.3 Los procedimientos de Calificación Ambiental que resulten necesarios se instruirán en base 
a los siguientes criterios: 

– Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente establecidos de ruidos y vibraciones. 
– Garantizar el cumplimiento de los niveles y controles legalmente establecidos para la emisión 

de otros contaminantes atmosféricos. 
– Análisis de la influencia que el tráfico de vehículos generado por la actividad concreta pudiera 

tener sobre los accesos y fluidez de la circulación en la zona. 
 
En el siguiente esquema se reproduce una imagen del plano I-2 de Información 
Urbanística que recoge la Clasificación del Suelo del plano O-3 de la Modificación del 
PG.O.U. de Alcalá la Real, con las categorías del Suelo No Urbanizable de Especial 
Protección; 
- SNU-LL San Marcos y Los llanos 
- SNU-PN Protección de bosque autóctono. 
- SNU-PP Protección del paisaje 
- SNU-PH Protección hidrológica y acuíferos. 
- SNU-RG Protección por riesgos ecológicos 
- SNU Protección de Vías Pecuarias y Lugares asociados (Abrevaderos, 

descansaderos, etc.) 
- Espacios catalogados en el PEPMF de la provincia de Jaén. 
 



PLAN PARCIAL S-8 AMPLIACIÓN LLANO DE MAZUELOS 15 

 Así como los Suelos No Urbanizables sin protección, y los suelos urbanos y 
urbanizables. También se recogen las afecciones de los Sitios arqueológicos 

inventariados, la línea de edificación sobre la N-342, y las edificaciones protegidas en el 
término.  
 
Por otra parte, en diciembre de 2.021 entró en vigor una nueva Ley Urbanística conocida 
como LISTA, o Ley de Impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucía, que 
sustituye a la anterior LOUA, en cuyo marco jurídico se aprobó el vigente P.G.O.U. y 
modificación nº 5 del P.G.O.U. que define el marco legal de este ámbito S-8. Esta nueva 
Ley pretende simplificar y agilizar el proceso de desarrollo urbanístico. Ahora en vez de 
PGOU tenemos PGOM, pero seguimos teniendo el Plan Parcial de Ordenación que se 
regula en el artículo 67 de la LISTA, que tienen por objeto delimitar y establecer el ámbito, 
la ordenación detallada y la programación de una actuación en suelo rústico.   
En el artículo 77.2 se determina que será preceptiva la aprobación del Avance en los 
instrumentos de ordenación urbanística general y en los restantes instrumentos 
sometidos a evaluación ambiental estratégica, conforme a lo dispuesto en la legislación 
ambiental, como es nuestro caso. En el artículo 77.1 se indica que el Avance contendrá 
orientaciones acerca de su objeto, ámbito de actuación, principales afecciones 
territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios y propuestas generales para la 
ordenación, así como las distintas alternativas técnica, ambiental y económicamente 
viables planteadas. En el punto 3 de ese artículo 77 se indica que el Avance tendrá la 
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consideración de borrador del plan a los efectos del procedimiento ambiental 
correspondiente. 
En el artículo 67 se regulan los Planes Parciales de Ordenación: 
1.  Los Planes Parciales de Ordenación tienen por objeto delimitar y establecer la ordenación 

detallada y la programación de una actuación de nueva urbanización en suelo rústico.  
2.  Los Planes Parciales de Ordenación contendrán las determinaciones precisas en función de 

su objeto, según se determine reglamentariamente, debiendo respetar las establecidas por 
el Plan General de Ordenación Municipal. 

 
En el artículo 77 de la LISTA se regula el Avance: 
1.  La Administración competente para la tramitación podrá aprobar el documento de Avance 

del instrumento de ordenación urbanística en el que se describa y justifique el objeto, ámbito 
de actuación, principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios y 
propuestas generales para la ordenación, así como las distintas alternativas técnica, 
ambiental y económicamente viables planteadas. 

2.  Será preceptiva la aprobación del Avance en los instrumentos de ordenación urbanística 
general y en los restantes instrumentos sometidos a evaluación ambiental estratégica, 
conforme a lo dispuesto en la legislación ambiental.  

3.  El Avance tendrá la consideración de borrador del plan a los efectos del procedimiento 
ambiental correspondiente. 

 
En el artículo 80 se posibilita la tramitación del Avance por iniciativa privada. 
 Aquellas personas que, de conformidad con lo señalado en la normativa básica estatal, 

puedan redactar y presentar a tramitación el instrumento de ordenación de actuaciones de 
transformación urbanística, podrán impulsar la aprobación de los instrumentos, conforme al 
procedimiento establecido en esta Sección, con las siguientes particularidades: 

a)  La Administración competente para su aprobación deberá decidir sobre la admisión a trámite 
de la solicitud de iniciación del procedimiento en el plazo máximo de dos meses, a contar 
desde su entrada en el registro electrónico de la Administración. Salvo que decida no admitir 
la solicitud mediante resolución motivada, podrá requerir a la persona solicitante, dentro del 
mes siguiente a la recepción de aquella, para que subsane la documentación o, en su caso, 
mejore la solicitud. Este requerimiento suspenderá el transcurso del plazo máximo para dictar 
y notificar la resolución sobre la admisión a trámite. 

b)  El acuerdo sobre la aprobación inicial, o sobre el Avance cuando sea preceptivo, deberá 
notificarse en el plazo de tres meses. Transcurrido el referido plazo sin haber notificado la 
resolución expresa, los particulares podrán instar el sometimiento a información pública e 
impulsar el resto de trámites preceptivos del procedimiento, acompañando a las solicitudes 
que se realicen ante las Administraciones Públicas la certificación del silencio administrativo. 

c) Los particulares, en el supuesto previsto en el párrafo b) y concluida la fase de aprobación 
inicial, podrán solicitar la aprobación definitiva del instrumento de ordenación urbanística al 
órgano competente para adoptar el acuerdo correspondiente. El plazo máximo para resolver 
el procedimiento será de tres meses a contar desde el día siguiente a la presentación de la 
solicitud, que deberá acompañarse del instrumento de ordenación urbanística completo y de 
los documentos que acrediten la realización de los trámites preceptivos de cada fase. 
Transcurrido el referido plazo sin notificación de la resolución expresa del procedimiento, se 
entenderá estimada la solicitud, salvo que el instrumento para el que se solicita la aprobación 
definitiva cuente con algún informe preceptivo y vinculante en sentido desfavorable. 

 
En el BOJA nº 232 del 2 de diciembre se publicó el Decreto 550/2022, de 2 de diciembre 
de 2022, de la Consejería de Fomento, se publica el REGLAMENTO de la Ley de 
Impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucía. El objeto de este Reglamento 
General, cuya necesidad y conveniencia se justifica en el mandato legal referido, es 
desarrollar la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, evitando con ello los desajustes entre la 
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norma de rango legal y las disposiciones reglamentarias de aplicación supletoria que 
quedan desplazadas. No obstante, no agota la capacidad de regulación normativa en 
materia de ordenación del territorio y urbanismo que podrá completarse por la 
Comunidad Autónoma y por los municipios en el marco de sus respectivas competencias. 

El reglamento, siguiendo la configuración de la Ley, consta de 430 artículos 
estructurados en nueve títulos, además de un título preliminar, cuatro disposiciones 
adicionales, doce disposiciones transitorias, una disposición final y un anexo de 
definiciones. 
En su Título IV se regula la Ordenación urbanística, y en su artículo 79 se regulan los 
Criterios generales para la ordenación urbanística:  
1.  Para la integración del principio de desarrollo urbano y territorial sostenible en la ordenación 

urbanística, en el marco de los principios generales establecidos en el artículo 4 de la Ley, 
los instrumentos de ordenación urbanística general y detallada, de acuerdo con su objeto y 
alcance, establecerán sus determinaciones conforme a los criterios establecidos en esta 
Sección. La ordenación urbanística tendrá en cuenta las estrategias de la Agenda 2030 y 
procurará la alineación de sus determinaciones con los objetivos de desarrollo sostenible. 

2.  De conformidad con el artículo 61.1 de la Ley se promoverá una ocupación racional y 
eficiente del suelo, implantando un modelo de ordenación de ciudad compacta y de 
diversidad funcional que evite la dispersión urbana. Con tal fin, los instrumentos de 
ordenación urbanística general y los Planes de Ordenación Urbana establecerán la 
ordenación urbanística conforme a las siguientes directrices: 
a)  Se priorizará la consolidación de los núcleos urbanos existentes, anteponiendo las 

actuaciones sobre el suelo urbano y la culminación de las actuaciones de transformación 
urbanística ya iniciadas frente a los nuevos desarrollos en suelo rústico. 

b)  Las actuaciones de transformación urbanística en suelo rústico deberán justificar, en el 
marco de lo establecido en el artículo 31 de la Ley, su viabilidad social, económica, 
ambiental y paisajística respecto a las alternativas posibles en suelo urbano. 

c)  Sin perjuicio de lo previsto en los artículos 43, 44 y 50, las actuaciones de transformación 
urbanística en suelo rústico atenderán a criterios de proporcionalidad en cuanto a su 
dimensión, de acuerdo con las necesidades objetivas de crecimiento, evitando el 
consumo innecesario de suelo. Se delimitarán los suelos estrictamente necesarios para 
demandas debidamente justificadas, con parámetros urbanísticos que justifiquen su 
consumo y rentabilización como recurso natural limitado, especialmente respecto a la 
edificabilidad y densidad. 

d)  En la ordenación propuesta se promoverá la integración de los elementos naturales 
existentes, así como los ligados al uso rural, preferentemente en la red de espacios libres 
y equipamientos comunitarios. 

e)  Se promoverá la preservación y puesta en valor del patrimonio histórico, así como de su 
entorno, y de los valores paisajísticos, priorizando la implantación de usos compatibles 
con su régimen de protección y los valores a preservar. 

3.  De conformidad con el artículo 61.1 de la Ley, se fomentará la revitalización de la ciudad 
existente y su diversidad funcional proponiendo actuaciones de mejora, rehabilitación, 
regeneración y renovación urbanas. A tal fin, el Plan General de Ordenación Municipal, el 
Plan Básico de Ordenación Municipal y los Planes de Ordenación Urbana observarán las 
siguientes directrices: 
a)  Se priorizarán las actuaciones destinadas a completar la malla urbana existente, 

procurando, en el marco de los artículos 27 y 29 de la Ley, la mejora de la ciudad 
consolidada mediante actuaciones de mejora urbana y de rehabilitación edificatoria y la 
renovación de tejidos urbanos obsoletos e ineficientes mediante actuaciones de reforma 
interior. 

b)  Se favorecerá la integración de usos compatibles con el residencial en el medio urbano 
para conseguir el objetivo de diversidad funcional y de usos, y se reducirá la distancia 
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entre los espacios libres, zonas verdes y equipamientos comunitarios y el resto de los 
usos propuestos, para desarrollar patrones de proximidad que permitan un mayor número 
de desplazamientos a pie. 

4.  De conformidad con los artículos 3 y 4 de la Ley, con el objetivo de conseguir la eficiencia 
energética, el aprovechamiento de recursos renovables y la reducción de la emisión de gases 
de efecto invernadero, la ordenación urbanística favorecerá: 
a)  La mejora de la envolvente de las edificaciones en actuaciones de rehabilitación, 

regeneración y renovación urbana. 
b)  El diseño y orientación adecuados de la trama urbana para obtener los beneficios de 

factores naturales como el soleamiento o el régimen de vientos. 
c)  La instalación de fuentes de generación de energías renovables, tanto en el espacio libre 

de edificación como en la envolvente de ésta, con independencia del uso al que se 
destinan y su titularidad pública o privada. 

5.  Los instrumentos de ordenación urbanística, conforme al artículo 3.2 de la Ley, integrarán 
los principios de igualdad de género, de igualdad de oportunidades y de accesibilidad 
universal, incorporando en los mismos el interés superior del menor, la perspectiva de la 
familia y las necesidades de la tercera edad. A estos efectos, conforme al alcance del 
instrumento de ordenación, incluirán: 
a)  La identificación de los puntos del espacio público urbano con condiciones de 

accesibilidad deficientes o que representan un riesgo y las propuestas para su corrección. 
b)  La identificación de las necesidades de la población con perspectiva de género y por 

franjas de edad, al objeto de establecer los usos de las dotaciones que ésta demande. 
 
En su artículo 80 se regulan los Criterios de ordenación del espacio público urbano y el 
espacio verde urbano. 
1.  Los instrumentos de ordenación urbanística, tanto general como detallada, establecerán la 

ordenación del espacio público urbano conforme a las siguientes directrices: 
a)  A fin de fomentar los desplazamientos peatonales, y de acuerdo con lo previsto en el 

artículo 61.2.c) de la Ley, se prestará especial atención al diseño de los elementos 
definitorios del sistema de movilidad que se destine al peatón y al transporte no 
motorizado, generando recorridos confortables desde el punto de vista del paisaje, de la 
calidad del aire, del confort acústico, lumínico, térmico y de la seguridad. 

b)  De conformidad con el artículo 61.2 de la Ley, se procurará la interconexión entre los 
sistemas generales y locales de espacios libres y zonas verdes y entre estos y el entorno 
periurbano, rural y con los equipamientos de carácter supramunicipal y territorial. 

c)  Para garantizar la contribución a la mitigación de los efectos del cambio climático, con 
carácter general, todos los elementos del espacio público urbano deberán disponer de 
arbolado en proporción suficiente y como mínimo el estándar establecido en el artículo 
82.6.c). 

d)  Para reducir el efecto «isla de calor urbano» se procurará el mantenimiento del suelo 
natural y, en su caso, la utilización de pavimentos de alta reflectancia solar, así como de 
pavimentos tradicionales en la ciudad histórica. 

e)  Se promoverá la calidad, seguridad y accesibilidad universal de los espacios públicos, 
teniendo en cuenta el criterio de proximidad para su localización. 

2.  Los instrumentos de ordenación urbanística, tanto general como detallada, establecerán 
determinaciones para la regulación del espacio verde urbano como elemento que 
contribuye a la sostenibilidad urbana. Para ello deberán: 
a)  Garantizar la calidad en el diseño de las zonas verdes, estableciendo una densidad 

mínima de vegetación y priorizando la plantación de especies autóctonas, las especies 
xéricas y las de bajo mantenimiento. 

b)  Regular el diseño de los pavimentos del espacio verde urbano, asegurando su 
permeabilidad y aptitud para la plantación. 

c)  Establecer condiciones de ordenación a los espacios libres interiores de las parcelas 
privadas que permitan su ajardinamiento. 
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d)  Al objeto de complementar las funciones ambientales del espacio verde urbano, se 
procurará la creación de superficies dotadas de vegetación en las cubiertas y terrazas. 

 
En su artículo 81 se regulan los Criterios de ordenación de las dotaciones. 
 De conformidad con el artículo 61 de la Ley los instrumentos de ordenación urbanística, tanto 

general como detallada, atenderán a las siguientes directrices en la implantación de 
dotaciones: 
a)  Para favorecer la adaptación de los espacios libres y zonas verdes a las necesidades de 

la población, se diseñarán de manera versátil incluyendo zonas de estancia, de tránsito y 
de desarrollo de actividades concretas (deportivas, ocio, hostelería, huertos urbanos o 
similares) complementarias del uso principal. 

b)  Para favorecer la integración en la trama urbana de los cauces que discurren por zonas 
urbanas o nuevos desarrollos se podrán calificar de espacios libres las zonas inundables 
de menor riesgo,  permitiendo la implantación en ellas de aquellas dotaciones compatibles 
con la legislación en materia de aguas, siempre que no reduzcan la capacidad de 
evacuación de las avenidas y no incrementen los riesgos de inundación. 

c)  Para resolver los problemas de movilidad, se mejorarán las redes viarias, ciclista y 
peatonal, procurando avanzar hacia un modelo de movilidad sostenible e integrado que 
priorice la intermodalidad, el transporte compartido, la movilidad motorizada mediante 
energías limpias, la electrificación de vehículos, los desplazamientos peatonales en 
distancias cortas y la movilidad a través de vías ciclistas. Para ello se fomentará: 
1º. El diseño de sistemas intermodales de transportes urbanos como el método más 

efectivo para garantizar la conectividad entre diferentes áreas de la ciudad. 
2º. El establecimiento de una red eficiente de transporte compartido para los 

desplazamientos dentro de la ciudad, priorizando el uso del transporte colectivo y la 
planificación de líneas eficientes, que garanticen el acceso a los principales núcleos 
residenciales, de empleo y de ocio, y equipamientos comunitarios. 

3º.  La creación de una red ciclista densa, segura y protegida del tráfico rodado, así como 
la implantación de infraestructuras seguras para aparcamiento de bicicletas, para 
establecer una alternativa para el movimiento de ciudadanos dentro de la ciudad y, a 
su vez, favorecer la práctica de ejercicio. 

4º. El acondicionamiento y mejora de una red peatonal accesible, segura, protegida y 
conectada con la red de espacios públicos de la ciudad y, a su vez, con los principales 
equipamientos y servicios públicos, para favorecer la mitigación del uso del transporte 
motorizado y la práctica de ejercicio como fomento de la salud de la población local. 

5º. La creación de bolsas de aparcamiento disuasorio en conexión con otros medios de 
transporte (colectivo o no motorizado), especialmente fuera de ámbitos de interés 
paisajístico o histórico. 

6º. El desarrollo de infraestructuras que fomenten y propicien el uso de vehículos 
eléctricos y de combustibles de bajo impacto ambiental, tanto en los sistemas de 
transporte público urbano como en los desplazamientos privados, así como la 
implantación de sistemas de gestión inteligente de la energía en el ámbito del 
transporte de personas y mercancías. 

d)  Para favorecer la ciudad de proximidad se deberán incluir los equipamientos comunitarios 
definidos en el Anexo de definiciones o completar los existentes en proporción suficiente 
a la demanda de la ciudadanía, priorizando su acercamiento a las necesidades cotidianas 
de la población. Para ello se procurará: 
1º.  Una distribución equitativa de servicios y equipamientos públicos en el tejido urbano, 

evitando posiciones periféricas y garantizando su accesibilidad desde las redes de 
transporte público y no motorizado en todos los barrios y áreas de la ciudad. 

2º. El uso inteligente y polivalente de los equipamientos, adaptado a los diferentes 
horarios y necesidades de la población, y el establecimiento de una regulación flexible 
del uso pormenorizado, con el objetivo de evitar la infrautilización de estos. 
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3º. El uso compartido de equipamientos entre distintas zonas de la ciudad y entre 
municipios cercanos que, por sus características espaciales y funcionales, así lo 
permitan. 

4º. La construcción en estos suelos de viviendas sometidas a algún régimen de 
protección, con destino exclusivo al alquiler, conforme a lo establecido en el artículo 
61.2.f) de la Ley.  

 En ningún caso, dicha posibilidad eximirá del cumplimiento de las reservas previstas 
en el artículo 83 ni justificará la garantía de las exenciones a tal obligación que en el 
mismo se contienen. 

e)  Para contribuir a la lucha contra el cambio climático se deberán prever redes eficientes 
de infraestructuras y servicios técnicos de acuerdo con la normativa aplicable y, en 
especial, las de abastecimiento, saneamiento y depuración de las aguas, 
contribuyendo a su ciclo integral; las energéticas, fomentando las energías renovables, 
los sistemas de bajo consumo y de minimización de la contaminación lumínica; las de 
telecomunicaciones, fomentando el acceso universal de calidad adecuada a las 
mismas; así como las de recogida, tratamiento y gestión de residuos. 

f)  Se tendrán en cuenta las singularidades y necesidades concretas en el caso de suelos 
rústicos y urbanos donde radiquen infraestructuras críticas o complejos industriales, 
conforme a lo establecido en la legislación estatal en materia de Seguridad Pública. 

 
En su artículo 82 se regulan las Reservas y estándares dotacionales. 
1.  De conformidad con el artículo 61.2 de la Ley, la ordenación urbanística deberá dotar a la 

ciudad de espacios libres y zonas verdes y equipamientos comunitarios en proporción 
suficiente a la demanda de la ciudadanía y a las características del municipio. Los 
instrumentos que establezcan la ordenación urbanística detallada respetarán los criterios 
que, respecto a estándares y reservas dotacionales, establezcan los instrumentos de 
ordenación urbanística general y los Planes de Ordenación Urbana, propiciando una 
aplicación flexible de usos, conforme a lo regulado en el artículo 61.4 de la Ley. En todo caso, 
a las dotaciones les será de aplicación su normativa sectorial específica. 

 
2.  Los instrumentos de ordenación urbanística diferenciarán los sistemas generales y locales 

de dotaciones, distinguiendo igualmente las dotaciones públicas y privadas. Las dotaciones 
privadas computarán a los efectos del cumplimiento de los estándares recogidos en este 
artículo hasta un máximo del veinte por ciento de la reserva exigida. 

 
3.  En relación con la dotación de sistemas generales de espacios libres y zonas verdes, los 

instrumentos de ordenación urbanística deberán, al menos, mantener el estándar existente 
en el municipio, debiendo, en todo caso, alcanzar una dotación mínima de: 
a)  5 m2 por habitante en los municipios de menos de 10.000 habitantes. 
b)  7 m2 por habitante en los municipios de entre 10.000 y 100.000 habitantes. 
c)  10 m2 por habitante en los municipios de más de 100.000 habitantes. 

 La superficie mínima de dotación de sistema general de espacios libres y zonas verdes podrá 
reducirse justificadamente en un 50%, salvo que el instrumento de ordenación territorial 
disponga otra regulación, en municipios de menos de 5.000 habitantes y en aquellos cuyo 
término municipal tenga suelo rústico especialmente protegido por legislación sectorial y/o 
preservado por la ordenación territorial o urbanística en un porcentaje superior al 75% de su 
superficie y disponga de características adecuadas para cumplir su función ambiental y de 
esparcimiento de la población. 

 
4.  En los ámbitos de suelo urbano no sometidos a actuaciones de transformación urbanística, 

el Plan Básico de Ordenación Municipal y los Planes de Ordenación Urbana deberán calificar 
las dotaciones destinadas a sistemas generales y locales, estableciendo determinaciones 
para complementarlas con aquellas nuevas que consideren racionalmente necesarias para 
cada zona de suelo urbano. 
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5.  En los ámbitos de actuaciones de transformación urbanística en suelo urbano, los 

instrumentos de ordenación urbanística detallada deberán, en el marco de lo establecido en 
el Plan de Ordenación Urbana o Plan Básico de Ordenación Municipal, reservar las 
dotaciones locales para equipamientos comunitarios básicos y para espacios libres y zonas 
verdes que se demanden en base al incremento de población, teniendo en cuenta el nivel 
dotacional objetivo de la zona donde se ubica y los deberes que para dichas actuaciones se 
establecen en el artículo 49. 

 
6.  En los ámbitos de actuaciones de transformación urbanística en suelo rústico, los Planes 

Parciales de Ordenación, en el marco de los instrumentos de ordenación urbanística general, 
deberán reservar y gestionar como mínimo dotaciones locales conforme a los siguientes 
estándares:  
a) Para el sistema local de espacios libres y zonas verdes más el sistema local de 

equipamientos comunitarios básicos: 
 … 

2º. En actuaciones de uso global distinto al residencial se deberá destinar como mínimo 
el catorce por ciento de la superficie del ámbito. 

 En todos los casos, la reserva de sistema local de espacios libres y zonas verdes no 
será inferior a 10 m2 por habitante y la reserva de sistema local de equipamientos 
comunitarios básicos no será inferior a 2,5 m2 por habitante, debiendo destinarse al 
menos el cuatro por ciento de la superficie de la actuación a equipamientos 
comunitarios básicos. 

 
b) Una plaza de aparcamiento para automóviles por cada 100 m2 de edificabilidad lucrativa 

no residencial más media plaza adicional por cada habitante previsto, de las que al 
menos el cincuenta por ciento habrán de tener carácter público. Este porcentaje podrá 
disminuirse justificadamente por los instrumentos de ordenación urbanística cuando el 
uso a implantar requiera una demanda menor por tratarse de actividades logísticas, de 
almacenamiento o similar. 

c)  La plantación o conservación de un árbol por cada vivienda o 100 m2 edificables, 
ubicados preferentemente en los espacios libres y zonas verdes, así como en los 
itinerarios peatonales. En el caso de uso productivo el arbolado se situará 
preferentemente, formando pantallas acústicas y visuales con respecto a las vías de 
comunicación y áreas colindantes de usos diferentes, en las áreas de aparcamiento o 
en los itinerarios peatonales. 

 
7.  Con carácter general, en las actuaciones de transformación urbanística en suelo rústico los 

terrenos integrantes de las reservas para sistemas generales y locales de espacios libres y 
zonas verdes deberán tener una superficie mínima de 1.000 m2, debiendo permitir la 
inscripción en su interior de una circunferencia de 30 metros de diámetro. 

 Las anteriores condiciones dimensionales podrán ser minoradas justificadamente en la 
proporción que estrictamente resulten necesarias, cuando como consecuencia de sus 
condiciones orográficas, grado de consolidación por edificaciones preexistentes o 
circunstancias análogas no sea posible cumplirlas. Asimismo, podrán tenerse en cuenta las 
siguientes circunstancias: 
a)  En el caso de que se localicen parcelas contiguas destinadas a sistemas generales o 

locales de espacios libres y zonas verdes, las condiciones dimensionales mínimas de 
1.000 m2 de superficie y 30 metros de diámetro establecidas con carácter general para 
las mismas podrán ser justificadas considerando la unión de dichas parcelas. 

b)  En ámbitos menores de 10.000 m2, la dimensión mínima será la resultante de la 
aplicación del estándar correspondiente. En estos casos, el diámetro mínimo de 30 
metros establecido podrá reducirse de forma justificada en la proporción que 
estrictamente resulte necesaria. 
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 En cualquier caso, la superficie mínima de los terrenos integrantes de las reservas para 
sistemas generales y locales de espacios libres y zonas verdes no podrán tener una 
superficie inferior a 250 m2, debiendo permitir la inscripción en su interior de una 
circunferencia de 12 metros de diámetro. 

 
8.  De conformidad con el artículo 61.4 de la Ley, en las actuaciones de transformación 

urbanística, para garantizar la mitigación de los efectos del cambio climático o el adecuado 
esparcimiento de la ciudadanía se destinará como mínimo un diez por ciento de la superficie 
total de cada ámbito para zonas verdes, tanto públicas –sistemas generales o locales– como 
privadas.  
Esta superficie deberá estar dotada de vegetación, presentar una superficie permeable y 
desarrollar funciones ambientales (ecológicas, mitigación del cambio climático, etc.) además 
de las propias de su calificación urbanística. Esta superficie se podrá modular en los 
siguientes casos: 
a)  Se podrá reducir gradualmente, hasta un estándar del cinco por ciento de la superficie de 

la actuación la superficie destinada a zonas verdes, cuando el espacio verde urbano sea 
superior al veinticinco por ciento de la superficie del ámbito, así como en los núcleos de 
población integrados en espacios naturales protegidos o con terrenos forestales que 
cumplan con las condiciones ambientales exigidas en la Ley y el Reglamento. 

b)  Se podrá aumentar, hasta un estándar del quince por ciento de la superficie de la 
actuación la superficie destinada a zonas verdes, cuando la superficie de espacio verde 
urbano no alcance dicho porcentaje del ámbito. 

 
En su artículo 100 se regulan las Consultas públicas. 
1.  La Administración urbanística promoverá, a través de su portal web, una consulta pública 

con carácter previo a la elaboración del instrumento de ordenación urbanística, en la que se 
recabará la opinión de la ciudadanía y del resto de potenciales interesados en participar en 
el proceso de elaboración, acerca de los problemas que se pretenden solucionar, la 
necesidad y oportunidad de tramitar el instrumento y los objetivos y alternativas propuestos 
para el mismo. 

 
2.  Conforme al artículo 77 de la Ley, la consulta pública será preceptiva para los instrumentos 

de ordenación urbanística en los que sea preceptiva la elaboración de un Avance y 
potestativa en los restantes instrumentos. 

 
3.  Durante el trámite de consulta se publicarán en el portal web los documentos que se estimen 

necesarios para dar a conocer la iniciativa y para promover la participación. Esta obligación 
se considerará cumplida mediante la publicación del Avance en los supuestos en los que 
resulta preceptiva su elaboración conforme al artículo 101. 

 
Y en su artículo 101 se regula el Avance. 
1.  La Administración urbanística elaborará un Avance del instrumento de ordenación 

urbanística en el que se describa y justifique el objeto, ámbito de actuación, principales 
afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios y propuestas generales para 
la ordenación, así como las distintas alternativas razonables, técnica y ambientalmente 
viables. 

 
2.  El Avance será preceptivo en los instrumentos de ordenación urbanística general y en los 

restantes instrumentos, cuando éstos deban someterse a evaluación ambiental estratégica. 
En este caso, el Avance tendrá la consideración de borrador de plan a los efectos del 
procedimiento ambiental correspondiente. 

3.  El Avance tendrá efectos administrativos internos, preparatorios de la elaboración del 
instrumento de ordenación urbanística, y se publicará en el portal web de la Administración 
cuando sea preceptivo el trámite de consulta pública previsto en el artículo 100. 
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En su artículo 111 se regula la Tramitación a iniciativa privada:  
 Los particulares que, de conformidad con el artículo 98.3, hubieran solicitado la tramitación 

de un instrumento de ordenación urbanística de iniciativa privada podrán impulsar sus 
trámites, conforme al procedimiento establecido en este Capítulo, con las siguientes 
particularidades: 
a)  La Administración urbanística deberá decidir sobre la admisión a trámite de la solicitud de 

iniciación del procedimiento en el plazo máximo de dos meses, a contar desde su entrada 
en el registro electrónico de la Administración. Salvo que decida no admitir la solicitud 
mediante resolución motivada, podrá requerir a la persona solicitante, dentro del mes 
siguiente a la recepción de aquella, para que subsane la documentación o, en su caso, 
mejore la solicitud. Este requerimiento suspenderá el transcurso del plazo máximo para 
dictar y notificar la resolución sobre la admisión a trámite. 

b)  El acuerdo sobre la aprobación inicial, o sobre el Avance cuando sea preceptivo, deberá 
notificarse en el plazo de tres meses. Transcurrido el referido plazo sin haber notificado 
el acuerdo, los particulares podrán instar el sometimiento a información pública e impulsar 
el resto de los trámites preceptivos del procedimiento, acompañando a las solicitudes que 
se realicen ante las Administraciones Públicas la certificación del silencio administrativo. 
En el caso de que el referido certificado no se emita por los órganos administrativos 
competentes en el plazo previsto en la legislación sobre procedimiento administrativo 
común, el silencio administrativo quedará acreditado con la solicitud de su certificación en 
el registro electrónico de la Administración competente para resolver. 

c)  Los particulares, en el supuesto previsto en el párrafo b), concluida la fase de aprobación 
inicial podrán solicitar la aprobación definitiva del instrumento de ordenación urbanística 
al órgano competente para adoptar el acuerdo correspondiente. El plazo máximo para 
resolver el procedimiento será de tres meses a contar desde el día siguiente a la 
presentación de la solicitud, que deberá acompañarse del instrumento de ordenación 
urbanística completo y de los documentos que acrediten la realización de los trámites 
preceptivos de cada fase. Transcurrido el referido plazo sin notificación de la resolución 
expresa del procedimiento se entenderá estimada la solicitud, salvo que el instrumento 
para el que se solicita la aprobación definitiva cuente con algún informe preceptivo y 
vinculante en sentido desfavorable. 

d)  Cuando el instrumento de ordenación urbanística pueda entenderse aprobado 
definitivamente por silencio, los trámites previstos en el artículo 110 para su publicidad y 
publicación podrán ser instados por los particulares, incluyendo en las solicitudes 
correspondientes la acreditación de esta circunstancia conforme a lo previsto en el 
apartado b.  
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2.2  CARACTERÍSTICAS DEL TERRITORIO 
El municipio de Alcalá la Real, con una extensión de 26.100 Hectáreas y una población 
de 21.610 habitantes en el año 2.024, se localiza en el extremo meridional de la provincia 
de Jaén, siendo la capital de su comarca y de la que también forman parte Alcaudete, 
Castillo de Locubín, Valdepeñas de Jaén y Frailes, desde una óptica geográfica se 
encuadra dentro del territorio denominado Sierra Sur. 
 
Su extenso término se encuentra dentro del dominio geomorfológico del Subbético en el 
que destacan un conjunto de elevaciones serranas que compartimentan un espacio 
complejo cualificado por elementos propios de la campiña olivarera junto a rasgos 
agrestes de la media montaña y el monte mediterráneo. Esta falta de un caracterizador 
territorial común para el ámbito municipal se debe fundamentalmente a que sus límites y 
por tanto su territorio contenido, tienen un origen histórico administrativo impregnado de 
su carácter fronterizo y no siempre ligado a un elemento geográfico. Por otra parte, los 
accidentes topográficos y los límites naturales, no coincidentes con los administrativos, 
han contribuido al aislamiento de los núcleos menores y a procurar la relación de éstos 
con el principal. Esta atracción siempre gravita sobre el asentamiento clave ligado a un 
relieve conspicuo. Así la ciudad de Alcalá la Real se extiende al pie del cerro de la Mota 
(ofreciéndose ésta como destacada referencia visual) hasta el cerro de San Marcos, 
buscando su abrigo. Del mismo modo en la Sierra Sur se puede contemplar este modelo 
en otros núcleos urbanos: Martos al resguardo de La Peña, o Alcaudete extendido bajo 
el cerro de El Castillo. 
 
Este aislamiento territorial, desde tiempos históricos, ha contribuido al aprovechamiento 
de los recursos agrarios como medio principal de subsistencia de la población hasta 
mediados del siglo pasado. Los asentamientos, tanto los agrupados en aldeas como el 
disperso de vivienda agraria, se dirigieron hacia los espacios del término municipal que 
ofrecen esa posibilidad de subsistencia y, en este sentido la existencia de agua en 
terrenos acuíferos, algunos muy extensos e importantes y otros más reducidos pero con 
buena accesibilidad, ha sido uno de los factores caracterizadores de la ubicación de los 
núcleos, junto con la existencia de una vega de cultivo, un abrigo geomorfológico, o un 
paso natural obligado. 
 
Este patrón de asentamiento se ha venido aplicando desde épocas prehistóricas por los 
sucesivos pobladores de este territorio, pero los cambios socioeconómicos y 
especialmente la mejora de los accesos viarios, de los sistemas de comunicación y de 
las redes energéticas hacen que la situación de aislamiento fronterizo que caracteriza 
todavía a este territorio cambie paulatinamente hacia la de un puerto de conexión entre 
dos unidades geográficas de importancia estructural en la región andaluza: la campiña 
del Guadalquivir y la vega de Granada. 
 
Alcalá la Real constituye la cabecera de su comarca integrada además por los 
municipios de Frailes, Castillo de Locubín, Alcaudete y Valdepeñas de Jaén y acoge, 
prácticamente, la mitad de la población total comarcal. El conjunto de los cinco 
municipios, que cuenta con unos 41.025 habitantes, se caracteriza, desde el punto de 
vista del volumen de población, por un práctico estancamiento en los últimos veinte años, 
siendo el municipio de Alcalá la Real el único que presenta una evolución ligeramente 
creciente. 
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El municipio de Alcalá la Real, en relación con el conjunto de la comarca, se caracteriza, 
en síntesis, por los siguientes rasgos: 
-  Es el municipio de mayor tamaño poblacional de modo que su población duplica a la 

del siguiente municipio en tamaño (Alcaudete, con 10.347 habitantes). 
-  La dinámica poblacional del municipio en los 20 años contemplados es levemente 

positiva y supone un ligero aumento de su peso demográfico en el conjunto comarcal, 
pasando de representar el 44,9 % en 1981, al 47 ,8 % en 1996, al 49,52 % en el año 
2003 y al 52,54% en enero de 2023. 

-  La estructura por edades de la población, tanto en el caso del municipio como en el 
de la comarca, está inmersa en un proceso general de envejecimiento. 

-  El sector primario que es el principal motor de la economía provincial, con fuertes 
vinculaciones al sector agroalimentario, lo es también en la comarca. En el ámbito de 
la comarca, el núcleo urbano de Alcalá la Real se caracteriza por la existencia de un 
sector industrial y de servicios de cierta importancia, lo que le configura como la 
referencia urbana del resto de municipios en los que predomina claramente la base 
productiva agraria. 

 
Por su posición en el borde sur de la provincia, limítrofe con las de Córdoba y Granada, 
el municipio mantiene relaciones con ámbitos extra provinciales. En particular, y debido 
a la distancia que la separa de la capital provincial, son especialmente fuertes las 
relaciones con Granada en aspectos sanitarios (medicina especializada y hospitalaria en 
centros de la capital granadina), comerciales (desplazamientos por motivo de compras), 
laborales (residentes en Granada que trabajan en el municipio y viceversa) y de 
enseñanza (estudiantes alcalaínos en la Universidad de Granada). 
 
Usos del suelo y poblamiento 
La peculiar composición geográfica del municipio de Alcalá la Real, comentada más 
arriba, compleja en elementos geomorfológicos y diversos en elementos del medio 
natural, se refleja en el tipo de cultivos y aprovechamientos de sus recursos naturales.  
Las sierras, como las de: La Camuña, La Martina o San Pedro, contienen buenos 
ejemplos de monte mediterráneo, basado en encinares con interesante acompañamiento 
florístico y adecuado hábitat para la fauna silvestre. 
 
En cuanto a los recursos agrarios existe, como es notorio, un predominio del cultivo del 
olivar, a veces exagerado por la coyuntura económica y de subvenciones, pero también 
es una tierra muy adecuada para el cereal y los herbáceos. Es llamativa, aunque 
plenamente justificada por el peculiar clima, la coexistencia con el olivar de otros árboles 
frutales como los almendros y sobre todo los cerezos. Las estrechas vegas y fondos de 
valle posibilitan los cultivos de huerta y los regadíos. 
 
La mayor parte de la superficie del término municipal (el 95,55%) está destinada a estos 
usos agrícolas en especial al cultivo del olivar (unas 15.908 hectáreas que suponen el 
60,95% del término) que es el que marca el carácter del municipio. Los cultivos 
herbáceos también tienen fuerte presencia (el 13,00% de la superficie municipal), 
destacando la cebada y el notable aumento de la superficie destinada al garbanzo. 
 
El escaso uso pecuario, extensivo y fundamentalmente caprino, se restringe a pastizales 
en las zonas de sierra, en sotos y riberas de los cursos fluviales y en rastrojeras. El uso 
forestal se limita a plantíos de chopo en la ribera del Frailes y las plantaciones de 
coníferas son prácticamente inexistentes. 
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Los usos mineros son también muy escasos: existen dos canteras en explotación. La 
más activa se localiza próxima a la aldea de Mures. Otras explotaciones de piedra de 
carácter ornamental se localizan en el paraje de Los Llanos, sobre las calcarenitas 
próximas al núcleo urbano de Alcalá la Real. Los usos industriales están ligados a la 
ciudad de Alcalá la Real y en mucha menor medida al núcleo de Santa Ana. Algunas 
aldeas cuentan con una almazara de aceite local o alguna industria aislada y de escasa 
relevancia. 
 
El tipo de economía agraria predominante, ligado al relativamente bajo tamaño de la 
propiedad del suelo, ha dado lugar a que el 27,34% de la población municipal (el 72,65% 
restante se concentra en el núcleo principal) continúe asentado en una veintena de 
pequeños núcleos de carácter rural y en un fuerte diseminado de edificaciones y 
viviendas agrarias que se mantiene conectado mediante una extensa red secundaria de 
carreteras y caminos. 
 
En los últimos 30 años, mientras que el núcleo de Alcalá la Real ha aumentado su 
población en un 50% y el de La Rabita en un 10 %, el resto de las aldeas se han 
despoblado con mayor o menor intensidad. El despoblamiento generalizado de las 
aldeas y el disperso, sufrido en función del grado de actividad económica que han sido 
capaces de mantener, ha supuesto que, salvo en el caso de Santa Ana que ha sabido 
aprovechar su cercanía al núcleo principal perdiendo "sólo" el 26% de su población, 
todas ellas han perdido al menos la mitad de sus efectivos con casos espectaculares 
como el de Las Caserías, Hortichuela o Villalobos que han reducido sustancialmente la 
población que albergaban en 1970. 
 
La accesibilidad del territorio 
El núcleo de Alcalá la Real ocupa una localización intermedia entre las capitales de las 
tres provincias que confluyen en su término municipal: Jaén, Granada y Córdoba, a 
distancias de 75, 50 y 115 kilómetros respectivamente. 
 
Los dos ejes de larga distancia vertebradores del territorio municipal son la carretera N-
432 (Badajoz-Granada) de la Red de Interés General del Estado (RIGE) y la carretera A-
340 (Estepa- Guadix) perteneciente a la Red Principal de Carreteras de Andalucía, que 
proporcionan un buen nivel de comunicación con los cuatro puntos cardinales. Además, 
la segunda conecta con la autovía N-323 de Bailén a Granada, a unos 30 kilómetros 
hacia el Este. La red secundaria de carreteras de titularidad autonómica y provincial, 
conecta el núcleo urbano de Alcalá con las aldeas del término municipal.  
En el siguiente cuadro se reflejan las principales características de cada vía. 

MATRÍCULA DENOMINACIÓN RED ANCHOS calzada y 
plataforma (m.) ORGANISMO ENCARGADO 

N-432 Badajoz-Granada R.I.G.E. 7-10 M. Fomento 
A-340 Aguilar-Iznalloz Básica 7-10 Andalucía 
A-335 Alcalá-Vélez Málaga Intercomarcal 5,27-6,27 J. Andalucía 
J-2340 Alcalá-Frailes Secundaria 5,55-6,55 Andalucía 
JV-2236 La Rábita-Pte. Suárez Secundaria 4-5 Diputación 
JV-2237 Fuente Álamo-A 340 Secundaria 4,5-5,5 Diputación 
JV-2238 Alcalá-Las Grajeras Secundaria 5-6 Diputación 
JV-2241 Hortichuela - A-315 Secundaria 4,5-5,5 Diputación 
JV2242 La Pedriza - A 335 Secundaria 4-5 Diputación 
JV2243 Alcalá-Villalobos Secundaria 4-5 Diputación 
JV2244 Ermita Nueva- N 432 Secundaria 6-6 Diputación 
JV-2245 Mures - N 432 Secundaria 5-5 Diputación 
JV-2264 Charilla - N 432a Secundaria 6-6 Diputación 
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Las actividades económicas 
La evolución socioeconómica del municipio de Alcalá La Real presenta signos de 
modernización con un trasvase de población ocupada del sector primario hacia el 
secundario y sobre todo al de servicios, afianzando su función de cabecera comarcal. 
Sin embargo, la agricultura sigue teniendo un peso fundamental en la actividad 
económica del municipio y determinante en la estructura de su territorio. Según 
información recabada del Instituto de Estadística de Andalucía, relativa al año 2001, el 
22,80% de la población ocupada pertenece al sector agrícola frente al 18,00% en la 
provincia de Jaén. 
 
La actividad industrial y de servicios se caracteriza por el crecimiento mantenido en 
número de empresas nuevas que se implantan en el término municipal. La creación en 
1992 de la Escuela de Empresas, ubicada en el polígono industrial de "Fuente de 
Granada", comenzó como una iniciativa municipal que posteriormente se insertó en una 
red dependiente de la comunidad autónoma. En la actualidad, además de mantenerse 
dicha Escuela, el Ayuntamiento ha creado el Área de Desarrollo Económico que cuenta 
con un departamento de fomento y apoyo a las Pymes. Desde ahí, en la Unidad de 
Promoción Empresarial, se está realizando una valiosa labor de formación y logístico, 
para fomentar cooperativas que en nuevos sectores dinamicen la actual estructura 
industrial del municipio. 
 
En cuanto al suelo industrial, el polígono de iniciativa pública "Fuente de Granada" ha 
agotado la oferta. Ante la escasez de suelo industrial urbanizado se producen muchos 
casos de instalaciones en suelo no urbanizable, en zonas cercanas al núcleo principal, 
donde ya existen implantaciones anteriores de estas características. En el área calificada 
para este uso (aunque sin las infraestructuras urbanas ni los accesos adecuados) en las 
inmediaciones de la aldea de Santa Ana se han instalado actividades industriales de muy 
diversas características. En el resto de las aldeas no existe demanda de suelo industrial 
salvo actuaciones puntuales y de escasa importancia. En la actualidad existe un polígono 
industrial privado (Polígono Retamar) en fase de desarrollo urbanístico y dotación de 
infraestructuras. 
 
Para detectar la demanda, a través del Área de Desarrollo Económico, se ha realizado 
una encuesta telefónica al 85% de las empresas comerciales e industriales instaladas 
actualmente en el municipio. Los resultados de dicha encuesta han cifrado las 
necesidades a corto plazo en unas 18 hectáreas de suelo industrial neto, con predominio 
de la demanda de pequeñas parcelas en tomo a la horquilla de 600 y 3.000 m², sin tener 
en cuenta otras demandas que pudieran surgir desde el exterior. 
 
La estructura urbana actual 
La estructura urbana actual es el resultado del proceso histórico de crecimiento de la 
ciudad que ha estado muy condicionada por la topografía del lugar. Su localización inicial 
por razones defensivas en la falda del cerro de La Mota determinó la formación de la 
ciudad amurallada y su expansión a partir del siglo XVI hacia el llano situado al sur del 
Casco Antiguo, ya que el estrecho "puerto" entre los cerros de La Mota y Los Llanos ha 
supuesto un condicionante al crecimiento por el norte de la ciudad. 
 
El ámbito considerado como Conjunto Histórico se configuró descendiendo desde la 
plataforma de La Mota hasta el eje de la calle denominada Llanillo a través de itinerarios 
continuos de gran longitud y fuertes pendientes (calles Real, Veracruz y Miguel de 
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Cervantes) conectados perpendicularmente de forma irregular mediante calles que 
siguen curvas de nivel (Trinidad, Llana, Angustias). La expansión al otro lado del Llanillo 
se produjo de forma inversa: ascendiendo hacia Las Cruces a través de las calles Santo 
Domingo y Utrilla. 
 
La confluencia de las cuatro principales calles tradicionales (Real, Llanillo, Utrilla y Santo 
Domingo) se convirtió en un primer foco de actividad ciudadana materializado en el doble 
espacio público del Compás de Consolación y de la Fuente de la Mora. 
 
En el otro extremo del Llanillo, el Paseo de los Álamos, que durante mucho tiempo fue 
el límite sur de la ciudad con el campo, se constituyó como el área de recreo por 
antonomasia de la población. Ello produjo la consolidación del Llanillo como el eje 
tradicional de actividad urbana en el que confluían tanto los flujos de paso norte-sur como 
las relaciones interiores este-oeste que confluyen en el eje de las calles Real y Santo 
Domingo. 
 
El primer crecimiento hacia el sur, sobre la falda de La Mota, siguió pautas similares al 
del Conjunto Histórico organizándose primero sobre el nuevo eje longitudinal de la calle 
Abad Palomino y posteriormente sobre el de Isabel la Católica, con una trama más 
regular, hasta la prolongación del Paseo de los Álamos. Del mismo modo, el crecimiento 
sudeste del Casco Antiguo al otro lado del Llanillo se continúa prolongando los dos ejes 
principales del área: las calles Corredera y Utrilla. 
 
La gran extensión de la ciudad hacia el sur se ha producido en el último tercio de siglo y 
se ha estructurado sobre las tres carreteras que convergen en la zona: A-340 a Guadix 
(Avenida de Europa y calle de La Magdalena), antigua travesía de la N-432 a Granada 
(Avenida de Andalucía) y A-335 a Vélez Málaga (Avenida de Iberoamérica). El 
mantenimiento de esta tendencia natural de crecimiento está en entredicho ante, por una 
parte, las dificultades topográficas existentes entre los dos primeros ejes (el cerro de Los 
Cipreses) y, por otra parte, un trazado de la variante de población de la N-432 
excesivamente próximo al suelo urbano ya ocupado entre las Avenidas de Andalucía e 
Iberoamérica.  
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2.3 ENCUADRE GEOGRÁFICO DEL SECTOR 
El nuevo Sector 8 se localiza en el sur del actual Parque Industrial de “Llanos de 
Mazuelos”, en el sudeste del término municipal de Alcalá la Real (Jaén), a una distancia 
de tres y medio (3,50) kilómetros del núcleo urbano de Alcalá la Real, en las 
proximidades de la aldea de Santa Ana y en el paraje natural conocido por “Los Llanos 
de Mazuelos”. 
 
Los terrenos se sitúan en la margen derecha de la carretera A-340, Estepa-Guadix, 
(antigua carretera comarcal C-336), perteneciente a la Red de Carreteras de la 
Comunidad Autónoma de Andalucía, entre los puntos kilométricos P.K. 106+000 y P.K. 
107+000, (ver Plano de Información nº 1 del que se reproduce un esquema a 
continuación). 
 
El sector S-8 tiene una superficie de 162.704,18 m2 según medición del SIG QGIS. En 
el plano I-13 Propiedad del Suelo se refleja las parcelas del catastro de rústica que está 
incluidas en el ámbito y que son 15 parcelas catastrales. En el ámbito no se ha incluido 
la parcela del camino de Santa Ana que, si aparecía incluida en la modificación nº 5 como 
Caminos, con 1.861 m2 de la parcela 9003. 

El Sector tiene forma de trapecio irregular; semejante a un triángulo, lindando por el norte 
con el Parque Industrial de Llanos de Mazuelos, en una longitud recta de 624 metros, al 
sur de la calle Victoria, entre las calles perpendiculares de Selene y Cibeles. El mayor 
de sus lados de 686 metros de longitud y es el límite oeste con el Camino Santa Ana, y 
por el Este es una línea quebrada con una longitud total de 724 metros, cuya forma se 
ajusta básicamente a linderos de las parcelas catastrales, si bien en el borde noreste se 
produce la segregación de las parcelas iniciales 155 y 157. 
 
Este Parque Industrial de Llanos del Mazuelos se apoya sobre la carretera A-340 que 
forma parte de la red básica de articulación de la red de carreteras autonómica, que tiene 
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su origen en la intersección con la N-432 en el suroeste del sector y el final en la 
intersección con la autovía A-44 en el término municipal de Dehesas Viejas (Granada) 
Esta carretera tiene dos carriles de circulación, uno por cada sentido, de 3,50 metros de 
ancho y arcenes de 1,50 metros. En el punto kilométrico 1+700 presentas un enlace 
formado por una estructura de un vano sobre una glorieta desde la que se puede realizar 
los movimientos hacia y desde los núcleos urbanos de Alcalá la Real, Santa Ana y P.I. 
Llanos de Mazuelos.  
 
Además, en el P.K. 2+700, hay una intersección en T con carriles de cambio de 
velocidad, que permiten el acceso al P.I. Llanos de Mazuelos y la salida desde el mismo 
en sentido hacia Dehesas Viejas. 
 
Carretera A-304R1 
Se trata de la carretera de acceso a Alcalá la Real desde la A-403. Con una longitud de 
3,7 km, su origen está en la glorieta norte del enlace de la A-403, y finaliza en Alcalá la 
Real. Tiene dos carriles de circulación, uno por cada sentido de 3,50 metros de ancho y 
arcenes de 1,50 metros. 
 
Carretera J-234  
Es la antigua carretera de Iznalloz que tiene su inicio en la glorieta norte del enlace de la 
A-403, y finaliza en Santa Ana, en la intersección con la carretera JA-4302. Tiene una 
calzada de unos 5,50 metros de anchura destinada a dos carriles de circulación, uno por 
cada sentido. 
 
Anteproyecto de Mejora de Accesos a Santa Ana desde la A-403 y Conexión de 
Polígono Industriales en Alcalá la Real. 

Se trata de un nuevo vial de conexión entre la carretera A-403 y la JA-4302, que estará 
formado por dos carriles de circulación, uno por cada sentido de circulación con 3,50 
metros de ancho, un carril bici adyacente junto al carril izquierdo de la carretera en 
sentido hacia la JA-4302 de 2,50 metros de anchura y arcenes de 1,50 metros. 

La carretera tiene su origen en la A-403, en el acceso existente al P.I. Llanos de 
Mazuelos, y su final después de 1,6 km de longitud en la JA-4302. Tanto en el origen 
como en el final, se han diseñado dos glorietas de 55,00 metro de diámetro exterior.  

El proyecto de construcción 
está redactado y las obras 
de construcción se licitarán 
en un futuro próximo.  
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En el siguiente esquema se reproduce un esquema del plano de Información Urbanística 
I-03 Topográfico. Delimitación del sector a escala original de 1:1.000.  

El punto de mayor cota 876 metros se 
produce al norte del sector, en el Parque 
Industrial de Llanos de Mazuelos. Y el de 
menor cota, menos de 858 metros se 
produce en el sur, fuera del ámbito del 
sector S-8. 

La altimetría del sector S-8 desciende 
hacia el sur y este a cotas menores de 858 
metros de cota, fuera del sector. Eso se 
puede apreciar en el plano de la 
Información urbanística I-4 Altimetría del 
que se inserta un esquema a 
continuación, en el que se reflejan 8 
escalones de altura: más de 875 metros 
de cota; 873 -874; 871 – 872; 869 – 870; 
866 – 868; 863 -865; 859 – 862; y menor 
o igual a 858 metros de cota.   
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2.4 MEDIO FÍSICO 

El término municipal de Alcalá la Real se encuadra geográficamente dentro de las 
Cordilleras Subbéticas, al sur de España y de Europa y cercana al desierto almeriense y 
a la orla costera mediterránea, áreas de intensa deforestación y avance del desierto. 
Alcalá se caracteriza por su irregular clima mediterráneo, su carácter montañoso, la 
intensidad de la presión demográfica sobre el suelo (que ha cambiado casi por completo 
la vegetación natural) y por su carácter marginal socioeconómicamente; así, debido tanto 
a los factores naturales, como a los humanos, Alcalá la Real se halla en la frontera de 
las tierras fértiles frente a las desérticas. 

Geología 
El Mapa Geológico de España 3ª serie es un nuevo producto cartográfico que supone 
una actualización y mejora de la cartografía geológica de la serie MAGNA y se amplía 
con nuevas cartografías dirigidas a ser base infraestructural para la ordenación del 
territorio (cartografía temática geomorfológica y de procesos activos). En el Mapa 
Geológico se representa la naturaleza de los materiales (rocas y sedimentos) que 
aparecen en la superficie terrestre, su distribución espacial y las relaciones geométricas 
entre las diferentes unidades cartográficas. Una unidad cartográfica geológica es la 
agrupación de una o varias litologías con un rango de edad común, que tiene 
representación en el mapa a una escala o resolución definidas. Cada unidad cartográfica, 
así como las diferentes estructuras geológicas, están representadas en el mapa con una 
simbología propia. La representación de estas unidades sobre la base topográfica del 
mapa, proporciona cierta información tridimensional que se completa con otros datos 
geológicos como cortes geológicos, perfiles estratigráficos, sondeos, etc. La leyenda del 
mapa es un pictograma que representa la relación espacial de las distintas unidades 
cartográficas (cronología, superposición, relación geométrica, cambios laterales de 
facies, etc.). También incluye esquemas estructurales y de localización geológica de la 
hoja dentro de su ámbito regional. 
Categorías: 
- Geología. 
- Geología estructural. 
- Geología regional. 
- Geomorfología. 
- Tectónica. 
- Petrología Ígnea y Metamórfica. 
- Petrología Sedimentaria. 
- Campañas Geológicas. 
- Estratigrafía. 
- Geología Aplicada a la Ingeniería. 
- Sedimentología. 
- Vulcanología. 
- Geofísica. 
- Yacimientos Minerales. 
- Geología del Carbón. 
- Geología del Petróleo. 
- Mineralogía. 
- Geología Ambiental. 
- Mecánica de las rocas. 
- Energía y Procesos Geotérmicos. 
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- Análisis de Digrafías. 
- Flujos de Calor (Terrestre). 
A nivel regional la zona de estudio, según la Hoja (990) de Alcalá al Real a escala 
1:50.000 del Mapa Geológico de España 
editado por el Instituto Geológico y Minero 
de España (IGME), se encuentra 
localizada en la confluencia de las 
provincias de Córdoba, Granada y Jaén, 
dentro de una serie de alineaciones 
montañosas de directrices NE-SO, 
situadas al sur del valle del Guadalquivir y 
conocidas con el nombre de Cordilleras 
Béticas y más concretamente dentro de la 
denominada Zona Subbética. (ver Plano 
de Información nº 10 MAPA GEOLÓGICO 
de la zona, hoja 0990). 

a) Estratigrafía: En el término municipal de Alcalá la Real afloran materiales 
comprendidos entre el Triásico y el Holoceno con ausencia de muy pocos pisos 

 La geología de la zona de estudio está caracterizada por materiales arcillosos de 
color marrón claro a verdoso, que se encuentran en la totalidad de la zona de estudio 
cubiertos por tierra vegetal. Los materiales aflorantes en el ámbito del área de 
ordenación corresponden al Subbético Medio y al Neógeno. 

 El Triásico (Subbético Medio) constituye la mayor parte del Sector, aflorando en un 
ochenta (80 %) por ciento de la superficie y perteneciendo a esta unidad los 
materiales más antiguos de la Hoja. Está formado por un conjunto en el que 
predominan las arcillas versicolores de tonos rojos, verdes y ocres, entre las que se 
intercalan yesos, encontrándose en las proximidades del área de actuación, de forma 
dispersa, enclaves de rocas sub volcánicas (ofitas) y materiales carbonatados. 

 En la parte noroeste del área afloran margas blancas y verdes, con intercalaciones 
esporádicas de cantos de margocalizas silicificadas, sobre materiales triásicos 
pertenecientes al Aquitaniense superior – Burdigaliense inferior. 

 Próximo a la zona de margas blancas y verdes y formando una pequeña loma o 
cerrete aflora una mancha de conglomerados y areniscas pertenecientes al 
Burdigaliense inferior – Langhiense inferior. 

b) Características geotécnicas: Geotécnicamente el territorio del Sector, según la 
información obtenida de la Hoja de Jaén del Mapa Geotécnico General publicado por 
el I.G.M.E. a escala 1:200.00, se integra dentro de la delimitación del Área III1, 
constituida básicamente por mezcla de margas arcillosas, de coloraciones rojizas y 
verdosas, areniscas y frecuentes niveles de yesos, todo ello recubierto por una capa 
arcillosa procedente de la alteración de los anteriores grupos. 

 Las características geotécnicas de los terrenos se consideran aceptables al admitir 
cargas de tipo medio con asentamientos del mismo orden. 

c)  Características sismo resistentes: El Mapa de Peligrosidad Sísmica de la Norma de 
Construcción Sismo resistente: Parte General y Edificación (NCSR-02), asigna al 
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municipio de Alcalá la Real un valor de la aceleración sísmica básica (ab) igual a 0,12 
g, y un valor del coeficiente de contribución (K) de 1,00. 

Geotecnia 
En el Mapa Geotécnico General a escala 1:200.000, Mapa de interpretación geotécnica,  
que se reproduce en el plano I-11 de la Información Urbanística, MAPA GEOTÉCNCIO 
de la zona, hoja 77 (5-10) se refleja la distribución espacial de unidades cartográficas 
diferenciadas por sus características y condiciones constructivas determinadas a partir 
de la composición litológica de los materiales, sus propiedades hidrogeológicas y 
naturaleza geomorfológica. Se incluye además una zonación o división en unidades 
homogéneas basada en la litología, estabilidad, capacidad de carga y otras propiedades 
mecánicas y geotécnicas. Mediante el color se representan las condiciones 
constructivas, clasificadas en muy favorables, favorables, aceptables, desfavorables y 
muy desfavorables. La problemática de cada unidad se presenta con una trama que toma 
el color según sean las condiciones constructivas. La base topográfica de los mapas 
procede del Mapa Militar de España a escala 1:200.000. 

Modelo Digital del Terreno 
Los Modelos Digitales del Terreno (en adelante MDT) son uno de los elementos básicos 
de cualquier representación digital de la superficie terrestre y suponen la principal fuente 
de información para multitud de estudios en diversos campos de ciencias de la tierra, 
ambientales e ingenierías de diverso tipo. 
 
En el ámbito de los SIG un MDT puede definirse como un "conjunto de capas 
(generalmente ráster) que representan distintas características de la superficie terrestre 
derivadas de una capa de elevaciones a la que se denomina Modelo Digital de 
Elevaciones" (en adelante MDE). 
 
Así entendemos un MDE como una estructura numérica de datos que representa la 
distribución espacial de la altitud de la superficie del terreno y es el conjunto de: 
-  Modelos Digitales del Terreno (MDT), a nivel del suelo. 
- Modelos Digitales de Superficies que incluyen la copa de los árboles, viaductos, 

puentes, etc. 
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Lo realmente interesante es que a través de un MDT/ MDE se obtiene información de las 
características del terreno por lo que se han convertido en la principal fuente de 
información en infinidad de estudios de carácter ambiental (impacto paisajístico, modelos 
de erosión, etc.). 
 
Las posibilidades que ofrece su análisis son enormes, desde información que 
únicamente refleja las características morfológicas simples (pendiente, orientación, etc.) 
hasta información mucho más compleja si se utiliza conjuntamente la descripción 
morfológica del terreno y simulaciones numéricas de procesos físicos. 
 
En el plano I-05 de la Información Urbanística se recoge el Modelo Digital del Terreno 
generado por GESINGEO para el ámbito del sector S-8. El resto del ámbito está 
generado sobre la hoja 0990 de la cartografía de la Junta de Andalucía del 2017.  
 
Para crear un MDT de una 
zona, tenemos que crear 
antes un TIN. Los TIN son un 
tipo de formato de 
información en sí mismos; sin 
embargo, a la hora de realizar 
análisis con ArcMap para 
extraer diferente información 
a partir de él, es necesario 
que esta información se 
encuentre en ese formato 
ráster. Un modelo digital de 
elevaciones (MDE) es un 
modelo de representación 
gráfica 3D de la superficie de 
un terreno, generado a partir 
de los datos de elevación 
(altura de los puntos de la 
superficie sobre el nivel 
medio del mar). 
 
Iluminación y sombreado 
Los mapas de iluminación - sombreado resultan de gran utilidad para mejorar la 
visualización de una superficie para su análisis o visualización gráfica, ya que muestran 
la iluminación hipotética que tiene la superficie que se está analizando (MDT). 
 
Para ello se configura la posición de una fuente de luz hipotética y se calculan los valores 
de iluminación de cada celda respecto de las celdas vecinas. A la hora de crear un mapa 
de este tipo el factor principal que se debe tener en cuenta es la ubicación del sol en el 
cielo la cual se determina en base a dos parámetros: 
-  Acimut (azimut): es la dirección angular del sol, medida de 0 a 360 grados desde el 

Norte en sentido de las agujas del reloj. El acimut predeterminado del sol (dirección) 
para el sombreado es 315 grados. 

-  Altitud: Se trata de la pendiente o el ángulo de la fuente de iluminación por encima 
del horizonte. Las unidades se expresan en grados, de 0 (en el horizonte) a 90 
(arriba) y la altitud predeterminada del sol para el sombreado es 45 grados. 
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