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CAPITULO1.  NATURALEZA, ALCANCE Y VIGENCIA DEL PLAN

Articulo1.  Ambito de aplicacién

El presente documento constituye la Normativa Urbanistica integrante del Plan
General de Ordenacién Urbanistica (P.G.O.U.) de Alcala la Real cuyo ambito de
aplicacion es la totalidad del término municipal. Su contenido se ajusta a lo
establecido en las siguientes disposiciones de caracter urbanistico, amén de la
respectiva normativa sectorial que fuera de aplicacion:

* Ley7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
* Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

* Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 Junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (T.R.L.S.)

*= Real Decreto 3.288/1978, de 25 de Agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion Urbanistica (R.G.U.).

* Real Decreto 2.159/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento (R.P.).

* Real Decreto 2.187/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Disciplina Urbanistica (R.D.U.).

Articulo 2.  Organos actuantes

1. El desarrollo y la ejecucion del P.G.O.U. corresponde al Ayuntamiento de Alcald
la Real, sin perjuicio de la participacion de los particulares con arreglo a lo
establecido en las leyes y en las presentes Normas Urbanisticas.

2. Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, a los diferentes organismos
de las Administraciones Central y Autondmica correspondera el desarrollo de las
infraestructuras, servicios y equipamientos de su competencia, asi como la
cooperacién con el Ayuntamiento para el mejor logro de los objetivos que el Plan

persigue.

Articulo 3.  Efectos
La aprobacion del P.G.O.U. le confiere los siguientes efectos:

a) Publicidad: lo que lleva aparejado el derecho de cualquier ciudadano a
consultar por si mismo y a obtener por escrito informe sobre el régimen
urbanistico aplicable a cualquier &mbito o punto del territorio que regula.

b) Ejecutividad y Ejecutoriedad: lo que implica la habilitacién para el ejercicio
por el Ayuntamiento de las funciones enunciadas por la Ley en lo que sea
necesario para el cumplimiento de las determinaciones del Plan; la facultad
para emprender la realizacion de los proyectos y obras que en el mismo estan
previstos, asi como, en los supuestos en que sea necesaria la expropiacion de
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terrenos o imposicion de servidumbres, la declaracién de la utilidad publica
de dicha actuacién y la necesidad de ocupacién de aquellos.

c) Obligatoriedad: lo que apareja el deber, legalmente exigible, del cumplimiento
exacto de todas y cada una de sus determinaciones, tanto para el
Ayuntamiento y demds Administraciones Publicas como para los particulares.

Articulo4. Vigencia

1. EI P.G.O.U. entrara en vigor el mismo dia de su publicacién en el Boletin Oficial
de la Provincia de Jaén; su vigencia serd indefinida sin perjuicio de sus eventuales
innovaciones.

2. El presente P.G.O.U. deroga el anterior Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcala la Real, aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de
Urbanismo de Jaén de fecha 7 de octubre de 1988 y sus modificaciones posteriores,
salvo los efectos de transitoriedad expresamente previstos en estas Normas o que
resultaren procedentes al amparo de la legislacion urbanistica aplicable. Del
mismo modo, quedan sin efecto los instrumentos de planeamiento y gestién
aprobados para el desarrollo del referido Plan General, salvo aquellos
expresamente incorporados al presente segtn lo establecido en los Titulo IV y VI
de estas Normas.

Articulo 5. Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica

1. Se entiende por Revision del P.G.O.U. la alteracion sustancial de su ordenacion
estructural o la alteracion integral de la ordenacién establecida.

2. Alos ocho (8) afos desde la aprobacién definitiva del P.G.O.U. el Ayuntamiento
verificara la oportunidad de proceder a su revision, la cual se producird en
cualquier otro momento, anterior o posterior, si se produjese alguna de las
circunstancias siguientes:

a) En caso de aprobaciéon de un Plan de Ordenacién del Territorio que afecte al

territorio municipal alterando sustancialmente las determinaciones del
PG.O.U.

b) Por variacién substancial de las previsiones del P.G.O.U. en materia de
crecimiento urbanistico del municipio: horizonte de poblacién, sistemas
generales, etc.

c) Por mayores exigencias de suelo destinado a equipamientos pertenecientes a
sistemas generales, sea por la propia evolucién demografica o como
consecuencia de la entrada en vigor de disposiciones de rango suficiente.

d) Por edificacion de mas de mil (1.000) viviendas en suelo urbanizable.

3. ElPrograma de Actuacion del P.G.O.U. debera ser revisado una vez transcurridos
cuatro (4) afios desde su entrada en vigor.
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Articulo 6. Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica

1. La alteracién de las determinaciones del P.G.O.U. cuando no queden incluidas
dentro de las que se establecen en el articulo 5 serdn consideradas como
modificaciones, aun cuando dicha alteracion lleve consigo cambios aislados en la
clasificacion o calificacion del suelo.

2. La modificacién de cualquiera de los elementos estructurales del P.G.O.U. se
sujetara a las mismas disposiciones establecidas para su tramitacion y aprobacion.

3. Toda modificacién se producird con el grado de definicién correspondiente al
planeamiento general. Cualquiera que sea la magnitud y transcendencia de la
modificacién, deberd estar justificada mediante un estudio de su incidencia sobre
las previsiones y determinaciones contenidas en el P.G.O.U., asi como sobre la
posibilidad de proceder a la misma sin necesidad de revisar el Plan.

Articulo 7. Alcance de las determinaciones del Plan

1. Todos los terrenos del término municipal, asi como las instalaciones,
construcciones y edificaciones existentes, quedan vinculados al destino que
resulte de su clasificacion y calificacion y al régimen urbanistico que
consecuentemente les sea de aplicacion.

2. Salvo las excepciones que se establecen en el articulo 208, las instalaciones,
construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten
disconformes con la nueva ordenacién quedan declaradas en situacién de fuera
de ordenacién en los términos siguientes:

a) Las que ocupen suelo calificado como viario, dotacional ptblico o espacios
libres publicos y las que alberguen o constituyan usos cuyos efectos de
repercusion ambiental superen los méximos establecidos por las presentes
Normas o por las disposiciones legales vigentes en materia de seguridad,
salubridad o proteccién del medio ambiente, solo podran ser objeto de obras
de mera reparacion y conservacion.

b) Las que no se ajusten a las condiciones establecidas en las presentes Normas
en cuanto a la altura maxima, alineaciones interiores, ocupacién de parcela,
condiciones estéticas, higiénicas, etc., podrdn ser objeto de obras de
reestructuracion, consolidacion, acondicionamiento o reforma.

3. Tanto la Administracién como los particulares estan obligados a su cumplimiento,
siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

4. Las determinaciones del Plan son ejecutivas a los efectos de la aplicacién por la
Administracion Publica de cualesquiera medios de ejecucion forzosa.
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CAPITULO 2.

Articulo 8.

Articulo 9.

CONTENIDO E INTERPRETACION DEL PLAN

Contenido y valor relativo de la documentacién

1. El alcance normativo del P.G.O.U. es el comprendido en los documentos que

seguidamente se citan y que, a dicho efecto, lo integran. En caso de discordancia o
imprecision de contenido de los diversos documentos, se tendran en cuenta los
siguientes criterios:

a) La Memoria recoge las conclusiones del andlisis urbanistico del término
municipal y expresa y justifica los criterios para la adopcién de las
determinaciones que establece el Plan. Es el instrumento bdasico para la
interpretacién global del Plan y opera supletoriamente para resolver los
conflictos entre documentos o entre distintas determinaciones.

b) Las Normas Urbanisticas constituyen los documentos normativos del Plan con
aplicacion general o especifica a cada clase de suelo en que el Plan divide el
término municipal. Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan para
todo lo que en ellas se regula sobre desarrollo, gestion y ejecuciéon del
planeamiento, y en cuanto al régimen juridico de las distintas categorias de
suelo y de los aprovechamientos admisibles sobre el mismo. Para lo no
previsto en ellas se estara a lo dispuesto en el ordenamiento juridico general
del Estado y en el autonémico de Andalucia.

c) El Programa de Actuacion expresa las previsiones para la efectiva realizacion
en el tiempo de las determinaciones del Plan.

d) El Estudio Econémico-Financiero evaltia el coste econdémico de las actuaciones
que el Plan establece y su correlacion con los recursos publicos y privados
disponibles.

e) Los Planos de Ordenacién, en los que se expresan grificamente las
determinaciones normativas del Plan.

Asimismo, a efectos informativos, el P.G.O.U. cuenta con memoria y planos de
informacién urbanistica.

También se considera parte integrante del P.G.O.U. el contenido vinculante de la
Declaraciéon de Impacto Ambiental emitida por la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Medio Ambiente.

Interpretacion del Plan

1. La interpretacion del Plan corresponde al Ayuntamiento de Alcald la Real, sin

perjuicio de las facultades propias de la Junta de Andalucia, con arreglo a las
Leyes vigentes.

Si no obstante la aplicacion de los criterios interpretativos contenidos en el articulo
8, subsistiere imprecision en las determinaciones o contradiccién entre ellas,
prevalecera la interpretaciéon del Plan més favorable al mejor equilibrio entre
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aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios
libres, a la mejor conservacion del patrimonio protegido, al menor deterioro del
ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, a la menor transformacién de
los usos y actividades tradicionales existentes, y al interés mas general de la
colectividad.

3. A los efectos de estas normas urbanisticas, y en cuanto objeto de ordenacién
urbanistica, el suelo comprende el vuelo y el subsuelo. Asi pues, en ningtin caso,
los deberes de cesién a que quedan obligados los propietarios de terrenos podran
entenderse referidos tinicamente a la superficie.
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CAPITULO 3.

PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO

Articulo 10. Consulta directa

1.

El Ayuntamiento deberd disponer de un ejemplar completo de cada uno de los
instrumentos de planeamiento destinado exclusivamente a la consulta por los
administrados u otros Organismos o Entidades. A dicho ejemplar se debera
incorporar testimonio certificado de los acuerdos de aprobacién inicial,
provisional y definitiva, debiéndose extender en los documentos integrantes del
correspondiente instrumento de planeamiento diligencia acreditativa de su
aprobacion definitiva. Las consultas se realizardn segiin el procedimiento
sefalado por la legislacién urbanistica.

No obstante las copias de planos o documentos del planeamiento oficial habran
de solicitarse por escrito, estando obligado el Ayuntamiento a facilitarlas en todo
caso.

Articulo 11. Informes urbanisticos

1.

La informacion del régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de ejecucion
o sector se solicitard siempre por escrito. Dicha solicitud deberd identificar
inequivocamente el objeto de la informacién de modo que no puedan producirse
dudas acerca de su situaciéon y de las demds circunstancias de hecho que
concurran.

En la contestaciéon a la consulta debe hacerse referencia a todos los datos
suministrados por el administrado y a los demds que tiendan a individualizar el
objeto sobre el que recae la informacién. Debera asimismo sefialarse el tipo y clase
del suelo que corresponda a la finca, unidad de ejecucién o sector y los usos e
intensidades que tengan atribuidos por el P.G.O.U, o en su caso, por el Plan
Parcial, si estuviera aprobado.
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TITULO Il. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL
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CAPITULO 1.

SECCION 12

Articulo 12.

Articulo 13.

SECCION 22

Articulo 14.

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PGOU

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

Planes de desarrollo

1.

De acuerdo con la legislacion urbanistica el P.G.O.U. podra ser desarrollado
mediante la redacciéon de Planes de Sectorizacién, Planes Parciales, Planes
Especiales y Estudios de Detalle.

El objeto y contenido de estos instrumentos de desarrollo del P.G.O.U. se ajustara
alo establecido en la legislacién urbanistica.

Cualquier figura de planeamiento de desarrollo que afecte total o parcialmente a
zona de dominio publico su drea de proteccién, debera contar antes de su
aprobacion definitiva con el informe favorable o, en su caso, autorizacién del ente
titular de la misma.

El desarrollo del planeamiento debera adaptarse a los objetivos y especificaciones
técnicas del Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Actstica de Andalucia.

Instrumentos complementarios de la ordenacion urbanistica

1.

Como complemento de la ordenacion urbanistica establecida por los instrumentos
de planeamiento, el Ayuntamiento podra formular y aprobar Catalogos,
Ordenanzas Municipales de Edificacion y Ordenanzas Municipales de
Urbanizacion.

2. El contenido de estos instrumentos complementarios se limitard a aquellas

determinaciones que la legislacién urbanistica no atribuye especificamente a los
planes de desarrollo.

PARCELACIONES URBANISTICAS Y REPARCELACIONES

Parcelacion Urbanistica

1.

Se considera parcelacion urbanistica:

a) en suelo urbano y urbanizable toda divisién simultdnea o sucesiva de
terrenos, fincas, parcelas o solares.

b) en suelo no urbanizable la division simultanea o sucesiva de terrenos, fincas o
parcelas en dos o mas lotes que, con independencia de lo establecido en la
legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza, pueda inducir a la
formacién de nuevos asentamientos.

En esta clase de suelo también se consideran actos reveladores de una posible
parcelaciéon urbanistica aquellos en los que, mediante la interposiciéon de
sociedades, divisiones horizontales o asignaciones de uso o cuotas en
proindiviso de un terreno o de una accién o participacién social, puedan
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existir diversos titulares a los que corresponde el uso individualizado de una
parte de terreno equivalente o asimilable a los supuestos del parrafo anterior.

2. No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos urbanizables en
tanto no esté aprobado el correspondiente Plan Parcial ni en suelos urbanos
incluidos en Unidades de Ejecucién en tanto no esté aprobado el correspondiente
instrumento de desarrollo.

3. En suelo no urbanizable quedan prohibidas, siendo nulas de pleno derecho, las
parcelaciones urbanisticas.

4. Se considerara ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacién que sea contraria a lo
establecido en estas Normas, en la figura de planeamiento que le sea de
aplicacion, o que infrinja lo dispuesto en la legislacién urbanistica.

5. Cualquier acto de parcelacién urbanistica requiere licencia municipal o, en su
caso, de declaracion de su innecesariedad.

6. Son indivisibles las fincas, unidades aptas para la edificacion, parcelas y solares
siguientes:

a) Los que tengan unas dimensiones iguales o inferiores a las determinadas
como minimas por el presente Plan General en suelo urbano y por el
correspondiente Plan Parcial en suelo urbanizable, salvo que los lotes
resultantes se adquieran simultineamente por propietarios de fincas,
unidades aptas para la edificacién, parcelas o solares colindantes, con el fin de
agruparlos y formar uno nuevo con las dimensiones minimas exigibles.

b) Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas por el
presente Plan General en suelo urbano y por el correspondiente Plan Parcial
en suelo urbanizable, salvo que el exceso de éstas se agrupe en el mismo acto a
terrenos colindantes para formar otra finca, unidad apta para la edificacién,
parcela o solar que tenga las condiciones minimas exigibles.

c¢) Los que tengan asignada una edificabilidad en funcién de la superficie,
cuando se materialice toda la correspondiente a ésta.

d) Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones e
instalaciones autorizadas sobre ellos.

Articulo 15. Reparcelacién

1. Se entiende por reparcelacion la operacion urbanistica consistente en la
agrupacién o reestructuracion de fincas, parcelas o solares incluidos en una
unidad de ejecucion para su nueva division ajustada a los instrumentos de
planeamiento de aplicacion, con adjudicacién de las fincas, parcelas o solares
resultantes a los interesados, en proporcion a sus respectivos derechos.

2. Lareparcelacion podra tener cualquiera de los siguientes objetos:

a) laregularizacion de las fincas existentes.
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SECCION 3%

Articulo 16.

Articulo 17.

b) la justa distribucién de los beneficios y las cargas derivados de la ordenacion
urbanistica y de su ejecucion.

c) la localizacion del aprovechamiento urbanistico en suelo apto para la
edificacién conforme al instrumento de planeamiento de que se trate.

d) la adjudicacién al municipio de los terrenos de cesién obligatoria y gratuita y,
en su caso, de fincas resultantes constitutivas de parcelas o solares.

e) la adjudicacién de fincas resultantes, constitutivas de parcelas o solares, a
propietarios de suelo exterior a la unidad de ejecucion de que se trate que
deban satisfacer su derecho a la equidistribucién en el seno de la misma.

f) la sustitucién en el patrimonio de los propietarios, en su caso forzosa y en
funcién de los derechos de éstos, de las fincas iniciales por fincas resultantes
de la ejecucion, constitutivas de parcelas o solares.

La reparcelacion presupone la existencia de un instrumento de planeamiento para
cuya ejecucién se realiza. No obstante, el Proyecto de Reparcelaciéon podra
tramitarse y aprobarse conjunta y simultdneamente con el Plan Parcial o con la
delimitacion de la unidad de ejecucién, sin perjuicio de que, en su caso, quede
condicionado a la aprobacién del Plan Parcial.

La iniciativa, el contenido sustantivo y documental y el procedimiento de
aprobaciéon de la reparcelacion se ajustard a lo establecido en la legislacion
urbanistica aplicable.

PROYECTOS DE URBANIZACION Y EDIFICACION

Proyectos y obras de urbanizacién

1.

La definicién, clases, caracteristicas, contenido, documentacién y aprobacién de
los Proyectos de Urbanizacion se establecen en el Capitulo Primero de la
Ordenanza Municipal Reguladora de las Condiciones Particulares de los
Proyectos y Obras de Urbanizacion.

Las condiciones para la ejecuciéon de proyectos y obras de urbanizacién se
establecen en el Capitulo Segundo de la Ordenanza Municipal de Urbanizacién.

Los Proyectos de obras de Urbanizacién, asi como los de Edificacion, incluiran
medidas minimizadoras de los efectos ambientales producidos durante la
gjecucion de las mismas, con especial referencia a movimientos de tierra,
desmontes, destino de los escombros generados y reutilizaciéon de suelo vegetal,
en su caso.

Clases de obras de edificacion

A los efectos de su definicién en proyectos y de las condiciones generales y
particulares reguladas en las Normas Urbanisticas, las obras de edificacién se
integran en los grupos siguientes:
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Articulo 18.

a)
b)

<)

Obras en los edificios.
Obras de demolicién.

Obras de nueva edificacion

Obras en los edificios

1.

Son aquellas que se efecttian en el interior del edificio o en sus fachadas exteriores,
sin alterar la posicién de los planos de fachada y cubierta que definen el volumen
de la edificacion, con la salvedad indicada para obras de reestructuracién. Segin
afecten al conjunto del edificio o a alguno de los locales que lo integran, tienen
carcter total o parcial.

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que pueden darse de modo
individual o asociadas entre si:

a)

b)

d)

Obras de restauracién: Tienen por objeto la restitucion de un edificio existente a
sus condiciones o estado original, incluso si en ellas quedan comprendidas
obras de consolidacién, demolicién parcial o acondicionamiento. La reposicién
o reproduccién de las condiciones originales podré incluir, si procede, la
reparacién e incluso sustitucion de elementos estructurales e instalaciones
para asegurar la estabilidad y funcionalidad adecuada del edificio o partes del
mismo, en relacién a las necesidades del uso a que fuere destinado.

Obras de conservacion o mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad, en
cumplimiento de las obligaciones de la propiedad, es la de mantener el edificio
en correctas condiciones de salubridad y ornato sin alterar su estructura y
distribucién. Se incluyen, entre otras andlogas, el cuidado y afianzamiento de
cornisas y volados, la limpieza y reposiciéon de canalones y bajantes, los
revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el saneamiento de
conducciones.

Obras de consolidacién o reparacién: Son las que tienen por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos dafiados para asegurar la
estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones bésicas de uso,
con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucién.

Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales mediante la
sustitucién o modernizacién de sus instalaciones e, incluso, la redistribucion
de su espacio interior, manteniendo, en todo caso, las caracteristicas
morfoldgicas. Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos, si asi lo permite
la normativa aplicable.

Cuando el acondicionamiento afecte a uno solo de los locales del edificio, sin
alterar los elementos estructurales y fachadas exteriores, no necesitando
proyecto técnico por el reducido alcance de las obras previstas, se considera
como obra menor.
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e) Obras de reestructuracién: Son las que afectan a los elementos estructurales del
edificio causando modificaciones en su morfologia, ya incluyan o no otras
acciones de las anteriormente sefialadas. Se entienden incluidas las de vaciado
con conservacién de fachadas, incluso si se incrementa la superficie edificada
en su interior.

Obras de reforma menor: A los efectos previstos en el Plan General tendran
consideracién de obra menor aquellas que cumplan todos y cada uno de los
requisitos siguientes:

Que no afecte o comprometa a los elementos estructurales portantes o
resistentes de la edificacion (cimentacion, estructuras,...), funcionales (usos,
instalaciones generales,...), o formales (composicién exterior, volumen,...)
limitindose por tanto a los elementos o caracteristicas interiores o
secundarias de la misma.

Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de
personas o bienes, sea cual sea el tipo de obra a realizar. En los casos de
clara incidencia en la seguridad de personas o cosas, el Ayuntamiento
podra exigir un certificado de la correcta ejecucion de la obra o instalacion,
suscrito por técnico competente.

Que por su escasa complejidad o nivel técnico, y por no existir previsible
incidencia en la seguridad de personas o cosas, no resulte necesaria la
redaccién de un Proyecto Técnico completo, siempre y cuando:

i) la instalacion u obra a realizar quede perfectamente definida y
garantizada su correcta ejecucion, en la memoria, planos y demaés
documentacién que debe acompaniar a la solicitud.

ii) el contratista o persona que vaya a ejecutar la obra o instalacion
demuestre el nivel técnico exigible en cada caso.

3. A titulo indicativo se recoge a continuacion una lista de las obras que podran
tener la consideracién de obra menor, sujetas en todo caso a licencia municipal.

Ejecucion de pequefias obras interiores en locales no destinados a viviendas y
mejoras de las condiciones de higiene y estética.

Pequefias obras de adaptacion, sustitucién y reparacion en viviendas y zonas
comunes de edificios residenciales.

Retejo o reparacion de cubiertas y azoteas.

Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios.

Colocacién de puertas y persianas en aberturas existentes.

Colocacion de rejas.

Construccién reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones, desagiies y
albafiales.

Reparacién de balcones, repisas o elementos salientes.

NORMAS URBANISTICAS: TiTULO Il - DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL 13



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCALA LA REAL TALES-UR S.C.

Formacion de aseos, en locales comerciales o almacenes.
Construccién y modificacién de escaparates.

Construccién y sustitucion de chimeneas y de elementos mecénicos de las
instalaciones en terrazas o azoteas en edificios, que no estdn amparados por
licencia de obras mayores.

Reposicion de elementos alterados por accidentes o deterioro de fachadas que
no afecten a mas del veinte por ciento (20 %) de la superficie de ésta.

Construccion o derribo de cubiertas que no tengan caracter estructural.

Demoliciéon de construcciones de escasa entidad como muros de cerramiento,
muros de division y particién entre propiedades.

Construccion de naves de aperos o naves agricolas con superficie igual o
inferior a veinticinco (25) metros cuadrados.

Articulo 19. Obras de demolicion

Segtin supongan o no la total desaparicién de lo edificado, se consideraran:

a)
b)

Demolicién total.

Demolicién parcial. En funcién del alcance de la demolicién parcial se

distingue:

¢ Demolicion de elementos estructurales de la construccion. Necesitan
proyecto técnico.

¢  Demoliciones de escasa entidad sin afectar a elementos estructurales. No
requeriran proyecto técnico.

Articulo 20. Obras de nueva edificacion

Comprende los tipos siguientes:

a)

b)

<)
d)

Obras de reconstrucciéon: Tienen por objeto la sustitucion, mediante nueva
construccion, de un edificio preexistente en el mismo lugar, total o
parcialmente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas morfoldgicas.

Obras de sustitucion: Son aquellas por las que se sustituye una edificacién
existente por otra distinta de nueva construccion, previo derribo del edificio o
parte del mismo que fuese objeto de sustitucion.

Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre solares vacantes.

Obras de ampliacién: Son las que incrementan el volumen construido o la
ocupacion en planta de edificaciones existentes.

Articulo 21. Condiciones comunes de los proyectos de edificacién

1. Los proyectos de edificacién comprenderan: Memoria descriptiva y justificativa,
Planos y Presupuesto, y se redactardn con las caracteristicas y detalle que requiera

NORMAS URBANISTICAS: TiTULO Il - DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL 14



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCALA LA REAL TALES-UR S.C.

la debida definicién de las obras comprendidas. Deberan satisfacer lo dispuesto en
las reglamentaciones técnicas aplicables y en las instrucciones que, en su caso,
apruebe mediante Ordenanza el Ayuntamiento. Incluirdn, ademads, los
complementos documentales especificos previstos en los articulos siguientes para
los distintos tipos de obra.

A los efectos del control sobre ejecuciéon de las obras y de la caducidad y
suspension de las licencias de obras, los proyectos incorporaran como anexo el
sefialamiento de la duracién méxima prevista de las obras, asi como los periodos
parciales de ejecucion, si estos fuesen procedentes por el objeto del proyecto y en
cumplimiento de las disposiciones que emanen del Ayuntamiento mediante la
correspondiente Ordenanza. Para las obras de nueva edificacion y las de
reestructuracién que afecten al conjunto del edificio, los plazos o fases serdn como
minimo las que resulten aplicables de los siguientes: replanteo, forjado de suelo de
primera planta y coronacion.

A todo proyecto de edificacion de obra mayor se acompafiard una hoja de
caracteristicas, segtiin modelo normalizado y suscrita por el solicitante de las obras
y, en su caso, por el técnico proyectista, en la que se resumirdn los datos
cuantitativos y cualitativos del proyecto determinantes de la legalidad urbanistica
y del uso a que se destina, por relacion al planeamiento vigente de aplicacion.

A todo proyecto de edificacion de obra mayor, en suelo urbano que no se
encuentre incluido en unidad de ejecucién, se acompariaran los siguientes planos:

= plano de situacion a escala minima de 1/2.000 que contendra la informacién
fidedigna necesaria para determinar tanto la situacién fisica como la situacién
urbanistica del predio en que se sittia el proyecto. También contendré
informacién del grado de urbanizacién de la parcela de que se trate con
expresion de los servicios de pavimentacion, saneamiento, abastecimiento de
agua, alumbrado y energia eléctrica en la via a la que dé frente.

* plano a escala minima de 1/500 con las dimensiones de la parcela y la
ubicacién del edificio o edificios proyectados, asi como de los arboles
existentes.

* copia de la ficha catastral correspondiente a la parcela o parcelas sobre las que
se actue.

Articulo 22. Documentacién especifica de los proyectos de obras en edificios catalogados

1.

Obras de restauracion:

a) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos maés
caracteristicos comparandolas con las del resultado final de la restauracién
proyectada.

b) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la restauracion
sobre los usuarios, asi como descripcion y justificaciéon de los compromisos
establecidos con éstos.
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c) Detalles pormenorizados de los principales elementos que se restauran,
acompaifados, cuando sea posible, de detalles equivalentes del proyecto

original.
d) Descripcién pormenorizada del estado de la edificacién con planos en los que
se sefialen los elementos, zonas o instalaciones que requiriesen reparacion.

e) Justificacion de las técnicas empleadas en la restauracion.

Cuando las obras de restauraciéon no afecten a la totalidad del edificio, la
documentacién a aportar podra reducirse, a juicio del Ayuntamiento, a las partes
que se proyecte restaurar.

2. Obras de conservacién o mantenimiento:

Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del
edificio, tales como materiales, textura, color, etc., se aportaran como anexos los
documentos que justifiquen y describan la solucién proyectada, la pongan en
comparaciéon con la de partida y permitan valorar la situacion final como
resultado de la ejecucién de las obras proyectadas.

3. Obras de consolidacién o reparacién:

Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del
edificio, tales como materiales, textura, color, etc., se aportaran como anexos los
documentos que justifiquen y describan la soluciéon proyectada, en comparacion
con la de partida y como minimo:

a) Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de
consolidacién, reparacién o sustitucién, poniendo de manifiesto las posibles
alteraciones que en la morfologia del edificio pudieran introducir las obras.

b) Descripciéon pormenorizada del estado de la edificacion con planos y
fotografias en los que se sefialen los elementos, zonas o instalaciones que
requieren reparacion o consolidacion.

¢) Detalle pormenorizado de los usos actuales afectados por la obra y de sus
efectos sobre los usuarios, asi como la descripcion y justificaciéon de los
compromisos establecidos con éstos.

4. Obras de acondicionamiento y/o reestructuracion:

a) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b) Descripcién fotogréfica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas
caracteristicos y comparacion con las caracteristicas del resultado final.

¢) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la ejecucion de
las obras proyectadas sobre los usuarios, asi como descripcién vy justificacion
de los compromisos establecidos con estos.
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d) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de la

ejecucion de las obras proyectadas.

5. Obras exteriores:

a)
b)

Descripcion fotografica de la configuracion y aspecto exteriores del edificio.

Representacion gréfica de la situacion final como resultado de la obra o
instalacién proyectada.

Justificacién de la solucién proyectada como menos lesiva de la configuracion
y aspectos exteriores y de su homogeneidad con otras actuaciones analogas en
su caso ejecutadas anteriormente.

Articulo 23. Documentacién especifica de los proyectos de demolicién

1. Los proyectos de demolicion total y los de demolicién parcial que necesitan
proyecto técnico segiin se indica en el articulo 19, incluirdn la documentacién
adecuada para poder estimar la necesidad o conveniencia de la destruccién y, en
todo caso, testimonio fotogréfico del edificio o parte del mismo a demoler.

2. Las obras de demolicién parcial que no necesiten proyecto técnico segiin se indica
en el articulo 19.b) deberan obtener licencia. La instancia deberd de acompafarse

de:

a)
b)

<)

Plano de situacién de la obra.

Croquis acotado de lo que se pretende demoler, indicando su situacién dentro
de la parcela o del edificio.

Presupuesto real de la obra de demolicién.

d) Fotografia de la fachada de la edificacion a demoler.

Articulo 24. Documentacion especifica de los proyectos de nueva edificacion

1. Obras de reconstruccion:

a)

b)

Reproduccién de los planos originales del proyecto de construccion del
edificio primitivo, si los hubiera.

Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un
mejor marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se
construy6 el edificio que se proyecta reconstruir, de forma que pueda
valorarse la conveniencia de la reconstruccion.

Si las obras de reconstruccién fuesen de una parte de un edificio, se expondra
graficamente la relacién con la parte en que se integra.
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2. Obras de sustitucion:

En la zona del Casco histérico la solicitud de licencia de obras incluird un
alzado del frente o frentes de calle en el que se sitte, incluyendo el estado
actual de al menos dos parcelas a cada lado de la actuacién, asi como la
documentacion fotografica necesaria para justificar la solucion propuesta en el
proyecto.

3. Obras de nueva planta:

En los casos en que la edificacion deba formar frente de calle con sus
colindantes y lo requieran las condiciones particulares de la zona, se incluirdn
los mismos documentos complementarios previstos en el nimero anterior
para las obras de sustitucion.

4. Obras de ampliaci6n:
a) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b) Descripciéon fotogréfica del edificio en comparacion con las caracteristicas del
resultado final.

¢) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la ampliacion
sobre los usuarios y justificacién de los compromisos contraidos con éstos.

d) Cuando las condiciones particulares de la zona lo requieran, estudio
comparado del alzado del tramo o tramos de calle a los que dé la fachada del
edificio, y cuanta documentacién fotografica permita valorar la adecuacién
morfoldgica conjunta de la ampliacién proyectada.

Articulo 25. Documentacion especifica para la ejecucién de obras menores

1. Las obras menores que por afectar al exterior de edificaciones su ejecucién pueda
incidir en la seguridad de personas o cosas, deberdn responder a un proyecto
firmado por técnico competente.

2. Para la solicitud de licencia de obra menor que no incida en la seguridad de
personas 0 cosas no serd necesaria la presentacion de proyecto técnico; sin
embargo, la instancia debera acompanarse de:

a) Plano de situacion de la obra.

b) Croquis acotado de lo que se pretende realizar, indicando la situacién de las
obras dentro de la edificaciéon o de la parcela. Cuando por el tipo de obra sea
necesario, el Ayuntamiento podrd exigir la presentacién de Planos acotados de
planta, seccion y alzado en los que se refleje claramente lo construido
actualmente y lo que se va a construir, asi como el cumplimiento de las
condiciones de volumen, estéticas, etc., que se sefialan en las Normas
Urbanisticas.
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¢) Memoria descriptiva de las obras a realizar con la relacion de materiales de
acabado que se van a utilizar.

d) Presupuesto real de la obra.

e) En el caso de que se trate de obras exteriores en el &mbito del Conjunto
Historico se acompafiaran fotografias del inmueble.

SECCION 4:  PROYECTOS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS SUJETAS A LICENCIA

Articulo 26. Definicién y clases

1. A los efectos de estas Normas, se entiende por otras actuaciones urbanisticas
aquellas construcciones, ocupaciones y otras formas de afectacién del suelo, del
vuelo o del subsuelo que no estan incluidas en obras de urbanizacién y edificacion
0 que se acometan con independencia de los proyectos que en ellas se
contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

A. Estables, cuando su objeto haya de tener caricter permanente o duracién
indeterminada. Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos

siguientes:

a) Latala de arboles y la plantacion de masas arbdreas.

b) Movimientos de tierra de pequefia extensién no afectos a obras de
urbanizaciéon o edificacién, incluidas la construccion de piscinas y la
apertura de pozos.

¢) El acondicionamiento de espacios libres de parcela y la ejecucion de
vados de acceso de vehiculos.

d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los

g

h)

existentes.
Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.

Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o
actividades mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos,
puntos de parada de transporte, postes, etc.

Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre
recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de los proyectos
complementarios de edificacién o urbanizacion que en su caso requieran.

Obras civiles tales como puentes, pasarelas, muros, monumentos y otros
elementos urbanos similares que no formen parte de proyectos de
edificacion o de urbanizacién.

Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estan en
locales cerrados.
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j) Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales
o de servicios, no incorporadas a proyecto de edificacién.

k) Vertederos de residuos o escombros.

) Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los
depositos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los parques
de combustibles sélidos, de materiales y de maquinaria.

m) Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no
comprendidas en proyectos de urbanizacion o de edificacion.

n) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario
o de los espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y
conducciones, antenas y otros montajes sobre los edificios ajenos al
servicio normal de éstos y no previstos en sus proyectos originarios.

fi) Instalaciones y tendidos eléctricos, antenas u otros motajes similares
sobre suelo no urbanizable.

B. Provisionales, entendiéndose por tales las que se acometan o establezcan por
tiempo limitado o en precario, y particularmente las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.
b) Sondeos de terrenos.
¢) Instalaciones de maquinaria, andamiajes y aperos.

d) Ocupaciéon de terrenos por feriales, espectdculos u otros actos
comunitarios al aire libre.

Articulo 27. Condiciones de los proyectos

Los proyectos a que se refiere esta seccion se atendran a las especificaciones
requeridas por las reglamentaciones técnicas especificas de la actividad de que se
trate, a las contenidas en las Normas Urbanisticas y a las especiales que pudiera
aprobar el Ayuntamiento. Como minimo contendrdn memoria descriptiva y
justificativa, plano de emplazamiento, croquis suficientes de las instalaciones y
presupuesto.

SECCION 5°:  PROYECTOS DE INSTALACIONES PARA ACTIVIDADES

Articulo 28. Definicién y clases

1. Se entiende por proyectos de instalaciones para actividades aquellos documentos
técnicos que tienen por objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los
elementos mecdanicos, la maquinaria o las instalaciones que se precisan en un local
para poder desarrollar una actividad determinada.
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2. Los proyectos de instalaciones para actividades comprenden las siguientes clases:

a) Proyectos de instalaciones para actividades: son aquellos que definen los
complementos mecénicos o las instalaciones que se pretenden situar en un
local o edificio con caracter previo a su construcciéon o adecuacion y, en todo
caso, con anterioridad al inicio de una actividad que se pretende implantar.

b) Proyectos de mejora de la instalacion: son aquellos que definen la nueva
implantacién, mejora o modificacién de instalaciones, maquinas o elementos
analogos en edificios o locales destinados a actividades que se encuentran en
funcionamiento.

Articulo 29. Condiciones de los proyectos de instalaciones para actividades

1. Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccién estardn redactados por
facultativo competente y se atendran a las determinaciones requeridas por la
reglamentacion técnica especifica, por el contenido de estas Normas y por las
especiales que pudiera aprobar el Ayuntamiento.

2. En su caso satisfardn las especificaciones contenidas en la Ley 7/94 de Proteccién
Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en el Decreto 292 /1995
Reglamento de Evaluaciéon de Impacto Ambiental, en el Decreto 74/1996
Reglamento de Calidad del Aire, en el Decreto 283/1995 de Residuos de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, en el Decreto 326/2003, de 25 de
noviembre, Reglamento de Protecciéon contra la Contaminacion Actstica en
Andalucia, en el Reglamento de Policia y Espectdculos Publicos y Actividades
Recreativas (RGPEP), en la Ley 13/99 de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas de Andalucia y el Decreto 78/2002 que la desarrolla, en la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y en la Norma Bésica de la Edificacion
sobre Condiciones de Proteccion contra Incendios en los Edificios (NBE-CPI/96).

3. Contendran, como minimo, memoria descriptiva y justificativa, planos y
presupuesto.
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CAPITULO 2.

SECCION 12

Articulo 30.

Articulo 31.

INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION

LICENCIAS URBANISTICAS

Actividades sujetas a licencia

1. Los actos sujetos a previa licencia urbanistica municipal, sean de iniciativa publica
o privada, son los enumerados en el articulo 169 de la L.O.U.A. Se excepttian de
esta regla los actos promovidos por administraciones publicas distintas de la
municipal que se sefialan en los puntos 2.y 3. del articulo 170 de la L.O.U.A.

2. En ningtin caso se entenderan otorgadas por silencio administrativo licencias en
contra de la legislacién o del planeamiento urbanistico.

Procedimiento para la obtencion de licencia

En general, todos los proyectos urbanisticos sujetos a licencia, tanto ptblicos como
privados, que se pretendan realizar en el término municipal de Alcala la Real, se
ajustaran a lo establecido en el articulo 172 de la LOUA, a las disposiciones
municipales vigentes y a las normas generales de tramitacién siguientes:

a)

b)

g

Las peticiones deberan estar debidamente reintegradas y suscritas por el
interesado o su mandatario. Se dirigirdn al Ilmo. Sr. Alcalde-Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Alcald la Real y se efectuard su presentacion en el
Registro General del Ayuntamiento.

Las peticiones que requieran ir acompafiadas de un proyecto técnico,
consignaran el nombre y direccion del facultativo competente y la
documentacion habré de ser, previamente, presentada a visado del Colegio
Profesional respectivo.

El procedimiento de visado de proyectos técnicos para la obtencion de
licencias, se ajustara a lo establecido en la legislacion que resulte aplicable.

Deberdn acompafarse los ejemplares adicionales del proyecto que sean
exigidos por el articulo 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales.

Cuando haya de presentarse un plano de situacién éste lo serd a escala
minima de 1/2.000 para actuaciones en suelo urbano y 1/10.000 en el resto,
sobre la cartografia que le serd expedida por el Ayuntamiento al interesado a
peticion de éste.

Los actos administrativos a que estas tramitaciones den lugar, devengaran los
derechos correspondientes.

La licencia municipal se concederd por el Alcalde que podra delegar tal acto en
la Comisién de Gobierno. Se acompafiard con un ejemplar del proyecto
debidamente autorizado en cada uno de sus documentos. Este ejemplar
debera obligatoriamente estar siempre en la obra a disposicion de cualquier
agente municipal.
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Articulo 32.

Licencias de parcelacién

1. Las segregacion de una finca rustica esta sujeta a la previa certificaciéon municipal

de la clase de suelo en la que se encuentra.

Las parcelaciones urbanisticas estdn sujetas a previa licencia municipal que se
concederd sobre la base de un proyecto con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacién y de sus caracteristicas
en funcién de las determinaciones del Plan sobre el que se fundamente. En ella
se describird cada finca original existente y cada una de las nuevas parcelas
debiéndose hacer patente que éstas resultan adecuadas para el uso que el Plan
les asigna y que, en su caso, son aptas para la edificacion segtin la ordenanza
aplicable.

b) Planos de estado actual, a escala 1:1.000 como minimo, donde se sefialen las
fincas originarias registrales y representadas en parcelario oficial, las
edificaciones y arbolado existentes y los usos de los terrenos.

c) Planos de parcelacién, a escala 1:1.000 como minimo, en los que aparezca
perfectamente identificada cada una de las parcelas resultantes y pueda
comprobarse que no quedan parcelas inaprovechables segtin las condiciones
sefialadas por el Plan.

d) Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante.

La licencia de parcelacién urbanistica se entendera concedida con los acuerdos de
aprobacién de los proyectos de reparcelacién, compensacién o normalizacién de
fincas, y podra concederse simultdneamente con los de aprobacién definitiva de
los Planes Parciales y Especiales que incluyan planos parcelarios con las
caracteristicas requeridas en el niimero anterior, asi como los Estudios de Detalle
que afecten a la configuracién de las fincas.

Requiere licencia de parcelaciéon urbanistica expresa e individualizada todo acto
de subdivision o agregacion de parcelas en suelo urbano o urbanizable que
pretenda realizarse con posterioridad o con independencia de los instrumentos de
planeamiento y gestion citados en el apartado anterior, atiin cuando no suponga
modificacién de los mismos por encontrarse previsto o autorizado en ellos. Toda
divisién de fincas que se pretenda realizar en suelo no urbanizable a fin de hacer
efectivos los usos permitidos en dicha clase de suelo, requerird licencia municipal
individualizada no siendo pues necesaria la declaraciéon a que hace mencién el
numero 1 del presente articulo.

La licencia de parcelacién autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas
resultantes. Todo cerramiento o divisién material de terrenos que se efectte sin la
preceptiva licencia de parcelaciéon o con infracciéon de la misma, se reputard
infraccién urbanistica y dard lugar a su supresion y a la sancién que proceda, sin
perjuicio de la responsabilidad especifica a que hubiera lugar si la parcelacion
realizada no resultase legalizable.
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Articulo 33.

Licencia de obras de edificaciéon

1. Toda obra de edificacion a que se refiere el articulo 17 de estas Normas requiere

licencia urbanistica.

La concesién de las licencias de obras de edificacion, ademas de la constataciéon de
que la actuacion proyectada cumple las condiciones técnicas, dimensionales y de
uso fijadas por el planeamiento y demds normativa aplicable, exige la constancia o
acreditacion de los requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacion o, si ésta no fuere exigible, conformidad de la parcela
al planeamiento aplicable.

b) Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planeamiento al
sector o unidad de ejecucién a que, en su caso, pertenezca la parcela.

c¢) Contar el sector o unidad de ejecuciéon con los servicios de agua, luz,
alcantarillado, encintado de aceras y pavimentacion de calzada, asi como con
las restantes condiciones de urbanizacién exigidas por el planeamiento que se
gjecute, salvo que se asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacién
cuando esta excepcién sea admisible conforme a las Normas Urbanisticas.

d) Obtencién de la licencia o permiso de actividad que requiera el uso propuesto,
asi como de las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas en
razén de los regimenes especiales de proteccién o vinculacién que afecten al
terreno o inmueble de que se trate.

e) Asuncién de la direccién facultativa por los técnicos competentes requeridos
en razon de la naturaleza de las obras.

f) Liquidacién y abono de los impuestos municipales que correspondan incluido
el deposito de una fianza, equivalente al 0,5% del presupuesto de ejecucion
material, que asegure la reposicién de los servicios que resulten afectados.

g) Lugar de destino final de los residuos generados.

h) Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las presentes
Normas Urbanisticas y del planeamiento de desarrollo aplicable.

La licencia de obras podra concederse sobre la base de un proyecto bésico, pero en
tales casos, su eficacia quedard suspendida y condicionada a la posterior
obtencién del correspondiente permiso de inicio de obras, una vez presentado y
aprobado el proyecto de ejecucién completo.

El plazo de validez de estas licencias serd de un (1) afio, caducando a todos los
efectos si en dicho término no se solicita en debida forma el correspondiente
permiso de inicio de obras.
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Articulo 34.

Articulo 35.

Articulo 36.

Licencias de otras actuaciones urbanisticas

1.

La realizaciéon de los actos contemplados en el articulo 25 de las presentes
Normas, en cuanto no estén amparados por licencias de urbanizacion o de
edificacion, requerira licencia especifica, sin perjuicio de otras autorizaciones o
concesiones administrativas que sean exigibles. La licencia se tramitara con
arreglo a las disposiciones del presente Capitulo en lo que sean de aplicacion y a
las especiales que pudiera aprobar el Ayuntamiento.

Las licencias de las actuaciones urbanisticas consideradas como estables en el
articulo 25 de las presentes Normas que afecten a viales y espacios libres de uso
publico tendran cardcter temporal con vigencia de dos (2) afios, considerdndose
renovadas por periodos anuales, salvo que el Ayuntamiento con una antelacion
de, al menos, dos (2) meses, manifieste lo contrario.

Licencias de instalaciones para actividades

1.

Requieren licencia de instalacién para actividades la realizacién de los actos
contemplados en el articulo 27 de las presentes Normas, bien se trate de nueva
implantacion, ampliacién o modificacion de actividades o instalaciones.

La modernizacién o sustitucion de instalaciones que no supongan modificacion
de las caracteristicas técnicas de la misma o de sus factores de potencia, emisién de
humos y olores, ruidos, vibraciones o agentes contaminantes, no requiere nueva
licencia de instalaciones para actividades.

La concesién de licencias de instalaciones para actividades estard sujeta al
cumplimiento de las condiciones urbanisticas establecidas en las Normas
Urbanisticas, teniendo en cuenta si la actividad esta sometida a Calificacion
Ambiental, de acuerdo con el articulo 32 y siguientes de la L.P.A., asi como la
reglamentacion técnica que sea de aplicacion.

Cabré la concesion de licencias de instalaciones para actividades que contemplen
la imposicién de medidas correctoras de los niveles de molestia generados por la
actividad o instalacién. En este supuesto la comprobaciéon de la inexistencia o
deficiencia de dichas medidas correctoras, implicara la pérdida de eficacia de la
licencia.

Licencias de ocupacién

1.

La licencia de ocupacién tiene por objeto autorizar la puesta en uso de un edificio
o de una parte de éste, previa la comprobaciéon de que ha sido ejecutado de
conformidad a las condiciones de las licencias autorizadas de las obras o usos, y
que se encuentra debidamente terminado y apto, segin las condiciones
urbanisticas, para su destino especifico.

Esta sujeta a licencia de ocupacién la primera utilizacion de las edificaciones, o
determinadas partes de éstas, fruto de obras de nueva planta y reestructuracion y
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la de aquellos locales resultantes de obras que hayan producido cambios en su
configuracion, en los usos a que se destinan o en la intensidad de tales usos.

3. La concesiéon de las licencias de ocupacién requiere la acreditacion o
cumplimentacién de los siguientes requisitos, segtin las caracteristicas de las obras
de que se trate:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacion hubiese
requerido direccion técnico-facultativa.

b) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de
servidumbres, concesiones administrativas o regimenes de proteccién
aplicables a los edificios, cuando no constasen previamente.

¢) Terminacién, total o parcial segiin el caso, de las obras de urbanizacién
correspondientes que se hubiesen acometido simultdneamente con la
edificacion. En ningtin caso se permitird la ocupacion de los edificios hasta que
esté realizada totalmente la urbanizacién que afecte a dichos edificios y estén
en condiciones de funcionamiento los suministros de agua y energia eléctrica
y la red de alcantarillado.

d) Liquidacién y abono de los impuestos municipales que correspondan.

e) Justificacion de estar dado de alta, o de haberla solicitado, en el Impuesto de
Bienes Inmuebles.

4. La licencia de ocupacién se solicitard al Ayuntamiento por los promotores o
propietarios y el plazo para concesién o denegacion sera de un (1) mes, salvo
reparos subsanables, pudiendo reducirse a la mitad para aquellos supuestos de
urgencia o especiales caracteristicas que se determinen. Con el escrito de solicitud
se adjuntard una fotografia de la fachada de la edificacion.

5. La licencia de ocupacién es asimismo requisito necesario para la contratacion de
los suministros de abastecimiento de agua, energia eléctrica y telefonia, bajo
responsabilidad de las empresas suministradoras. Al otorgarse dicha licencia se
procederd a la devolucion de las garantias.

6. La puesta en uso de un edificio carente de licencia de ocupaciéon cuando fuese
preceptiva, constituye infracciéon urbanistica que sera grave si el uso resultare
ilegal o concurriesen otras circunstancias que impidieren la ulterior legalizacion;
ello sin perjuicio, en su caso, de las 6rdenes de ejecucion o suspension precisas
para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, incluida la clausura del
edificio afectado.

Articulo 37. Licencias de apertura para actividades

1. La licencia de apertura tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los locales o
instalaciones, previa comprobaciéon de que se ajustan a las condiciones de las
licencias autorizadas de las obras o usos, y que se encuentran debidamente
terminados y aptos para su destino especifico.
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2. Estan sujetas a licencia de apertura:

a) La primera utilizacién de las edificaciones fruto de obras de nueva planta y
reestructuracion que se destinen a usos pormenorizados distintos del de
vivienda, segtin la clasificacion establecida en el articulo 50, asi como de los
locales industriales y mercantiles resultantes de obras que hayan producido
cambios en su configuracion, en los usos a que se destinan o en la intensidad
de tales usos.

b) La puesta en uso de las instalaciones de establecimientos industriales y
mercantiles.

¢) La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales industriales o mercantiles
que hayan sido objeto de sustitucién o reforma de los usos preexistentes.

3. La licencia de apertura es asimismo requisito necesario para la contratacion de los
suministros de abastecimiento de agua, energia eléctrica y telefonia, bajo
responsabilidad de las empresas suministradoras.

4. La puesta en uso de un edificio o local carente de licencia de apertura cuando
fuese preceptiva, constituye infraccién urbanistica que sera grave si el uso
resultare ilegal o concurriesen otras circunstancias que impidieren la ulterior
legalizacion; ello sin perjuicio, en su caso, de las dérdenes de ejecucién o
suspension precisas para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, incluida
la clausura del edificio o local afectado.

5. Las licencias de apertura serdan vélidas solamente para el local, edificio o
emplazamiento que en ellas se consigne.

6. El cambio de titularidad de la actividad se regird por lo que establece el
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales sin perjuicio de lo que
disponga la legislacion sectorial aplicable para cada actividad.

7. Podrd revocarse la licencia si varian sustancialmente las caracteristicas,
condiciones, servicios e instalaciones del local, de forma tal que se pongan en
peligro la higiene y seguridad ptiblica o de las personas que accedan o presten sus
servicios en el mismo. Si las modificaciones no parecen susceptibles de originar los
riesgos aludidos y se consideran subsanables o reparables, se suspendera
temporalmente el funcionamiento de la actividad hasta que se remedien las
causas que los motiven.

8. Los Servicios Técnicos Municipales podran realizar cuantos reconocimientos y
visitas de inspeccién consideren necesarios para comprobar las condiciones de
seguridad e higiene y el funcionamiento de instalaciones y servicios.

Articulo 38. Caducidad y suspension de licencias de obras

1. Las licencias de obras que no se inicien durante el plazo de un (1) afio contado a
partir de la fecha de concesién o, cuando comenzadas fuesen interrumpidas
durante un periodo superior al expresado, podran quedar sin vigencia y eficacia
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previa declaracion de caducidad. No obstante, puede ser prorrogado este plazo,
por un periodo méximo igual al enunciado, siempre que el interesado formule
solicitud al efecto y ésta sea aceptada.

El Alcalde dispondré la suspension de los efectos de una licencia u orden de
gjecucion y consiguientemente la paralizacién inmediata de las obras iniciadas a
su amparo, cuando el contenido de dichos actos administrativos constituya
manifiestamente una infraccién urbanistica grave.

El Alcalde proceders, en el plazo de diez (10) dias, a dar traslado directo de dicho
acuerdo a la Sala de lo Contencioso-Administrativo competente, a los efectos
previstos en el articulo 127 de la Ley reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

Articulo 39. Obras realizadas sin licencia y orden de ejecucién o
sin ajustarse a las condiciones de las mismas

Ademads de las sanciones que procedan por infraccion urbanistica, se impondran
las medidas de restablecimiento del orden juridico perturbado y reposicion de la
realidad fisica alterada que se regulan en los articulos 182 y 183 dela L.O.U.A.

SECCION 2*:  CONTROL DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Articulo 40. Actuaciones previas

1.

El titular de la licencia debera dirigirse al Ayuntamiento solicitando linea para la
edificacién y rasante, haciendo constar el nombre de los técnicos que han de
intervenir en la direccién de la obra y que deben prestar su conformidad. Recibido
dicho aviso se procedera por los técnicos municipales a fijar alineacién y rasante, o
cualquier otra circunstancia a que las obras deban amoldarse en relacion a la via
publica y el ornato exterior, levantandose un acta por triplicado que debera ser
tenida en cuenta en la realizacién de las obras.

En el caso de no presentarse la propiedad en la fecha fijada perderd aquella sus
derechos, siendo necesaria una nueva solicitud para proceder a la alineacién salvo
que, con anterioridad, se hubiera solicitado y concedido un aplazamiento por
considerar justos los motivos de la incomparecencia.

Cualquier modificacién del P.G.O.U. dard lugar a que queden sin efecto las
alineaciones practicadas con anterioridad a su aprobacién, en las dreas afectadas.

Articulo 41. Vallado de obras

1.

En toda obra de nueva planta, derribo o que afecte a las fachadas a calle o espacio
publico habrd de colocarse una valla de protecciéon de, por lo menos, dos (2)
metros de altura y a una distancia méxima de dos (2) metros de la alineacién
oficial. En todo caso, deberd quedar remetida del bordillo, al menos cuarenta (40)
centimetros, para permitir el paso de peatones.
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Articulo 42.

Articulo 43.

Si por la aplicacién de las medidas anteriores resultara un ancho dentro de la
valla, inferior a ochenta (80) centimetros, a propuesta de los técnicos municipales
el Alcalde podra autorizar medidas de carécter extraordinario.

No se podra cubrir el espacio de la via publica limitado por la valla.

Una vez construida la primera planta y empezada la segunda se procederd a la
supresion de la referida valla y seguidamente se colocard un volado en el piso de
la primera, para impedir que cascotes y toda clase de materiales caigan a la calle o
al acerado, con un cafiizo ademds paralelo a toda la fachada al objeto de
prevencion de accidentes.

En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo la valla se colocara en la
alineacion oficial. No sera obligatoria cuando esté construido el cerramiento
definitivo.

Seré obligatoria la instalacion de luces de sefializacion, con intensidad suficiente,
en cada extremo o angulo saliente de las vallas.

La instalacién de vallas se entiende siempre con caracter provisional, en tanto
dure la obra. Por ello, desde el momento en que transcurra un mes sin dar
comienzo las obras, o estén interrumpidas, debera suprimirse la valla y dejar libre
la acera al transito publico.

Construcciones provisionales de obra

1.

En el interior de las parcelas en las que se vayan a efectuar obras se permitird, con
caracter provisional, la construccion o instalaciéon de pequefios pabellones, de una
sola planta, destinados a la vigilancia o al almacenamiento de materiales o
elementos de construccion. El otorgamiento de la licencia de obra llevara implicita
la autorizacion para realizar la construccién provisional mencionada, siempre que
el solicitante hubiese especificado el emplazamiento y caracteristicas de la misma.

Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberdn ser eliminadas a la
terminacién de la obra principal, asi como en el caso de anulacién o caducidad de
la licencia.

Derribos y apeos

1.

La direccién facultativa, la propiedad, el contratista o el personal a sus 6rdenes,
seglin el caso, seran responsables de los dafios que se produzcan por falta de
precaucion.

Queda prohibida la utilizacién de explosivos, salvo autorizacién expresa.

Se prohibe arrojar escombros a la calle. Cuando se empleen tolvas o canales a via
publica para la evacuacion de escombros, se adoptaran las medidas de seguridad
pertinentes.
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4. Cuando por derribo u obras en una edificacién sea necesario apear la contigua, se
solicitara licencia por el propietario de aquélla con el conocimiento del colindante,
acompafiando la documentacién necesaria.

5. Siempre que se vaya a acometer un derribo o vaciado importante, el propietario
tendra obligacion de comunicarlo, en forma fehaciente, a los de las fincas
colindantes, por si deben adoptarse precauciones especiales.

6. En caso de urgencia, por peligro inmediato, podran disponerse en el acto por la
direccion facultativa de la propiedad, los apeos u obras convenientes aunque
consistan en tornapuntas exteriores, dando cuenta inmediata al Ayuntamiento de
las medidas adoptadas para la seguridad publica, sin perjuicio de solicitar la
licencia dentro de las cuarenta y ocho (48) horas siguientes y abonar los derechos
que procedan. Igualmente los Servicios Técnicos Municipales podran exigir que se
realicen los apeos u obras que se estimen necesarios.

Articulo 44. Responsabilidades

1. Los directores técnicos de obras e instalaciones aplicaran las cargas, coeficientes de
trabajo de los materiales, normas de calculo y construccion que estimen
convenientes, siendo en todo caso responsables, con arreglo a la legislacion
general, de cuantos accidentes puedan producirse en relacién con su actuacién
profesional durante la construccién o con posterioridad a ella, afecten o no a la via
publica.

2. Todo técnico, por el solo hecho de firmar una solicitud de obra, declara conocer las
condiciones que se exigen en las presentes Normas Urbanisticas, aceptando las
responsabilidades que se deriven de su aplicacién.

3. De acuerdo con la legislacién urbanistica, el promotor, el empresario de las obras
y el técnico director de las mismas seran responsables de las infracciones que se
cometieran al ejecutarlas sin licencia o con inobservancia de sus condiciones.

Articulo 45. Inspeccién de la ejecuciéon de las obras

1. Debera conservarse en el lugar de las obras y a disposicion de los Servicios
Técnicos o agentes municipales, la licencia correspondiente y una copia oficial del
proyecto autorizado.

2. En las obras de reestructuraciéon y de nueva edificaciéon serd preceptiva la
inspeccién por el Servicio Municipal correspondiente del primer replanteo de la
obra.

3. Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2 anterior, podrdn en cualquier
momento, efectuarse inspecciones por los Servicios Municipales correspondientes.

4. La comprobacién municipal no alcanzard en ningtn caso a los aspectos técnicos
relativos a la seguridad y calidad de la obra, sino tinicamente al cumplimiento del
proyecto y demds condiciones de la licencia en lo referente a forma, ubicacion,

NORMAS URBANISTICAS: TiTULO Il - DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL 30



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCALA LA REAL TALES-UR S.C.

superficie y volumen de la edificacién y continuidad de las obras. No obstante, se
ordenara la inmediata suspensiéon de las obras y, en su caso, la realizacién de
controles técnicos especificos, si no apareciese debidamente acreditada la efectiva
direccién técnico-facultativa exigible segtin la naturaleza de la obra.
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TITULO lil. REGIMEN GENERAL DEL SUELO
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CAPITULO 1.

Articulo 46.

Articulo 47.

DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

Clasificacion del suelo

El suelo del término municipal de Alcala la Real se clasifica en las siguientes clases:

a)

b)

Suelo urbano que comprende los terrenos asi clasificados y delimitados por el
P.G.O.U. de acuerdo con el articulo 45 de la L.O.U.A. También formaran parte
del suelo urbano aquellos otros terrenos que, en ejecucién del correspondiente
instrumento de planeamiento, lleguen a ser urbanizados de acuerdo con sus
determinaciones.

. El régimen especifico del suelo urbano, en sus dos categorias de consolidado o

no consolidado, se regula en el Titulo IV de estas Normas.

El suelo urbanizable es el destinado por el Plan a ser soporte del crecimiento
urbano previsto. Teniendo en cuenta la idoneidad para absorber los crecimientos
previsibles se contemplan tres categorias: suelo urbanizable ordenado, suelo
urbanizable sectorizado y suelo urbanizable no sectorizado.

. El régimen especifico del suelo urbanizable se regula en el Titulo VI de estas

Normas.

El suelo no urbanizable. Es aquel que el Plan mantiene ajeno a cualquier destino
urbano confirmando su valor agropecuario y natural.

. La delimitacién del suelo no urbanizable aparece fijada en los planos de

Clasificacion del Suelo y Usos Globales del Término Municipal a escala 1,/10.000,
incluidos en el documento de suelo no urbanizable, junto con el régimen juridico
de este tipo de suelo.

Division del suelo en razén de su calificacion urbanistica

1.

Medjiante la calificacién, el P.G.O.U. determina la asignacién zonal de los usos
urbanisticos y regula el régimen de éstos con caracter general para todas las clases
de suelo y con caracter pormenorizado para las 4reas de suelo urbano.

Los usos globales contemplados son los siguientes:

a) Residencial

b) Productivo

c) Equipamiento y Servicios Publicos
d) Parques y jardines publicos

e) Transporte y comunicaciones

Los equipamientos y servicios publicos se entienden sin perjuicio de que sean de
titularidad publica o privada y, al igual que los parques y jardines publicos, de
que formen parte de los Sistemas Generales o constituyan dotaciones locales.

Los usos pormenorizados y las condiciones generales de los distintos usos se
regulan en la Ordenanza Municipal de la Edificacion. La asignacion
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individualizada de usos a cada parcela o finca y las condiciones particulares, es
materia propia de la ordenanza aplicable.

Articulo 48. Division del suelo en razén de la gestiéon urbanistica

1. En el suelo urbano el P.G.O.U. delimita o prevé la delimitacién de Unidades de
Ejecucion para el desarrollo del planeamiento en aquellos &mbitos en que éste
exige el cumplimiento conjunto de los deberes de cesién, equidistribucién y
urbanizacién de la totalidad de la superficie delimitada.

2. Los planos de Calificacion del Suelo y Regulacion de la Edificacion contienen las
delimitaciones de los &mbitos de gestion en suelo urbano. El régimen propio de
estas actuaciones aparece recogido en el Capitulo 11 del Titulo IV de estas
Normas.

3. En el suelo urbanizable el P.G.O.U. delimita los d&mbitos que cuentan con Plan
Parcial aprobado (suelo urbanizable ordenado), los dmbitos sobre los que se
pueden redactar los correspondientes Planes Parciales para promover su
transformacién (suelo urbanizable sectorizado), o bien establece las condiciones
para su delimitacién y desarrollo (suelo urbanizable no sectorizado).
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CAPITULO2. DETERMINACIONES GENERALES SOBRE LOS USOS DEL SUELO

Articulo 49. Clases de usos

A efectos de las presentes Normas Urbanisticas, y de las que se incluyan en el
planeamiento de desarrollo del P.G.O.U, se establecen las siguientes
clasificaciones de usos:

a) Porla amplitud de su funcién:
* Usos globales
* Usos pormenorizados

b) Por su adecuacion:
¢ Usos caracteristicos
* Usos compatibles
* Usos prohibidos

¢) Por su relaciéon con el Plan:
¢ Usos existentes
* Usos propuestos

d) Por el tipo de propiedad:
* Usos de titularidad publica
* Usos de titularidad privada

e) Por su duracion temporal:
* Usos estables
* Usos provisionales

Articulo 50. Usos globales y pormenorizados

1. Se entiende por uso global cada uno de los destinos fundamentales que el
P.G.O.U. asigna a los espacios edificables y no edificables comprendidos en el
suelo urbano y urbanizable. En concreto los usos globales considerados son los
siguientes:

a) Residencial

b) Industrial

¢) Terciario

d) Equipamiento y servicios publicos
e) Espacios libres ptblicos

f) Transportes y comunicaciones

2. Se entiende por uso pormenorizado el destino concreto que el P.G.O.U. asigna, en
Suelo Urbano, a cada una de las parcelas vinculadas a uno de los usos globales
anteriormente definidos. En concreto se consideran los siguientes usos
pormenorizados asociados a cada uso global:
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USO GLOBAL USO PORMENORIZADO

Vivienda
RESIDENCIAL Vivienda en régimen protegido
Residencia comunitaria
Industria en general
Talleres domésticos
Hospedaje
Comercio
Oficinas
Salas de Reunién
Docente
Deportivo
Sanitario
EQUIPAMIENTO Y Social - asistencial
. Cultural
SERVICIOS PUBLICOS Religioso
Publico - administrativo
Servicios urbanos
Servicios infraestructurales
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Areas publicas

Zonas Verdes

RED VIARIA Red viaria

INDUSTRIAL

TERCIARIO

3. Los usos pormenorizados a que vayan a ser destinadas las instalaciones
proyectadas deberan especificarse en todas las solicitudes de licencia de obras de
apertura o de funcionamiento.

Articulo 51. Usos caracteristicos, compatibles y prohibidos

1. Uso caracteristico: Es aquel que caracteriza la ordenacién de un &mbito, o la
utilizacién de una parcela, por ser el predominante y de implantacién mayoritaria
en el drea territorial que se considera.

2. Uso compatible: Es aquel que se puede implantar en coexistencia con el uso
caracteristico, sin perder ninguno de ellos su caracter. La compatibilidad de un
uso respecto al caracteristico no implica su libre implantacién dentro del mismo
ambito territorial, sino tinicamente la aceptacion de que su presencia pueda ser
simultanea sin perjuicio de que esa interrelacion obligue a sefialar restricciones en
la intensidad del uso compatible en funciéon de determinados pardmetros del uso
caracteristico.

3. Uso prohibido: Es el no permitido en la normativa del P.G.O.U., asi como aquellos
que, sin estar considerados como incompatibles, superen determinados umbrales
en intensidad o forma de uso.

Articulo 52. Usos existentes y propuestos

1. Usos existentes: Son los usos o actividades que existieran en edificios, terrenos o
instalaciones con anterioridad a la entrada en vigor del P.G.O.U. Pueden ser
considerados como caracteristicos, compatibles o prohibidos y, en este caso,
declarados fuera de ordenacion.
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Articulo 53.

Articulo 54.

Articulo 55.

2. Usos propuestos: Son los usos que el P.G.O.U. asigna a los distintos ambitos del

Término Municipal.

Usos de titularidad publica y privada

1.

Usos de titularidad ptblica: Son los realizados o prestados por la Administracién,
directamente o mediante concesién, sobre bienes de dominio publico, o sobre
bienes de propiedad particular mediante arrendamiento o cualquier otro tipo de
ocupacion.

Usos de titularidad privada: Son aquellos que se realizan por particulares en
bienes de propiedad privada, estando limitada su ocupacion en razén del
dominio sobre el bien.

Usos estables y provisionales

1.

Usos permanentes: Los que tienen cardcter permanente o duracion
indeterminada.

Usos provisionales: Los que se establecen o acometen por tiempo limitado o en
precario.

Uso urbanistico del subsuelo

1.

Los propietarios de las correspondientes superficies de suelo tienen, en los
términos de la legislacion urbanistica aplicable, los aprovechamientos que este
PGOU, u otros que le sirvan de desarrollo, atribuyen al subsuelo.

El subsuelo que tenga atribuido aprovechamiento urbanistico susceptible de
apropiacion privada, estd sometido a las servidumbres administrativas necesarias
para la prestacion de servicios publicos o de interés publico, siempre y cuando
esta utilizacion sea compatible con el uso del inmueble privado sirviente. En caso
de que no sea compatible, debe procederse a la expropiacién, de acuerdo con las
determinaciones del planeamiento.

No obstante lo anterior, cuando éste u otros planes de ordenaciéon no precisen el
aprovechamiento  urbanistico que corresponda al subsuelo, dicho
aprovechamiento se presume publico.

El uso urbanistico del subsuelo se ajustara a lo establecido en las Ordenanzas de la
Edificacién. En el suelo libre publico, ya sea viario o zona verde, se admite la
implantacién de instalaciones, equipamientos y servicios de todo tipo, previa
licencia municipal.
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CAPITULO 3.

Articulo 56.

Articulo 57.

Articulo 58.

REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES
Delimitacion
1. Los sistemas generales definidos por el P.G.O.U. estan adscritos a las tres clases de

suelo: urbano, urbanizable y no urbanizable.

Los sistemas generales de espacios libres publicos definidos por el P.G.O.U. se
delimitan en los planos de Calificacioén del Suelo y Regulacién de la Edificacion a
escala 1/2.000 sefialandolos con el codigo SG.

Regulacién de los sistemas generales

1.

La regulacién de los usos a que se vinculan los elementos del sistema general de
equipamiento y servicios publicos se contiene en la Ordenanza Municipal de la
Edificacién.

Las condiciones de edificacion de los suelos destinados a sistemas generales de
equipamiento y servicios publicos que no estdn remitidos a un desarrollo de
planeamiento posterior se contienen en el Capitulo 8 del Titulo IV de estas
Normas.

La regulacion de los usos y edificaciones que pueden implantarse en los
elementos del sistema general de espacios libres se contiene en el Capitulo 9 del
Titulo IV de estas Normas.

Titularidad y régimen urbanistico

1.

Los terrenos afectados por sistemas generales deberan adscribirse al uso publico,
estardn destinados al uso o servicio que determina el presente P.G.O.U. y deberan
transmitirse al Ayuntamiento de Alcalé la Real con las salvedades y condiciones
que se fijan en este articulo.

Los terrenos de sistemas generales que tengan en la actualidad un uso coincidente
con el propuesto se mantendran en el dominio de la Administracién Publica o
Entidad de Derecho Publico titular de los mismos, sin que deban transmitirse al
Ayuntamiento de Alcal4 la Real.

Los terrenos afectados por sistemas generales que sean de titularidad privada
deberan transmitirse en todo caso al Ayuntamiento de Alcala la Real, quien los
incorporard a su patrimonio mediante los sistemas de obtencién que se regulan de
conformidad a lo dispuesto en la legislacion urbanistica. No obstante, cabra
establecer con los actuales propietarios de dichos terrenos otras férmulas de
ocupacién temporal que permitan su utilizacién publica.
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TITULO IV. REGIMEN DEL SUELO URBANO
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CAPITULO 1.

DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 59. Definiciéon

Son las condiciones particulares que, junto a las generales que se establecen en La
Ordenanza Municipal de la Edificacion, regulan las condiciones a que deben
sujetarse los edificios en funcioén de su localizacion.

Articulo 60. Aplicacion

1.

Las condiciones de uso que se sefialan en el presente Titulo son de aplicacion a
todas las actuaciones sujetas a licencia municipal.

Las condiciones de edificacion y estéticas que se sefialan son de aplicacién a las
obras de nueva edificacién, asi como a las obras de acondicionamiento y
reestructuracion en edificios existentes. También serdn de aplicacion a las obras de
todo tipo que afecten a la fachada del edificio.

Todos los usos que no sean considerados como caracteristicos o compatibles en
cada una de las Ordenanzas se consideraran fuera de ordenacion, siéndoles de
aplicacion lo establecido en el articulo 7.

El Ayuntamiento podré instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas en
que sea necesario, soportes, sefiales o cualquier otro elemento que esté al servicio
de la ciudad. En tal caso los propietarios estardn obligados a consentirlo. Los
Servicios Técnicos Municipales procuraran evitar molestias, debiendo, asimismo,
avisar a los afectados con la mayor antelaciéon posible en cada caso.

Articulo 61. Clases de areas

1.

2.

A los efectos de la aplicacion de las condiciones que establece el Plan General se
distinguen en suelo urbano dos clases de 4reas:

a) Suelo Urbano Consolidado, en la que con la regulacion contenida en las
Normas Urbanisticas puede concluirse el proceso urbanistico.

b) Suelo Urbano No Consolidado, en las que el Plan General establece la

delimitacién de Unidades de Ejecucidn, siendo necesario la aprobacién previa
de algin instrumento de planeamiento, gestion o ejecuciéon antes de la
edificacion.
También se incluye en este tipo de suelo las Areas con Planeamiento
Aprobado (APA’s) en las que se mantiene, si bien en algunas de ellas con
nuevas determinaciones, en todo o en parte, el planeamiento aprobado
definitivamente.

Asimismo el Plan General establece la obligacion de redactar un Plan Especial que
se delimita en el Plano de Delimitacién del Conjunto Histérico y del Plan Especial
para su Proteccién en el niicleo de Alcald la Real.
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Articulo 62.

Articulo 63.

Régimen urbanistico

1. ElPlan General, en las Areas con Planeamiento Aprobado que se delimitan en los

planos de Calificacion del Suelo y Regulacién de la Edificacién, incorpora, con las
modificaciones que proceden, las determinaciones de los instrumentos de
planeamiento y /o gestién definitivamente aprobados.

En los planos de Calificacién del Suelo y Regulacién de la Edificacion, se sefialan y
delimitan los ambitos del suelo urbano no consolidado para los que el Plan
General precisa o prevé el ulterior desarrollo de sus determinaciones mediante la
formulacién de los instrumentos de planeamiento, gestion o ejecucion que
responderan a los objetivos especificos que contienen las fichas correspondientes a
cada uno de dichos d&mbitos.

El régimen urbanistico de éstos &mbitos es el del suelo urbano no consolidado sin
perjuicio de las condiciones particulares que en las fichas se sefialen para la
ordenacién de los mismos.

Las determinaciones vinculantes que reflejan cada una de dichas fichas se
entenderdan a todos los efectos como determinaciones del Plan General, sin
perjuicio del margen de concrecién que la Ley o el propio Plan General atribuyen
a los instrumentos de planeamiento previstos para su desarrollo.

En el suelo urbano consolidado el Plan General contiene la asignacion de usos
pormenorizados para cada una de las zonas en que lo estructura, asi como la
reglamentacion detallada del uso y volumen de los terrenos y construcciones y
demaés determinaciones que a tal fin sefiala la legislacion urbanistica vigente,
definiéndose asi el modelo de utilizaciéon adoptado respecto a los terrenos y
construcciones que lo integran.

Solar

1. Tienen la consideracion de solar aquellas parcelas de suelo urbano aptas para la

edificacion que retinan los siguientes requisitos:
a) Acceso rodado por via urbana pavimentada.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficiente
para la edificacion e instalacién prevista.

c) Evacuacion de aguas residuales a la red publica.
¢) Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes.

En los supuestos en los que el presente Plan General requiera, para su ejecucion, la
aprobacién de un instrumento de planeamiento intermedio que afecte a la parcela,
se estard en todo caso con caracter general, a los requisitos de urbanizacién
sefialados en el apartado 1, asi como a los que adicionalmente se establezcan en
dicho instrumento de desarrollo.
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Articulo 64.

3. Se establece un plazo méximo de tres (3) afios a partir de la entrada en vigor del

P.G.O.U. para solicitar licencia municipal de edificacién en los solares existentes
en suelo urbano no incluidos en Unidades de Ejecucién que estan calificados con
la Ordenanza n® 1 - Casco Historico.

Alineaciones y retranqueos

1. En lo que no resulten expresamente modificadas por la serie de planos de

Calificacién del Suelo y Regulacion de la Edificacion y, entretanto no se varfen o
precisen a través de Planes Especiales o Estudios de Detalle, contintian vigentes
las alineaciones y rasantes actualmente existentes.

Ademas de las nuevas alineaciones definidas en los planos de Calificacion del
Suelo y Regulacién de la Edificacion, teniendo en cuenta el grado de detalle que
proporciona la escala de la cartografia disponible, el Ayuntamiento de Alcala la
Real podra definir nuevas alineaciones en la concesién de la licencia con el objeto
de eliminar tacones existentes, mediante acuerdo de la Comision de Gobierno.

Las nuevas alineaciones que se establecen se definen geométricamente de tres
formas:

a) Por separacion entre alineaciones mediante cota

d
X expresada en metros
10 :
\
i
id
= . c
Alineaciones ./ | E "\ Alineacion
Existentes Nueva
— b) Por unién entre alineaciones contiguas, al objeto
ineacion . .
Ll de suavizar un retranqueo existente.
Y1) Nueva
Edificacion montiene
Retranqueada Allieciclan
M M
M = Medianera
T ¢) Por prolongaciéon de alineacion existente
existente
_______ BRASAEEEEE R E XN
exiaronto Nueva Alineacion
que se
mantiene
Articulo 65. Alteracion de las condiciones particulares

1. Mediante la aprobacién de un Estudio de Detalle, se podré alterar la posicion,

ocupacién, volumen y forma de la edificacién, siempre que no se aumente la
altura méxima de la edificacién, la densidad y la edificabilidad, ni tampoco se
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infrinja perjuicio sobre las edificaciones o parcelas colindantes, debiendo ajustarse
alo establecido en la legislacion urbanistica vigente.

2. En las obras de reestructuracién total, mediante la aprobacién de un Estudio de
Detalle, se podréan alterar las condiciones de la edificacion original, alterando la
posicion de sus fachadas interiores y cubierta, dentro del drea de movimiento
resultante de la aplicacién de las condiciones de la zona en que se encuentre y sin
superar la altura de la cubierta del edificio primitivo. En ningtin caso, el volumen
comprendido entre las nuevas fachadas superard el de la situacién original.

Articulo 66. Division del Suelo Urbano Consolidado

En funcién de los objetivos diferentes que el Plan persigue en cada lugar y de su
uso caracteristico, el Suelo Urbano Consolidado se divide en nueve (9) zonas de la
forma siguiente:

* Ordenanza n° 1: Casco historico

* Ordenanza n® 2: Edificacién en manzana cerrada

* Ordenanza n° 3: Unifamiliar adosada

* Ordenanza n° 4: Unifamiliar aislada

* Ordenanza n’5: Industrial

* Ordenanza n® 6: Terciario

* Ordenanza n°7: Equipamiento y servicios

* Ordenanzan® 8: Parques y jardines

=  QOrdenanza n®9: Edificacién en aldeas
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CAPITULO2.  ORDENANZA N°1 - CASCO HISTORICO
Articulo 67. Ambito, aplicacién y tipologia

1. Su dmbito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Calificacién del
Suelo y Regulacién de la Edificacion con el codigo “1".

2. Responde a la tipologia de edificacion entre medianeras configurando manzanas
cerradas con patio central 0 manzanas cerradas densas. Se admite ademas la
tipologia de edificacién dotacional.

3. Las determinaciones que se establecen en la presente ordenanza son de caracter
transitorio en tanto no se apruebe el Plan Especial de Proteccién y Reforma
Interior del Casco Hist6rico.

SECCION 1% CONDICIONES DE USO

Articulo 68. Uso caracteristico

El uso caracteristico es el residencial.

Articulo 69. Usos compatibles

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién y, en determinados casos,
en situaciones especificas:

a) Industrial: Se admite el uso industrial en sus dos clases en situaciones de
planta baja y edificio de uso exclusivo, exceptuando los talleres de reparacién
de vehiculos automoviles.

b) Terciario:
* Hospedaje.

* Comercio en categorias I y II. Las situaciones que se admiten son las de
planta baja, primera ligada a la planta baja o en edificio exclusivo.

* Oficinas en situaciones de planta baja, primera planta o en edificio
exclusivo. Los despachos profesionales domésticos se admiten asimismo
en plantas superiores a la primera.

* Salas de Reunién sin especticulos en situaciones de planta baja, primera
planta ligada a la planta baja o en edificio exclusivo.

¢) Equipamiento y servicios: Compatible en todas sus clases en situaciéon de
planta baja, primera o en edificio exclusivo. Asimismo se permiten los usos
docente, social-asistencial y publico-administrativo en plantas superiores a la
primera.

d) Garaje - aparcamiento: en todas sus clases en situaciéon al aire libre y en
inmuebles en situacién de planta baja, plantas inferiores a la baja o en edificio
exclusivo.
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SECCION 2*:  CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 70. Condiciones de la parcela

No se admiten segregaciones y agrupaciones de las parcelas existentes.

Articulo 71. Posicién de la edificacién en la parcela

1.

El plano de fachada de la nueva edificacién coincidira en relacion a la alineacion
oficial exterior sefialada en la serie de planos de Calificacion del Suelo y
Regulacién de la Edificacion, excepto en los frentes de fachada para los que se
establece un retranqueo obligatorio a fachada.

/\-

La edificacion también podra retranquearse de la
alineacién exterior siempre que ésta se materialice

- mediante falsa fachada con la altura de cornisa
establecida para la parcela, y que el espacio libre

exterior cumpla las condiciones dimensionales
| fijadas para los patios de luces cerrados en la

/ Ordenanza Municipal de la Edificacion.
PATIO DE LUCES

A ¢ ALTURA MAXIMA DE ALERO

2.

4.

No se admiten retranqueos respecto a los linderos laterales de la parcela, sin
perjuicio de que existan patios adosados a lindero o servidumbre previa de luces,
o de paso a la parcela colindante.

La ocupacion de la parcela por plantas sobre rasante serd la siguiente:

* En planta baja se puede ocupar la totalidad de la parcela.

* En plantas piso se establece un fondo edificable méximo de veinte (20) metros
que no podré ser superado por ningtn cuerpo saliente. Cuando la parcela
sobre la que se acttie tenga un fondo igual o menor a veintitrés (23) metros,
podra modificarse la disposicién de la edificacion en la parcela, superando el
fondo edificable pero manteniendo la edificabilidad que resulta de aplicar el
fondo edificable maximo de veinte (20) metros.

Las plantas bajo rasante podrén ocupar la totalidad de la parcela.

Articulo 72. Altura de la edificacion

1.

La altura en niimero de plantas, incluyendo la planta baja, se grafia en los planos
de Calificacion del Suelo y Regulacién de la Edificacién. Dicha altura se entenderé
como valor fijo, no permitiéndose menor nimero de ellas en la primera crujia
paralela a fachada exterior. En las crujias interiores podra construirse el niimero
de plantas que se considere oportuno pero siempre igual o menor que las
permitidas.
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Con carécter transitorio hasta la aprobacion del Plan Especial que se determina en
el articulo 61 de las presentes Normas, con el objeto de obtener una cierta
homogeneidad en la altura de las fachadas de las calles del Casco histérico, se
admite aumentar en una planta més de las grafiadas en la serie de planos de
Calificacién y Regulacion de la Edificacion, previa aprobacion de un Estudio de
Detalle que deberé ser informado por la Consejeria de Cultura y con las siguientes
condiciones:

a) No se podra superar la edificabilidad resultante del PGOU por aplicacién de
las condiciones de ocupacion en planta baja, fondo edificable en plantas piso y
altura méaxima sefialada en la serie de planos AR-2.

b) La altura en metros de la nueva edificacion debera ajustarse a la de los
edificios colindantes existentes, con objeto de no dejar medianeras vistas.

2. La altura méxima de cornisa en unidades métricas se sefiala a continuacion, en
funcién del ndmero de plantas permitido:

N° DE PLANTAS | ALTURA MAXIMA DE CORNISA
(en metros)

2 6,50
3 10,00
4 13,00
5 16,00

En cualquier caso la altura de cornisa se adoptard en base a armonizar lineas de
cornisa y demds elementos compositivos con los edificios colindantes.

Articulo 73. Construcciones por encima de la altura

Se admiten las construcciones reguladas en el articulo 38 de la Ordenanza
Municipal de la Edificacién con las siguientes excepciones:

a) Las vertientes de la cubierta tendran una pendiente minima de 20° y la
maxima serd de 45°.

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de
- ascensores, dep0sitos y otras instalaciones deberdn
\ quedar remetidas del plano de fachada exterior una
distancia igual o superior a cuatro (4) metros.
Estaran inscritas dentro del plano trazado a
cuarenta y cinco grados sexagesimales (45°) desde
el borde del alero.

34m

¥
£ 3 metros

¢) Se prohiben los antepechos, barandillas y remates
ornamentales en la cubierta correspondiente a la
fachada exterior que obligatoriamente debera ser
inclinada con una profundidad no menor a cuatro
(4) metros medidos desde la linea de fachada.
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Articulo 74.

SECCION 3%

Articulo 75.

v <40 cms
hgv/2

—

21m.

z25cm.

Regulacion de los cuerpos salientes en fachada

1. Desde el plano de fachada situado en la alineacién exterior, solamente podran

sobresalir los balcones, balconadas y cierres, admitiéndose ademads los miradores
en las calles de ancho igual o superior a seis (6) metros, con los salientes maximos
definidos en la Ordenanza Municipal de la Edificacion.

En el resto de fachadas que den a patios de luces y espacios libres privados se
admiten todos los cuerpos salientes con las condiciones que se establecen en la
Ordenanza Municipal de la Edificacién.

CONDICIONES ESTETICAS

Composicién y acabado de fachadas

La composicién de las fachadas es libre, tomando como criterio la neutralidad y
simplicidad de la arquitectura tradicional y la integracién en su entorno préximo.
Se tendera a la esbeltez de los huecos, predominando el macizo sobre el vano.

2. Las plantas bajas se consideraran parte inseparable del
@%M resto de la fachada y su cerramiento debera estar definido
en el correspondiente proyecto de edificacion. Cuando
sean comerciales el cerramiento de la planta baja debera

mantener una proporcion de macizos igual o superior a
dos tercios (2/3) de la de huecos.

3. Las fachadas secundarias abiertas a espacios publicos o
que puedan ser visibles desde éstos, asi como las
medianerias descubiertas, cajas de escalera y ascensor,

Jv chimeneas, etc. deberdn ser tratadas con los mismos

criterios, en cuanto a materiales y colores, que las fachadas

principales.

:'/////////////%

i

. Los z6calos, impostas y otros elementos cuya inclusion
juzgue necesarios el proyectista deberan ser del mismo
material que el resto de la fachada, de piedra u hormigén
sobre encofrado continuo pintado. Se prohiben los
azulejos, marmoles y granitos pulidos.

T

5. El material a emplear para la formacién de la bandeja
saliente de los balcones y balconadas puede ser: piedra
artificial, hormigén sobre encofrado continuo pintado de
igual manera que la fachada, o cerdmica sobre entramado
metdlico. El canto de la bandeja saliente no debe ser
superior a la mitad del vuelo.

7% 7

Los salientes y balconadas no deben estar cerrados con antepechos de fabrica ni
con celosias de madera u otros materiales formando miradores. Las protecciones
de los mismos seguirdn modelos tradicionales, entendiendo por tales los
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elementos de cerrajeria formados por barras verticales de altura no inferior a un
(1) metro, separadas con una distancia entre ejes no menor de diez (10)
centimetros, ni mayor de catorce (14) centimetros, y rematadas superiormente por
una pletina que puede estar a su vez rematada con un pasamanos; e inferiormente
por un perfil a modo de cadena de atado que se debe anclar puntualmente a la
losa o bandeja volada. La protecciéon puede estar enriquecida con afadidos
metdlicos formando una celosia, siempre que su altura no sea superior a
veinticinco (25) centimetros.

La pintura de la cerrajeria exterior se limitara a tonos oscuros préximos al color del
hierro forjado, admitiéndose también el gris plombagina y el negro.

Las portadas de acceso principal a los edificios podran resaltarse con molduras o
pilastras con un ancho no superior a treinta (30) centimetros. El saliente cumplira
las condiciones que se sefialan en la Ordenanza Municipal de la Edificacion.

Cuando en un edificio se incorpore la portada del edificio demolido no sera de
aplicacién lo anterior.

7. Sélo se podran disponer molduras en torno a los huecos

que tengan la condicion de balcén y su realce, con relacion
al plano de fachada serd igual o menor de cinco (5)
centimetros y su ancho no serd mayor de veinte (20)
centimetros.

8. La carpinteria exterior deberd ser de madera o hierro,
autorizdndose el aluminio en color marrén o negro,
prohibiéndose expresamente el aluminio en otros colores.

as<20cms.

10.

9. Lasfachadas, aparte de lo sefialado en los puntos anteriores,
serdn enfoscadas y pintadas. Su textura deberd ser lisa,
quedando excluidos también todos aquellos acabados cuyo
ligante sea de resinas sintéticas. Se pintaran en blanco, o en
gris u ocre en tonos claros, ateniéndose al color
predominante en el tramo de calle o al existente en
edificaciones contiguas que estén catalogadas.

En las obras de nueva edificacién se procurard que los tendidos eléctricos o
telefénicos en fachada queden ocultos, bien mediante su canalizaciéon subterranea
por debajo de la acera, o bien mediante molduras en fachada.
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Articulo 76. Aleros

El saliente méximo de los aleros sobre la alineacion oficial sera de
cincuenta (50) centimetros, excepto en las calles de ancho igual o
superior a seis (6) metros en las que se podrd llegar a los setenta
(70) centimetros.

El material a emplear para la construcciéon de los mismos puede
ser: piedra, piedra artificial, madera, ladrillo macizo u hormigén
sobre encofrado continuo pintado de igual manera que la fachada.

El alero no puede, en ningtin caso, producirse como prolongacién
del forjado.

Si se emplean molduras, estas deben quedar comprendidas en el
plano que va desde el borde exterior del alero al paramento de
fachada, con una inclinacién bajo la horizontal de treinta grados
sexagesimales (30°).

Si el alero se compone con canecillos de madera, se aplicard el
mismo criterio del punto anterior para definir su altura,
entendiendo que dichos canecillos siempre deben ser prisméticos.

El ancho del canecillo no debe ser inferior a su altura y la cadencia
en su empleo no debera hacer que la distancia entre uno y otro sea
inferior al doble de éste.

Articulo 77. Marquesinas

Se admiten las marquesinas reguladas en el articulo 77 de la
Ordenanza Municipal de la Edificacion, si bien el saliente
maximo serd de cuarenta (40) centimetros y su espesor serd
igual o inferior a quince (15) centimetros.
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Articulo 78. Toldos

1. Se admiten los toldos regulados en el articulo 79 de la Ordenanza Municipal de la
Edificacion, con las siguientes condiciones adicionales:

a) Los toldos méviles solo se admiten en los huecos de planta baja.

b) Podrén instalarse toldos méviles para cubrir temporalmente calles peatonales
siempre que se sittien como minimo, a siete (7) metros de la rasante de la calle.

c) Deben ser de un color liso, en tonos claros del blanco al beige o tostados del
beige al sepia. Se prohiben los tonos crudos y brillantes, entendiendo por tales:
azules, amarillos, rojos, violetas y anaranjados.

2. Los toldos fijos, cumplirdn las condiciones establecidas en el articulo anterior
Marquesinas.

Articulo 79. Muestras y Banderines

Solo se admiten en los huecos de planta baja las muestras reguladas en el articulo
80 de la Ordenanza Municipal de la Edificacién, con las siguientes condiciones
adicionales:

a) Estaran formadas por letras sueltas.

b) Todos los rétulos de un mismo edificio deberdn estar compuestos don letras
que, si bien pueden ser diferentes, se situardn a la misma altura.

Articulo 80. Puertas de garajes

1. Las puertas de los garajes deberdn cerrar el hueco en su totalidad, no
permitiéndose puertas a media altura o caladas. No obstante, se permite su calado
en la parte superior y en una altura de, como maximo, el diez por ciento (10%) de
su altura total.

Tendran una altura maxima de tres (3) metros y su anchura deber4 justificarse en
funcién de la anchura de la calle desde la que se accede, con el objeto de evitar las
maniobras de los vehiculos en la calle.

2. Seran de madera, formadas por un bastidor
metalico acabado exteriormente con piezas
de madera machihembradas de espesor no
menor de veinticinco (25) milimetros, o
metdlicas imitando los acabados de las
puertas tradicionales de madera. Se prohiben
los acabados en chapa ondulada o similares.

3. La madera debera pintarse en tonos marrones. Los elementos metalicos deberan
pintarse asimismo en negro o tonos marrones.
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Articulo 81.

Articulo 82.

Carpinterias y fachadas

1. Las carpinterias pueden ser de madera, de perfiles metalicos, de P.V.C. u otros

materiales similares, debiendo cumplir en todo caso, las caracteristicas siguientes:

a) Los elementos metalicos no se admiten en su color natural, y deben, por tanto,
ser pintados en negro o marrén oscuro.

b) Se prohiben los anodizados o tratamientos analogos.
¢) Lamadera debera envejecerse o pintarse en marrén oscuro o negro.

Las persianas se atendran en cuanto a material y acabado a lo sefialado en el
punto anterior.

Cubiertas

1. En los edificios con altura méxima sefialada de tres (3) o menos plantas solo serd

autorizable la cubierta inclinada, preferentemente con teja drabe tradicional y
envejecida, admitiéndose la teja curva de hormigén de similar forma y color,
debiendo ser del mismo material los elementos complementarios: tejas cumbreras,
remates laterales, etc. Se prohiben expresamente las tonalidades rojizas de las
tejas ceramicas.

En los edificios con altura superior, la cubierta podrd ser inclinada, o bien, plana
debiendo en este caso rematarse la fachada con alero visto de teja drabe que se
prolongard formando tejado, al menos cuatro (4) metros, desde la linea de
fachada. Se prohiben los antepechos, petos de terraza, etc.

Las aguas pluviales serdn recogidas en canalones y conducidas mediante bajantes
a la red de alcantarillado. En planta baja no podran ser vistas por lo que deberan
embeberse en la fachada.
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CAPITULO 3.

Articulo 83.

SECCION 1%

Articulo 84.

Articulo 85.

ORDENANZA N° 2 - EDIFICACION EN MANZANA CERRADA

Ambito y tipologia

1.

Su dmbito de aplicacién es la zona delimitada en los planos de Calificacion del
Suelo y Regulacién de la Edificacion con el codigo “2".

Responde a la tipologia de edificaciéon entre medianeras configurando manzanas
cerradas con patio central o manzanas cerradas densas. Se admiten ademas las
tipologias de edificacién industrial adosada y edificaciéon dotacional aislada o
adosada.

A los efectos de la aplicacién exclusivamente de las condiciones estéticas
particulares que se recogen en la Seccién 3° del presente Capitulo se distingue una
subzona identificada en los planos de Calificacion del Suelo y Regulacién de la
edificacién con el codigo "E" a continuacion del nimero 2 correspondiente a la
ordenanza que se corresponde con el &mbito de la Ordenanza que se incluye en el
Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Casco Histérico.

CONDICIONES DE USO

Uso caracteristico

El uso caracteristico es el residencial.

Usos compatibles

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién y, en determinados casos,
en situaciones especificas:

a) Industrial: Se admite el uso industrial en sus dos clases en situaciones de
planta baja, plantas inferiores a la baja y edificio de uso exclusivo,
exceptuando los talleres de reparacién de vehiculos automéviles.

b) Terciario:
* Hospedaje.

* Comercio en categorfas I y II. Las situaciones que se admiten son las de
planta baja, primera ligada a la planta baja o en edificio exclusivo. También
se admiten en plantas semisétano y primer sétano en las condiciones
sefialadas en la Ordenanza Municipal de la Edificacién.

* Oficinas en situaciones de planta baja, primera planta o en edificio
exclusivo. También se admiten en planta semisétano y primer sétano en
las condiciones sefialadas en la Ordenanza Municipal de la Edificacién.
Los despachos profesionales domésticos se admiten asimismo en plantas
superiores a la primera.

* Salas de Reunién sin espectdculos en situaciones de planta baja,
semisétano, primera planta ligada a la planta baja y en edificio exclusivo.
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c) Equipamiento y servicios: compatible en todas sus clases en situacién de
planta baja, primera, semisétano o en edificio exclusivo. Asimismo se
permiten los usos docente, social-asistencial y publico-administrativo en
plantas superiores a la primera.

d) Garaje - aparcamiento: en todas sus clases en situacion al aire libre y en
inmuebles en situacion de planta baja, plantas inferiores a la baja o en edificio
exclusivo.

SECCION 2?:  CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 86. Condiciones de la parcela

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que
resulten fincas que incumplan las condiciones siguientes:

a) Longitud minima del lindero frontal: cinco (5) metros
b) Superficie minima de parcela: cien (100) metros cuadrados

c¢) La forma de la parcela permitirad inscribirse en la misma un circulo de
didmetro igual o superior a la dimensién minima establecida para el lindero
frontal.

Articulo 87. Posicion de la edificacion

1. El plano de fachada de la nueva edificacién coincidira con la alineacion exterior,
sefialada en la serie de planos de Calificacion del Suelo y Regulacién de la
Edificacién.

Se admite que la edificaciéon pueda retranquearse de la alineacién siempre que
ésta se materialice mediante falsa fachada con la altura de cornisa establecida para
la parcela, y que el espacio libre exterior cumpla las condiciones dimensionales
fijadas para los patios de luces cerrados en la Ordenanza Municipal de la
Edificacién.

Se admiten los soportales y la separacion de la alineacién exterior, con un minimo
de tres (3) metros, cuando se trate de actuaciones conjuntas en todo el frente de
una manzana.

2. No se admiten retranqueos respecto a los linderos laterales de la parcela, sin
perjuicio de que existan patios adosados a lindero o servidumbre previa de luces,
o de paso a la parcela colindante.

3. La ocupacién de la parcela por plantas sobre rasante serd la siguiente:

* En planta baja se puede ocupar la totalidad de la parcela.

* En plantas piso se establece un fondo edificable maximo de veinte (20) metros
que no podré ser superado por ningtn cuerpo saliente. Cuando la parcela
sobre la que se acttie tenga un fondo igual o menor a veintitrés (23) metros,
podra modificarse la disposicién de la edificacion en la parcela, superando el
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4.

Articulo 88.

SECCION 3%

Articulo 89.

2.

fondo edificable pero manteniendo la edificabilidad que resulta de aplicar el
fondo edificable maximo de veinte (20) metros.

Las plantas baja podran ocupar la totalidad de la parcela.

Altura de la edificacion

1.

La altura méxima de la edificacién en ntimero de plantas, incluyendo la planta
baja, se grafia en los planos de Calificacion del Suelo y Regulacién de la
Edificacién.

Se permiten las edificaciones con una planta menos de la maxima fijada, excepto
en el &mbito de la subzona E en la que debera alcanzarse la altura minima de

cornisa, o la linea de cornisa de los edificios colindantes si ésta fuera menor,
mediante falsas fachadas u otros elementos arquitecténicos.

La altura de cornisa en unidades métricas deberd ajustarse a las distancias
verticales maximas y minimas que se sefialan a continuacion, en funcién del
numero de plantas permitido:

DISTANCIA VERTICAL (en metros)

N° DE PLANTAS

MAXIMA

MINIMA

6,50

6,00

10,00

9,00

13,00

12,00

16,00

15,00

La altura de cornisa se adoptara en base a armonizar lineas de cornisa y demas
elementos compositivos con los edificios colindantes.

CONDICIONES ESTETICAS

Ambito de aplicacion

1.

Las condiciones estéticas de la presente Seccion se aplican exclusivamente a los
ambitos identificados en los planos de Calificacién del Suelo y Regulacion de la
edificacién con el codigo "E" a continuacion del nimero 2 correspondiente a la
ordenanza.

En el resto del &mbito de la Ordenanza seran de aplicacién las condiciones
estéticas generales de la Ordenanza Municipal de la Edificacién.
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Articulo 90.

v s40cms
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Composicién y acabado de fachadas

1. La composicion de las fachadas es libre, tomando como criterio la neutralidad y

simplicidad de la arquitectura tradicional y la integracién en su entorno préximo.
Se tendera a la esbeltez de los huecos, predominando el macizo sobre el vano.

Las plantas bajas se considerardn parte inseparable del resto de la fachada y su
cerramiento deberd estar definido en el correspondiente proyecto de edificacion.
Cuando sean comerciales el cerramiento de la planta baja deberd mantener una
proporcién de macizos igual o superior a dos tercios (2/3) de la de huecos.

Las fachadas secundarias abiertas a espacios publicos o que puedan ser visibles
desde éstos, asi como las medianerias descubiertas, cajas de escalera y ascensor,
chimeneas, etc. deberan ser tratadas con los mismos criterios, en cuanto a
materiales y colores, que las fachadas principales.

Los z6calos, impostas y otros elementos cuya inclusién juzgue necesarios el
proyectista deberan ser del mismo material que el resto de la fachada, de piedra u
hormigén sobre encofrado continuo pintado. Se prohiben los azulejos, mérmoles y
granitos pulidos.

5. El material a emplear para la formaciéon de la bandeja

saliente de los balcones y balconadas puede ser: piedra

%%M artificial, hormigén sobre encofrado continuo pintado de
igual manera que la fachada, o ceramica sobre entramado

metdlico. El canto de la bandeja saliente no debe ser
superior a la mitad del vuelo.

Los salientes y balconadas no deben estar cerrados con
| ] antepechos de fabrica ni con celosias de madera u otros
i //////////////% materiales formando miradores. Las protecciones de los
L J v mismos seguirdn modelos tradicionales, entendiendo por
tales los elementos de cerrajeria formados por barras
verticales de altura no inferior a un (1) metro, separadas
con una distancia entre ejes no menor de diez (10)
centimetros, ni mayor de catorce (14) centimetros, y
rematadas superiormente por una pletina que puede
estar a su vez rematada con un pasamanos; e
inferiormente por un perfil a modo de cadena de atado
que se debe anclar puntualmente a la losa o bandeja
volada. La proteccion puede estar enriquecida con
afadidos metélicos formando una celosia, siempre que su
altura no sea superior a veinticinco (25) centimetros.

7

La pintura de la cerrajeria exterior se limitard a tonos
oscuros proximos al color del hierro forjado,
admitiéndose también el gris plombagina y el negro.
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10.

Las portadas de acceso principal a los edificios podran
resaltarse con molduras o pilastras con un ancho no
superior a treinta (30) centimetros. El saliente cumplira las
condiciones que se sefialan en la Ordenanza Municipal de
la Edificacién.

Cuando en un edificio se incorpore la portada del edificio
demolido no seré de aplicacion lo anterior.

Sélo se podran disponer molduras en torno a los huecos
que tengan la condicién de balcén y su realce, con relacion
al plano de fachada sera igual o menor de cinco (5)
centimetros y su ancho no serd mayor de veinte (20)
centimetros.

La carpinteria exterior deberd ser de madera o hierro,
autorizandose el aluminio en color bronce, marrén o negro,
prohibiéndose expresamente el aluminio en otros colores.

Las fachadas, aparte de lo sefialado en los puntos
anteriores, seran enfoscadas y pintadas. Su textura debera
ser lisa, quedando excluidos también todos aquellos
acabados cuyo ligante sea de resinas sintéticas. Se pintardn
en blanco, o en gris u ocre en tonos claros, ateniéndose al
color predominante en el tramo de calle o al existente en
edificaciones contiguas que estén catalogadas.

En las obras de nueva edificacién se procurard que los
tendidos eléctricos o telefénicos en fachada queden ocultos,
bien mediante su canalizacion subterrdnea por debajo de la
acera, o bien mediante molduras en fachada.

Articulo 91. Aleros

1.

2.

3.

El saliente maximo de los aleros sobre la alineaciéon oficial
serd de cincuenta (50) centimetros, excepto en las calles de
ancho igual o superior a seis (6) metros en las que se podra
llegar a los setenta (70) centimetros.

El material a emplear para la construcciéon de los mismos
puede ser: piedra, piedra artificial, madera, ladrillo macizo
u hormigén sobre encofrado continuo pintado de igual
manera que la fachada.

El alero no puede, en ningtin caso, producirse como
prolongacién del forjado.
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4. Si se emplean molduras, estas deben quedar comprendidas en el plano que va

desde el borde exterior del alero al paramento de fachada, con una inclinacién
bajo la horizontal de treinta grados sexagesimales (30°).

Si el alero se compone con canecillos de madera, se aplicara el mismo criterio del
punto anterior para definir su altura, entendiendo que dichos canecillos siempre
deben ser prismaticos. El ancho del canecillo no debe ser inferior a su altura y la
cadencia en su empleo no debera hacer que la distancia entre uno y otro sea
inferior al doble de éste.

Articulo 92. Marquesinas

Se admiten las marquesinas reguladas en el articulo 77 de la
Ordenanza Municipal de la Edificacion, si bien el saliente
maximo serd de cuarenta (40) centimetros y su espesor sera
igual o inferior a quince (15) centimetros.

ag40cm

Articulo 93.

Articulo 94.

Toldos
1. Se admiten los toldos regulados en el articulo 79 de la Ordenanza Municipal de la

Edificacién, con las siguientes condiciones adicionales:
a) Los toldos méviles solo se admiten en los huecos de planta baja.

b) Podrén instalarse toldos méviles para cubrir temporalmente calles peatonales
siempre que se sittien como minimo, a siete (7) metros de la rasante de la calle.

c) Deben ser de un color liso, en tonos claros del blanco al beige o tostados del
beige al sepia. Se prohiben los tonos crudos y brillantes, entendiendo por tales:
azules, amarillos, rojos, violetas y anaranjados.

Los toldos fijos, cumpliran las condiciones establecidas en el articulo anterior
Marquesinas.

Muestras y Banderines

Solo se admiten en los huecos de planta baja las muestras reguladas en el articulo
80 de la Ordenanza Municipal de la Edificacién, con las siguientes condiciones
adicionales::

a) Estaran formadas por letras sueltas.

b) Todos los rétulos de un mismo edificio deberan estar compuestos con letras
que, si bien pueden ser diferentes, se situaran a la misma altura.
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Articulo 95. Puertas de garajes

1. Las puertas de los garajes deberdn cerrar el hueco en su totalidad, no
permitiéndose puertas a media altura o caladas. Se permite su calado en la parte
superior y en una altura de, como méximo, el diez por ciento (10%) de su altura
total.

Tendran una altura méxima de tres (3) metros y su anchura deberd justificarse en
funcién de la anchura de la calle desde la que se accede, con el objeto de evitar las
maniobras de los vehiculos en la calle.

2. Seran de madera, formadas por un bastidor
metalico acabado exteriormente con piezas
de madera machihembradas de espesor no
menor de veinticinco (25) milimetros, o
metdlicas imitando los acabados de las
puertas tradicionales de madera. Se prohiben
los acabados en chapa ondulada o similares.

3. La madera debera pintarse en tonos marrones. Los elementos metalicos deberan
pintarse asimismo en negro o tonos marrones.

Articulo 96. Carpinterias y fachadas

1. Las carpinterias pueden ser de madera, de perfiles metélicos, de P.V.C. u otros
materiales similares, debiendo cumplir en todo caso, las caracteristicas siguientes:

a) Los elementos metélicos no se admiten en su color natural, y deben, por tanto,
ser pintados en negro o marrén oscuro.

b) Se prohiben los anodizados o tratamientos anélogos.
¢) Lamadera deberd envejecerse o pintarse en marrén oscuro o negro.

2. Las persianas se atendran en cuanto a material y acabado a lo sefialado en el
punto anterior.

Articulo 97. Cubiertas

1. En los edificios con altura maxima sefialada de tres (3) o menos plantas sélo sera
autorizable la cubierta inclinada, preferentemente con teja drabe tradicional y
envejecida, admitiéndose la teja curva de hormigén de similar forma y color,
debiendo ser del mismo material los elementos complementarios: tejas cumbreras,
remates laterales, etc. Se prohiben expresamente las tonalidades rojizas de las tejas
ceramicas.

En los edificios con altura superior, la cubierta podra ser inclinada, o bien, plana
debiendo en este caso rematarse la fachada con alero visto de teja drabe que se
prolongard formando tejado, al menos cuatro (4) metros, desde la linea de
fachada. Se prohiben los antepechos, petos de terraza, etc.
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2. Las aguas pluviales serdn recogidas en canalones y conducidas mediante bajantes
a la red de alcantarillado. En planta baja no podran ser vistas por lo que deberan
embeberse en la fachada.

NORMAS URBANISTICAS: TITULO IV - REGIMEN DEL SUELO URBANO 59



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA de ALCALA LA REAL TALES-UR S.C.

CAPITULO 4.

Articulo 98.

Articulo 99.

SECCION 12:
Articulo 100.

Articulo 101.

SECCION 2%

ORDENANZA N° 3 - UNIFAMILIAR ADOSADA

Ambito y tipologia

1. Su dmbito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Calificacién del

Suelo y Regulacién de la Edificacion con el codigo "3".

2. Su tipologia responde a la edificacién unifamiliar adosada.

Clasificacién en grados

A efectos de la aplicacion de las condiciones de uso y edificacion en la zona se
distinguen cuatro (4) grados que corresponden cada uno de ellos a los terrenos
sefialados en la documentacion gréfica del PGOU, con los cédigos “1°7, “2°7, “3”"y
“4°” a continuacion del nimero 3 correspondiente a la ordenanza.

CONDICIONES DE USO

Uso caracteristico

El uso caracteristico es el de la vivienda en edificacion unifamiliar.

Usos compatibles

Son usos compatibles en todos los grados los que se sefialan a continuacién y, en
determinados casos, en situaciones especificas:

a) Residencial: Residencia comunitaria en edificio exclusivo.

b) Industrial: Se admite el uso industrial en la clase de talleres domésticos en
situacion de planta baja o semisétano.

¢) Terciario:
* Hospedaje en edificio exclusivo.
* Oficinas en situaciones de planta baja, semis6tano o en edificio exclusivo.

d) Equipamiento y servicios: Compatibles en todas sus clases en situacién de
planta baja, semisétano o en edificio exclusivo.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 102. Condiciones de la parcela

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones de las que
resulten unidades edificatorias que incumplan para cada uno de los grados, las
condiciones siguientes:

a) Longitud minima del lindero frontal:
* Grados 1°, 2°y 4" siete (7) metros
e Grado 3 ocho (8) metros

b) Superficie minima de parcela: En todos los grados sera de cien (100) metros
cuadrados
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c) Laforma de la parcela debera permitir inscribir un circulo de didmetro igual o
superior a la dimensién minima establecida para el lindero frontal.

EDIFICACION PROYECTADA |
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Articulo 104. Ocupacion de la parcela

Articulo 103. Posicion de la edificacion

No se establece retranqueo del plano de fachada de la
nueva edificacion salvo que las edificaciones
colindantes estén retranqueadas en cuyo caso la nueva
edificacion debera ajustarse al de éstas, sin dejar
medianeras vistas.

No se establece retranqueo de la linea de la nueva
edificacion en relacion a los linderos laterales y testero,
sin perjuicio de que exista servidumbre previa de luces
de la parcela colindante.

1. No podra ocuparse sobre rasante una superficie superior a la resultante de aplicar
a la superficie de parcela edificable los siguientes coeficientes de ocupacion:

* Grados 1° 2°y 3" ochenta por ciento (80%)
* Grado 4°: ochenta y siete por ciento (87%)

2. Entodos los grados se admite la ocupacion bajo rasante del cien por ciento (100%)
de la superficie de la parcela.

Articulo 105. Altura de la edificacion

En todos los casos, la edificacién no podra superar una altura de dos (2) plantas,
incluida la planta baja, y una altura de cornisa de seis con cincuenta (6,50) metros.

Articulo 106. Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece para cada

grado:

* Grado 1°: uno con seis (1,6) metros cuadrados construidos por cada metro

cuadrado de parcela.

* Grado 2°: uno con catorce (1,14) metros cuadrados construidos por cada metro

cuadrado de parcela.

* Grado 3°: uno con cuatro (1,4) metros cuadrados construidos por cada metro

cuadrado de parcela.

= Grado 4: uno con setecientos veinticuatro (1,724) metros cuadrados
construidos por cada metro cuadrado de parcela.
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CAPITULO 5.

Articulo 107.

Articulo 108.

SECCION 1%

Articulo 109.

Articulo 110.

SECCION 2%

Articulo 111.

ORDENANZA N° 4 - UNIFAMILIAR AISLADA
Ambito y tipologia

1. Su dmbito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Calificacién del
Suelo y Regulacién de la Edificacion con el codigo "4".

2. Sutipologia responde a la edificacién unifamiliar aislada.

Clasificacién en grados

A efectos de la aplicacion de las condiciones de uso y edificacion en la zona se
distinguen cuatro (4) grados que corresponden cada uno de ellos a los terrenos
sefialados en la documentacién gréfica del PGOU, con los codigos “1°7, “2°7, “3°”
y “4°” a continuacién del niimero 4 correspondiente a la ordenanza.

CONDICIONES DE USO

Uso caracteristico

El uso caracteristico es el de la vivienda en edificacion unifamiliar.

Usos compatibles

Son usos compatibles en todos los grados los que se sefialan a continuacién y, en
determinados casos, en situaciones especificas:

a) Residencial: Residencia comunitaria en edificio exclusivo.

b) Terciario:
* Hospedaje en edificio exclusivo.
* Oficinas en situaciones de planta baja, semis6tano o en edificio exclusivo.

¢) Equipamiento y servicios: Compatibles en todas sus clases, excepto servicios
urbanos e infraestructurales, en situaciéon de planta baja, semisétano o en
edificio exclusivo.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Condiciones de la parcela

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones de las que
resulten unidades edificatorias que incumplan para cada uno de los grados, las
condiciones siguientes:

a) Longitud minima del lindero frontal:

* Grados 1°y 2°: doce (12) metros
* Grado 3% dieciocho (18) metros
* Grado 4°: veinte (20) metros
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b) Superficie minima de parcela:

* Grados 1°y 2°: doscientos cincuenta (250) metros cuadrados
* Grado 3" quinientos (500) metros cuadrados
e Grado 4°: mil (1.000) metros cuadrados

¢) Laforma de la parcela debera permitir inscribir un circulo de didmetro igual o
superior a la dimensién minima establecida para el lindero frontal.

Articulo 112. Posicion de la edificacion

1. El plano de fachada de la nueva edificacién deberd retranquearse de la alineacion
exterior una distancia igual o superior a la que se establece para cada grado:

* Grados 1° 2°y 3% tres (3) metros
= (Grado 4°: cinco (5) metros

2. Lalinea de la nueva edificacién deberd retranquearse de los linderos laterales una
distancia igual o superior a la que se establece para cada grado:
*  Grados 1° 2°y 3% tres (3) metros
= (Grado 4°: cinco (5) metros

3. La linea de la nueva edificaciéon deberd retranquearse del lindero testero una
distancia igual o superior a la que se establece para cada grado:

* Grados 1°y 2°: tres (3) metros
= Grado 3 seis (6) metros
= Grado 4°: cinco (5) metros

Articulo 113. Ocupacién de la parcela

1. No podré ocuparse sobre rasante una superficie superior a la resultante de aplicar
a la superficie de parcela edificable los siguientes coeficientes de ocupacion:

* Grados 1°y 2° sesenta por ciento (60%)
* Grado 3”: cuarenta por ciento (40%)
* Grado 4°: veinte por ciento (20%)

2. En todos los grados se admite la ocupacion bajo rasante del ochenta por ciento
(80%) de la superficie de la parcela.

Articulo 114. Altura de la edificacion

En todos los casos, la edificacién no podré superar una altura de dos (2) plantas,
incluida la planta baja. La altura maxima de cornisa se establece para cada grado:

* Grados 1° 2°y 3" seis con cincuenta (6,50) metros
= (Grado 4°: siete (7) metros
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Articulo 115. Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece para cada

grado:

* Grado 1% cero con noventa y cinco (0,95) metros cuadrados construidos por
cada metro cuadrado de parcela.

= Grado 2°: cero con setenta (0,70) metros cuadrados construidos por cada metro
cuadrado de parcela.

= Grado 3" cero con cincuenta (0,50) metros cuadrados construidos por cada
metro cuadrado de parcela.

= Grado 4% cero con cuarenta (0,40) metros cuadrados construidos por cada
metro cuadrado de parcela.

Articulo 116. Condiciones especiales para el grado 4°

Las parcelas calificadas con el grado 4° y situadas en el nticleo de Santa Ana no
deben tener ningtin acceso directo desde la carretera J-234, por lo que deberd
realizarse el acceso a las mismas desde el viario interior previsto en las Unidades
de Ejecucion.
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CAPITULO 6.

Articulo 117.

Articulo 118.

SECCION 1%

Articulo 119.

Articulo 120.

ORDENANZA N°5 - INDUSTRIAL

Ambito y tipologia

1. Su dmbito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Calificacién del

Suelo y Regulacién de la Edificacion con el codigo “5”.

2. Su tipologia responde a la edificacién industrial aislada o adosada.

Clasificacién en grados

A efectos de la aplicacion de la edificacién y usos en la zona se distinguen tres (3)
grados que corresponden cada uno de ellos a los terrenos sefialados en la
documentacion grafica del PGOU, con los cédigos “1°”, “2°” y “3°” a continuacion
del nimero 5 correspondiente a la ordenanza.

CONDICIONES DE USO

Uso caracteristico

En todos los grados el uso caracteristico es el industrial.

En las parcelas calificadas de industrial y situadas en el borde este de Santa Ana se
prohibe el almacenamiento al aire libre de productos potencialmente
contaminantes del acuifero.

Usos compatibles

1. Son usos compatibles en el grado 1° los que se sefialan a continuacién:

a) Residencial: Se admite el uso de vivienda siempre que esté adscrita al edificio
industrial, con un méximo de una (1) vivienda por parcela y con una
superficie maxima construida en total de ciento cincuenta (150) metros
cuadrados, cumpliendo las condiciones establecidas para el uso de vivienda.

b) Terciario:

* Comercio en categoria I y en situacién de planta baja, con una superficie
méxima construida del quince por ciento (15%) de la total de planta baja.

* Oficinas siempre que sean propias de la industria y su superficie edificada
no supere el quince por ciento (15%) de la superficie edificable.

c¢) Equipamiento y servicios: Se admiten los usos deportivo, publico -
administrativo, servicios urbanos y servicios infraestructurales.

Son usos compatibles en los grados 2° y 3° los que se sefialan a continuacion:
a) Terciario:

* Comercio en categoria I y en situacién de planta baja, con una superficie
méxima construida del quince por ciento (15%) de la total de planta baja.
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* Oficinas siempre que sean propias de la industria y su superficie edificada
no supere el quince por ciento (15%) de la superficie edificable.

b) Equipamiento y servicios: Se admiten los usos deportivo, publico -
administrativo, servicios urbanos y servicios infraestructurales.

SECCION 2*:  CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 121. Condiciones de la parcela

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que
resulten fincas que incumplan, para cada uno de los grados, las condiciones
siguientes:

a) Longitud minima del lindero frontal:

* Grado 1°: quince (15) metros
e Grado 2% veinticinco (25) metros
e Grado 3% cincuenta (50) metros

b) Superficie minima de parcela:

* Grado 1°: quinientos (500) metros cuadrados
e Grado 2°: mil (1.000) metros cuadrados
e Grado 3% cinco mil (5.000) metros cuadrados

c) Laforma de la parcela debera permitir inscribir un circulo de didmetro igual o
superior a la establecida para el lindero frontal.

Articulo 122. Posicién del edificio respecto a la alineacion exterior

1. En el grado 1° la nueva edificacién podrd situar su plano de fachada en la
alineacién oficial exterior. En caso de retranqueo éste serd como minimo de cinco
(5) metros, debiendo garantizarse el correcto tratamiento de las paredes adosadas
a los linderos laterales de las edificaciones colindantes.

2. En los grados 2° y 3° el plano de fachada de la nueva edificaciéon debera
retranquearse cinco (5) metros como minimo.

3. El espacio libre resultante del retranqueo, cuando exista, podrd dedicarse a
aparcamiento en superficie, jardin o muelles de carga y descarga. No cabré
realizar en el mismo almacenaje al aire libre de productos, salvo depésitos de
combustible destinados al uso de la instalacién cuando asi lo permita la legislacién
sectorial y queden ocultos a la vista por pantallas de arbolado. Podran construirse
en el mismo casetas de porteria o control de accesos, con superficie maxima
construida de cinco (5) metros cuadrados y altura de coronacién inferior a tres (3)
metros, pudiendo adosarse al lindero frontal. La utilizacién del retranqueo por
porterias, muelles de carga o depdsitos debera hacerse en consonancia con el
respeto al tratamiento de los espacios libres.
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Articulo 123. Separacion a linderos

La separacion de la linea de la nueva edificacién a los linderos laterales y testero se
establece para cada grado:

Grados 1 no se establece retranqueo, aunque si se produce éste serd como
minimo de tres (3) metros sin dejar medianeras vistas. Cuando el lindero
testero coincida con el limite del suelo urbano se fija un retranqueo de cinco (5)
metros.

Grados 2° y 3% cinco (5) metros. No obstante, la edificacién podrd adosarse a
uno de los linderos laterales cuando la parcela esté enclavada en una
estructura parcelaria en la que existan construcciones adosadas a uno de los
linderos medianeros.

Articulo 124. Ocupacion de la parcela

No podré ocuparse, sobre o bajo rasante, una superficie de parcela superior a la
que se determina para cada grado:

Grado 1% cien por cien (100%) de la superficie de parcela, salvo que el lindero
testero coincida con el limite del suelo urbano en cuyo caso sera la resultante
de aplicar los retranqueos.

Grado 2 setenta por ciento (70%) de la superficie de parcela para la ocupacién
sobre rasante y del cien por cien (100%) para la ocupacién bajo rasante.

Grado 3°: cincuenta por ciento (50%) de la superficie de la parcela.

Articulo 125. Altura de la edificacion

1. La altura méxima de la edificacién en niimero de plantas se establece en todos los
grados en dos (baja + 1).

2. Laaltura méxima de cornisa en metros se establece en todos los grados en ocho (8)
metros.

3. La altura maxima total en metros se establece en ambos grados en diez con
cincuenta (10,50) metros.

Estas limitaciones de alturas podrdn ser superadas por aquellas instalaciones
necesarias para el desarrollo del proceso productivo.

Articulo 126. Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece para cada
grado:

Grado 1° uno con doscientos setenta y siete (1,277) metros cuadrados
construido por cada metro cuadrado de parcela.

Grado 2°: cero con setenta (0,70) metros cuadrados construidos por cada metro
cuadrado de parcela.
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* Grado 3" cero con cincuenta (0,50) metros cuadrados construidos por cada
metro cuadrado de parcela.

Articulo 127. Condiciones estéticas

1. Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior
ampliacion, deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra
terminada.

2. No se admiten vuelos sobre la calle o espacios libres ptblicos que sean distintos
de los aleros, cornisas, marquesinas y anuncios, con sujecién a las condiciones
establecidas en la Ordenanza Municipal de la Edificacion.
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CAPITULO7.  ORDENANZA N° 6 -TERCIARIO

Articulo 128. Ambito y caracteristicas

1. Su dmbito de aplicacién es la zona delimitada en la serie de planos de Calificacion
del Suelo y Regulacién de la Edificacion con el codigo "6".

2. Incluye los terrenos y edificaciones que con caracter exclusivo se destinan a los
usos de Terciario.

SECCION 1%: CONDICIONES DE USO

Articulo 129. Uso caracteristico

El uso caracteristico es el terciario

Articulo 130. Usos compatibles

Son usos compatibles los de Equipamiento y Servicios

SECCION 2%: CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 131. Clasificacién en grados

A efectos de la aplicacion de la edificacion en la zona se distinguen tres (3) grados
que corresponden cada uno de ellos a los terrenos sefialados en la documentacion
grafica del PGOU, con los cédigos “1°”, “2°” y "3”" a continuacién del nimero 6
correspondiente a la ordenanza.

Articulo 132. Condiciones de la parcela

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que
resulten fincas que incumplan para cada uno de los grados, las superficies
minimas siguientes:

= Grado 1°: doscientos (200) metros cuadrados
* Grados 2°y 3°: mil (1.000) metros cuadrados

Articulo 133. Posicién de la edificacién en la parcela

La posicién de la edificacién en la parcela es libre, sin superar los coeficientes de
ocupacion que se establecen para cada grado:

* Grados 1°y 3°: cien por cien (100%)

* Grado 2°: setenta por ciento (70%)
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Articulo 134. Altura de la edificaciéon

1. La altura maxima de la edificacién en niimero de plantas se establece para cada

grado:

* Grado 1°: dos (2) plantas

= Grado 2°: tres (3) plantas

* Grado 3" cuatro (4) plantas. La altura minima sera de tres (3) plantas.
2. La altura maxima de cornisa en metros se establece para cada grado:

= Grado 1° siete (7) metros

= (Grado 2% nueve con cincuenta (9,50) metros

= Grado 3”: trece (13) metros, con un minimo de nueve (9) metros.

Articulo 135. Coeficiente de edificabilidad
El coeficiente de edificabilidad en la parcela se establece para cada grado:

* Grado 1°: dos (2) metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela

* Grado 2 dos con uno (2,1) metros cuadrados por cada metro cuadrado de
parcela

= Grado 3% uno con siete (1,7) metros cuadrados por cada metro cuadrado de
parcela
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CAPITULO 8.

Articulo 136.

Articulo 137.

SECCION 1%

Articulo 138.

ORDENANZA N° 7 - EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

Ambito y tipologia

1.

El dmbito de aplicacién es la zona identificada con trama o relleno del color
correspondiente en los planos de Calificacion del Suelo y Regulacion de la
Edificacién.

Su tipologia responde a la edificacién dotacional aislada o adosada. Cuando se
adopte la tipologia de aislada en un &drea de edificios entre medianeras, deberan
tratarse éstas como fachadas, siendo a cargo del promotor de la edificacion
dotacional las obras que ello conlleve, las cuales deberan ejecutarse al tiempo que
la actuacion.

Condiciones de aplicacion

1.

Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de la edificacion
como posicién, ocupacion, volumen y forma, solo seran de aplicacién en obras de
nueva edificacién y cuando proceda, en las de reestructuracion.

Los usos considerados cumplirdn, ademés de las condiciones sefialadas en las
presente Normas Urbanisticas y en la Ordenanza Municipal de la Edificacién, las
disposiciones vigentes en la materia correspondiente.

CONDICIONES DE USO

Uso caracteristico

1.

El uso caracteristico que corresponde a cada parcela se sefiala en los planos con la
siguiente simbologia:

= DOC: Docente

* DEP: Deportivo

= SAN: Sanitario

= SAS: Social-asistencial

= (CUL: Cultural

= REL: Religioso

= PAD: Publico-administrativo

= SU: Servicios urbanos

= S Servicios infraestructurales

En las parcelas calificadas con el codigo “PO” - Equipamiento de uso polivalente-
podra disponerse cualquiera de los usos pormenorizados que se sefialan en el
punto 1 anterior.

En la parcela calificada como sistema general sanitario adscrita al suelo
urbanizable sectorizado se admite el uso terciario.

NORMAS URBANISTICAS: TITULO IV - REGIMEN DEL SUELO URBANO 4



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA de ALCALA LA REAL TALES-UR S.C.

Articulo 139. Usos compatibles

1. En las parcelas calificadas para uso de equipamiento y servicios, ademds del uso
caracteristico pormenorizado sefialado en el plano, podrd disponerse cualquier
otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacién en el uso
residencial, que solamente podra disponerse para la vivienda familiar de quien
custodie la instalacion.

También se admite la residencia comunitaria en el caso de los usos
pormenorizados docente y religioso.

2. Ninguno de los usos dotacionales existentes en parcelas expresamente calificadas
como dotacionales podrd ser sustituido sin mediar informe técnico municipal en
el que se justifique que tal dotacién no responde a necesidades reales o que éstas
quedan satisfechas por otro medio y asi se acuerde por el Pleno de la Corporacién
Municipal.

3. La calificaciéon de una parcela para un nuevo uso dotacional, recogido como
accion programada en el plano de Inventario de Acciones, tiene el valor de la
asignacion de un uso preferente. Si las condiciones urbanisticas en el momento de
materializar la instalacién del uso aconsejaren su alteracién, no sera considerado
modificacién del Plan General ni del Programa de Actuacién siempre que se
destine a otro uso dotacional de los sefialados en el punto 3 anterior.

SECCION 2°:  CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 140. Posicion de la edificacion
La posicion de la edificacion en la parcela es libre siempre que:
a) No queden medianeras al descubierto

b) Si las parcelas colindantes estan calificadas con las Ordenanzas de Edificacion
Unifamiliar Aislada o Equipamiento y Servicios, o bien estan clasificadas
como suelo urbanizable o no urbanizable, deberan separarse de los linderos
laterales y testero una distancia igual o superior a la mitad (1/2) de la altura de
la edificacion, con un minimo de cinco (5) metros.

¢) Debera retranquearse de las alineaciones para las que se establece un
retranqueo obligatorio a fachada en los planos de Calificacién del Suelo y
Regulacién de la Edificacion.

Articulo 141. Altura de la edificacion

La altura méxima de la edificacién en niimero de plantas se sefiala graficamente
en los planos de Calificacion del Suelo y Regulacién de la Edificacién. La altura en
metros deberd ser justificada en funcién de las necesidades concretas de la
instalacion.
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Articulo 142. Coeficiente de edificabilidad

1. El coeficiente de edificabilidad neta méxima por parcela se regula por la
aplicacién de los indices siguientes en funcion del uso caracteristico:

a) Docente y deportivo: cero con seis (0,6) metros cuadrados por cada metro
cuadrado de parcela.

b) Sanitario, social-asistencial y parcelas calificadas como polivalente: dos (2)
metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela.

c) Cultural y religioso: uno con cinco (1,5) metros cuadrados por cada metro
cuadrado de parcela.

d) Publico-administrativo, servicios urbanos y servicios infraestructurales: un (1)
metro cuadrado por cada metro cuadrado de parcela, excepto en la parcela
destinada a aparcamiento de vehiculos pesados situada en el acceso al ntcleo
urbano de Alcald la Real por la C-335 en la que la edificabilidad méxima sera
de cero con cinco (0,5) metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela,
no permitiéndose parcelaciones..

2. En cualquier caso, se mantienen las edificabilidades existentes en parcelas
calificadas con esta ordenanza, pudiendo aumentar un quince por ciento (15%) las
edificabilidades existentes en el momento de aprobaciéon del Plan General,
siempre que se garantice el exacto cumplimiento de la normativa sectorial
aplicable al uso propuesto.
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CAPITULO9.  ORDENANZA N° 8 - PARQUES Y JARDINES

Articulo 143. Ambito y clases

1. El &mbito de aplicaciéon es la zona identificada con trama o relleno del color
correspondiente en los planos de Calificacion del Suelo y Regulacion de la
Edificaciéon. Comprende los terrenos destinados al ocio y recreo, a plantaciones de
arbolado o jardineria y al desarrollo de juegos infantiles con objeto de garantizar la
salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién.

2. Las condiciones que se sefialan para los Parques y Jardines serdn de aplicacién a
los terrenos que se representan en la documentacion gréafica del Plan General y a
los que el planeamiento destine a tales fines. Serdn también de aplicacion en los
terrenos que, atin sin tenerlo expresamente previsto el planeamiento, se destinen a
tal fin por estar habilitados en aplicacion de la normativa urbanistica.

El subsuelo de esta zona puede destinarse a la ejecucion de equipamientos y/o
aparcamientos promovidos por el Excelentisimo Ayuntamiento de Alcala la Real,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 55 de estas Normas.

3. Se distinguen las siguientes clases:

= APU: Areas publicas, que corresponde a los terrenos destinados al ocio
cultural o recreativo.

= ZV: Zonas Verdes que corresponde a los espacios con acondicionamiento
vegetal destinadas al disfrute de la poblacién, al ornato y mejora de la calidad
estética de su entorno.

Articulo 144. Condiciones de las areas ptblicas

1. Podra disponerse edificacion permanente ocupando como méaximo el diez por
ciento (10%) de su superficie y siempre que se destine a los siguientes usos:

a) Vivienda para vigilancia de la zona, con un maximo de una (1) y una
superficie maxima construida de ciento veinte (120) metros cuadrados.

b) Comercio de la categoria I, con una superficie maxima construida de cien (100)
metros cuadrados en forma de restaurantes, bares y cafeterias; asi como
pequefios puestos de venta de articulos para nifios, periddicos, pajaros, flores,
plantas, refrescos y tabacos, con una superficie maxima construida de diez (10)
metros cuadrados.

¢) Oficinas y almacenes vinculados al servicio del ferial, asi como otros servicios
urbanos.

d) Salas de reunion siempre que su superficie en el conjunto del area no exceda
del cinco por ciento (5%) de la superficie total.

e) Equipamiento y Servicios, excepto los usos pormenorizados de Sanitario,
Social-asistencial y Religioso, salvo los puestos de socorro con una superficie
maxima de cincuenta (50) metros cuadrados.
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2. Se admiten asimismo las construcciones provisionales para las que el
Ayuntamiento acuerde concesiones especiales para el apoyo del recreo de la
poblacion.

Articulo 145. Condiciones de las zonas verdes

1. Las zonas dedicaran al menos el cuarenta por ciento (40%) de su superficie a zona
arbolada y/o ajardinada frente a la que se acondicione mediante urbanizacién.

2. Podré disponerse edificacion permanente solo para uso cultural con una
ocupacién méxima del cinco por ciento (5%) de su superficie, sin rebasar los
cuatro (4) metros de altura maxima. También se permiten construcciones
provisionales para las que el Ayuntamiento acuerde concesiones especiales para el
apoyo del recreo de la poblacién (casetas de bebidas y similares) y que en ningtin
caso superaran los diez (10) metros cuadrados de superficie y los tres (3) metros
de altura.

3. Siempre que sus dimensiones lo hagan posible se instalardn puntos de agua
ornamental, ldminas de agua, zonas sombreadas para juegos y ocio pasivo,
superficie pavimentada para bicicletas y otros juegos de ruedas, asi como planos
de arena drenada.

4. Deberén evitarse las grandes extensiones de praderas de césped, tendiéndose a la
utilizacién de especies xerdfilas y preferiblemente autdctonas.

Articulo 146. Acceso a los edificios desde parques y jardines

Desde los parques y jardines se podra realizar el acceso a los edificios, siempre
que para ello cuenten con una franja pavimentada inmediata con una anchura
minima de tres (3) metros que facilite el acceso de personas y de vehiculos de
servicio, y el portal mas lejano no se encuentre a mas de cuarenta (40) metros de la
calzada.
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CAPITULO10. ORDENANZA N°9 - EDIFICACION EN ALDEAS

Articulo 147. Ambito y tipologia

1. Su dmbito de aplicacién es la zona delimitada en la serie de planos de Calificacion
del Suelo y Regulacién de la Edificacion correspondiente a las aldeas en los que se
identifica con el codigo "9".

2. Su tipologia responde a la edificacién entre medianeras aunque permite también
la edificacion unifamiliar adosada o aislada.

SECCION 1% CONDICIONES DE USO

Articulo 148. Uso caracteristico

El uso caracteristico es el residencial

Articulo 149. Usos compatibles

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién y, en determinados casos,
en situaciones especificas:

a) Industrial: Se admite el uso industrial en sus dos clases en situaciones de
planta baja y edificio de uso exclusivo.

b) Terciario:
* Hospedaje

* Comercio en categorias I y II. Las situaciones que se admiten son las de
planta baja o en edificio exclusivo.

* Oficinas en situaciones de planta baja o en edificio exclusivo.

* Salas de Reunion en situacién de planta baja. Las Salas de Reunién sin
espectculos también se admiten en edificio exclusivo.

¢) Equipamiento y Servicios: Compatible en todas sus clases en situaciéon de
planta baja, primera o en edificio exclusivo.

d) Garaje - aparcamiento: En todas sus clases en situacién al aire libre y en
inmuebles en situacién de planta baja, plantas inferiores a la baja o en edificio
exclusivo. También se admite la construccién de cocheras individuales.

SECCION 2*:  CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 150. Condiciones de la parcela

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones de las que
resulten unidades edificatorias que incumplan las condiciones siguientes:

* Longitud minima del lindero frontal: siete (7) metros

* Superficie minima de parcela: ciento cincuenta (150) metros cuadrados
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Articulo 151. Posicion de la edificacion

1. El plano de fachada de la nueva edificaciéon podra coincidir con la alineacion
oficial exterior, o retranquearse de la misma un minimo de cinco (5) metros. Si las
edificaciones colindantes estin retranqueadas, la nueva edificacion debera
ajustarse al retranqueo de las mismas. En cualquier caso las medianeras que
pudieran quedar vistas deben tratarse por el que construya en la parcela
colindante mediante pintura o pantallas vegetales de altura equivalente a la
medianera.

2. La linea de la nueva edificacion podrd adosarse a los linderos laterales, sin
perjuicio de que exista servidumbre previa de luces de la parcela colindante. No
obstante, si una o las dos edificaciones colindantes estan separadas del lindero
lateral, la nueva edificacion deberd asimismo retranquearse del lindero
correspondiente un minimo de tres (3) metros.

3. Lalinea de edificacién deberd retranquearse del lindero testero un minimo de tres
(3) metros.

Articulo 152. Ocupacién de la parcela

El coeficiente de ocupacion méxima de la parcela por la edificacién se establece en
el ochenta por ciento (80%).

Articulo 153. Altura de la edificacion

1. La altura méxima de la edificacién en ntimero de plantas, incluyendo la planta
baja, se establece en dos (2) plantas.

2. La altura maxima de cornisa se establece en seis con cincuenta (6,50) metros.

Articulo 154. Condiciones estéticas

1. La composicion de las fachadas es libre, tomando como criterio la neutralidad y
simplicidad de la arquitectura tradicional y la integracién en su entorno préximo.
Se tenderd a la esbeltez de los huecos, predominando el macizo sobre el vano.

2. Las fachadas secundarias abiertas a espacios ptblicos o que puedan ser visibles
desde éstos, asi como las medianerias descubiertas, cajas de escalera y ascensor,
chimeneas, etc. deberdn ser tratadas con los mismos criterios, en cuanto a
materiales y colores, que las fachadas principales.

3. Los tnicos cuerpos salientes permitidos sobre la alineacién exterior son los
balcones, balconadas y cierres, con los salientes méximos definidos en la
Ordenanza Municipal de la Edificacién.

El material a emplear para la formacién de la bandeja saliente puede ser: piedra
artificial, hormigén sobre encofrado continuo pintado de igual manera que la
fachada, o ceramica sobre entramado metalico. El canto de la bandeja saliente no
debe ser superior a la mitad del vuelo.
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Los salientes y balconadas no deben estar cerrados con antepechos de fébrica ni
con celosias de madera u otros materiales formando miradores. Las protecciones
de los mismos seguirdn modelos tradicionales, entendiendo por tales los
elementos de cerrajeria formados por barras verticales de altura no inferior a un
(1) metro, separadas con una distancia entre ejes no menor de diez (10)
centimetros, ni mayor de catorce (14) centimetros, y rematadas superiormente por
una pletina que puede estar a su vez rematada con un pasamanos; e inferiormente
por un perfil a modo de cadena de atado que se debe anclar puntualmente a la
losa o bandeja volada. La protecciéon puede estar enriquecida con afadidos
metdlicos formando una celosia, siempre que su altura no sea superior a
veinticinco (25) centimetros.

La pintura de la cerrajeria exterior se limitara a tonos oscuros préximos al color del
hierro forjado, admitiéndose también el gris plombagina y el negro.

4. Los zobcalos, impostas y otros elementos cuya inclusién juzgue necesarios el
proyectista deberdn ser del mismo material que el resto de la fachada, de piedra u
hormigén sobre encofrado continuo pintado. Se prohiben los azulejos, marmoles
y granitos pulidos.

5. La carpinteria exterior debera ser de madera o hierro, autorizdndose el aluminio
en color bronce, marrén o negro, prohibiéndose expresamente el aluminio en
otros colores.

6. Las fachadas, aparte de lo sefialado en los puntos anteriores, serdn enfoscadas y
pintadas en blanco o encaladas. Su textura debera ser lisa, quedando excluidos
también todos aquellos acabados cuyo ligante sea de resinas sintéticas.

7. SOlo serd autorizable la cubierta inclinada, preferentemente con teja arabe
tradicional y envejecida, admitiéndose la teja curva de hormigén de similar forma
y color, debiendo ser del mismo material los elementos complementarios: tejas
cumbreras, remates laterales, etc.
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CAPITULO 11. REGIMEN DE LAS AREAS CON PLANEAMIENTO APROBADO

SECCION 1% DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 155. Definicién y delimitacién

1. Las Areas con Planeamiento Aprobado (APA’s) son aquellas reas en las que se
mantiene, si bien en algunas de ellas con nuevas determinaciones, en todo o en

parte, el planeamiento aprobado definitivamente.

2. Las Areas con Planeamiento Aprobado aparecen identificadas en los planos de
Calificacién del Suelo y Regulacién de la Edificacion con la simbologia "APA"

seguida del nimero romano correspondiente a cada &mbito.

Articulo 156. Regulacién de las Areas con Planeamiento Aprobado

1. Cada Area con Planeamiento Aprobado se configura como un area de reparto
independiente a los efectos de la equidistribucién de cargas y beneficios,
manteniéndose el aprovechamiento determinado en los instrumentos de

planeamiento y /o gestién aprobados.

2. La incorporacion a las previsiones del Plan General de dichas determinaciones
implica la asuncién de los instrumentos de gestién que en su desarrollo se hayan
aprobado y la conservacién de los trdmites legales que se hayan producido en su
gjecucién, pudiendo continuar el Ayuntamiento de Alcald la Real y los
propietarios respectivos los procedimientos en curso hasta su definitiva

culminacién.

3. La competencia del Plan General para completar en suelo urbano la ordenacién
urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, se efectia
en las Areas con Planeamiento Aprobado mediante una documentacién especifica

para la resolucioén de su problemaética con caracter pormenorizado.

En el presente Capitulo se incluye una ficha para cada Area con los siguientes

aspectos:

a) Antecedentes: Se recogen las actuaciones de carécter general y los expedientes
administrativos que configuran la base del planeamiento y gestion de los

terrenos que integran el Area con Planeamiento Aprobado.

b) Cuadro de caracteristicas: sintetiza las determinaciones bésicas de la
ordenacion, recogiendo las modificaciones introducidas respecto a la obrante

en los antecedentes.

¢) Normativa: recoge las condiciones de la edificacién y los usos, precisando las
particulares condiciones de regulacion del Area con respecto a las generales

del PGOU.

d) Plano de situacion en el que se recoge también la calificacion del suelo.

4. Las condiciones generales de uso y edificacién aplicables seran las contenidas en

la Ordenanza Municipal de la Edificacion.
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SECCION 2% FICHAS DE LAS AREAS CON PLANEAMIENTO APROBADC

RESTO UA-4 APA-

ANTECEDENTES PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR, aprobado definitivamente por la COPT 1-2-1996
El Plan Especial dividia el ambito de la UA-4 del PGOU de 1988 en dos ambitos, siendo uno de
ellos que se referia a la zona consolidada el que se corresponde con la delimitacion del APA. Con
las determinaciones del Plan Especial no es necesario ningun instrumento de gestion posterior
previo a la licencia de edificacién, al definirse las determinaciones correspondientes a la

reparcelacion.
CUADRO DE SUPERFICIE TOTAL: 6.106,70 m?
CARACTERISTICAS  gyPERFICIE NETA EDIFICABLE: 4.393,31 m?
EQUIPAMIENTO: 455,80 m?
PARQUES Y JARDINES: 77,10 m?
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE: 21.966,55 m?

De acuerdo con el articulo 17 de las Ordenanzas del Plan Especial, referente a las condiciones
particulares de la zona consolidada de régimen transitorio especial, segun se vayan procediendo a
la sustitucion de las edificaciones existentes o, se den las demas circunstancias establecidas, por
los propietarios se iran realizando las cesiones gratuitas especificadas como ambitos de cesion y
ejecucion diferida segun el plano de Ordenacion O-6. La cuantia que corrresponde a cada
propietario se indica en el cuadro de anexo a las Ordenanzas reguladoras del Plan Especial.

NORMATIVA CONDICIONES DE USO: En la zona grafiada con "2" son las de la Ordenanza
Edificacion en Manzana Cerrada
En la zona de equipamiento el uso caracteristico es el
deportivo

CONDICIONES DE LA EDIFICACION  En la zona grafiada con "2" son las de la Ordenanza
Edificacion en Manzana Cerrada, con 5 plantas de altura
maxima, tal como se grafia en el plano.

En la zona de equipamiento seran las establecidas en la
Ordenanza de Equipamiento y Servicios.
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ANTIGUA UA-11 APA-II

—

ANTECEDENTES MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE 1988, aprobada definitivamente por la COPT 30-5-1989

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE 1988, aprobada definitivamente por la COPT
11-1-1991, por la que se amplia la superficie.

ESTUDIO DE DETALLE DE LA UA-11 aprobado definitivamente
ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION, aprobados definitivamente

Se reajustan los limites de la antigua Unidad de Actuacién, excluyendo los terrenos ocupados por
el Parque de Bomberos y teniendo en cuenta la trama viaria principal del suelo urbanizable
colindante: Sectorizado S-5.

CUADRO DE SUPERFICIE TOTAL: 36.308,30 m?
CARACTERISTICAS SUPERFICIE NETA EDIFICABLE: 28.338,00 m?
NORMATIVA CONDICIONES DE USO: Las de la Ordenanza 5 Industrial, grado 2°

CONDICIONES DE LA EDIFICACION  Las establecidas en el Estudio de Detalle
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DEPURADORA

APAHII

y

Terrenos de la depuradora y
ampliacién prevista

ANTECEDENTES

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE 1988, aprobada definitivamente por la COPT
9-11-1999, en la que se delimitaba una Unidad de Actuacion n® 14, con el sistema de actuacion de
cooperacion.

CONVENIO URBANISTICO, ratificado por el Pleno del Ayuntamiento por el que los propietarios
anticiparon la cesién al Ayuntamiento de 19.375,07 m? para la ubicacion de la depuradora.

Aun no se ha desarollado al estar pendiente del deslinde la via pecuaria que ha sido solicitada por
el Ayuntamiento a Medio Ambiente.

El ambito del APA se circunscribe a los terrenos de la antigua unidad de actuacién 14, excluidos los
terrenos para la depuradora.

CUADRO DE
CARACTERISTICAS

SUPERFICIE TOTAL: 16.361,00 m?
SUPERFICIE NETA EDIFICABLE: 10.000,50 m?
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE: 7.000,00 m?

NORMATIVA

CONDICIONES DE USO: Las de la Ordenanza 5 Industrial, grado 2°
CONDICIONES DE LA EDIFICACION Las de la Ordenanza 5 Industrial, grado 2°
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CLUB FUENTE DEL REY APA-FR-9.1

Titee 7 : 1‘\PMH!‘j1

X

ANTECEDENTES MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE 1988, aprobada definitivamente por la COPT

15-2-1994, por la que se subdividia la Unidad de Actuacién n®9 en 6 Unidades de
Actuacion: UA-9.1, UA-9.2, UA-9.3, UA-9.4, UA-9.5 y UA-9.6
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR, aprobado definitvamente por la COPT el
3-4-1997
PROYECTO DE URBANIZACION, aprobado definitivamente
CUADRO DE SUPERFICIE TOTAL: 72.515,86 m?
CARACTERISTICAS SUPERFICIE NETA EDIFICABLE: 72.515,86 m?
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE: 3.500,00 m?
NORMATIVA CONDICIONES DE USO: Las de la Ordenanza 7 Equipamiento y Servicios,

con el uso caracteristico deportivo

CONDICIONES DE LA EDIFICACION  Las de la Ordenanza 7 Equipamiento y Servicios,
con el uso caracteristico deportivo, excepto en lo
referido a la edificabilidad que sera como maximo
de 3.500,0 m2
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ANTIGUA UA-9.2

APA-FR-9.2

T

ANTECEDENTES MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE 1988, aprobada definitivamente por la COPT
15-2-1994, por la que se subdividia la Unidad de Actuacién n® 9 en 6 Unidades de Actuacion:
UA-9.1, UA-9.2, UA-9.3, UA-9.4, UA-9.5 y UA-9.6
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR, aprobado definitvamente por la COPT el
3-4-1997
PROYECTO DE URBANIZACION, aprobado definitivamente
CUADRO DE SUPERFICIE TOTAL: 211.883,20 m?
CARACTERISTICAS SUPERFICIE NETA EDIFICABLE: 158.953,98 m?
EQUIPAMIENTO: 6.962,10 m?
ZONAS VERDES: 14.428,13 m?
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE: 63.581,59 m?
NORMATIVA CONDICIONES DE USO: Las de la Ordenanza 4 Unifamiliar Aislada

CONDICIONES DE LA EDIFICACION  Las de la Ordenanza 4 Unifamiliar Aislada, grado 4°

NORMAS URBANISTICAS: TITULO IV - REGIMEN DEL SUELO URBANO
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ANTIGUA UA-9.3

APA-FR-9.3
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' h

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE 1988, aprobada definitivamente por la COPT

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ANTECEDENTES
15-2-1994, por la que se subdividia la Unidad de Actuacién n® 9 en 6 Unidades de Actuacion:
UA-9.1, UA-9.2, UA-9.3, UA-9.4, UA-9.5 y UA-9.6
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR, aprobado definitvamente por la COPT el
3-4-1997
PROYECTO DE URBANIZACION, aprobado definitivamente
CUADRO DE SUPERFICIE TOTAL: 56.751,27 m?
CARACTERISTICAS SUPERFICIE NETA EDIFICABLE: 43.098,81 m?
EQUIPAMIENTO: 2.530,44 m?
ZONAS VERDES: 3.146,56 m?
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE: 14.163,81 m?
NORMATIVA CONDICIONES DE USO: Las de la Ordenanza 4 Unifamiliar Aislada

Las de la Ordenanza 4 Unifamiliar Aislada, grado 4°

NORMAS URBANISTICAS: TITULO IV - REGIMEN DEL SUELO URBANO
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE 1988, aprobada definitivamente por la COPT

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ANTECEDENTES
15-2-1994, por la que se subdividia la Unidad de Actuacién n® 9 en 6 Unidades de Actuacion:
UA-9.1, UA-9.2, UA-9.3, UA-9.4, UA-9.5 y UA-9.6
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR, aprobado definitvamente por la COPT el
3-4-1997
PROYECTO DE URBANIZACION, aprobado definitivamente
CUADRO DE SUPERFICIE TOTAL: 83.043,98 m?
CARACTERISTICAS SUPERFICIE NETA EDIFICABLE: 64.593,03 m?
EQUIPAMIENTO: 1.926,89 m?
ZONAS VERDES: 6.454,53 m?
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE: 25.179,50 m?
NORMATIVA CONDICIONES DE USO: Las de la Ordenanza 4 Unifamiliar Aislada

Las de la Ordenanza 4 Unifamiliar Aislada, grado 4°

NORMAS URBANISTICAS: TITULO IV - REGIMEN DEL SUELO URBANO

86



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA de ALCALA LA REAL

TALES-UR S.C.

ANTIGUA UA-9.5

APA-FR-9.5

-

s

' h

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE 1988, aprobada definitivamente por la COPT

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ANTECEDENTES
15-2-1994, por la que se subdividia la Unidad de Actuacién n® 9 en 6 Unidades de Actuacion:
UA-9.1, UA-9.2, UA-9.3, UA-9.4, UA-9.5 y UA-9.6
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR, aprobado definitvamente por la COPT el
3-4-1997
PROYECTO DE URBANIZACION, aprobado definitivamente
CUADRO DE SUPERFICIE TOTAL: 42.173,58 m?
CARACTERISTICAS SUPERFICIE NETA EDIFICABLE: 32.497,53 m?
EQUIPAMIENTO: 0,00 m?
ZONAS VERDES: 4.358,02 m?
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE: 12.999,01 m?
NORMATIVA CONDICIONES DE USO: Las de la Ordenanza 4 Unifamiliar Aislada

Las de la Ordenanza 4 Unifamiliar Aislada, grado 4°

NORMAS URBANISTICAS: TITULO IV - REGIMEN DEL SUELO URBANO
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE 1988, aprobada definitivamente por la COPT

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ANTECEDENTES
15-2-1994, por la que se subdividia la Unidad de Actuacién n® 9 en 6 Unidades de Actuacion:
UA-9.1, UA-9.2, UA-9.3, UA-9.4, UA-9.5 y UA-9.6
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR, aprobado definitvamente por la COPT el
3-4-1997
PROYECTO DE URBANIZACION, aprobado definitivamente
CUADRO DE SUPERFICIE TOTAL: 37.184,64 m?
CARACTERISTICAS SUPERFICIE NETA EDIFICABLE: 29.046,50 m?
EQUIPAMIENTO: 3.735,38 m?
ZONAS VERDES: 0,00 m?
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE: 11.618,60 m?
NORMATIVA CONDICIONES DE USO: Las de la Ordenanza 4 Unifamiliar Aislada

Las de la Ordenanza 4 Unifamiliar Aislada, grado 4°

NORMAS URBANISTICAS: TITULO IV - REGIMEN DEL SUELO URBANO
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LA RABITA-1

APA-LR-1

ANTECEDENTES MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE 1988, aprobada definitivamente por la COPT
9-11-2000
CONVENIO URBANISTICO, en el que se determinaba como sistema de actuacion el de
Compensacion
Se reajusta la delimitacion por el norte del APA hasta el limite con el suelo urbano
CUADRO DE SUPERFICIE TOTAL: 18.034,00 m?
CARACTERISTICAS SUPERFICIE NETA INDUSTRIAL: 10.557,00 m?2
SUPERFICIE NETA RESIDENCIAL: 2.077,00 m?
EQUIPAMIENTO: 353,30 m?
ZONAS VERDES: 957,35 m?
NORMATIVA CONDICIONES DE USO: Las de la Ordenanza 9 - Edificacion en Aldeas, 5 -

Industrial, grado 1°y 7 - Equipamiento y Servicios
segun se grafia en plano

CONDICIONES DE LA EDIFICACION Las de la Ordenanza 9 - Edificacion en Aldeas, 5 -
Industrial, grado 1°y 7 - Equipamiento y Servicios
segun se grafia en plano
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CAPITULO 12.

REGIMEN DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

SECCION 1%:  DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 157. Definicién y Delimitacién

1. Las Unidades de Ejecucién en suelo urbano son aquellas 4reas para las que el Plan

General establece la necesidad, previa a cualquier accién de parcelacion
urbanizacién y edificaciéon, de ser desarrollada mediante alguno de los
instrumentos previstos en la legislacion urbanistica.

Cada &mbito de Unidad de Fjecucién constituye un Area de Reparto
independiente.

Las Unidades de Ejecucién se delimitan en los planos de Calificacién del Suelo y
Regulacién de la Edificacion, en los que aparecen identificadas con la simbologia
"UE" seguida del nimero correspondiente a cada Unidad de Ejecucién. Cuando
en los planos se recoge una ordenacién concreta, ésta tiene caracter indicativo y
podra ajustarse mediante la redacciéon de un Estudio de Detalle que establecera las
dimensiones del viario de acuerdo con las determinaciones de la Ordenanza
Municipal de Urbanizacion.

Articulo 158. Regulacion de las Unidades de Ejecucién

Las determinaciones particulares contenidas en las fichas de las Unidades de
Ejecucion, tienen el alcance que a continuacion se sefala:

a) Superficie: la dimensiéon de su superficie es una cifra de referencia cuyo
caracter es estimativo pudiendo ajustarse en el momento de tramitar el
instrumento de planeamiento y/o gestién que sea necesario.

b) Iniciativa de planeamiento: en las Unidades de Ejecucién en que se sefala
iniciativa publica, el planeamiento podra ser formulado por los particulares, si
garantizan el cumplimiento de los objetivos y plazos sefialados para la misma.
En las que se sefiala iniciativa privada la Administracién podrd actuar si no se
hubieran cumplido las previsiones temporales de su desarrollo.

c¢) Programa: Para las Unidades de Ejecucién programadas en el primer
cuatrienio se establecen los siguientes plazos maximos contados a partir de la
entrada en vigor de la presente Revisiéon del PGOU:

* Dos (2) afios para cumplir los deberes de cesion, equidistribucién y
urbanizacién.
* Cuatro (4) afios para solicitar licencia municipal de edificacién.

Las que aparecen sin programar podran desarrollarse cuando los propietarios
asi lo acuerden.

Las Unidades de Ejecucion niimeros 4 y 5 no podrén desarrollarse en tanto no
se redacte el Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Conjunto
Histérico, pudiendo tramitarse simultdneamente con dicho PEPRI.

NORMAS URBANISTICAS: TITULO IV - REGIMEN DEL SUELO URBANO 20
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d) Edificabilidad: la superficie edificable correspondiente a los usos de
equipamiento y servicios publicos que sean de cesién al Ayuntamiento no se
entenderd comprendida en la edificabilidad asignada a la Unidad de
Ejecucion.

e) Aprovechamiento: El aprovechamiento es coincidente con la edificabilidad
cuando en el &mbito de la Unidad de Ejecucion sélo existe una ordenanza de
aplicacion, exceptuando las zonas de equipamiento y parques y jardines. En el
caso de que coexistan zonas residenciales e industrial se atribuye el coeficiente
uno (1) a la zona residencial y el de cero con ocho (0,8) a la zona industrial.

f) Cesiones minimas: las cesiones sefialadas como tales en la respectiva ficha
tendran caracter obligatorio y gratuito. El suelo en el que se localice el
aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento debera ser urbanizado
por los propietarios.

Cualquier alteraciéon de las determinaciones contenidas en la ficha que no
concuerde con el alcance que estas Normas sefialan para ella, debera tramitarse
como modificacién del Plan General.

Cada Unidad de Ejecucion debe sufragar, en funcion del niimero y tipologia de
viviendas o de la edificabilidad industrial que tiene asignadas, los costes que le
corresponden para la construccion de la nueva Subestacion eléctrica necesaria.
Estos costes sefialados en la ficha se actualizaran desde abril del 2004 hasta el
momento de su desarrollo en funcién del IPC.

SECCION 2°:  FICHAS DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

PLANOSN°2.1y2.3 |DENOMINACION: CHARILLA -2 UNIDAD DE EJECUCION N° 1 DISCONTINUA

OBJETIVOS: » Completar la trama urbana
* Dotar de los servicios urbanos necesarios a una zona ocupada parcialmente por viviendas y talleres
» Obtener suelo para dotaciones en el entorno de la fortaleza de la Mota

% SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion INICIATIVA: Publica

E INSTRUMENTOS: Estudio de Detalle, Proyecto de Reparcelacion y PROGRAMA: 1¢" Cuatrienio

w

o Proyecto de Urbanizacién

SUPERFICIE BRUTA (en m?) 30.465 EDIFICABILIDAD (en m?): 23.745

> ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 23431

g 2 - Edificaciéon en Manzana Cerrada 10 % DE CESION DE APROVECHAMIENTO (UA):

< .

5 - Indust do 2°

E n u‘s na,. grado N 2343 1

E 7 - Eauipamiento v Servicios

O | CESIONES: 4.399 m? de zona verde distribuidos en dos zonas: 1.451 m? de zona verde en el ambito en el que se localiza
el aprovechamiento edificable y 2.948 m? en la ladera norte de la fortaleza de la Mota; 2.252 m? de suelo para
equipamiento al este de la Mota; y el viario publico correspondiente

COSTES DE Debera ejecutar el tramo 2 del colector 1 con un coste indicativo de 38.720 € y debera contribuir con 22.125 €

INFRAESTRUCTURA: | a la ejecucion de la subestacion eléctrica. Estas cifras se actualizaran desde abril de 2004 con el IPC hasta el
momento de su desarrollo.
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PLANO N° 2.2 DENOMINACION: CHARILLA -3 UNIDAD DE EJECUCION N° 2
OBJETIVOS: » Completar la trama urbana
* Obtener suelo para zona verde
% SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada
E INSTRUMENTOS: Estudio de Detalle, Proyecto de Reparcelacion y PROGRAMA: Sin programar
w
o Proyecto de Urbanizacién
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 8.000 EDIFICABILIDAD (en m?): 7.076
% ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 7.076
% 2 - Edificacion en Manzana Cerrada CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 707,6
w
2 COSTES SUBESTACION ELECTRICA 5.883 €
o
CESIONES: 2.163 m? de zona verde y el viario publico correspondiente
PLANOSN°2.1y2.2 |DENOMINACION: AZACAYAS UNIDAD DE EJECUCION N° 3
OBJETIVOS: * Ordenar el vacio urbano existente encauzando el arroyo y mejorando la dotaciones del barrio
* Unir los accesos de las carreteras A-340 y la antigua N-432 para liberar la calle Tejuela de buena parte de
los traficos de paso que soporta en la actualidad
% SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién INICIATIVA: Publica
E INSTRUMENTOS: Plan Especial de Reforma Interior, PROGRAMA: 1¢" Cuatrienio
w
o Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 45.041 EDIFICABILIDAD (en m?): 31.529
= | ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 31.529
o .
g A definir en el Plan Especial, teniendo en cuenta las ordenanzas de 10% DE CESION DE APROVECHAMIENTO (UA):
2 | aplicacién de las zonas de borde de la unidad de ejecucién. En cualquier
"'n‘ caso la altura maxima de la edificacion no superara las 4 plantas. 3.152,9
['4
o
CESIONES: 9.459 m? para dotaciones que el Plan Especial distribuira entre zona verde y equipamiento y servicios, con un
minimo de 5.000 m? para equipamiento escolar, asi como el viario correspondiente.
COSTES DE Debera ejecutar el tramo 1 del colector 1, el encauzamiento 1 del Guadalcotén y el tramo 2 de la arteria A de

INFRAESTRUCTURA: | la red de distribucién de agua potable y debera contribuir con 37.248 € a la ejecucion de la subestacion
eléctrica. Estas cifras se actualizaran desde abril de 2004 con el IPC hasta el momento de su desarrollo.

PLANOS N°2.2y2.4 |DENOMINACION: CONSOLACION UNIDAD DE EJECUCION N° 4
OBJETIVOS: * Rescatar para uso y disfrute publico el claustro de "El Toril", declarado BIC
* Ordenar la edificacién para usos residenciales y terciarios, con un aparcamiento publico bajo rasante
% SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion INICIATIVA: Publica
';, INSTRUMENTOS: Plan Especial de Reforma Interior y PROGRAMA: 1¢" Cuatrienio
qu Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 4.333 EDIFICABILIDAD (en m?): 4.333
- ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 4.333
8 A definir en el Plan Especial, teniendo en cuenta las ordenanzas de CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 433,3
<Zi aplicacién de Ias’ zonas de borc.je de‘ !a unidad de ejecucic’)n. En cualquier
5 | {andrin en cuenta os veloros visusies, pasajistios o stgios dl Bic, | COSTES SUBESTACIONELEGTRIOR  8452€
° DOTACIONES: Un r_ni_nimo de 1.403 m? para dotaciones que el Plan Especial distribuira entre zona verde y equipamiento y
servicios.
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PLANO N° 2.3 DENOMINACION: SAN FRANCISCO UNIDAD DE EJECUCION N° 5
OBJETIVOS: * Posibilitar el desarrollo de una actividad hotelera de apoyo al Castillo de la Mota
* Configurar la cornisa de la ciudad por el noroeste, definiendo una zona verde o plaza a modo de mirador
* Recuperar las traseras urbanas de las parcelas situadas en la calle Aben-Jakan
% SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada
E INSTRUMENTOS: Plan Especial de Reforma Interior y PROGRAMA: Sin programar
w
o Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion
SUPERFICIE BRUTA (en m?). 6.040 EDIFICABILIDAD (en m?): 4.228
ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 4.228
z
O | A definir en el Plan Especial, teniendo en cuenta las ordenanzas de CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 422,8
2 aplicacion de las zonas de borde de la unidad de ejecucion. En cualquier
E caso la altura maxima de la edificacion no superara las 2 plantas.
& | ElPlan Especial debera ser informado de forma preceptiva y vinculante | COSTES SUBESTACION ELECTRICA 7.789€
o por la Consejeria de Cultura.
DOTACIONES: 1.268 m? para dotaciones y el viario correspondiente
PLANO N° 2.4 DENOMINACION: SAFA UNIDAD DE EJECUCION N° 6
OBJETIVOS: * Dar continuidad a la calle Sagrada Familia
* Rematar medianeras existentes
% SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada
5 INSTRUMENTOS: Proyecto de Reparcelacion y PROGRAMA: Sin programar
w
o Proyecto de Urbanizacién
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 1.610 EDIFICABILIDAD (en m?): 918
= | ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 918
o -
&) 2- Edificacion en Manzana Cerrada CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 91,8
4
"IQJ COSTES SUBESTACION ELECTRICA 2403 €
['4
o
CESIONES: Solo se establece una cesién de 1.100 m? de viario considerando que representa el 68% de la superficie total
y la reducida superficie de la unidad de ejecucion
PLANO N° 2.4 DENOMINACION: UP-2 UNIDAD DE EJECUCION N° 7
OBJETIVOS: * Posibilitar un mejor aprovechamiento de las parcelas del borde noreste del anterior Plan Parcial UP-2
* Ampliar las dotaciones como consecuencia del incremento de la edificabilidad.
% SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada
E INSTRUMENTOS: Proyecto de Reparcelacion y PROGRAMA: Sin programar
w
o Proyecto de Urbanizacién
SUPERFICIE BRUTA (en m?) 4.040 EDIFICABILIDAD (en m?): 4925
= | ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 4925
o )
g 3- Unifamiliar Adosada, grado 1° CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 492,5
4
u COSTES SUBESTACION ELECTRICA NO
['4
o
CESIONES: La cesion de zona verde es la que corresponde al incremento de la edificabilidad y supone 844 m? ;ademas
el viario correspondiente
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PLANOS N°2.3y25 |DENOMINACION: CUESTA DEL CAMBRON UNIDAD DE EJECUCION N° 8
OBJETIVOS: * Dar continuidad a la calle Alcalde Abrahim
* Ordenar la edificacién y ampliar el parque colindante
% SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada
E INSTRUMENTOS: Estudio de Detalle, Proyecto de Reparcelacion y PROGRAMA: Sin programar
w
o Proyecto de Urbanizacién
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 4.650 EDIFICABILIDAD (en m?): 3.889
% ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 3.889
% 3- Unifamiliar Adosada, grado 1° CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 388,9
w
2 COSTES SUBESTACION ELECTRICA 5.055 €
o
CESIONES: 1.880 m? de zonas verdes y el viario correspondiente
PLANOS N°2.3y2.6 |DENOMINACION: SANZ TORRES UNIDAD DE EJECUCION N° 9 DISCONTINUA
OBJETIVOS: * Ordenar la edificacion
» Obtener suelo para dotaciones en el entorno de la fortaleza de la Mota
% SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada
E INSTRUMENTOS: Proyecto de Reparcelacion y PROGRAMA: Sin programar
w
o Proyecto de Urbanizacién
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 1.702 EDIFICABILIDAD (en m?): 1.702
g ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 1.702
g 3 - Unifamiliar Adosada, grado 1° CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 170,2
=z ’ . -
'é‘ 7 - Equipamiento'y Servicios COSTES SUBESTACION ELECTRICA NO
(o]
CESIONES: 552 m? de equipamiento en el este de la fortaleza de la Mota y el viario correspondiente para ampliacion de
calle
PLANO N° 2.6 DENOMINACION: JOSE IBANEZ UNIDAD DE EJECUCION N°10
OBJETIVOS: * Ordenar la edificacién creando una pequefia zona verde de separacion con la zona de vivienda unifamiliar
* Obtener suelo para dotaciones en el entorno de la fortaleza de la Mota
% SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién INICIATIVA: Publica
5 INSTRUMENTOS: Estudio de Detalle, Proyecto de Reparcelacion y PROGRAMA: Sin programar
w
o Proyecto de Urbanizacién
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 1.835 EDIFICABILIDAD (en m?): 2.385
% ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 2.385
g 2- Edificacion en Manzana Cerrada CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 238,5
4
é COSTES SUBESTACION ELECTRICA 6.753 €
(¢]
CESIONES: 714 m? de zonas verdes y el viario correspondiente
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PLANO N° 2.9 DENOMINACION: AVENIDA DE ANDALUCIA UNIDAD DE EJECUCION N° 11
OBJETIVOS: * Ejecutar una parte del viario de ronda que tiene su continuidad en el suelo urbanizable colindante sector S-3
* Independizar el desarrollo y gestion del suelo con edificaciones del resto del suelo del sector S-3 Ferial
% SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién INICIATIVA: Publica
E INSTRUMENTOS: Estudio de Detalle, Proyecto de Reparcelacion y PROGRAMA: 1" Cuatrienio
w
o Proyecto de Urbanizacién
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 9.159 EDIFICABILIDAD (en m?): 9.159
ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 9.159
2- Edificacion en Manzana Cerrada con las alturas sefialadas en el plano | CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 915,9
% de Calificacion del Suelo y Regulacion de la Edificacion, debiendo
O | redactarse un Estudio de Detalle para definir el volumen de las
<z( edificaciones y la posible subdivision en parcelas independientes para su | COSTES SUBESTACION ELECTRICA 14.335 €
w | edificacion.
2
O | CESIONES: 2.055 m? para zonas verdes y el viario correspondiente. Debera redactarse un anteproyecto de urbanizacion
del viario de ronda que incluye tanto el suelo incluido en la Unidad de Ejecucién como el correspondiente al
sector colindante del Ferial con el objeto de definir con precision el trazado en planta y perfil de dicho viario,
asi como de las redes de servicio. Dicho anteproyecto podra ser redactado por los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento.
PLANOS N°2.9y2.11 | DENOMINACION: LAS PENUELAS UNIDAD DE EJECUCION N°12
OBJETIVOS: * Dotar de los servicios urbanos necesarios a una zona consolidada con usos industriales
% SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién INICIATIVA: Publica
5 INSTRUMENTOS: Proyecto de Reparcelacion y PROGRAMA: 1¢" Cuatrienio
w
o Proyecto de Urbanizacién
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 24.951 EDIFICABILIDAD (en m?): 14.627
% ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 14.627
% 5- Industrial, grado 2° CESION DEL APROVECHAMIENTO (UA): 1.462,7
w
E COSTES SUBESTACION ELECTRICA NO
(o]
CESIONES: Considerando las condiciones de ocupacion sdlo se establecen cesiones de viario
PLANO N° FR-1.2 UNIDAD DE EJECUCION N° FR1
OBJETIVOS: » Ampliar la oferta de vivienda unifamiliar al norte de la carretera a Frailes, en base a sugerencias formuladas
durante la exposicion publica del Avance.
* Ejecutar la urbanizacion de calles o caminos existentes.
% SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada
5 INSTRUMENTOS: Proyecto de Reparcelacion y PROGRAMA: Sin programar
w
o Proyecto de Urbanizacién
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 24.455 EDIFICABILIDAD (en m?): 5.783
% ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 5.783
o -
<zt 4 - Unifamiliar aislada, grado 4° CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 578,3
w . . ..
E 7 - Bquipamiento y Servicios COSTES SUBESTACION ELECTRICA 5510€
(¢]
CESIONES: 973 m? de equipamiento, 1.405 m? de zona verde y el viario correspondiente
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PLANO N° FR-1.2

UNIDAD DE EJECUCION N° FR2

4 - Unifamiliar aislada, grado 2°

ORDENACION

OBJETIVOS: » Ampliar la oferta de vivienda unifamiliar al sur de la carretera a Frailes, en base a sugerencias formuladas
durante la exposicion publica del Avance.
* Mantener el arroyo existente integrandolo en una zona verde lineal
% SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada
E INSTRUMENTOS: Proyecto de Reparcelacion y PROGRAMA: Sin programar
w
o Proyecto de Urbanizacién
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 15.994 EDIFICABILIDAD (en m?): 5.545
ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 5.545

CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 554,5

COSTES SUBESTACION ELECTRICA 6.960 €

CESIONES:

3.390 m? de zona verde, incluyendo el terreno del cauce del arroyo, asi como el viario correspondiente

PLANOS N°FR-1.2y SA-1

UNIDAD DE EJECUCION N° FR3 DISCONTINUA

OBJETIVOS: » Ampliar la oferta de vivienda unifamiliar al sur de la carretera a Frailes, en base a sugerencias formuladas
durante la exposicion publica del Avance.
* Ejecutar via de servicio para acceso a las nuevas edificaciones para mejorar la seguridad vial
* Obtener suelo para mejorar las dotaciones de la zona, al sur del colegio de Fuente del Rey - Santa Ana
% SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada
';, INSTRUMENTOS: Proyecto de Reparcelacion y PROGRAMA: Sin programar
qu Proyecto de Urbanizacién
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 45.247 EDIFICABILIDAD (en m?): 21.125
= | ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 21.125
§ 4 - Unifamiliar aislada, grado 2° CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 2.112,5
% 7 - Equipamiento y Servicios COSTES SUBESTACIONELECTRICA  17.360 €
© CESIONES: 6.337 m? de suelo para dotaciones al sur del colegio de Fuente del Rey - Santa Ana, asi como el viario
correspondiente
PLANO N° SA-2.1 UNIDAD DE EJECUCION N° SA1 DISCONTINUA
OBJETIVOS: * Dar continuidad a calle existente
* Obtener suelo para mejorar las dotaciones de la zona
% SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada
';, INSTRUMENTOS: Proyecto de Reparcelacion y PROGRAMA: Sin programar
qu Proyecto de Urbanizacién
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 9.137 EDIFICABILIDAD (en m?): 3.004
g ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 3.004
&’ 4 - Unifamiliar aislada, grado 4° CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 300,4
% 7 - Equipamiento y Servicios COSTES SUBESTACION ELECTRICA 2403 €
° CESIONES: 901 m? de equipamiento localizado al sur del colegio de Fuente del Rey - Santa Ana, asi como el viario
correspondiente
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4 - Unifamiliar aislada, grado 4°

7 - Equipamiento y Servicios

PLANO N° SA-2.1 UNIDAD DE EJECUCION N° SA2 DISCONTINUA
OBJETIVOS: » Dar continuidad a calles existentes y previstas en el PERI de la Unidad de Ejecucion colindante FR-9.6
* Obtener suelo para mejorar las dotaciones de la zona
% SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada
',,‘, INSTRUMENTOS: Proyecto de Reparcelacion y PROGRAMA: Sin programar
g Proyecto de Urbanizacién
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 38.521 EDIFICABILIDAD (en m?): 12.291
ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 12.291

CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 1.229,1

COSTES SUBESTACION ELECTRICA 7.333€

ORDENACION

CESIONES:
verdes, asi como el viario correspondiente

769 m? de equipamiento localizado al sur del colegio de Fuente del Rey - Santa Ana, 2.918 m? para zonas

PLANO N° SA-2.1

UNIDAD DE EJECUCION N° SA3 DISCONTINUA

OBJETIVOS: * Dar continuidad a calle prevista en la Unidad de Ejecucion colindante SA2
*» Obtener suelo para mejorar las dotaciones de la zona

% SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada
';, INSTRUMENTOS: Proyecto de Reparcelacion y PROGRAMA: Sin programar
qu Proyecto de Urbanizacion

SUPERFICIE BRUTA (en m?): 14.972 EDIFICABILIDAD (en m?): 6.005
— | ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 6.005
§ 4 - Unifamiliar Aislada, grado 3° CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 600,5
E 7 - Equipamiento y Servicios ) .
E COSTES SUBESTACION ELECTRICA 5.262 €
° CESIONES: 1.802 m? de suelo para dotaciones al sur del colegio de Fuente del Rey - Santa Ana, asi como el viario

correspondiente

PLANOS N° SA-2.2y 2.3 UNIDAD DE EJECUCION N° SA4
OBJETIVOS: * Ampliar la oferta de suelo industrial para grandes parcelas y completar la urbanizacion de calles existentes
% SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion INICIATIVA: Publica
';, INSTRUMENTOS: Proyecto de Reparcelacion y PROGRAMA: Sin programar
qu Proyecto de Urbanizacién

SUPERFICIE BRUTA (en m?): 36.952 EDIFICABILIDAD (en m?): 39.146
5 ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 39.146
% 5 - Industrial. Grado 1° CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 3.914,6
Ié COSTES SUBESTACION ELECTRICA 19.183 €

CESIONES: Considerando las condiciones de ocupacion sélo se establecen cesiones de viario
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PLANO N° SA-2.3 UNIDAD DE EJECUCION N° SA5
OBJETIVOS: » Ampliar la oferta de suelo industrial para grandes parcelas y completar la urbanizacion de calles existentes
% SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién INICIATIVA: Publica
E INSTRUMENTOS: Proyecto de Reparcelacion y PROGRAMA: 1er Cuatrienio
o Proyecto de Urbanizacién
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 93.095 EDIFICABILIDAD (en m?): 39.242
> ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 39.242
8 5 - Industrial. Grado 3°
g
=z
w
a
['4
O | CESIONES: Considerando las condiciones de ocupacion solo se establecen cesiones de viario. Tampoco se determina
cesion de aprovechamiento dado que dicho suelo era de propiedad municipal que fue enajenado sin
obligacion de ceder aprovechamiento
PLANO N° SA-2.3 UNIDAD DE EJECUCION N° SA6
OBJETIVOS: * Posibilitar el desarrollo de suelo para vivienda unifamiliar en el borde este de Santa Ana, en base a
sugerencia formulada durante la exposicion publica del Avance
% SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada
5 INSTRUMENTOS: Plan Especial de Reforma Interior, PROGRAMA: Sin programar
w
o Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 42.589 EDIFICABILIDAD (en m?): 13.628
= | ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 13.628
(] -
g 4 - Unifamiliar aislada, preferentemente grado 3° que se definira en el Plan | CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 1.362,8
Z | Especial
H COSTES SUBESTACION ELECTRICA 13.465 €
o
(¢]
CESIONES: Un minimo de 4.089 m? para dotaciones que el Plan Especial distribuira entre zona verde y equipamiento y
servicios.

PLANOS N° FR-1.2y SA-2.1

UNIDAD DE EJECUCION N° SA7

OBJETIVOS: * Posibilitar el desarrollo de suelo para vivienda unifamiliar en el sur de Santa Ana, en base a alegacion
formulada durante la exposicion publica del PGOU

% SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada

5 INSTRUMENTOS: Plan Especial de Reforma Interior, PROGRAMA: Sin programar

w

o

Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion

ORDENACION

SUPERFICIE BRUTA (en m?): 21.644

EDIFICABILIDAD (en m?): 6.926

ORDENANZAS DE APLICACION:

4 - Unifamiliar aislada, preferentemente grado 3° que se definira en el Plan
Especial

APROVECHAMIENTO (en U.A.): 6.926

CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 692,6

COSTES SUBESTACION ELECTRICA 7.333€

CESIONES:
Servicios.

Un minimo de 2.078 m? para dotaciones que el Plan Especial distribuira entre zona verde y equipamiento y
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PLANO N° SA-2.1 UNIDAD DE EJECUCION N° SA8
OBJETIVOS: » Completar la trama urbana
* Obtener suelo para ampliar las dotaciones de la zona
% SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién INICIATIVA: Publica
E INSTRUMENTOS: Proyecto de Reparcelacion y PROGRAMA: 1" Cuatrienio
w
o Proyecto de Urbanizacién
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 7.273 EDIFICABILIDAD (en m?): 4.987
= | ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 4.987
o »
g 9 - Edificacién en aldeas con una edificabilidad maxima de 1,32 m%m? CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 498,7
Z _ . . L
i | 7-Equipamientoy Servicios COSTES SUBESTACION ELECTRICA 4972€
['4
(o]
CESIONES: 774 m? de equipamiento, 725 m? de zonas verdes y el viario correspondiente
PLANO N° MU-1.2 UNIDAD DE EJECUCION N° MU1
OBJETIVOS: » Completar la trama urbana dando continuidad a calle hasta la travesia de la JV-2245
* Obtener suelo para ampliar las dotaciones de la zona
% SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién INICIATIVA: Publica
5 INSTRUMENTOS: Proyecto de Reparcelacion y PROGRAMA: 1¢" Cuatrienio
w
o Proyecto de Urbanizacién
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 17.371 EDIFICABILIDAD (en m?): 11.160
% ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 11.160
o -
<zt 9 - Edificacidn en aldeas con una edificabilidad maxima de 1,0 m¥m? CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 1.116
w . . ..
E 7 - Bquipamiento y Servicios COSTES SUBESTACION ELECTRICA 8.452 €
(¢]
CESIONES: 3.467 m? de equipamiento y el viario correspondiente
PLANO N° MA-1 UNIDAD DE EJECUCION N° CG1
OBJETIVOS: ® Regularizar una urbanizacioén iniciada junto al nuevo poligono industrial de Mazuelos dotandola de los
servicios urbanisticos.
® Mejorar los accesos a la urbanizacion para lo que debera eliminarse el acceso actual desde la ctra. A-340
en la curva existente.
% SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién INICIATIVA: Publica
E INSTRUMENTOS: Plan Especial PROGRAMA: 1¢" Cuatrienio
w
o Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 242.343 EDIFICABILIDAD (en m?): 71.900
= | ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 71.900
o -
g 4 - Unifamiliar aislada, grado 4° CESION DE APROVECHAMIENTO (UA): 7.190
=z . . .
ul 7 - Equipamiento y Servicios COSTES SUBESTACION ELECTRICA NO
['4
o
CESIONES: 8.630 m? de equipamiento, 24.235 m? de zonas verdes el viario correspondiente, a definir en el Plan
Especial
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CAPITULO13. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CASCO HISTORICO

Articulo 159. Ambito y plazos

1. En el suelo urbano deberd redactarse el Plan Especial de Proteccién y Reforma
Interior del Casco Histdrico en el primer cuatrienio de programacion.

2. El dmbito del Plan Especial del Casco Histérico coincidird con la delimitacién
sefialada en el plano AR-8.2 “Ambito del Conjunto Histérico y del Plan Especial
de Proteccién y Reforma Interior”.

Articulo 160. Contenido del Plan Especial
1. ElPlan Especial sefialara, como minimo, las siguientes determinaciones:

a) Calificacién del suelo con asignacién de usos pormenorizados, condiciones de
edificabilidad, alturas y &mbitos de aplicacién de ordenanzas.

b) Catalogacién de los elementos de interés dentro de su dmbito. En las fichas
correspondientes del Catilogo deberdn particularizarse las obras permitidas
en cada uno de los edificios con proteccién Integral o Estructural.

¢) Normas Urbanisticas y Ordenanzas, ajustandose a los siguientes criterios:

* Se procurard mantener las tipologias de la edificacién establecidas en la
ordenanza 1 - Casco Histérico. No obstante, pueden promoverse otras
tipologias cuando se justifique la valoracién especial de elementos de
interés o un mejor cumplimiento de los objetivos del Plan Especial.

* Se procurard mantener las alturas y otras condiciones de la edificacion
establecidas en la Ordenanza 1 - Casco Histérico. No obstante, pueden
proponerse modificaciones que tiendan a la valoraciéon de elementos
singulares de la manzana, tramo de calle o plaza en la que se enclave la
edificacion.

* Lasalturas de la edificacion deberan definirse parcela a parcela.

* En los edificios catalogados, toda modificacién de alturas y construccién
de nuevos edificios anejos debe ser objeto de estudio especial.

d) Andlisis del trafico en la zona, con propuesta de zonas peatonales u otras
medidas restrictivas en su caso.

e) Formulacion de directrices sobre tratamiento de espacios libres (calles o
plazas), referidas a trazado, iluminacién, pavimentacién, mobiliario urbano,
etc.

f) El Plan Especial podra establecer condiciones estéticas suplementarias a las
seflaladas para la Ordenanza 1 - Casco Histérico. Debera resolver los
problemas puntuales (lineas de cornisa, tratamiento de medianeras, etc.) que
se presenten.
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g) Operaciones de Reforma Interior.

2. El Plan Especial identificara el planeamiento de desarrollo, determinando las
condiciones especificas para cada dmbito.

3. Establecera los procedimientos de gestién y financiacién que hagan posible su
gjecucion, debiendo justificar su viabilidad en base a una valoracién previa de las
obras a realizar y de los recursos financieros disponibles.
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TITULO V. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
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CAPITULO 1.

PROTECCION DEL PATRIMONIO INMUEBLE

Articulo 161. Ambito de aplicacion

1.

El presente Capitulo establece las determinaciones a que han de sujetarse las
actuaciones en aquellos bienes inmuebles que por su interés historico,
arquitecténico, cultural o ambiental son objeto de proteccion individualizada.

Estas determinaciones seran de aplicacion transitoria en el ambito del Conjunto
Historico hasta que se apruebe el Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior
del Casco Histérico cuya redaccion se programa en el presente PGOU.

Articulo 162. Niveles de proteccion

1.

Los bienes inmuebles protegidos se agrupan en cuatro niveles de proteccién que
se denominan:

*  Proteccion Integral

*  Protecciéon Estructural
*  Protecciéon Ambiental
* Elementos protegidos

La Proteccion Integral se aplica a las construcciones declaradas Bien de Interés
Cultural, las que tienen incoado expediente para su declaracion y las incluidas en
el Plan General de Bienes Culturales. Asi mismo se incluyen en este nivel las
construcciones y edificaciones cuya conservacién debe garantizarse en tanto que
son piezas de notable interés histérico-artistico caracterizadoras de la historia local
alcalaina.

La Protecciéon Estructural se aplica a las edificaciones que cualifican la escena
urbana por constituir piezas representativas de una tipologia consecuente con la
trama urbana en que estan enclavadas, principalmente por su interés histérico o
por sus caracteristicas tipoldgicas, constructivas o de composicién de su fachada.
Se aplica también a los cuatro cortijos incluidos en el "Inventario de Cortijos,
Haciendas y Lagares" (COPyT, 1995).

La Proteccion Ambiental se aplica a los edificios que cualifican el entorno en el
que se insertan, ya sea urbano o rural, pero que tienen un valor histérico
notablemente menor que los incluidos en los anteriores niveles de proteccién y su
interés arquitecténico se reduce generalmente a las caracteristicas de composicion
de su fachada.

Los Elementos Protegidos son cruces, hornacinas, fuentes y pilares que por su
interés local deben ser conservados aunque se admite la demoliciéon de los
edificios en que algunos de estos elementos se ubican siempre que esté justificada
y autorizada especificamente.
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Articulo 163. Bienes inmuebles catalogados en el nticleo urbano de Alcala la Real

El nucleo urbano de Alcalé la Real esta declarado Conjunto Histérico en virtud del
Decreto 853/1967, de 6 de abril, publicado en el BOE n° 98 de 25 de abril de 1967. En
este Decreto se adjunta la delimitacion de la zona declarada que se recoge en el plano
AR-8.1 y que esta definida de acuerdo con los datos facilitados por la Delegacién
Provincial de la Consejeria de Cultura, por las siguientes coordenadas UTM de sus

vértices:

VERTICE X Y
A 417684 4146684N
B 417853 4146752N
C 418625 4147065N
D 418274 4147038N
E 418358 4147402N
F 418408 4147018N
G 418490 4147012N
H 418481 4146932N
| 418566 4146796N
J 418497 4146747N
K 418113 4146634N
L 418113 4146526N
M 418083 4146384N
N 417911 4146277N
N 417651 4146342N

El régimen juridico aplicable a este Conjunto Histdrico sera el establecido en la Ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, en la Ley 1/1991, de 3 de
julio, de Patrimonio Histérico de Andalucia, en el Reglamento de Proteccién y
Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia (Decreto 19/1995, de 7 de febrero) y
en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/2003, de 17 de junio).

1. Los bienes inmuebles protegidos situados en el niicleo urbano de Alcalé la Real se
recogen en el plano AR-8.1 "Proteccién del patrimonio inmueble en el ntcleo de
Alcala la Real" a escala 1/2.000. Asimismo aparecen sefialados en los planos AR-2
a escala 1/2.000 de "Calificacion del Suelo y Regulacién de la edificacion”.

2. Los bienes inmuebles, situados en el ntcleo urbano, a los que se les aplica

proteccion integral son los siguientes:

BIC DECLARADOS:

1. Conjunto Monumental de La Mota: Fortaleza e Iglesia de Santa M*

la Mayor.

BIC PROPUESTOS:

* I-2. Iglesia de la Consolacién. Compés de Consolacién
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* I-3. Antiguo Claustro. Patio del Toril
* I-4. Palacio Abacial. Carrera de Las Mercedes
OTRAS EDIFICACIONES:
* I-5. Ayuntamiento. Plaza Arcipreste de Hita, 1
* I-6. Antigua Alhéndiga y Pescaderia. Plaza Arcipreste de Hita,
2-4-6
+ I-7. Capilla Ecce Homo. C/ Santo Domingo de Silos
« I-8. Convento de la Trinidad. C/ Utrilla, 15
* I9. Ermita de San Marcos
* [-10. Ermita de San Rafael. Placeta de la Trinidad
* I-11. Fachada de Nuestra Sefiora del Rosario. C/ del Rosario, 1
* [I-12. Iglesia de las Angustias
* [I-13. Iglesia y Convento de la Encarnacién
* I-14. Iglesia de San Ant6n
* I-15. Iglesia de San Juan. Plaza de San Juan
¢ I-16. Antiguo Convento de Capuchinos. Palacio de los Abril
* [I-17. Ruinas de la Iglesia de Santo Domingo de Silos
* [I-18. Restos del Convento de San Francisco
* I-19. Venero en la calle Virgen de la Cabeza

3. Las edificaciones y construcciones, situadas en el ntcleo urbano, con
proteccion estructural son las que se relacionan a continuacién, identificadas
por su direccion postal:

+ E-1.
+ E-2.
+ E-3.
* E-4.
*+ E-5.
*+ E-6.
« E-7.
+ E-8.
+ E-9.
* E-10.
* E-11.
* E-12.
* E-13.
* E-15.
* E-le6.
+ E-17.
* E-18.
* E-19.
* E-20.
* E-21.
+ E-22.
* E-23.

C/ Alonso Alcala, 30

C/ Alonso Alcala, 44

C/ Arcipreste Robles, 4
Carrera de las Mercedes, 2
Carrera de las Mercedes, 7
Carrera de las Mercedes, 11
Carrera de las Mercedes, 12
Carrera de las Mercedes, 15
Carrera de las Mercedes, 18-20
Carrera de las Mercedes, 24
Carrera de las Mercedes, 37
Carrera de las Mercedes, 39
C/ Ecija, 29

C/ General Lastres, 2

C/ General Lastres, 11

C/ General Lastres, 13

C/ General Lastres, 21

C/ Martinez Montanés, 14
C/ Monjas, 1

C/ Monjas, 3

C/ Miguel de Cervantes, 24
Jardines del Paseo de los Alamos
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« E-24.
 E-25.
* E-26.
« E-27.
 E-28.
 E-29.
+ E-30.
+ E-31.
« E-32.
 E-33.
+ E-34.
+ E-35.
+ E-36.
« E-37.

Paseo de los Alamos, 13
C/ Puerto, 1

C/ Ramoén y Cajal, 1

C/ Ramon y Cajal, 2
C/ Ramén y Cajal, 3

C/ Ramon y Cajal, 6

C/ Santo Domingo de Silos, 2

C/ Tejuela, 10
C/ Utrilla, 2

C/ Utrilla, 27
C/ Veracruz, 2
C/ Veracruz, 6
C/ Veracruz, 14
C/ Veracruz, 23

4. Las edificaciones situadas en el ntcleo urbano, con proteccién ambiental
individualizada son las que se relacionan a continuacién, identificadas por su
direccién postal.

« A-l1.
« A-2.
« A3
« A4
« A-5.
+ A-6.
« A-7.
+ A-8.
« A9
+ A-10.
+ A-11.
« A-12.
+ A-13.
+ A-14.
+ A-15.
+ A-le.
« A-17.
+ A-18.
* A-19.
+  A-20.
+ A-21.
« A-22.
* A-23.
« A-24.
 A-25.
* A-26.
« A-27.
 A-28.
« A-20.

C/ Alonso Alcalj, 4
C/ Alonso Alcal3, 8

C/ Alonso Alcal4, 33-35 cv Martinez Montanés, 7

C/ Alonso Alcalg, 32

C/ Arcipreste Robles, 1
Carrera de las Mercedes, 4
Carrera de las Mercedes, 9
Carrera de las Mercedes, 10
Carrera de las Mercedes, 17
Carrera de las Mercedes, 26
Carrera de las Mercedes, 30
Carrera de las Mercedes, 32
Carrera de las Mercedes, 35
Compés de Consolacién, 2
Compés de Consolacién, 3
C/ Emilio Mesejo, 23

C/ Fuente Nueva, 6

C/ Fuente Nueva, 11

C/ General Lastres, 6

C/ General Lastres, 19

C/ Martinez Montanés, 17
C/ Miguel de Cervantes, 16
C/ Miguel de Cervantes, 94
Paseo de los Alamos, 9
Paseo de los Alamos, 11

C/ Ramoén y Cajal, 9

C/ Ramoén y Cajal, 13

C/ Ramoén y Cajal, 16

C/ Ramoén y Cajal, 26
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e A-30. C/ Real, 8

« A-31. C/ Real, 12

« A-32. C/ Real, 23-25

« A-33. C/ Real, 56. Casa Pineda

* A-34. C/ Santo Domingo de Silos, 5
e A-35. C/ Utrilla, 1

e A-36. C/ Utrilla, 3

 A-37. C/ Utrilla, 12

 A-38. C/ Utrilla, 14

e A-39. C/ Utrilla, 16 c.v.a C/ Marines, 7
* A-40. C/ Utrilla, 25

e A-41. C/ Veracruz, 25

e A-42. C/ Veracruz, 27

e A-43. C/ Veracruz, 44-46

e A-44. C/ Verodnica, 23. Ermita

* A-45. Ermita Virgen de Fatima

5. Los elementos aislados protegidos, situados en el nicleo urbano, son los que se
relacionan a continuacion:

* C-1. Viacrucis de los Arrabales de la Mota: Plaza de S. Juan,
c/Mazuelos, Placeta de S. Blas, Escalerillas de Sto. Domingo,
Camino del Arrabal, Ruinas del Pésito, Pozo del Arrabal,
c/Cava, ¢c/Romancero

e C-2. Cruzen la calle Ancha

* C-3. Cruzen la calle Utrilla, frente al n° 81

e C-4. Cruzen la Placeta de la calle Mesa, en cruce con calle Ancha

* C-5. Cruzen la Placeta del Puerto

* C-6. Cruzen la calle Santo Domingo de Silos

* C-7. Cruzenla calle Virgen de la Cabeza

e CH. Chimenea. Avenida de Andalucia

« F-1. Fuente de los Alamos

* F-2.  Fuente de la calle Real

* F-3.  Fuente de Sacamonos

* H-1. Hornacina en calle Arcipreste Robles, 22

« H-2. Hornacina en calle Corredera, 4

* H-3. Hornacina en calle Miguel de Cervantes, 68

e H-4. Hornacina en calle Real, 66

Articulo 164. Bienes inmuebles catalogados en el resto del término

1. Los bienes inmuebles protegidos situados en el resto del termino municipal se
localizan en los planos de Calificacién del suelo y Regulacion de la Edificacion de
las Aldeas a escala 1/2.000 y en la serie de planos T-3 de Clasificacién del Suelo y
Usos Globales del Término Municipal a escala 1,/10.000.
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2. Los bienes inmuebles, situados en el resto del término, a los que se les aplica
proteccion integral son los siguientes:

BIC DECLARADOS:
« 1-20. Torre de Fuente Alamo
¢ 1-21. Torre del Cerro Gordo
e 1-22. Torre de la Dehesilla
* 1-23. Torre de la Moraleja
e I-24. Torre del Cascante
e 1-25. Torre del Norte 6 de La Boca de Charilla
e 1-26. Torre de Charilla
* 1-27. Torre del Cortijo de los Pedregales
e 1-28. Torre de las Mimbres

= (OTRAS EDIFICACIONES:

+ I-29.
« 1-30.
« I-31.
132
+ 133

Lavadero de Fuente del Rey

Ermita de Fuente del Rey

Ermita de Santa Ana

Ermita de La Pedriza

Ermita de San Vicente. Las Grajeras

3. Las edificaciones y construcciones situadas en el resto del término municipal a las
que se les aplica proteccion estructural son las siguientes:

+ E-38.
 E-39.
*  E-40.
 E-A41.
« E-42.
* E-43.
e E-44.
* E-45.
* E-46.
* E-47.
* E-48.
* E-49.
* E-50.
* E-5l.
* E-52.
* E-53.
+ E-54.
* E-55.
* E-56.
*+ E-57.
* E-58.

Ermita de San José de La Rébita
Fabrica de Aceites en Santa Ana
Cortijo del Coscojal Alto

Cortijo El Pedregal

Cortijo Pefoliya

Cortijo Sapillo

Ermita de Las Caserias de San Isidro
Ermita de N 5" de los Rosarios. Charilla
antiguo Colegio en Charilla

Antigua Fabrica de Aceite en Charilla
Iglesia de Fuente Alamo

Colegio en Fuente Alamo

Restos de los Bafios de Ardales en Fuente Alamo
Casa Regionalista en Fuente del Rey
Hotelito historicista en Fuente del Rey
Ermita de La Rébita

Iglesia de Ribera Alta

Molino La Tahona en Ribera Baja
Molino en Ribera Baja

Iglesia de Ribera Baja

Molino de Alcudia en Ribera Alta
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4. Los elementos aislados situados en el resto de las aldeas del término
municipal a los que se les aplica proteccién estructural son los que se
relacionan a continuacion:

* Caserias de San Isidro: LAVADERO Y PILAR
* Charilla: LAVADERO

* Charilla: LAVADERO de La Montijana

* Charilla: PILAR ABREVADERO

e Charilla: CHOZO

* Ermita Nueva: LAVADERO (Las Pilillas)

* Ermita Nueva: LAVADERO (EI Centro)

* Ermita Nueva: LAVADERO (El Ventorrillo)
*  Ermita Nueva: CRUZ

*  Fuente Alamo: LAVADERO

*  Mures: PILAR

*  Mures: LAVADERO

* Ribera Baja: LAVADERO

* Ribera Baja: CRUZ

* San José de la Rabita: CRUZ

* San José de la Rabita: CHIMENEA

* Santa Ana: NORIA

Articulo 165. Régimen de usos

1. En los planos de "Calificacién del Suelo y Regulaciéon de la Edificacién" se
especifica la ordenanza de aplicacién a los bienes inmuebles protegidos y, por
tanto, las condiciones de uso aplicables.

2. La utilizacién de Bienes de Interés Cultural quedara subordinada a que no se
pongan en peligro los valores que aconsejan su conservacion. Cualquier cambio
de uso en ellos deberd ser autorizado por la Consejeria de Cultura.

Articulo 166. Condiciones de los tipos de obra

El régimen establecido en la Seccién 3" del Capitulo 1 del Titulo II para los tipos de
obras, se complementa con las siguientes determinaciones:

a) En obras de restauracion los elementos caracteristicos y materiales empleados
habrdn de adecuarse a los que presenta, o presentase originariamente, el
edificio. Habrd de conservarse la decoracion procedente de etapas anteriores
de utilizacién del edificio que sea congruente con la calidad y uso del edificio.

b) Las obras de conservacién o mantenimiento no podran alterar los elementos
de disefio del edificio.

c) Las obras de consolidaciéon o reparacion deberan adecuar los elementos y
materiales empleados a los que presente, o presentase originariamente, el
edificio.
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d) Las obras de acondicionamiento deberdn mantener el aspecto exterior del
edificio.

e) Las obras de reestructuracion no podrdn modificar la fachada salvo los
afladidos posteriores en planta baja.

f) Las obras exteriores de reforma menor no podran modificar la fachada y se
adecuardn a los materiales originarios.

Articulo 167. Proteccion de la parcela

1.

En los niveles de proteccién integral y estructural la proteccion se extiende a la
totalidad de la parcela afectando al cercado y al arbolado y jardineria existente.

2. No seré posible efectuar segregaciones ni agregaciones de las parcelas.

Articulo 168. Tratamiento de las plantas bajas

1.

En los edificios protegidos las obras en las plantas bajas se someteran a las
siguientes determinaciones:

a) No se alterara el orden en la proporcién de los huecos originales y sélo se
permitird adosar a los mismos los elementos necesarios para la sujecion e
instalacién de toldos.

b) Cuando existan locales comerciales el plano del escaparate y de las puertas de
acceso se retranqueard como minimo veinte (20) centimetros y como méximo
ciento cincuenta (150) centimetros de la alineacion de la fachada
correspondiente.

c) Se prohibe la colocacién de toda clase de anuncios, excepto en los huecos de
planta baja de acuerdo con las condiciones sefialadas en el articulo 77 de las
presentes Normas.

d) No podréan construirse nuevas marquesinas.

Cuando se aborden obras que afecten a plantas bajas en las que se hayan
producido alteraciones substanciales en los elementos caracteristicos de su
fachada, se podré exigir la restitucién de la parte en que se acttie, a su estado
original.

Articulo 169. Obras permitidas en el nivel de protecciéon integral

1.

La proteccion integral implica que so6lo serdn permitidas las obras de
conservacion.

Ante proyectos de restauracién y conservacion, serd necesario la creacién de un
equipo interdisciplinar que realice un andlisis integral de la edificaciéon para
establecer decisiones consensuadas sobre su restauracion, acordes con el maximo
respeto a las estructuras y elementos originales de tales edificaciones, asi como
proyectos integrales de actuaciones arqueoldgicas en lo que se refiere al subsuelo
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de estas edificaciones si se deben realizar obras que supongan movimientos o
remocion de tierras.

También se admiten las obras de consolidacién cuando sea necesario afianzar,
reforzar o sustituir elementos dafiados con objeto de asegurar la estabilidad del
edificio.

Siempre que se justifique en funcién de los usos a que se destine el edificio, cabrd
autorizar obras de acondicionamiento con objeto de mejorar sus condiciones de
habitabilidad, manteniendo en todo caso las caracteristicas morfolégicas del
edificio.

En los edificios declarados BIC o con expediente de declaracion de BIC incoado y

en sus entornos se requerird autorizacion previa del Organismo competente para
la proteccién de los Bienes Culturales.

Articulo 170. Obras permitidas en el nivel de proteccion estructural

1.

En los edificios con proteccién estructural se admiten con caracter general las
obras de conservacion y las de consolidaciéon y acondicionamiento en aquellas
partes del edificio que no gozen de proteccion especifica.

Se admiten también las de reestructuracion siempre que se mantenga la fachada
exterior y también los elementos componentes de los espacios de acceso general
como zaguan, patios, escaleras, etc.

Articulo 171. Obras permitidas en el nivel de proteccion ambiental

1.

3.

Este grado de proteccién determina el mantenimiento de la fachada exterior y de
los elementos de interés que la componen.

Se admiten con cardcter general los tipos de obras en los edificios que se
establecen en la Seccion 3 del Capitulo 1 del Titulo II de las presentes Normas.
Previa autorizacién de la Consejeria de Cultura podran admitirse las obras de
demolicién y de sustitucién, manteniendo la fachada exterior, o reproduciéndola
cuando asi lo aconsejen las condiciones constructivas de la edificacion en funcion
del alcance de las obras a ejecutar.

Cuando un edificio protegido con este nivel tenga una edificabilidad superior a la
resultante de la ordenanza aplicable, s6lo podrd mantenerse si se conserva la
fachada y el resto de elementos de interés que contenga. En otro caso la
edificabilidad materializable seréd la correspondiente a la ordenanza aplicable.

Articulo 172. Obligatoriedad de las obras

1.

Las obras de conservaciéon o mantenimiento podrdn ser impuestas a los
propietarios por requerimiento municipal directo o por expediente contradictorio,
a instancia de los usuarios, en el que se demuestre la necesidad de efectuarlas.
Una vez comunicada a la propiedad la resolucién del Ayuntamiento de obligar a
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realizar las obras necesarias de mantenimiento, éstas deberdn ser comenzadas en
el plazo méximo de tres (3) meses y concluidas en el de un (1) afio, contados desde
la fecha de la notificacion. En casos excepcionales y previo informe de los servicios
técnicos municipales, este plazo podra ser prorrogado en un (1) afio més.

2. Las edificaciones protegidas no podran ser demolidas, excepto en los casos de
declaracién previa de ruina y autorizacién, imposibilidad material de cumplir
normativas sectoriales especificas sobre seguridad o higiene de las edificaciones o
cuando su estado de conservacién suponga un peligro para la seguridad de las
personas o los bienes y siempre con la autorizacién de la Consejeria de Cultura. Si
la ruina hubiera sido provocada por incumplimiento del deber de conservacion el
Ayuntamiento podra obligar a la reconstruccion de todo o parte del edificio
anteriormente existente.
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CAPITULO 2.

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Articulo 173. Intervenciones arqueoldgicas: definicion y tipos

1. Las actividades arqueoldgicas recogidas en este capitulo estardn sujetas a lo

dispuesto en el Decreto 168/2003 Reglamento de actividades arqueoldgicas.

Se entiende por intervencién arqueoldgica cualquier actuacion realizada bajo la
direccién de técnico autorizado por el Organismo competente para la proteccion
de los Bienes Culturales, desarrollada con la metodologia adecuada y cuyo fin sea
estudiar, documentar o conservar estructuras muebles, inmuebles (emergentes o
soterradas) o unidades relacionales de estratificaciéon y espaciales de interés
histérico. Una intervencion arqueoldgica puede englobar uno o varios de los tipos
definidos en los puntos siguientes.

Se entiende por excavacién arqueoldgica extensiva aquella en la que predomine la
amplitud de la superficie a excavar, con el fin de permitir la documentacién
completa del registro estratigrafico y la extraccién cientificamente controlada de
los vestigios arqueoldgicos o paleontolégicos.

Se entiende por sondeo arqueoldgico la remocion de tierra en la que predomine la
profundidad de la superficie a excavar sobre la extensién, con la finalidad de
documentar la secuencia estratigrafica completa del yacimiento.

Se entiende por control arqueoldgico de movimientos de tierras el registro con
metodologia arqueoldgica de los niveles arqueoldgicamente fértiles mientras se
estan llevando a cabo trabajos de excavacién sin metodologia arqueolégica ni
finalidad investigadora. El ritmo y los medios utilizados en estos trabajos deben
permitir la adecuada documentacion de las estructuras inmuebles o unidades de
estratificacion asi como la recuperacién de los elementos que se consideren de
interés. Ocasionalmente se podran paralizar de forma puntual los movimientos de
tierra durante el periodo de tiempo imprescindible para su registro adecuado.

Se entiende por anlisis arqueolégico de estructuras emergentes la actividad dirigida
a la documentacioén de las estructuras arquitecténicas que forman o han formado
parte de un inmueble, que se completard mediante el control arqueolégico de la
ejecucion de las obras de conservacion, restauracion o rehabilitacion.

Toda la documentacién generada por las intervenciones arqueoldgicas (registro
textual, grafico y fotogréfico) se entregara en la Unidad de Gestion de Recursos
Patrimoniales del Area de Desarrollo Econémico del Ayuntamiento que la
remitird a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura de Jaén como
anexo al informe correspondiente.

Ademds de las intervenciones arqueoldgicas sefialadas se contempla la
prospeccién arqueoldgica entendiendo por tal la exploracién superficial de un
terreno mediante inspeccion directa o por métodos geofisicos realizada por
técnico competente y de acuerdo con la metodologia arqueoldgica adecuada con
objeto de determinar la existencia de sitios arqueoldgicos y delimitar su ubicacién.
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Articulo 174. Sitios arqueoldgicos inventariados en el término municipal

1. De acuerdo con los datos facilitados por la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Cultura los sitios arqueolégicos inventariados en el término municipal son los

siguientes:
N° CcODIGO NOMBRE Y LOCALIZACION PERIODO HISTORICO (TIPOLOGIA)
1 CORTIJO DEL CERRO Epoca romana
2 CORTIJO DE MOGOLLASTRE Epoca romana
3 CORTIJO DE VILLARALTO Epoca romana
4 | 23.002.034 |CERRO DEL AGUA g‘iﬁgﬁ'ﬁfﬁg‘ifftznézr:ée:fgzﬁ:dad del bronce antiguo
5 230.020.069 | FUENTE DEL GATO Epoca romana bajo imperio (fosas funerarias)
6 930.020.068 | DEPOSITOS DE CHARILLA li(?ﬁ\;jnc;el cobre (poblado), Edad del hierro Il (poblado), Epoca
7 CERRO DEL AGUILA Edad del hierro
8 230.020.035 | CERRO DE LA TORRE DEL NORTE Prehistoria reciente (poblado)
9 CERRO DE MARIBLANCA Edad del bronce (necrépolis)
10 HUMILLADERO Edad del bronce (necrépolis)
11 | 20020027 | LOWA DE SAN WARCOS B o e, el corayceiones nerrs)
12 SANMARCOS Edad del cobre y transicion a la edad del hierro
13 | 230.020.040 | FUENTE DE LA SALUD Edad del cobre, Epoca romana, Edad media
14 | 230.020.032 | FUENTE DE SAN MARCOS Epoca romana (construcciones funerarias), Edad modema
15 LA TEJUELA Epoca romana
16 LOS CIPRESES ¢ Paleolitico?
17 LA MORALEJA Epoca ibérica
18 | 230.020.038 | CASERIA DE UTRILLA Edad del bronce medio (cistas)
19 LA LANCHA Epoca romana
20 | 230.020.059 |LLANOS DE SANTA ANA Paleolitico medio (Utiles liticos, talleres)
21 230.020.060 | CERRO DEL MOZUELO Edad del cobre (asentamiento)
22 | 230.020.058 | CERRILLO DE LOS HUNDIDEROS Neolitico (asentamiento)
B Edad del cobre (asentamiento), Edad del bronce medio
23 | 230.020.033 | CORTIJO DE LA PENA DEL YESO (asentamiento), Edad del hierro Il (asentamiento), Epoca romana,
Alta Edad media
24 | 230020.031 | CORTIJO PERNIA E;%T;?a?ﬂ)mbre (poblado), Edad del bronce antiguo y medio
Edad del cobre (asentamiento), Edad del bronce medio y final
25 | 230.020.028 | CERRO DE LA MESA (asentamiento), Edad del hierro Il (asentamiento), Epoca romana
alto imperio (villae)
2% CORTIJO DEL CERRATO / MOLINO DE Edad del bronce, Epoca ibérica, Epoca romana
ALCUDRA
27 VEGAS DE PAZ Epoca romana
28 MURES Edad del bronce, Epoca ibérica
Edad del cobre (poblado), Edad del bronce medio y final (poblado
29 | 230020.030 | CORTIO DE GINETA Edad del hierro fr(poblad)é)), it oo g 0 ¥ inel (poblac).
30 CERRO DE LA GUZMANA Edad del bronce, Epoca iberica
Edad del bronce medio (poblado), Edad del bronce final (poblado),
31 230.020.008 | LA MOTA Edad del Hierro Il (poblado), Edad media (castillo, ciudad), Alta
edad media (ciudad) y Edad moderna (castillo)
32 EL VILLAR Epoca romana
33 TORRE DE LAS MIMBRES Edad media (torre vigia)
34 | 230.020.070 | CERRO DE ACEQUIA Nealitico final (silos), Edad del cobre (silos)
35 CORTIJO DE MALABRIGO Edad del bronce, Edad media
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N° CcODIGO NOMBRE Y LOCALIZACION PERIODO HISTORICO (TIPOLOGIA)
36 CORTIJO DEL QUEJIGAR

37 | 230.020.029 |VILLALOBOS Edad del bronce medio (cistas)

38 CORTIJO DE LAS MINAS Prehistoria reciente

39 LLANO DE LOS MUCHACHOS Edad del bronce

40 HAZA DEL CORRAL Epoca romana

4 CERRO DE LOS MOROS Epoca romana: alto imperio y bajo imperio

42 PEDRIZAI Epoca romana

43 PEDRIZA | Edad del bronce, Edad media (necrépolis)

44 FUENTE NUBES Epoca tardoromana, Epoca hispanogoda

45 CORTIJO PENUELAS Prehistoria reciente, Epoca romana

46 CORTIJO DEL SAPILLO Epoca romana

47 CERRO DE LA MATA Edad del bronce medio (cistas)

48 CORTIJO PINEDA Edad del bronce medio (necrépolis)

49 ¢ CORTIJO DEL CERRO? Epoca romana

50 CORTIJO DE LA FUENTE NEGRA Epoca ibérica

51 230.020.036 | SOLANA DE LA DEHESILLA (utiles liticos, talleres)

52 | 230.020.039 |EL ROSALEJO (utiles liticos, talleres)

53 CERRO EL CARMEN Edad del bronce

54 EL BARRERO Epoca romana (villae)

55 | 230.020.037 |PUENTE SOBRE EL GUADALCOTON Epoca romana (puente)

56 PILAS DE FUENTE SOTO Edad del bronce, Epoca ibérica, Epoca romana, Edad media
57 | 230.020.065 | CERRO ATALAYA Epoca romana: republica y alto imperio (villae)

58 230.020.066 | LOMA DE LA CRUZ Edad del bronce medio, Epoca romana

59 LA RABITA Edad media

60 | 230.020.056 |CERRO DEL CUCO Paleolitico medio (Utiles liticos, talleres)

61 230.020.057 | LA PARADA Epoca romana

62 | 230.020.061 | CORTIJO DEL CIEGO Paleolitico medio (Utiles liticos)

63 | 230.020.062 | LA ADUANA Epoca romana

64 | 230.020.063 |CORTIJO DEL ESPINO Paleolitico medio (Utiles liticos, talleres)

65 | 230.020.067 | CORTIJO DE LOS GAMONALES Epoca romana (villae)

66 CORTIJO DE BUENA VISTA Edad del bronce

67 EL SALOGRAR Epoca romana

68 SIERRA DE ROMPEZAPATOS Edad del cobre

69 CERRO DE LA CORNICABRA Epoca ibérica y romana

70 CORTIJO DE LAS GARRAPATAS Necroépolis sin adscripcion cultural

71 CORTIJO DE ROMPESERONES Edad del cobre

72 | 230020064 | MOLINO DE NUKEZ ili(}i;é'jriccj)e(lvrimlllgrer;) Il (poblado), Epoca romana: republica y alto
73 | 230020071 828Rglli’|2§EL FUNDO DE LAS Edad del cobre, Epoca romana: republica y alto imperio (villae)
74 | 230.020.020 | TORRE DE LA DEHESILLA Baja edad media (torre vigia)

75 | 230.020.021 | TORRE DE LA MORALEJA Baja edad media (torre vigia)

76 | 230.020.022 | TORRE DEL CASCANTE Baja edad media (torre vigia)

77 | 230.020.023 | TORRE DEL NORTE Alta edad media (torre vigia)

78 | 230.020.024 | TORRE DE LA CHARILLA Baja edad media (torre vigia)

79 | 230.020.026 ;g;;gg ELLE(;ORTUO DELOS Baja edad media (torre vigia)

80 SANTA ANA Epoca romana. Alta edad media

81 230.020.041 | CUEVAS ARTIFICIALES DE LOS LLANOS | Prehistoria reciente (asentamiento, cuevas artificiales)
82 PUENTE DE LA MEDIA LUNA Epoca romana
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N° CcODIGO NOMBRE Y LOCALIZACION PERIODO HISTORICO (TIPOLOGIA)
83 | 230.020.019 | TORRE DEL CERRO GORDO Baja edad media (torre vigia)
84 i(l_)/'\\IIGOA RQUEOCLOGICA DE FUENTE Epoca romana. Edad media (necrépolis)
85 ZQNIFICACION ARQUEOLOG'ICA DEL
NUCLEO URBANO de ALCALA LA REAL
86 CERRO EL BUJO

2. La localizacion de estos sitios arqueoldgicos, facilitada por la Delegacion

Provincial de la Consejeria de Cultura, se recoge, con la numeracion asignada en
el punto anterior, en el plano T-4 a escala 1/50.000 “Sitios Arqueoldgicos
Inventariados en el Término Municipal” y en la serie de planos T-3 a escala
1/10.000 "Clasificacion del Suelo y Usos Globales del Término Municipal".

Ante cualquier solicitud de licencia de obras que pudiera afectar a los sitios
arqueoldgicos inventariados serd preceptiva la emisién de informe por la Unidad
de Gestién de Recursos Patrimoniales del Area de Desarrollo Econdmico del
Ayuntamiento quién lo remitird a la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Cultura cuyo informe sera vinculante.

Articulo 175. Proteccion de hallazgos arqueoldgicos casuales

SECCION 12

1. La proteccién de hallazgos arqueoldgicos casuales, definidos en el articulo 78 del

Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia,
Decreto 19/1995, de 7 de febrero, se ejercera de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 50 de la Ley 1/1991, de 3 de julio de Patrimonio Histérico de Andalucia y
en los articulos 79 a 84 del mencionado Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

Los hallazgos arqueoldgicos deberan ser, en todo caso, objeto de deposito en el
centro o museo que designe la Consejeria de Cultura, preferentemente en el
Museo del Palacio Abacial de Alcal4 la Real.

PROTECCION ARQUEOLOGICA DE LA CIUDAD

Articulo 176. Zonificacion arqueolégica de la ciudad

1. A los efectos de aplicar los distintos niveles de protecciéon arqueoldgica que se

definen en los articulos siguientes se han delimitado las zonas del suelo urbano y
urbanizable correspondientes a cada nivel y que se expresan graficamente en el
plano de la pagina siguiente.

Este plano deberd ser actualizado por los técnicos municipales cada vez que una
intervencién arqueolégica modifique el nivel de proteccion aplicable al érea
afectada.
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Articulo 177. Nivel de Reserva Arqueolégica

1.

2.

3.

S6lo se podran realizar intervenciones y obras que supongan afectacién a las
estructuras de las construcciones o remocién de tierras cuando estén encaminadas
a la integracién y puesta en valor de la zona.

Antes de presentar proyectos de obras que afecten a la estructura de las
construcciones o supongan movimientos de tierra habrd de crearse un equipo
interdisciplinar que realice un andlisis integral de la edificaciéon para establecer
decisiones consensuadas sobre su restauracion, asi como proyectos integrales de
actuaciones arqueoldgicas en lo que se refiere al subsuelo de los terrenos incluidos
en este nivel de proteccion.

Entre los documentos necesarios para la obtencién de licencia municipal de obras
deberd presentarse autorizacién de la Consejeria de Cultura.

Articulo 178. Nivel de Servidumbre Arqueolégica

1.

Ante la presentacién de proyectos de obras que supongan movimiento de tierras
se exigira la previa intervencién arqueoldgica mediante excavacion o sondeo en la
extensién superficial que los técnicos municipales consideren necesaria. En la
intervencién habran de alcanzarse los niveles arqueoldgicamente estériles.

Las siguientes actuaciones urbanisticas dardn lugar a la obligacién de realizar
sondeos arqueoldgicos:

* Laedificacién de nueva planta con sétano

* La edificacion de nueva planta sin sétano con cimentaciéon de pilares
arriostrados

» Las obras sobre edificaciéon existente con afeccion al subsuelo

* Cualquier otra que afecte al subsuelo, incluidas las obras en vias publicas y
zonas verdes

Si el sondeo arqueoldgico proporcionase resultados positivos habréd de realizarse
una Intervencién Arqueolédgica Preventiva en todo el solar. Si los resultados
fuesen negativos se realizara el control arqueolégico de movimientos de tierras,
una vez concedida la licencia de obras, mientras duren los trabajos de desmonte o
extraccion de tierras

Las siguientes actuaciones urbanisticas dardn lugar a la obligacion de realizar el
control arqueolégico de movimientos de tierras:

+ Laedificacién de nueva planta con cimentacién de losa armada

* Obras que afecten al subsuelo de las vias ptiblicas en las que no sea posible, por
su reducida extension, la realizacién de sondeos arqueoldgicos

Entre los documentos necesarios para la obtencién de licencia municipal de obras
deberéa presentarse autorizacién de la Consejeria de Cultura.
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Articulo 179. Nivel de Control Arqueolégico

Articulo 180.

SECCION 2°

Articulo 181.

Articulo 182.

1.

Al conceder la licencia de obras que impliquen movimiento de tierras, el
Ayuntamiento exigird del promotor la presencia de técnico competente para
realizar el control arqueoldgico de los movimientos de tierras que se realicen.

En el supuesto de apariciéon de restos arqueoldgicos que a juicio del técnico
encargado del control requieran una intervencién arqueoldgica, éste solicitara la
paralizacién de las obras al Organismo competente para la protecciéon de los
Bienes Culturales.

Entre los documentos necesarios para la obtencién de licencia municipal de obras
deberd presentarse autorizacion de la Consejeria de Cultura.

Nivel de Prospeccién Arqueoldgica

1.

Previamente a cualquier actuacioén urbanistica en las zonas incluidas en este nivel
de proteccion, la Unidad de Gestion de Recursos Patrimoniales del Area de
Desarrollo Econémico del Ayuntamiento realizard las oportunas tareas de
prospeccién arqueoldgica superficial a fin de determinar la existencia de
evidencias arqueoldgicas.

Como consecuencia de los resultados de la prospeccién superficial realizada la
Unidad de Gestién de Recursos Patrimoniales del Area de Desarrollo Econémico
del Ayuntamiento informard a la administracién cultural competente o bien
determinara la innecesariedad de nuevas intervenciones arqueoldgicas.

PROTECCION ARQUEOLOGICA DE LAS ALDEAS

Proteccién arqueoldgica del niicleo de Santa Ana-Fuente del Rey

1. A los efectos de aplicar en el nicleo de Santa Ana-Fuente del Rey los distintos

niveles de proteccién arqueologica que se definen en los articulos anteriores, en el
plano de la pagina siguiente se delimitan las zonas correspondientes a cada nivel.

Este plano debera ser actualizado por los técnicos municipales cada vez que una
intervencién arqueoldgica modifique el nivel de proteccion aplicable a un drea

Proteccién arqueoldgica del resto de las aldeas

1.

En los planos de Clasificacion del suelo y regulacion de la edificacion de las aldeas de
La Pedriza, Mures vy Ribera Alta, se delimitan las zonas de suelo urbano incluidas en
los niveles de proteccion arqueoldgica definidos en los articulos anteriores como
Control Arqueolégico en el caso de La Pedriza y Ribera Alta y Prospeccion
Arqueolobgica en el caso de Mures.

. Estos planos deberan ser actualizados por los técnicos municipales cada vez que una

intervencion arqueoldgica modifique el nivel de proteccidon aplicable al éarea
afectada.
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SECCION 3°  PROTECCION ARQUEOLOGICA EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 183. Proteccidn de sitios arqueoldgicos delimitados en suelo no urbanizable

1.

El uso caracteristico del suelo en los sitios arqueoldgicos delimitados es el
mantenimiento de sus condiciones naturales junto a la utilizacion segtin los usos
que se desarrollan en la actualidad, siempre que dichos usos no dafien o
perturben los restos arqueoldgicos.

Son usos compatibles los siguientes:

* Los trabajos y labores relacionados con los usos agricolas actuales que no
supongan alteracién del sustrato arqueoldgico

* El mantenimiento de la red viaria

* Las actividades ganaderas existentes comprendiendo el mantenimiento y
consolidacién de construcciones y estructuras relacionadas con las mismas

* Latala de arboles integrada en las labores de mantenimiento autorizada por el
organismo competente

* La instalacion de cercas o vallados de caracter cinegético autorizada por el
organismo competente y de la Consejeria de Cultura

* Las captaciones de agua, mediante autorizacién-concesiéon del organismo
competente y de la Consejeria de Cultura

* Las obras de proteccién hidrolégica autorizadas por el organismo competente
y por la Consejeria de Cultura

Se permiten movimientos de tierra como actividad de posibles excavaciones de
caracter cientifico, asi como consolidaciones y reconstrucciones de las estructuras
de la zona arqueoldgica siempre sometidas a la autorizacién de los organismos
competentes. Asimismo se permite la construccion de instalaciones y edificaciones
relacionadas con la funcién sociocultural del lugar (centro de recepcion de
visitantes, laboratorio de investigacion, etc.) siempre que no afecten a la zona
arqueoldgica y con la autorizacién de los organismos competentes.

Son usos prohibidos los siguientes:

* Todos los trabajos agricolas relacionados con el uso del arado subsolador
+ Latala de arboles para transformacién de usos

* Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacién
de los recursos vivos

* Las actividades extractivas y mineras, junto con las instalaciones anejas y las
infraestructuras de servicio

* Los campamentos de turismo, albergues sociales e instalaciones deportivas
aisladas

* Elvertido de residuos y la instalacién de vertederos de cualquier tipo, asi como
sus instalaciones anejas
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* La construccién de instalaciones hoteleras de nueva planta

+ Las construcciones y edificaciones singulares

* Las actuaciones de caracter infraestructural

* Las viviendas familiares en cualquiera de sus supuestos

* Las construcciones y edificaciones industriales

* Los vertederos de residuos industriales de cualquier tipo e instalaciones
* Los parques de atracciones

* Los aeropuertos y helipuertos

* Las infraestructuras para experimentacién industrial

* Instalaciones publicitarias y simbolos o imdgenes conmemorativas

* Cualquier otro que suponga amenaza, dafio o deterioro para estos sitios
arqueologicos, en especial todas aquellas actividades que supongan remocién
de tierras

5. Queda terminantemente prohibida la utilizacion de aparatos detectores de
metales y la realizacién de cualquier actividad que implique remocién de tierras
sin la autorizacién de los organismos competentes.
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TITULO VI. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
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CAPITULO1.  DEFINICION Y CATEGORIAS

Articulo 184. Definicién y categorias

1. Constituyen el suelo urbanizable todos los terrenos que, conforme a la
clasificacion establecida por el presente Plan, y de acuerdo con la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de ordenacién urbanistica de Andalucia, garantizan el desarrollo
de Alcal4 la Real a medio plazo.

2. ElPlan General establece tres categorias del suelo urbanizable
a) Suelo Urbanizable Sectorizado
b) Suelo Urbanizable No Sectorizado
¢) Suelo Urbanizable Ordenado
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CAPITULO2.  SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SECCION 1%:  DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 185. Definicion del suelo urbanizable sectorizado

1. Constituyen esta categoria de suelo aquellos terrenos del suelo urbanizable mas
idéneos para absorber los crecimientos previstos por el PGOU vy, en consecuencia,
deben ser desarrollados en los plazos establecidos en el apartado 3.2 del Programa
de Actuacion. Los Planes Parciales de los sectores de suelo urbanizable
sectorizado S-3 y S-5 se presentardn en el plazo maximo de un (1) afio a partir de
la entrada en vigor del PGOU. Los Planes Parciales del resto de los sectores de
suelo urbanizable sectorizado se presentaran en el plazo méaximo de cuatro (4)
afos a partir de la entrada en vigor del PGOU.

2. El Plan General, en base al modelo de desarrollo urbano previsto para el
municipio, s6lo establece Suelo Urbanizable Sectorizado a desarrollar en el primer
cuatrienio.

3. La delimitacién de sectores del suelo urbanizable sectorizado aparece en los
planos de Calificaciéon del Suelo y Regulacién de la Edificacion a escala 1/2.000
con el codigo “S” y a continuacion el niimero de identificacion del Plan Parcial.

Articulo 186. Aprovechamiento medio del suelo urbanizable sectorizado

1. El suelo urbanizable sectorizado se divide en dos 4reas de reparto: una de uso
global residencial que incluye 6 sectores y los sistemas generales exteriores
adscritos a la misma; y otra de uso global industrial que incluye el sector de
Llanos de Mazuelos y el sistema general exterior adscrito para la ubicacion de la
depuradora.

2. El aprovechamiento medio de cada area de reparto del suelo urbanizable
sectorizado se ha obtenido dividiendo el aprovechamiento objetivo total del area,
expresado en metros cuadrados construibles del uso caracteristico, entre la
superficie que abarcan todos los sectores incluidos y los sistemas generales
adscritos a ellos.

3. El aprovechamiento objetivo total del area de reparto residencial se ha obtenido
contabilizando los metros cuadrados construibles de cada uso, ponderandolos con
los siguientes coeficientes de uso -tipologia y de sector:

SECTOR COEFICIENTE
S-1 MOTA NORTE 0,80
S-2 CAUCHIL 0,75
S-3 FERIAL 1,00
S-4 CIPRESES 1,00
S-5 EL COTO 0,95
S-6 CIUDAD DE LA LUNA 1,00
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ZONA COEFICIENTE
VIVIENDA EN REGIMEN PROTEGIDO 0,50
VIVIENDA COLECTIVA EN REGIMEN LIBRE 0,65
VIVIENDA UNIFAMILIAR EN REGIMEN LIBRE 1,00
TERCIARIO 1,10

El aprovechamiento medio del 4rea de reparto residencial es de cero con treinta y
ocho mil seiscientos setenta y siete (0,38677) metros cuadrados construibles en
vivienda unifamiliar en régimen libre por metro cuadrado de suelo.

4. El aprovechamiento objetivo total del 4rea de reparto industrial se ha obtenido
contabilizando los metros cuadrados construibles de cada uso, ponderandolos con
los siguientes coeficientes de uso -tipologia y de sector:

SECTOR COEFICIENTE
S-7 LLANO DE LOS MAZUELOS 0,50
ZONA COEFICIENTE
INDUSTRIAL 1,00

El aprovechamiento medio del drea de reparto industrial es de cero con cuatro
(0,4) metros cuadrados construibles de uso industrial por metro cuadrado de
suelo.

Articulo 187. Aprovechamiento en cada sector

1. El aprovechamiento objetivo que se puede realizar en cada sector del suelo
urbanizable sectorizado viene determinado en las fichas que constituyen la
Seccién 3° del presente Capitulo.

2. Tanto la edificabilidad como el aprovechamiento total del sector no podran ser
superados en ningtin caso, salvo lo establecido en el punto 2 del articulo 198. No
obstante, se permite la transformacién de las edificabilidades asignadas a cada uso
y tipologia al resto de usos recogidos en las fichas siempre que se respete el valor
minimo de la edificabilidad para la vivienda protegida.

3. El nimero de viviendas sefialado en aquellas fichas de sectores que prevén usos
residenciales no podrd en ningtin caso ser excedido en el planeamiento de
desarrollo del Plan General.

Articulo 188. Condiciones de urbanizaciéon

La urbanizacién de los sectores de suelo urbanizable sectorizado debera
proyectarse y ejecutarse de acuerdo con las especificaciones contenidas en la
Ordenanza Municipal de Urbanizacién.

Articulo 189. Contenido de los Planes Parciales

El contenido y documentacion exigibles a los Planes Parciales se elaborara con el
grado de precision, y con arreglo a los criterios que para cada uno de los
documentos se detallan en los articulos siguientes.
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Articulo 190. Memoria del Plan Parcial

Describird las caracteristicas de la ordenacién mediante un cuadro sintético que
expresara los siguientes extremos:

a)
b)
<)
d)
e)

f)

8
h)

i)
j)
k)
)

Superficie total del sector

Superficie de sistemas generales que sefiale el Plan General
Superficie de viario publico del Plan Parcial

Superficie de parques y jardines de cesién obligatoria

Superficie de las parcelas para servicios ptblicos o de interés social de cesién
obligatoria

Superficie edificable (suma de las de las parcelas edificables)
Superficie total edificable (suma de la de todas las plantas)

Superficie edificable por usos (suma de la de todas las plantas para cada uno
de los usos)

Edificabilidad bruta

Aprovechamiento materializable en el sector
Edificabilidad sobre la superficie edificable
Altura méaxima edificable sobre y bajo rasante

m) Dotacién de plazas de estacionamiento y de garaje

Articulo 191. Plan de etapas y programa de actuacion del Plan Parcial

Los Planes Parciales expresarén, si procede, las etapas de su ejecucion, sefialando
las Unidades de Ejecucion que comprendieran y sefialardn para cada etapa su
duracién, las obras de urbanizacién que comprende y las previsiones para poder
poner en servicio las reservas de suelo correspondientes a los equipamientos.

Articulo 192. Estudio econémico y financiero del Plan Parcial

El estudio econémico y financiero expondra:

a)

b)

La evaluacién de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras
de urbanizacién expresando su coste aproximado. Las evaluaciones habran de
referirse a las obras y servicios proyectados y en concreto a las siguientes
actuaciones: movimiento de tierras; redes de abastecimiento de agua, riego e
hidrantes contra incendios; red de alcantarillado; redes de distribucién de
energia eléctrica y alumbrado publico; red de gas; pavimentacién; arbolado y
jardineria; mobiliario urbano y ornamentacién; y obras especiales que
hubieran de efectuarse.

La evaluacién, en su caso, de las indemnizaciones a que su desarrollo diera
lugar.

La Entidad u Organismo que se ha de hacer cargo de la ejecucion de las obras
de los sistemas generales e infraestructuras bésicas que incluya la ordenacion,
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acreditando el compromiso de su ejecucion en plazos adecuados a los
previstos para la puesta en servicio de la urbanizacién.

Articulo 193. Conformidad de las compafiias suministradoras

La documentacion del Plan Parcial deberd incorporar la conformidad de las
compafiias suministradoras de energia eléctrica, telecomunicaciones y gas con la
capacidad de las redes y plazos de conexién previstos.

Articulo 194. Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial

SECCION 2%

Articulo 195.

El Plan Parcial contendra unas Ordenanzas reguladoras de la edificacién y los
usos que se desarrollardn en los términos que sefiala la legislacién urbanistica,
satisfaciendo, en todo caso, la Ordenanza Municipal de la Edificacién y las
presentes normas del Plan General.

CONDICIONES DE LA ORDENACION

Criterios de ordenacion

b)

d)

Los Planes Parciales disefiardn su ordenacion con arreglo a las determinaciones
contenidas en la ficha del sector, y a los criterios que les sean de aplicacion de los
enumerados a continuacion:

Los elementos del paisaje se conservaran e integrardn en el sistema de espacios
publicos, determinando sus caracteristicas. Se justificard la ordenacién de los
volimenes de las edificaciones en relacién con las caracteristicas del terreno y del
paisaje en lo que respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales, los
accesos y los puntos de vista mas frecuentes, asi como la mejor disposicion de
vistas de unos edificios sobre otros del conjunto hacia los panoramas exteriores.

Se cuidarén las condiciones de borde con el suelo urbano y con el suelo no
urbanizable, asegurando la unidad paisajistica con ellos y la continuidad de
itinerarios.

El nuevo tejido contard con un sistema de &reas estanciales jerarquizadas,
distribuidas de tal forma que ofrezcan una accesibilidad semejante a todos los
vecinos. Los distintos tipos de 4reas estanciales se configuraran y dimensionaran
de tal forma que favorezcan las relaciones vecinales y satisfagan las necesidades

de suelo para desarrollar un conjunto diverso y complejo de actividades al aire
libre.

Un sistema jerarquizado de calles garantizara la accesibilidad uniforme del tejido
urbano y la continuidad de itinerarios de modo que se recupere el concepto
tradicional de calle y su multifuncionalidad.

La dotacién de aparcamiento correspondiente a los distintos usos se situard en el
interior de las parcelas.
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f)

g

h)

j)

Se definirdn las caracteristicas del mobiliario urbano y los servicios minimos
necesarios para hacer confortables los espacios ptiblicos.

Se favorecera la integracion de locales destinados a usos no residenciales
compatibles con el uso residencial.

Los centros escolares se integraran de tal forma que dispongan de la fachada
necesaria para resaltar la singularidad del uso y asegurar acceso comodo. Siempre
que sea posible se localizardn en manzanas completas y, en cualquier caso, sin
compartir medianerias con edificaciones que se prevean adosadas a los linderos.

Se determinara con exactitud la situacion de los centros de servicios afectados a la
infraestructura de las redes, habiendo de ser incluido su uso pormenorizado, con
indicacion de la naturaleza del dominio que corresponda.

En los sectores que limitan con las carreteras de titularidad autonémica:

1. Entre la linea de edificacién y la arista exterior de la calzada se dispondrd una
via de servicio, conectada a la carretera en un solo acceso y que servird a las
propiedades o edificaciones contiguas

2. La separacion entre sendas vias se resolverd con una mediana de 1 metro de
ancho minimo que sirva para independizar los traficos

3. Los servicios publicos que sea necesario instalar paralelos a la carretera,
quedaran fuera del dominio ptiblico adyacente de la carretera

4. Los accesos desde la via de servicio a la carretera se proyectaran de acuerdo
con lo previsto en la Orden de 16 de diciembre de 1997, del Ministerio de
Fomento. A tal menester, previo a la aprobacién del Plan Parcial, se debera
solicitar el correspondiente informe vinculante al organismo responsable de la
carretera y tramitar la correspondiente autorizacién de acuerdo con lo previsto
en el articulo 104 del Reglamento General de Carreteras.

Articulo 196. Condiciones de la edificaciéon

1.

Las ordenanzas de los Planes Parciales respetaran las condiciones generales de la
edificacion contenidas en la Ordenanza Municipal de la Edificacién. No obstante,
podran establecerse ajustes puntuales en aspectos tales como medicién de la
altura, regulacion de las plantas de la edificacion, etc., teniendo en cuenta la
topografia de la zona. Asimismo, mediante la aprobacién de un Estudio de Detalle
podran precisarse dichas determinaciones, sin que de ello resulte un aumento de
la edificabilidad permitida.

Los Planes Parciales desarrollardn la ordenacién con las tipologias de edificacion
mas coherentes con las determinaciones que se establecen en la ficha del sector
correspondiente.

Las tipologias basicas de la edificacién a utilizar en la ordenacion de los sectores y
que producen una forma urbana caracteristica son dos:
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a) La tipologia de edificacion por alineacion a vial corresponde a la concepcion
de ciudad en que predomina la configuracion de una imagen tradicional de
calle como canal delimitado por edificaciones. Se caracteriza por la disposicion
de fachadas formando linea continua y sobre la alineacién de la calle. La
unidad basica de la ordenacién urbana es la manzana, normalmente, aunque
no necesariamente, construida con edificacién entre medianerias.

b) La tipologia de edificacién aislada, sea en bloques de vivienda colectiva o en
viviendas unifamiliares, corresponde a la morfologia urbana en que lo
caracteristico es la existencia de espacios libres exteriores a la construccion,
sean publicos o privados y con independencia de su tratamiento. La calle
pierde relevancia y las fachadas de los edificios no se sittian sobre la alineacion
de la calle ni sobre otros linderos de parcela, aunque eventualmente pueda
darse esa situacion. Formalmente la calle se configura mediante el diferente
tratamiento de los espacios de sus bordes o por las cercas de cerramiento de
las propiedades. La ordenacion se realiza a través de las relaciones entre la
edificacion y la parcela que la soporta y entre cada edificio y los de su entorno.

Articulo 197. Condiciones de uso

Los Planes Parciales pormenorizaran en el espacio los usos cuya implantacion
prevean con arreglo a lo que establecen las fichas de los sectores que se incluyen
en el presente Capitulo. Las condiciones particulares se adaptaran a lo que se
establece en la Ordenanza Municipal de la Edificacion.

SECCION 3*:  CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO
DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO: FICHAS DE LOS SECTORES

Articulo 198. Alcance de las determinaciones particulares

1.

En las fichas siguientes se establecen las condiciones especificas para el desarrollo
de cada uno de los sectores en que se ha dividido el suelo urbanizable sectorizado.

Las superficies con aprovechamiento son indicativas, siendo normativas las que,
en el momento de la redacciéon y delimitacion de los correspondientes Planes
Parciales, resulten de la situacion real de las parcelas catastrales. El
aprovechamiento medio de las dos 4reas de reparto son valores fijos, por lo que
cualquier cambio justificado en la superficie recogida en la ficha tan s6lo supondré
el reajuste de las edificabilidades y del aprovechamiento total del sector.

Las superficies de Sistema General son minimas normativas de Plan.

La edificabilidad asighada por el Plan no incluye la superficie edificable
correspondiente a las parcelas de equipamiento y servicios ptiblicos que se ceden
al Ayuntamiento con motivo del desarrollo de los Planes Parciales. Estas parcelas
tendrdn un aprovechamiento derivado de la aplicacién de las Ordenanzas y la
normativa del Plan General, aprovechamiento que es independiente del que
resulta del calculo del aprovechamiento medio.
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5. Para la aprobacion definitiva de los Planes Parciales serd necesario aportar aval de
los costes imputados al sector como contribucién a la ejecucion de las nuevas
infraestructuras generales de la ciudad.

Articulo 199. Fichas de los sectores

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA S$-1
DENOMINACION “MOTA NORTE” CLASE DE SUELO Urbanizable Sectorizado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial PLANO N° AR-2.1
SUPERFICIE (Hectareas) TOTAL: SIN S.G.: 10,7305

10,7305
INICIATIVA Publica SISTEMA DE ACTUACION Cooperacién
OBJETIVOS: - Programar a medio plazo el desarrollo residencial de la ciudad hacia el norte.

- Ejecutar un tramo de la Ronda Norte como eje viario principal colector de los traficos
desde el acceso norte de la variante hacia el noroeste de la ciudad.

USO GLOBAL: RESIDENCIAL N° MAXIMO DE VIVIENDAS 575 ‘

EDIFICABILIDAD POR TIPOLOGIA Y USOS LUCRATIVOS (m? construidos)

VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA TERCIARIO TOTAL
PROTEGIDA COLECTIVA LIBRE | UNIFAMILIAR LIBRE

VALOR DE CALCULO 32.550 0 39.750 0 72.300
MINIMA 32.550
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO RESIDENCIAL 0,38677
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR 44.820
EXCESO DE APROVECHAMIENTO TRAS COMPENSAR SISTEMAS GENERALES INTERIORES 7.467,7
OTRAS CONDICIONES:

- La altura maxima de la edificacién se fija en tres (B+2) plantas
- La red interior de saneamiento sera separativa y su vertido se hara por gravedad.

- Debera conducir las aguas pluviales hasta el arroyo Guadalcotén (Emisario-1 cuyo trazado en el plano AR-5 es
indicativo).

- Debera construir la ampliacion de la Estacion de Bombeo y la nueva tuberia de impulsion de Azacayas.

- La valoracién de su contribucion a los costes de las nuevas infraestructuras generales de la ciudad, de acuerdo con lo
sefalado en el apartado 7.1 de la Memoria, es:

* S.G. Electricidad (nueva Subestacion):..........ccccccoeeeievvienenn. 103.499 €
* S.G. Abastecimiento (tramo 3 de la Arteria A).........ccccuveeennn. 61.344 €
e S.G. Saneamiento (Ampliacion de la EDAR): .........cccovveeeenne. 168.150 €
¢ S.G. Saneamiento (Emisario Fuente Granada-EDAR)............ 72.956 €

Estas cifras se actualizaran desde abril de 2004 hasta el momento de su desarrollo en funcién del IPC. En caso de
que en el momento de tramitacion del Plan Parcial se hubiera redactado el Proyecto de la Arteria A (tramos 2 y 3)
debera ejecutar el tramo que le corresponde.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA S-2
DENOMINACION “CAUCHIL” CLASE DE SUELO Urbanizable Sectorizado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial PLANO N° AR-2.1y23
SUPERFICIE (Hectareas) TOTAL: 45149 SIN S.G.: 4,5149
INICIATIVA Privada SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
OBJETIVOS: - Posibilitar el desarrollo de una oferta de vivienda unifamiliar, dando respuesta a las expectativas de
crecimiento de la zona
- Mejorar el acceso a San Marcos por la calle Virgen de la Cabeza
- Mejorar las conexiones viarias de la zona del Pilar de las Tértolas, ampliando la prolongacion hacia el
norte de la calle Anton Alcala
- Aumentar la escasa dotacion escolar que presenta la zona norte del nucleo
USO GLOBAL: RESIDENCIAL N° MAXIMO DE VIVIENDAS 230

EDIFICABILIDAD POR TIPOLOGIA Y USOS LUCRATIVOS (m? construidos)

VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA TERCIARIO TOTAL
PROTEGIDA | COLECTIVA LIBRE | UNIFAMILIAR LIBRE
VALOR DE CALCULO 10.920 0 18.900 29.820
MINIMA 10.920
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO RESIDENCIAL 0,38677
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR 18.270
EXCESO DE APROVECHAMIENTO TRAS COMPENSAR SISTEMAS GENERALES INTERIORES 2.553,9

OTRAS CONDICIONES:
- La altura maxima de la edificacién se fija en tres (B+2) plantas

- Debera construir el tramo 1 de la Arteria A y el Colector-2 (desvio del existente)

- La valoracién de su contribucion a los costes de las nuevas infraestructuras generales de la ciudad, de acuerdo con lo
sefialado en el apartado 7.1 de la Memoria, es:

* S.G. Electricidad (nueva Subestacion): .........cccccceviieeinneenne 33.892 €
* S.G. Saneamiento (Ampliacion de la EDAR): ........cccceeineee. 53.100 €
* S.G. Saneamiento (Emisario Fuente Granada-EDAR).......... 23.039 €

Estas cifras se actualizaran desde abril de 2004 hasta el momento de su desarrollo en funcién del IPC
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA S-3
DENOMINACION “FERIAL” CLASE DE SUELO Urbanizable Sectorizado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial PLANO N° AR-2.6,2.7y2.9
SUPERFICIE (Hectareas) TOTAL: 21,7488 SIN S.G.: 19,957 |S.G. INTERIORES: 1,7918

INICIATIVA Privada SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
OBJETIVOS: - Obtener el tramo oriental de la ronda sur que conecta los accesos al nucleo por las Avenidas de

Europa y Andalucia
- Obtener suelo para la ampliacion del Recinto Ferial

USO GLOBAL: RESIDENCIAL N° MAXIMO DE VIVIENDAS 1.200

EDIFICABILIDAD POR TIPOLOGIA Y USOS LUCRATIVOS (m? construidos)

VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA TERCIARIO TOTAL
PROTEGIDA COLECTIVA LIBRE | UNIFAMILIAR LIBRE

VALOR DE CALCULO 60.900 57.500 28.800 0 147.200
MINIMA 60.900
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO RESIDENCIAL 0,38677
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR 96.625
EXCESO DE APROVECHAMIENTO TRAS COMPENSAR SISTEMAS GENERALES INTERIORES 20.918,5
OTRAS CONDICIONES:

- En virtud de lo establecido en el apartado 3.2 del Programa de Actuacion, transcurrido el plazo de un (1) afio desde

la entrada en vigor del PGOU sin que se haya presentado el Plan Parcial, el Ayuntamiento podrd acometer su
desarrollo por el sistema de cooperacion

- La altura maxima de la edificacion se fija en cuatro (B+3) plantas, pudiendo admitirse en casos puntuales una planta
atico en la zona colindante con el recinto ferial

- Este sector tiene adscrito el 50% de la superficie de los sistemas generales exteriores identificados como Hospital y
Ampliacién del cementerio

- La valoracién de su contribucién a los costes de las nuevas infraestructuras generales de la ciudad, de acuerdo con
lo sefialado en el apartado 7.1 de la Memoria, es:

* S.G. Electricidad (nueva Subestacion): .........cccccevevieeennnenn. 192.827 €.
* S.G. Abastecimiento (Arteria G): ....ccoeveriieiiiieii e 126.691 €
* S.G. Saneamiento (Colector-3, tramo 3 y Colector 8): ......... 236.594 + 157.608 = 394.202 €.
* S.G. Saneamiento (Ampliacion de la EDAR): ........cccceeeneee. 319.485 €
* S.G. Saneamiento ((Emisario Fuente Granada-EDAR): ........ 138.617 €

Estas cifras se actualizaran desde abril de 2004 hasta el momento de su desarrollo en funcion del IPC. En caso de

que en el momento de tramitacion del Plan Parcial se hubieran redactado los Proyectos de la Arteria G y de los
Colectores 3y 8 debera ejecutar los tramos que le corresponden.

NORMAS URBANISTICAS: TITULO VI - REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE 133




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCALA LA REAL TALES-UR S.C.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA S-4
DENOMINACION “LOS CIPRESES” CLASE DE SUELO Urbanizable Sectorizado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial PLANO N° AR-2.6,2.7,2.9y 210

SUPERFICIE (Hectareas) TOTAL: 21,587 SIN S.G.: 18,587 |S.G. INTERIORES: 3,0
INICIATIVA Privada SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
OBJETIVOS: - Obtener suelo para localizar un gran equipamiento publico deportivo-recreativo en relacién con una
nueva piscina municipal
- Poner en el mercado una notable oferta de viviendas unifamiliares en una localizacion especialmente
atractiva
USO GLOBAL: RESIDENCIAL N° MAXIMO DE VIVIENDAS 585
EDIFICABILIDAD POR TIPOLOGIA Y USOS LUCRATIVOS (m? construidos)
VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA TERCIARIO TOTAL
PROTEGIDA COLECTIVA LIBRE | UNIFAMILIAR LIBRE
VALOR DE CALCULO 15.225 0 79.200 94.425
MINIMA 15.225
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO RESIDENCIAL 0,38677
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR 86.812,5
EXCESO DE APROVECHAMIENTO TRAS COMPENSAR SISTEMAS GENERALES INTERIORES 11.669,2

OTRAS CONDICIONES:

- Debido a las caracteristicas especificas de localizacion del ambito, el Plan Parcial que ordene el sector incluira un
"Estudio Paisajistico" en el que se contemplen las medidas de proteccion paisajistica oportunas tales como ubicar las
zonas verdes junto a los tajos, conservacion de la vegetacion autoctona, separacion suficiente de las construcciones
respecto a los tajos, etc. El contenido de dicho estudio debera ser informado por la Consejeria de Medio Ambiente.

- La altura maxima de la edificacion se fija en tres (B+2) plantas

- Conducira las aguas residuales al tramo 3 del Colector-3 mediante el Emisario-2 cuyo trazado en el plano AR-5 es
indicativo

- La valoracion de su contribucion a los costes de las nuevas infraestructuras generales de la ciudad, de acuerdo con
lo sefialado en el apartado 7.1 de la Memoria, es:

* S.G. Electricidad (nueva Subestacion): ...........ccccoccvveivinnn.n. 100.681 €
* S.G. Abastecimiento (Arterias Cy D): ..... 100.396 + 58.923 = 159.319 €
¢ S.G. Saneamiento (Ampliacién de la EDAR): ........ccccceeeen. 163.725 €
* S.G. Saneamiento (Emisario Fuente Granada-EDAR).......... 71.036 €

Estas cifras se actualizaran desde abril de 2004 hasta el momento de su desarrollo en funcién del IPC
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA S-5
DENOMINACION “EL COTO” CLASE DE SUELO Urbanizable Sectorizado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial PLANO N° AR-25,2.6,2.8y2.9

SUPERFICIE (Hectareas) TOTAL: 18431 SINS.G.: S.G. INTERIORES: 2,476
15,955
INICIATIVA Privada SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
OBJETIVOS: OBJETIVOS:
- Ampliar el Polideportivo Municipal
- Obtener un tramo fundamental de la ronda de circunvalacion sudoeste que conecta los accesos a la
ciudad por las Avenidas de Iberoamérica y Andalucia
- Obtener una franja de suelo libre de uso y dominio publico de entre 30 y 45 metros de anchura que
conecte el Cordel de Alcaudete a Granada con la Vereda de Montefrio
USO GLOBAL: RESIDENCIAL N° MAXIMO DE VIVIENDAS 600
EDIFICABILIDAD POR TIPOLOGIA Y USOS LUCRATIVOS (m? construidos)
VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA TERCIARIO TOTAL
PROTEGIDA COLECTIVA UNIFAMILIAR
LIBRE LIBRE
VALOR DE CALCULO 21.000 50.000 0 35.000 106.000
MINIMA 21.000
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO RESIDENCIAL 0,38677
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR 77.425
EXCESO DE APROVECHAMIENTO TRAS COMPENSAR SISTEMAS GENERALES INTERIORES 13.267,6

OTRAS CONDICIONES:

- En virtud de lo establecido en el apartado 3.2 del Programa de Actuacién, transcurrido el plazo de dos (2) afios desde
la entrada en vigor del PGOU sin que se haya presentado el Plan Parcial, el Ayuntamiento podra acometer su
desarrollo por el sistema de cooperacion.

- La altura maxima de la edificacién se fija en cuatro (B+3) plantas
- La dotacién local de espacios libres se localizaran mayoritariamente junto al sistema general de espacios libres.
- La dotacién local de equipamiento se localizara preferentemente junto al Polideportivo Municipal

- Este sector tiene adscrito el 50% de la superficie de los sistemas generales exteriores identificados como Hospital y
Ampliacién del cementerio

- Deberd ejecutar los colectores 5y 6 que discurren por el interior del &mbito asi como el tramo de encauzamiento del
Arroyo de la Dehesilla que discurre por su ambito (Tramo-1 del Encauzamiento-2)

- La valoracién de su contribucion a los costes de las nuevas infraestructuras generales de la ciudad, de acuerdo con
lo sefalado en el apartado 7.1 de la Memoria, es:

* S.G. Electricidad (nueva Subestacion): ...........cccccoevcvveeenn. 102.545 €
e S.G. Abastecimiento (Arterial) ......ccccceeeveiiiiieiiiiieeee e 94.527 €
¢ S.G. Saneamiento (Tramo-3 del Colector-4) ....................... 107.711 €
* S.G. Saneamiento (Ampliacién de la EDAR): ................... 166.380 €
* S.G. Saneamiento (Emisario Fuente Granada-EDAR): ...... 72.188 €

Estas cifras se actualizaran desde abril de 2004 hasta el momento de su desarrollo en funcién del IPC
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA S-6
DENOMINACION “CIUDAD DE LA LUNA” CLASE DE SUELO Urbanizable Sectorizado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial PLANO N° AR-2.6y2.7
SUPERFICIE (Hectareas) TOTAL: 4,3034 SIN S.G.: 4,3034
INICIATIVA Privada SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
OBJETIVOS: OBJETIVOS:

- Recoger una iniciativa privada para desarrollar viviendas unifamiliares
USO GLOBAL: RESIDENCIAL N° MAXIMO DE VIVIENDAS 48
EDIFICABILIDAD POR TIPOLOGIA Y USOS LUCRATIVOS (m? construidos)
VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA TERCIARIO TOTAL
PROTEGIDA COLECTIVA LIBRE | UNIFAMILIAR LIBRE
VALOR DE CALCULO 0 0 16.800 16.800
MINIMA 0

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO RESIDENCIAL 0,38677
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR 16.800
EXCESO DE APROVECHAMIENTO TRAS COMPENSAR SISTEMAS GENERALES INTERIORES 1.820,1

OTRAS CONDICIONES:

- La altura maxima de la edificacion se fija en dos (B+1) plantas

- Deber4 ejecutar el Colector-7 al que conectara su red de alcantarillado

lo sefialado en el apartado 7.1 de la Memoria, es:

* S.G. Electricidad (nueva Subestacion): ..........cccoccceevineenne 14.791 €
* S.G. Abastecimiento (Arteria F): ....ooocviiiieiiiiiee 34.069 €
* S.G. Saneamiento (Ampliacion de la EDAR): ................ 14.160 €.
* S.G. Saneamiento (Emisario Fuente Granada-EDAR)........ 6.147 €

- La dotacién local de equipamiento se localizara preferentemente junto a la residencia de ancianos

- Se reservara una banda de cinco (5) metros de anchura en el borde sur destinada a un carril para bicicletas

- La valoracién de su contribucion a los costes de las nuevas infraestructuras generales de la ciudad, de acuerdo con

Estas cifras se actualizaran desde abril de 2004 hasta el momento de su desarrollo en funcién del IPC
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA S-7
DENOMINACION “LLANOS DE MAZUELOS” CLASE DE SUELO Urbanizable Sectorizado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial PLANO N° MA1

SUPERFICIE (Hectareas) TOTAL: 53,98  SIN S.G.: 53,98
INICIATIVA Publica SISTEMA DE ACTUACION Cooperacion

OBJETIVOS: OBJETIVOS:
- Desarrollar una actuacion industrial de iniciativa publica sobre la carretera A-340

USO GLOBAL: INDUSTRIAL
EDIFICABILIDAD POR TIPOLOGIA Y USOS LUCRATIVOS (m? construidos)
INDUSTRIAL TOTAL
VALOR DE CALCULO 431.842 431.842
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO INDUSTRIAL 04
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR 215.920,8
EXCESO DE APROVECHAMIENTO TRAS COMPENSAR SISTEMAS GENERALES INTERIORES 21.592,1

OTRAS CONDICIONES:
- Debera costear los sistemas generales de abastecimiento y saneamiento necesarios

- La valoracién de su contribucion a los costes de la subestacion eléctrica, de acuerdo con lo sefialado en el apartado
7.1 de la Memoria, es de 753.950 €

Esta cifra se actualizara desde abril de 2004 hasta el momento de su desarrollo en funcion del IPC
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CAPITULO 3.

SECCION 1%

Articulo 200.

Articulo 201.

Articulo 202.

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DETERMINACIONES GENERALES

Régimen urbanistico

1.

En tanto no se aprueben Planes de Sectorizaciéon los terrenos clasificados como
suelo urbanizable no sectorizado estaran sujetos a las limitaciones establecidas
para el suelo no urbanizable. Ademaés, deberdn respetarse las incompatibilidades
de usos sefialadas en el planeamiento, no dificultando las actuaciones que se
permitan sobre el mismo la consecucién de los objetivos de dicho planeamiento.

Aprobado un Plan de Sectorizacion se estard a las limitaciones, obligaciones y
cargas establecidas en el mismo.

Desarrollo del Suelo urbanizable no sectorizado

1.

En desarrollo de las determinaciones del Plan General para esta categoria de
suelo, el Ayuntamiento de Alcalé la Real podréd autorizar la formulacién de los
correspondientes Planes de Sectorizacion, a fin de regular la ordenacién y
urbanizacién de estos terrenos.

Los Planes de Sectorizacién contendran las determinaciones y documentacion
sefialadas en la legislacion urbanistica aplicable, asi como las determinaciones
recogidas para cada &mbito en el presente capitulo.

En funcién del grado de desarrollo del Plan General, el Ayuntamiento de Alcala la
Real podrd precisar los elementos de infraestructura exteriores al drea que el
promotor debera realizar para asegurar las conexiones con los sistemas generales,
teniendo en cuenta las determinaciones que se establecen en las fichas de cada
ambito.

Los Planes de Sectorizaciéon se desarrollardn a través de los correspondientes
Planes Parciales en la forma dispuesta por la legislacién urbanistica aplicable.

Ambito y condiciones urbanisticas de los Planes de Sectorizacién

1.

Las actuaciones urbanisticas que pueden llevarse a cabo en el suelo urbanizable
no sectorizado deberdn referirse a cada uno de los &mbitos que se establecen en
los planos de Calificacion del Suelo y Regulacién de la Edificacion a escala 1,/2.000
con el c6digo “NS” y a continuacién el ntimero de identificacién del Area. El 4rea
NS-3 se delimita en el plano 2.1 de Clasificaciéon del Suelo en Alcal4 la Real y Santa
Ana a escala 1/10.000, asi como en el plano de la ficha correspondiente a escala
1/5.000.

No obstante lo anterior, los Planes de Sectorizaciéon podran comprender varias
areas de suelo urbanizable no sectorizado siempre que la integracién de éstas sea
completa y no desvinculen de la misma a parte de los terrenos comprendidos en
cada una. A estos efectos el Ayuntamiento podra acordar la integracién de dos o
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mads areas dentro de un Plan de Sectorizacién, siempre que, de acuerdo con las
necesidades de la ciudad en el momento de abordar la actuacion correspondiente
quede garantizada la insercién de las obras de infraestructura en la ordenaciéon
general, asi como la conveniencia y justificacion de proceder al desarrollo
conjunto de los &mbitos propuestos.

3. De acuerdo con los objetivos de la actuacién que se sefialan para cada area, y
conforme a lo dispuesto en la legislacién urbanistica aplicable, el Plan General
determina en cada caso:

a) Los usos permitidos y los incompatibles en cada area dentro del modelo
territorial y la estructura urbana propuesta.

b) Las caracteristicas urbanisticas de cada actuacién en relaciéon con la estructura
urbana del territorio, y, en general, las condiciones esenciales para la
ordenacion del ambito afectado.

4. La edificabilidad lucrativa maxima permitida en el presente Plan General figura
referida en las fichas al conjunto de los usos lucrativos permitidos en cada é&rea,
sin incluir las dotaciones publicas. Su conversién a los diferentes usos permitidos
o compatibles se llevara a cabo de acuerdo con los coeficientes de ponderacion de
los usos lucrativos, que deberan sefialar los respectivos Planes de Sectorizaciéon. La
diferencia entre la edificabilidad méxima total de cada érea y la edificabilidad
lucrativa que se materialice solo podra destinarse a dotaciones publicas.

5. En la formulacién, ejecuciéon y desarrollo de los Planes de Sectorizacién se
respetaran las condiciones generales de uso, urbanizacién y edificacién contenidas
en las Ordenanzas Municipales.

6. Cuando el Plan de Sectorizacién afecte total o parcialmente a zona de dominio
publico o su 4rea de proteccion, debera contar antes de su aprobacién definitiva
con el informe favorable o, en su caso, autorizacién del ente titular de la misma.

Articulo 203. Condiciones de urbanizacion

La urbanizacién de los sectores de suelo urbanizable no sectorizado deberd
proyectarse y ejecutarse de acuerdo con las especificaciones contenidas en la
Ordenanza Municipal de la Urbanizacién.

Articulo 204. Conformidad de las compaifiias suministradoras

La documentacién del Plan Parcial deberd incorporar la conformidad de las
compafiias suministradoras de energia eléctrica, telecomunicaciones y gas con la
capacidad de las redes y plazos de conexién previstos.
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Articulo 205. Fichas de las areas de suelo urbanizable no sectorizado

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA NS-1
DENOMINACION “LAS PENUELAS” CLASE DE SUELO Urbanizable No Sectorizado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan de Sectorizacion / Plan Parcial PLANO N° AR-2.9,211y2.12
SUPERFICIE (Has) 34,11 | INICIATIVA Privada
OBJETIVOS: - Mejorar la dotacion de infraestructuras y la “imagen” de la zona

- Recoger iniciativas para su desarrollo formuladas por la iniciativa privada
CARACTERISTICAS:
USOS PERMITIDOS: Industrial, Terciario y Dotacional
USOS INCOMPATIBLES O PROHIBIDOS: Residencial

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,50 m?m? sobre la superficie total

INSTRUCCIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA
- Debera resolver el saneamiento interior por gravedad hasta el Emisario

- Debera costear las instalaciones necesarias para el consumo propio de energia eléctrica

- Debera resolver el encauzamiento del arroyo de la Dehesilla y la continuidad de las vias Pecuarias “Cordel de Alcaudete a Granada”
y “Vereda de Montefrio”

- Integrara el vial que ejecutaran los propietarios del sector colindante O-1 para conectar dicho sector con la carretera de Villalobos.

- La valoracién de su contribucién a los costes de las nuevas infraestructuras generales de la ciudad, de acuerdo con lo sefialado en el
apartado 7.1 de la Memoria, es:

* S.G. Abastecimiento(Arterias Ey H) ........... 30.954 + 154.530 = 185.484 €
* S.G. Saneamiento (Tramo 2 del Encauzamiento del arroyo)... 1.080.400 €

Estas cifras se actualizaran desde abril del 2004 con el IPC hasta el momento de su desarrollo

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA NS-2
DENOMINACION “HONDONERA” CLASE DE SUELO Urbanizable No Sectorizado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan de Sectorizacion / Plan Parcial PLANO N° AR-2-12y 2.13
SUPERFICIE (Has) 15,07 | INICIATIVA Privada
OBJETIVOS: - Mejorar la dotacion de infraestructuras y la “imagen” de la zona

- Recoger iniciativas para su desarrollo formuladas por la iniciativa privada
CARACTERISTICAS:
USOS PERMITIDOS: Industrial, Terciario y Dotacional
USOS INCOMPATIBLES O PROHIBIDOS: Residencial
EDIFICABILIDAD MAXIMA:

0,50 m¥m? sobre la superficie total

INSTRUCCIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

- Debera resolver el saneamiento interior por gravedad hasta el Emisario
- Debera ejecutar la prolongacion de la arteria H para resolver el abastecimiento de agua

- Debera costear las instalaciones necesarias para el consumo propio de energia eléctrica
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA NS-3
DENOMINACION “AZACAYAS” CLASE DE SUELO Urbanizable No Sectorizado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan de Sectorizacion / Plan Parcial PLANO N° AR-1, AR-21y T-3.7

| SUPERFICIE (Has) 11,519 Has. INICIATIVA Privada |
| OBJETIVOS: - Posibilitar una iniciativa privada para el desarrollo de un Poligono Agricola |
CARACTERISTICAS:
USOS PERMITIDOS: Industrial y Dotacional
USOS INCOMPATIBLES O PROHIBIDOS: Residencial
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,50 m¥m? sobre la superficie total
INSTRUCCIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA
- Debera resolver la conexion con la red de agua municipal
- Debera ejecutar una Estacion Depuradora de Aguas Residuales para el sector
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CAPITULO4.  SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Articulo 206. Regulacion de las areas de suelo urbanizable ordenado

1. Los sectores urbanizables que se encuentran en ejecucién se recogen en el presente
Plan General como Suelo Urbanizable Ordenado. Se recogen en los planos de
Calificacién del Suelo y Regulacién de la Edificacion a escala 1,/2.000 con el c6digo
“O” y a continuacién el ndmero de identificacion del Sector. El sector O-3 se
delimita en el plano T-3.6 de Clasificacién del Suelo y Usos Globales del Término
Municipal a escala 1/10.000, asi como en el plano de la ficha correspondiente al
ambito.

2. Laregulacién de las dreas de suelo urbanizable ordenado se efecttia en el presente
Capitulo mediante una ficha que recoge los siguientes aspectos:

a)

b)

Antecedentes: se recogen las actuaciones de caracter general y los expedientes
administrativos que configuran la base del planeamiento y gestion de los
terrenos que integran el Area.

Cuadro de -caracteristicas: sintetiza las determinaciones baésicas de la
ordenacion.

2. Régimen juridico:

a)

b)

d)

La clasificacion como suelo urbanizable en ejecucion no exonera del
cumplimiento de obligaciones y cargas derivadas del planeamiento parcial
aprobado o impuestas en el acuerdo aprobatorio, que no resulten
expresamente mencionadas en este Plan General.

Dichos suelos quedan sometidos a todos los efectos al régimen juridico propio
del suelo urbanizable sectorizado establecido en el ordenamiento urbanistico y
ala normativa de este Plan General.

El suelo asi clasificado queda igualmente sujeto a la obligacién de efectuar las
cesiones para suelos de reserva.

El drea de suelo urbanizable en ejecucién queda adscrita a los efectos de su
desarrollo y ejecucién en la primera etapa del Programa.
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Articulo 207. Fichas de las areas de suelo urbanizable ordenado

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR 01

ANTECEDENTES: PLAN PARCIAL, aprobado definitivamente el 13 de marzo de 2001

ESTADO DE EJECUCION: Sin urbanizar

CUADRO DE CARACTERISTICAS:

SUPERFICIES: SUPERFICIE DEL SECTOR 149.417,13
SUELO INDUSTRIAL (identificado con 5 en plano) 91.499,24
EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS (identificado con PO en plano) 5.976,68
ZONAS VERDES (ZV en plano) 14.941,71

EDIFICABILIDAD: INDUSTRIAL 117.576,52
EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS 5.976,68

Este sector tiene la obligacion de ejecutar un vial de conexion con la carretera de Villalobos.
APROVECHAMIENTO APROPIABLE POR LOS PROPIETARIOS: Segun Proyecto de Compensacion
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR Ciudad del Ocio 0-2

ANTECEDENTES: PLAN PARCIAL, aprobado defintivamente el 29 de junio de 2004

CUADRO DE CARACTERISTICAS:

SUPERFICIES: SUPERFICIE DEL SECTOR 29.191,82
SUELO TERCIARIO Y DE SERVICIOS: 10.647,94
SUELO PARA APARCAMIENTO DE VEHICULOS PESADOS 2.196,92
ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO, JARDINES 5.670,60
ESPACIOS LIBRES PEATONALES 5.884,03

EDIFICABILIDAD: TERCIARIO, SERVICIOS Y APARCAMIENTO DE VEHICULOS PESADOS 19.850,44

La valoracién de su contribucién a los costes de la Nueva Subestacién eléctrica se cifra, de acuerdo con lo sefalado en el apartado
7.1 de la Memoria, en 76.112 €

PLANO DE ORDENACION
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR 0-3

ANTECEDENTES: PLAN PARCIAL, aprobado inicialmente el 7 de febrero de 2002

CUADRO DE CARACTERISTICAS:

SUPERFICIES: SUPERFICIE DEL SECTOR 86.497,53
SUELO INDUSTRIAL 55.933,96
ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO 9.569,52
SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL 3.459,91
TRANSFORMADOR 73,21

EDIFICABILIDAD: INDUSTRIAL 68.071,63
TRANSFORMADOR 73,21
COMERCIAL 1.052,68

Municipal.

La aprobacién inicial del Plan Parcial esta condicionada a la subsanacion de las deficiencias recogidas en el informe del Ingeniero

La valoracion de su contribucion a los costes de la nueva Subestacion eléctrica se cifra, de acuerdo con lo sefialado en el apartado 7.1

dela Memoria}, en 86.345 €
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DISPOSICION TRANSITORIA PARA EL SUELO URBANIZABLE

En tanto no exista Reglamento que desarrolle la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia las reservas para dotaciones en suelo urbanizable se ajustardn a los
estdndares minimos que determina el articulo 17.1.2°, salvo que de la aplicacion
del Real Decreto 2159/ /1978, de 23 de junio (Reglamento de Planeamiento de la
ley estatal) se infiera una dotacién mayor.
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